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A  Allgemeines

Bestandteile

Der Bebauungsplan ,HINTER DEN GARTEN I* setzt sich aus den zeichnerischen
Darstellungen im Maf3stab 1:1000 sowie einem Textteil mit den Festsetzungen, den
Hinweisen, Empfehlungen und der Begriindung zusammen.

Erstellt durch:

Architekturblro steger + pflaum
Leuchtenberger Str. 20 92637 weiden

Geandert und aktualisiert durch:

Architekturbtiro Roland Pflaum
Birkenstrasse 11 92699 Irchenrieth
Tel. 09659 93 25 80 Fax 09659 93 25 81 email: architekt.rolandpflaum@t-online.de

Die Gemeinde Irchenrieth, Landkreis Neustadt/WN erlasst aufgrund 1.Kapitel, 1.Teil des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.I
S.2414) zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI | S3316), in
Verbindung mit der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S .132) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S466), Art. 81 Abs.2 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.499), geédndert
durch Gesetze vom 10.07.1998 (GVBI. S. 389), vom 24.07.1998 (GVBI. S. 439), vom
16.12.1999(GVBI. S. 521), vom 27.12.1999 (GVBI. S. 532), vom 24.12.2002 (GVBI. S.
962), vom 25.05.2003 (GVBI. S. 335), vom 09.07.2003 (GVBI. S.419), vom 07.08.2003
(GVBI. S. 497), vom 08.03.2005 (GVBI. S.69), vom 26.07.2005 (GVBI. S. 287), vom
10.03.2006 (GVBI S.120), (BayRS 2132-1-I), und Art.23 der Gemeindeordnung fuir den
Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796), zuletzt geandert durch Gesetze vom 26.03.1999 (GVBI. S. 86), vom 27.12.1999
(GVBI S. 542), vom 28.03.2000 (GVBI. S 136), vom 24.04.2001 (GVBI. S. 140), vom
24.12.2002 (GVBI. S. 96), vom 09.07.2003 (GVBI. S. 416), vom 07.08.2003 (GVBI. S.
497), vom 26.07.2004 (GVBI. S272), vom 24.12.2005 (GVBI. 659 u. 665), vom 26.07.2007
(GVBI. 405), vom 08.12.2006 (GVBI. 975), vom 10.04.2007 (GVBI. 271), vom 20.12.2007
(GVBl. 958), (FN BayRS 2020-1-1-) die Satzung uber die 1. Anderung des
Bebauungsplan ,HINTER DEN GARTEN I,

Seite 3 von 16 architekt dipl.-ing.(fh) roland pflaum * birkenstrasse 11 * 92699 irchenrieth tel 09659 932580



Bebauungsplan ,HINTER DEN GARTEN [* Gemeinde Irchenrieth Ldkr. Neustadt a.d.Waldnaab

Der Bebauungsplan ist aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Irchenrieth entwickelt.

Der Bebauungsplan wurde am 11. November 1999 gem 810 Abs.1 BauGB durch den
Gemeinderat als Satzung beschlossen.

Mit Schreiben vom 13.12.1999 erklarte das Landratsamt Neustadt a.d. Waldnaab gemaR
§ 11 Abs.3 Satz 2 BauGB, dass eine Verletzung von Rechtsvorschriften tber das
Zustandekommen und den Inhalt der Satzung nicht geltend gemacht wird, und das die

Gemeinde Irchenrieth die Satzung vor Ablauf von drei Monaten seit deren Anzeige in
Kraft setzen darf.

SATZUNG

uber die 1. Anderung des Bebauungsplan , HINTER DEN GARTEN | *

81

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,HINTER DEN GARTEN I , gefertigt vom
Architekturbiiro Roland Pflaum, Irchenrieth , wird wie folgt geandert:

Im gesamten Geltungsbereich des Baugebietes ist die Bebauung in Form von Gebauden
mit E+1 und E+D mdglich. Dachformen, Dachneigungen und Wandhdéhen werden
dementsprechend angepasst. Verweise auf Gesetze, sowie Hinweise werden aktualisiert.

Die Anderungen sind in den nachfolgenden Bestandteilen dieser Satzung aufgefiihrt und
eingezeichnet.

§2

Der seit 21.12.1999 rechtsverbindliche Bebauungsplan ,HINTER DEN GARTEN I tritt
aul3er Kraft, soweit er den Anderungen in 81 widerspricht.

83

Die Satzung tritt mit Ihrer Bekanntmachung nach 810 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Irchenrieth,

(S) Hammer
1. BUrgermeister
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Auszug Flachennutzungsplan  (ohne Mal3stab)
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B  Zeichnerische Festsetzungen / Planteil

Bebauungsplan M 1 : 1000
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C  Texttell
1 Festsetzungen durch Planzeichen
A § B B Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches gem. § (7) BauGB
Verkehrsflache mit Verkehrsbegrenzungslinie
EEEEEE Baugrenze
> Hauptfirstrichtung (verbindlich fir Wohnhaus / Garage)
WA Allgemeines Wohngebiet
gem. 84 Abs.1 und 2 BauNVO

E+D

E+l1

GA

ST

nur Einzel- und Doppelh&auser zuléssig
Doppelhauser sind auch innerhalb eines Grundstiickes ohne Trennung
durch eine Grundstlicksgrenze zulassig

Zahl der zulassigen Vollgeschosse (Hdchstgrenze)

offene Bauweise

Haustyp: Erdgeschol, Dachgeschossausbau zulassig
Wandhdhe max. 4.20m bei héchsten natirlichen Gelandepunkt
Max. Kniestockhéhe 1.00m gemessen an der Aussenkante der
Umfassungsmauer von OK Rohdecke bis UK Sparren
Zuldssige Dachneigung 38%46°(siehe Regelbeispiele )

Haustyp: Erdgeschol3, Dachgeschoss
Wandhdhe max. 6.20m bei héchsten natirlichen Gelandepunkt
Zulassige Dachneigung 5%26°(siehe Regelbeispiele)

Flache fir Garagen

Flache fur Stellplatze

Zufahrt

Fahrbahn gepflastert
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2 Hinweise durch Planzeichen

369/5

836 gm

Hochspannungsfreileitung
mit Angabe der beiderseitigen Beschrankungszone

offentliches Griin

vorgeschlagene Standorte fir Baume

Bestehende Flurstiicksgrenzen

Parzellierungsvorschlag

Hohenlinien (1-Meter Linie)

Bestehende Wohn- und Nebengebaude

Flursticksnummern

Flachenangaben

Vorschlag fir Form und Situierung der neuen Baukérper

Grundstiicksnummerierung

Nutzungsschablone:

0,4|0,7

I (E+D

E+1

10-26

10-26

522

Art der baulichen Nutzung / Bauweise / Bauweise

Grundflachenzahl (GRZ) / Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschoss (Hochstgrenze) / Art der Vollgeschosse
Dachart / zulassige Dachneigung

Dachart / zulassige Dachneigung

Dachart / zulassige Dachneigung

Seite 8 von 16 architekt dipl.-ing.(fh) roland pflaum * birkenstrasse 11 * 92699 irchenrieth tel 09659 932580



Bebauungsplan ,HINTER DEN GARTEN [* Gemeinde Irchenrieth Ldkr. Neustadt a.d.Waldnaab

3 Festsetzungen durch Text

1.1 Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird als Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. 84 BauNVO festgesetzt.

1.2 Es wird offene Bauweise festgesetzt, zulassig sind Einzelhauser und Doppelhauser
(822, Abs.1 u.2 BauNVvO)

2.1 Das Mal3 der zulassigen Nutzung wird fir den gesamten Geltungsbereich einheitlich
festgesetzt und ist entsprechend den im Plan eingetragenen romischen Ziffern mit
Hochstwerten wie folgt versehen:

Geschosse Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

E+D / E+I 0,4 0,7
(Einzel-u. Doppelh&user)

Zulassiges Hochstmal fir die Bebauung:
2 Vollgeschosse E+l

2.2 Die Grenzabstande miussen den Abstandsflachen der BayBO entsprechen. Bei den
Wohngebauden ist zur o6ffentlichen Verkehrsflache ein Mindestabstand von 3.0 m
erforderlich.

2.3  Abgesehen von Einfriedungen und baulichen Anlagen zur Aufnahme von beweglichen
Abfallbehéltern sind auRerhalb der ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen
im ruckwartigen Grundstiicksteil untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im
Sinne des §14, Abs.1 der BauNVO zuldssig. Die GroRe ist auf max. 75 m® auf einer
Flache von 20 m? festgesetzt.

2.4  Je Einzelhaus und Doppelhaushélfte sind 2 Garagen- bzw. Stellplatze nachzuweisen.

2.5 Garagen mussen einen Stauabstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache von mind. 5.0 m
aufweisen.

3. Festsetzungen zur baulichen Gestaltung:
3.1 Dachausbildung fur das Gesamtgebiet

3.1.1
Hauptgebaude

Ubersicht tiber zulassige Dachformen, Dachneigungen und Dachiiberstande

Satteldach (SD) E+D 38% 46° Traufe 0.60 Ortgan g 0.30
Satteldach (SD)/Zeltdach  E+l 10% 26° Traufe 0.8 0 Ortgang 0.50
Pultdach (PD) E+l 5% 22° Traufe 0.80 Ortgang 0.50
Pultdach versetzt (PD) E+D 382 42° Traufe 0.60  Ortgang 0.30
Pultdach versetzt (PD) E+l 5% 22° Traufe 0.80  Ortgang 0.50

Bei Doppelhéusern, sowie bei aneinander gebauten Gebauden ist die gleiche
Dachneigung zwingend vorgeschrieben.

Bei Satteldachern ist der First mittig Uber der Gebaudelangsachse anzuordnen. Bei
versetzten Pultdéchern ist der Versatz im mittleren Drittel anzuordnen.

Dachgauben und Zwerchgiebel sind ab einer Dachneigung von 38°zugelassen:
Zulassig als stehende Einzelgauben im inneren Drittel des Daches, und stehenden
einheitlichen Fensterformaten, sowie einer Ansichtsflache von maximal 1.5 m?.
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3.1.2

3.2

321

3.2.2

3.2.3

3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.34

3.4

34.1

Der Abstand zwischen Gauben muss das eineinhalbfache der Gaubenbreite betragen.
Bei Pultdachern sind Dachgauben unzulassig.

Zulassig sind auch “Zwerchgiebel”. Die Breite eines jeden Zwerchgiebels darf die Lange
von einem Drittel der Dachléange nicht Gberschreiten.

Dacheindeckung

Dachziegel oder Dachsteine (z.B. Biberschwanz)

Fur Pultdacher, flach geneigte Satteldacher und fir untergeordnete Bauteile ist auch
eine Blecheindeckung (z.B. Titanzink) mdglich. Farblich lackierte bzw. beschichtete
Blechdéacher sind erlaubt.

Es sind hellgraue bis dunkelgraue sowie naturrote Eindeckungen, die nicht glanzend
beschichtet sein dirfen, zulassig.

Eine Dachbegriunung insbesondere bei Pultdachern und flach geneigten Satteldachern
ware winschenswert.

Solarkollektoren und Solarzellen sind zuldssig. Es ist auch die Montage an der Fassade
maglich.

Fassade:
Es sind nur hellgetdnte Putzflachen zugelassen.

Die Verwendung von zementgebundenen oder aus Kunststoff hergestellten
Wandverkleidungen als Fassadenmaterial sind untersagt. Die Verwendung von
transparenten Platten, Strohmatten und ahnlichem fur Balkonverkleidungen,
Sichtschutzwanden sind untersagt.

Sichtholzschalungen im Bereich der Fassade sind mdglich.
Garagen

Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung und Fassadengestaltung entsprechend dem
Hauptgebaude.

Doppelgrenzgaragen sind zulassig. Bei Grenzbebauung missen sie mit gleicher
Wandhohe und gleicher Dachneigung an ihrer gemeinsamen Grundstiicksgrenze
aneinandergebaut werden.

Als Garagen sind auch Carports und Fertigteilgaragen mit Flachdach zugelassen. Der
AulRenputz dieser Garagen ist dem der Wohngeb&aude anzupassen.
Eine Dachbegrinung ware wiinschenswert.

Neben den dargestellten Einzelhdusern sind gem. den Festsetzungen auch
Doppelhauser zulassig. Der zusatzlich notwendig werdende Garagenstandort (max. eine
Doppelgarage) ist unter Einhaltung der sonstigen Festsetzungen auch ausserhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig..

Ist bei beabsichtigter Grenzbebauung an dieser Grenze keine Garage vorhanden bzw.
geplant, so ist der Standort so zu wahlen, dal3 keine Beeintrachtigung der benachbarten
Wohngebaude entsteht.

Die o0.a. zusatzlichen Garagen sind generell im Bauantrag darzustellen.

Zaune und Einfriedungen

Die Errichtung von Zaunen ist nicht zwingend vorgeschrieben
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3.4.2 StralRenseitig sind nur Holzzaune mit einer max. Hohe von 1.00m Uber Gehsteig- oder
Stral3enoberkante und einem Sockel bis zu einer Hohe von 20 cm zulassig.

3.43 Als seitliche wund rickwartige Einfriedung der Grundsticke konnen auch
Maschendrahtzdune bis zu einer max. Hohe von 1.00m iber OK Gelande zugelassen
werden.

3.4.4 Einfriedungen durfen keine grellen Farbanstriche erhalten. Sichtschutzmatten an
Zaunen sind nicht zul&assig.

3.45 Stellplatze fur bewegliche Abfallbehdlter missen gegen Einsicht von 6ffentl.
Verkehrsflachen durch geeignete Malinahmen abgeschirmt werden.

3.4.6 An offentliche Verkehrsflachen grenzende Bdschungen dirfen in keinem steileren
Verhaltnis ausgefihrt werden als H:L = 1:2.

4. Gartenflachen

4.1 Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg benutzten Grundsticksflachen sind
innerhalb von 3 Jahren nach Bezugsfertigkeit gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Innerhalb dieser Frist ist grundsétzlich zu der Ortsrandeingriinung pro 300 m?
Grundstucksflache mind. 1 einheimischer, standorttypischer Laubbaum zu pflanzen.

4.2 Die Anpflanzung von Obstbdumen und Beerenstrauchern sowie Ziergeholzen fur die
Gartengestaltung wird von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht beschrankt.
Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande nach dem Gesetz zur Ausfiihrung des
Burgerlichen Gesetzbuches und anderer Gesetze (AGBGB) ist bei allen Geholzpflanzen
zu beachten.

4.3 Grundsticke (Parzelle 8 und 9), die im westlichen Teil des Geltungsbereiches an
AulRenbereiche grenzen, sind ausreichend mit Strauchern und Hecken zu bepflanzen,
d.h. an der Grenze zum AulRenbereich ein 3m breiter Pflanzstreifen mit mind. 1,5
Strauchern pro Ifm.
Hierbei sind heimische Gehdlze gem. beiliegender Pflanzliste zu verwenden.
Im Bereich der Schutzzone der Hochspannungsfreileitung ist sicherzustellen, dass die
Hohe der Pflanzen 4,00m nicht Gberschreitet.

5. Schutzstreifen Hochspannungsfreileitung (110 KV)

5.1. Im Bereich eines Schutzstreifens von 45.0m (22.50m beiderseits der
Hochspannungsfreileitung)  duarfen  ohne  Abklarung mit der  Bayernwerk
Hochspannungsnetz GMBH (BHN) keine Geb&dude errichtet werden. Innerhalb dieses
Schutzstreifens ist zwar grundsatzlich eine Bebauung mdoglich, es ist aber ein
Mindestabstand zu den &uRReren Leiterseilen von mind. 5.0m (bei max. Belastung und
Ausschwingung) einzuhalten.

5.2.  Die Unterbauung der Schutzzone im Bereich der Parzelle 8 mit dem Hauptgeb&ude ist
nicht zulassig. Die Unterbauung mit einem Garagengebaude ist nur in Absprache mit der
Bayernwerk Hochspannungsnetz GmbH, OBAG Str. 4a, 93142 Maxhitte Haidhof
maglich. Die Stellungnahme ist dem Bauantrag beizuftigen.

5.3. Sollte der Drehkreis, also die aullerste Spitze des Auslegers, von Baukranen,
Betonpumpen u.d. in die Baubeschrédnkungszone hineinragen, so mufl3 der
Aufstellungsort und die Auslegerhdéhe mit der Bayernwerk AG abgestimmt werden.

5.4. Im Leitungsbereich dirfen Fahnenstangen, Reklametafeln, hohere Gerlste und
dergleichen nur in Abstimmung mit der BHN aufgestellt werden. Im Leitungsbereich
durfen nur Gehdlze mit niedrigen Wuchseigenschaften gepflanzt werden.
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Geléandeschnitte / Regelbeispiele
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D  Hinweise und Empfehlungen

1. Technische Versorgung

Die Versorgungstrager fur Telekommunikation und Elektrizitat sind frihzeitig in der
weiteren tiefbautechnischen Planung im Detail zu beteiligen.

2. Abfallbeseitigung

Auf den privaten Grundstiicken bzw. in Nebengeb&uden/- anlagen ist ein Stellplatz fir
mind. 2 Tonnen vorzusehen.

Es wird dringendst empfohlen, die Mdglichkeit der Eigenkompostierung im Garten zu
nutzen.

3. Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswa sser

Private Freiflachen, Dachflachen sowie mit wasserdurchldssigen Belagen befestigte
Flachen sollen soweit als moglich nicht in die Kanalisation entwassert werden.
Anfallendes Niederschlagswasser ist moglichst zu sammeln und soweit méglich auf den
Grundsticken zur Versickerung zu bringen oder als Brauchwasser zu verwenden.
Dadurch wird eine Erhdéhung des Oberflachenabflusses vermindert und bei einer
Versickerung eine Grundwasserneubildung gewéhrleistet.

4. Regenwassernutzung

Zur Reduktion des Oberflachenabflusses wird empfohlen, bei der Erstellung von
Gebauden geeignete Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Dachabflusswasser
herzustellen.

5. Anschluss an 6ffentliche Kanalisation

Samtliche Anschlisse an die o6ffentliche Kanalisation (Trennsystem) sind vor der
Verfullung von der Gemeinde Uberpriifen zu lassen.

Auf das Verbot des Einleitens von Grund- und Quellwasser (auch Drainagenwasser) in
die Kanalisation wird eindringlich hingewiesen.

6. Denkmalschutz

Bodendenkmadler, die bei der Verwirklichung der Bauvorhaben zutage kommen,
unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht gem. Art. 8 DSchG und muissen deshalb
unverziglich entweder der Unteren Denkmalschutzbehtérde des Landratsamtes oder
direkt dem Landesamt fir Denkmalpflege bekannt gemacht werden.

Sollte dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege, Referat Oberpfalz, aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes neue Bodendenkmaéler bekannt werden, so
werden diese Informationen unverziglich an den Planungstrager und an das zustandige
Landratsamt weitergeleitet. Fur diesen Fall fordert das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege als Trager Ooffentlicher Belange gem. Art. 65 BayBO zu den
EinzelbaumalRnahmen gehort zu werden. Weiterhin ist das Referat Oberpfalz des
Bayerischen Landesamtes far Denkmalpflege vom Beginn der
ErschlieBungsmalnahmen zu informieren.
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8.2

8.3

Durchgrinung der Garten

Fur Strauchpflanzungen in Privatgarten, sowie teilweise zur Ortsrandeingriinung werden

folgende Arten empfohlen:
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare

Rosa canina

Sambucus

Viburnum opulus

Prunus spinosa
Sambucus nigra

Pflanzdichte:

Pflanzqualifikation:

Hasel

WeilRdorn

Liguster

Wildrose

Holunder
Schneeball

Schlehe

schwarzer Holunder

1 Pflanze pro 1,5m?

Gruppen von 1-3 in einer Art

Straucher, 2xv, 0.B 90 — 150cm je nach Art
oder Solitarstraucher m.B.

Niedrige Arten und Kletterpflanzen fur Pflanzungen in offenen Vorgérten

Straucher:

Deutzia in Arten

Hypericum colycinum

Mahonia agifolium

Potentilla in Arten

Lavandula angustifolia

Graser in Arten

Bodendeckende Stauden in Arten

Kletterpflanzen:

Hedera helix
Kletterrosen
Parthenocissus in Arten
Hydrangea petiolaris
Clematis in Arten
Lonicera in Arten

Deutzien
Johanniskraut
Mahonie
Funffingerstrauch
Lavendel

Efeu

Wilder Wein
Kletterhortensie
Waldrebe
Geil3blatt

StraRenbdume sowie Ortsrandeingriinung

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Alnus glutionsa

Fraxinus excelsior

Quercus robur

Tillia cordata

Tillia platyphlos

Ulmus glabra

Betula pendula

Carpinus betulus

Populus tremula

Prunus avium

Prunus padus

Pyrus communis

Sorbus aucuparia

Obstbaume (alte bewéahrte Sorten
NufRbdume (alte bewahrte Sorten)
Pflanzdichte, Pflanzqualifikation:

Spitzahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Gewodhnl. Esche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde
Bergulme

Birke
Hainbuche
Zitterpappel
Wildkirsche
Traubenkirsche
Wildbirne
Vogelbeere

Hochstamm 4 x verpflanzt
Stammumfang 20.25 cm
Kronenansatz bei 2,00 m Hohe

Seite 14 von 16

architekt dipl.-ing.(fh) roland pflaum

*  birkenstrasse 11 * 92699 irchenrieth tel 09659 932580



Bebauungsplan ,HINTER DEN GARTEN [* Gemeinde Irchenrieth Ldkr. Neustadt a.d.Waldnaab

E  Begrundung

1. Begrundung Bebauungsplanaufstellung

zur Bebauungsplanaufstellung ,Hinter den Garten I nach 8§10 BauGB Gemeinde Irchenrieth, Landkreis
Neustadt a.d. Waldnaab
Begriindung gemaf § 9 Abs. 8 und § 2a BauGb

1.1 Planungsrechtliche Voraussetzungen

1. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird als Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt. Der Gemeinderat Irchenrieth hat in seiner Sitzung am 12.01.1997 die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Im Hinblick auf den dringenden Wohnbedarf der Gemeinde Irchenrieth wird das
Bebauungsplanaufstellungsverfahren gem. §2 BauGB durchgeftihrt.
Dieser Bebauungsplan wird aus dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan entwickelt.

2. Die Gemeinde Irchenrieth bendétigt dringend Bauflachen fir den Eigenbedarf der
ortsansassigen Bevolkerung. Die Dringlichkeit der Flachenausweisung als Wohngebiet
macht die Aufstellung eines Bebauungsplanes und die gleichzeitige Durchfihrung eines
Umlegungsverfahrens erforderlich.

3. Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung hat die Gemeinde
Irchenrieth die Aufstellung des Bebauungsplanes “HINTER DEN GARTEN [I” beschlossen.
Der Auftrag zur Ausarbeitung des Planentwurfes wurde dem Architekturbiro :

asp
architekt roland steger

dipl.ing.(fh) roland pflaum,

Leuchtenberger Str. 20,

92637 Weiden erteilt.

4. Das Architekturbiro hat dem  Gemeinderat mehrere  Bebauungs- und
ErschlieBungvarianten vorgelegt. Dabei wurde das nun vorliegende Konzept ausgewahlt.

1.2 Lage, GrolRe und Beschaffenheit des Baugebietes

1. Das Baugebiet liegt am Sidwestrand von Irchenrieth. Es schliet an die bestehende
Bebauung an und soll die Vorraussetzungen fir eine spatere Abrundung des Ortsrandes
in diesem Bereich schaffen.

2. Der Geltungsbereich beinhaltet eine Flache von ca. 1,06 ha. Das Geléande steigt leicht
nach Osten an.

3. Der Untergrund besteht aus lehmigem Material. Der Grundwasserstand liegt bei ca. 3-4m
unter Geléande.

4. Erhaltenswerter Bestand an GrofRbdumen ist im Anschluss an den Geltungsbereich
vorhanden und wird im Umgriff des vorliegenden Bebauungsplan als erhaltenswert
dargestellt.

5. Das Gelande wird bisher als landwirtschaftliches Griin- bzw. Ackerland genutzt.

1.3 Geplante bauliche Nutzung

Das Bauland wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Das Baugebiet soll
einen neuen Teil des westlichen Ortsrandes von Irchenrieth darstellen.

Die gemischte Einzel- und Doppelhausbebauung in Verbindung mit dem Ausbau der
Strasse Hinter den Garten die Moglichkeit einer spateren Abrundung des westlichen
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Ortsrandes von Irchenrieth bieten. Der Eindruck einer eintbénig und schematisch
aufgereihten Neubausiedlung ist unbedingt zu vermeiden.

Da die neue Siedlung keinen Durchgangsverkehr aufzuweisen hat, wurde bei der
Gestaltung dem “Wohnstral3encharakter” der Vorzug gegeben.

Die StralRenprofilbreiten in diesem Baugebiet kbnnen auf das notwendige Mindestmald
reduziert werden. Die Flachenverluste sind geringer und auch die Ausbaukosten werden
durch die reduzierten Fahrbahnbreiten gesenkt.

Im Geltungsbereich sind inklusive Bestand 14 Bauparzellen ausgewiesen. Diese sind
variabel bebaubar mit Einzel- und Doppelhdusern.

Der Bebauungsplan &Rt durch die grof3ziigige Festsetzung der Baugrenzen ausreichend
Spielraum fur eine individuelle Gestaltung. Eine monotone Einheitsbebauung soll
vermieden werden. Die Texteinschrdnkungen des Bebauungsplanes sollen lediglich die
Einpassung sichern und Auswichse verhindern.

Flachenverteilung: Nettowohnbauland ca. 0.89 ha (84,0%)
Offentliche Verkehrsflachen ca. 0,15 ha (14,1%)
Griunflachen ca. 0,02 ha ( 1,9%)
Geltungsbereich ca. 1.06 ha (100 %)

Einwohner im Geltungsbereich
14 Parzellen mit durchschnittlich 1.5 WE = 21 WE x 3 Personen
= ca. 63 Einwohner
Dichte
63 Einwohner auf 0,89 ha Nettowohnbauland entsprechen 71 Einwohner/ha (Nettodichte)

1.4 Erschliefung

1. Das Baugebiet wird tUber die vorhandenen und geplanten Gemeindestral3en
verkehrsmafig erschlossen.

2. Die Stromversorgung obliegt dem Energieversorger EON

3. Die Wasserversorgung wird durch den Anschlufd an das gemeindliche Versorgungsnetz
sichergestellt.

4. Die Abwasser werden Uber das Kanalsystem zur Klaranlage geleitet

5. Das Baugebiet wird an die Mullabfuhr angeschlossen.

2. Begrundung 1. Bebauungsplanéanderung

zur Bebauungsplananderung ,Hinter den Gérten I nach §10 BauGB Gemeinde Irchenrieth, Landkreis
Neustadt a.d. Waldnaab Begrindung gemaf § 9 Abs. 8 und § 2a BauGb

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Hinter den Garten I* beinhaltet erganzend die
Zuldssigkeit der Hausform E+1 mit einer Wandhéhe von 6.20m im gesamten
Geltungsbereich des Baugebietes. Dachformen, Dachneigungen und Wandhéhen werden
dementsprechend angepasst. Verweise auf Gesetze, sowie allgemeine Hinweise werden
aktualisiert.

Um die planungsrechtlichen Vorraussetzungen fiir die Zuldssigkeit dieser konkreten
Bauanfragen bei der Gemeinde zu schaffen, ist die Anderung des Bebauungsplanes
erforderlich.

Durch die Anderungen und Erganzungen sind die Grundziige der bestehenden Planung
nicht bertihrt. Sie haben keine Auswirkungen auf die Umwelt zur Folge.
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