Die Gemeinde Bechtsrieth im Landkreis Neustadt a. d. Waldnaab er-
1aBt aufgrund der §§ 2, 3, 4, 9 und 10 des Baugesetzbuches (Ba?GB)
vom 08.12.1986 (BGBl.I.2253) in Verbindung mit der Verordnung uber
die bauliche Nutzung der Grundstilicke in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990 (BGBl1.I.S.132), Art. 91 Abs. 3 der Baye-
rischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
02.07.1982 (GVB1.S.419, ber. S. 1032) und Art. 23 der Gemeindeord-
nung (GO) flr den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekannt-
machung vom 26.10.1982 (GVB1.S.903) die Satzung lber den

Bebauungsplan "Am Mihlweg".

Mit Schreiben vom 03.04.1995, Az.: 41-610. genehmigte das Land-
ratsamt Neustadt a. d. Waldnaab gem. § 11 Abs. 1 u. 2 BauGB

folgende
Satzung

iber den Bebauungsplan "Am Miihlweg"

§1
Der Bebauungsplan fUr das Baugebiet "Am Mihlweg" vom 20.01.1993,
erganzt am 26.04.1994, gefertigt vom Architekturbiiro Ferdinand
Hasl, Neustadt a. d. Waldnaab, wird hiermit aufgestellt. Der Be-
bauungsplan, bestehend aus Lageplan, Regelbeispielen, Legende und
Anhang ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2
Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 12 BauGB in
Kraft.

Bechtgrieth, den 24.04.1995

.........



BEGRUNDUNG::

In der Gemeinde Bechtsrieth, Ortsteil Trebsau, ist derzeit kein
ausreichendes Baugeldnde vorhanden. Wegen der starken Nachfrage
und zur Deckung eines dringenden Wohnbedarfes der Bevdlkerung
ist die Bereitstellung neuer Bauplatze dringend erforderlich.
Dazu bietet sich das Geldnde "Am Mihlweg" im Anschlufd an die be-
stehende Bebauung an. Im Flachennutzungsplan wird dieses Gebiet
als Bauland ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan wird derzeit
von der Ortsplanungsstelle der Regierung der Oberpfalz erstellt.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach § 8 Abs. 4
BauGB.

Die flir die Bebauung vorgesehenen Grundsticke grenzen direkt an
die bestehende Bebauung an und bilden bedingt durch die Hoch-
spannungsleitung den stdlichen Abschluf? der Bebauung. Die Er-
schliefBung ist ohne Schwierigkeiten mdglich. Notwendige Verle-
gungen der 20 kV-Leitung im Bereich der Parzelle 11 werden von
der Gemeinde durchgefihrt.

Abgabebereitgchaft ist vorhanden. Eine Umlegung ist nicht er-
forderlich.

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Kostenschatzung ohne Grunderwerb

Offentliche Verkehrsflachen

(Strafke)

ca. 710,00 lfdm a'DM 300,00 = DM 213.000,00
Wasserversorgung

ca. 710,00 1lfdm a'bM 160,00 = DM 113.600,00
Abwasserkanal

ca. 710,00 1lfdm a'DM 260,00 = DM 184.600,00

Strafen- und Wegebeleuchtung

ca. 12 Stilck a'DM 2.600,00 = DM 31.200,00

Gegschdtzte Erschliefdungskosten
(ohne Grunderwerb) DM 542.400,00
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Allgemeiner, verbindlicher Bauleitplan

WA = Allgemeines Wohngebiet
1. Nutzungsart
Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4
der Bekanntmachung der Neufassung der Baunutzungsverordnung
vom 27.01.1990 in offener Bauweise.
Dags zuldssige Mafd der baulichen Nutzung wird durch die Be-
grenzung der Uberbaubaren Flachen in Verbindung mit der zu-
lassigen Gesgchofizahl bestimmt.
Die im Bebauungsplan festgelegte Zahl der Vollgeschosse ist
héchstzulassig.
Zahl der Vollgeschosse: Z = II (E+D) fUr Parzellen
Nr. 1-4, 6-25, 28-36
Z = II (E+1) hoéchstzulassig fur
Parzellen Nr. 5, 26 und 27
Grundflachenzahl: GRZ = 0,4
Geschofdfldchenzahl: GFzZ = 0,8 - Z IT
2. Hauptgebdude

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind
zwingend, die Geschofzahlen sind bindend.

Das Mindestseitenverhdltnis Linge zur Breite soll allgemein
zwischen 2:1 und 5:4 betragen. Anbauten und Ausbauten sind
zulassig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebdudes ein-
und untergeordnet sind (hdchstens 1/4 der Lange bzw. der
Breite des Hauptgebdudes). ,

Die FuBbodenoberkante im Erdgeschoff darf nicht hdher als

30 cm tGber Geldnde liegen (an der Hangseite gemessen) .
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Dachneigung und Dachdeckung gemadfs Regelbeispielen.

Dachtibersténde an Traufen bis zu 50 cm einschlief3lich Rinne,
am Ortgang bis zu 20 cm.

Dachaufbauten sind zuldssig, wenn in Mafd und Form die ebene
Dachflédche Uberwiegend gewahrt bleibt.

Dachgauben dirfen nur im inneren Drittel der Dachfldche an-
geordnet werden. Die Traufe darf hierbei nicht unterbrochen
werden. Vorderfldche der Dachgauben max. 2,00 m?2.

Es sind nur einzelne, stehende Gauben zuléssig.

Bei Dachgeschoffaugsbauten muff mindestens 1 Fenster fir Hub-
rettungsfahrzeuge nach DIN 14090 erreichbar sein.

Die Wandhdhe darf, gemessen ab natirlichem Geldnde, beim
Typ E+D 4,0 m sowie beim Typ E+1 6,3 m nicht Uberschrei-
ten, an der Bergseite gemessen.

Auflenputz als Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben,
einschlieflich Sockel.

Holzhauser sind zuléssig.

Bei Doppelhdusern hat sich der Nachbauende in Bezug auf
Dachneigung und Dachdeckung etc., einer bereits an
dieser Grenze bestehenden Doppelhaushé&lfte anzugleichen.

Nebengebidude (Garagen)

Zugelassen sind massive Nebengebdude nur an den im Bebau-
ungsplan festgesetzten Stellen, mit Putzart und -farben wie
Hauptgebaude.

Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung gem. Regelbeispiel.

Bel der Errichtung von Doppelnebengebduden (Garagen) an ge-
meinsamer Grundstlicksgrenze hat sich der Nachbauende in Be-
zug auf Bauhdhe, Dachneigung und Dachdeckung etc., einem
bereits an dieser Grenze bestehenden Nebengebidude anzu-
gleichen.

Soweit nach den festgesetzten Baulinien Nebengebdude an der

- Grundstilicksgrenze vorgesehen sind, wird hierfir gem. § 22

Abs. 4 Bau NVO ein Grenzbaurecht festgesetzt.
Kellergaragen sind nicht zulédssig.

Auflerhalb der Uberbaubaren Flachen gind keine Nebengebidude
(auch Garagen) zul&ssig.




Wo Nebengebdude als Garagen nach den Festsetzungen im Be-
bauungsplan an der Grundstlicksgrenze errichtet werden diir-
fen, sind diese zwingend an der Grundstlcksgrenze zu errich-
ten. Dabel ist Art. 7 Abs. 4 und 5 der zum 1. Juni 1994 in
Kraft getretenen Anderung der Bayerischen Bauordnung zu be-
achten.

Aussenwerbung

Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zu-
ladssig an Gebauden mit Geschaften oder am Ort der Leistung,
wenn sie nicht verunstalten, die Werbeeinrichtungen an einer
Gebaudefront sind auf eine gemeinsame Flache bis 0,3 m? zu
beschranken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farb-
mischungen und Wechsellicht unzulassig. Sogenannte Nasen-
schilder dirfen ein Fldchenmaf® von 0,3 m?2 und eine Aus-
ladung von 0,6 m nicht Uberschreiten.

Einfriedung

Die straRenseitigen Einfriedungen der Baugrundstiicke sind
als Holzlattenzdune, die die Hbhe von 1,00 m einschl. Sockel
nicht tber- bzw. unterschreiten dlrfen, auszufithren. Die
Hb6he der Sockel wird mit 0,15 m festgelegt. Die Holzlatten-
zdune sind vor den Pfosten durchlaufend auszufihren.

An den seitlichen und rlickwértigen Grundstlcksgrenzen sind
kunststoffummantelte Drahtgeflechtzdune mit einer einheit-
lichen Gesamthdhe von 1,00 m zu errichten und vorzugsweise
mit Hecken zu hinterpflanzen. Sockelhdhe max. 15 cm.

Das Garagenvorfeld darf nicht eingefriedet werden, es ist
als Stellflache fir Kraftfahrzeuge offenzuhalten.

Terrassen

Terrassierungen sind so auszufthren, dafl sie sich dem nattir-
lichen Geldnde anpassen.

Freileitungen

Freileitungen, soweit keine Erdverkabelung, - mit Ausnahme
von Mittelspannungsleitungen - sind nur im rlUckwartigen Teil
der Grundstilcke zuldssig. Dachstédnder sind mdéglichst auf der
der Strafe abgewandten Dachfldche zu errichten.
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10.

11.

Solarheizung

Sonnenkollektoren sind erlaubt, wenn sie nicht mehr als 1/3
der Dachfldche einnehmen. Auf Nebengebduden die gesamte
Dachfldche; auf Hauptgebduden als durchlaufende Reihe, un-
mittelbar oberhalb der Traufe, oder am First.

Abstandsflichen

Innerhalb der bebaubaren Flédchen regeln sich die Abstands-
flachen nach Art. 6 BayBO in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.04.1994 (GVBl. S. 251). Die vorgeschriebenen Grenzbe-
bauungen sind bindend.

Sichtdreiecke
Die Sichtdreiecke sind von jeglicher sichtbehindernder Be-

bauung, Bepflanzung u.a. freizuhalten, sofern deren Hbhe
1,0 m tiber Fahrbahnoberkante erreicht oder erreichen kann.

Bepflanzung und Griinordnung

11.1 Nicht Uberbaute Fl&chen der bebauten Grundstlicke gem.
Art. 5 BayBO.

11.2 Hausggartenflichen

Die nicht Uberbauten und als Zuweg notwendigen Fl&chen
sind unter Verwendung von Baumen und Striuchern gart-
nerisch anzulegen. Freistehende Milltonnenanlagen sind
mit Strauchern einzugrinen.

Im Vorgartenbereich ist je 300 m? Grundstilcksfléche

1 Laubbaum zu pflanzen, wie z.B. Kirsche, Vogelbeere,
Birke, Ahorn, Eiche. Allgemein sind in den Vorgdrten
Nadelbdume gebietsfremder Herkunft (z.B. Zedern, Blau-
fichten usw.) nicht zulé&ssig.

11.3 Garagenzufahrten

Zufahrten dirfen nicht als geschlossen belegte Flachen
angelegt werden. Sie sind wasserdurchléssig zu erstel-
len.

Im Bereich geschlossener Bebauung sind die Zufahrten
einheitlich anzulegen.




11.
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Bel aneinandergrenzenden Zufahrten ist eine Material-
art zu verwenden.

Eingrlnung

Zur freien Landschaft hin sind bei den Parzellen 28 -
36, 10 - 14 und 5 - 7 mind. ein 4 m breiter dreireihi-
ger Gehdlzstreifen mit Baumen und Strduchern der heimi-
gchen Vegetation anzulegen und zu erhalten.

Fiir die neu zu pflanzenden Gehdlzstreifen sollten fol-
gende Gehdlze verwendet werden:

Baume:

Strducher:

acer campestre
betula verrucosa
carpinus betulus
quercus petraea
prunus avium

crataegus laevigata

corylus avellana
lonicera nigra

prunusg spinosa

rosa canina

salix caprea
sambucus nigva
rhamnus carthaticus

Feldahoxrn
Sandbirke
Hainbuche
Traubeneiche
Vogelkirsche

zweigriffiger
Weiffdorn
Haselnufd
schwarze Hecken-
kirsche

Schlehe
Hundsrose
Salweide
Holunder
Kreuzdorn

Die Bepflanzung auf privaten Grinflichen sollte sp&-
testens 2 Jahre nach Fertigstellung des Haupthauses

erfolgen.




SATZUNG

Beschluf3 der Gemeinde Bechtsrieth
Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes

Durchfihrung der Blrgerbeteiligung
gemafs § 3 Abs. 1 BauGB

Fachstellenbeteiligung

Beschluf3 der Gemeinde Bechtsrieth
Uber die Billigung des Bebauungsplanes

Ort und Zeit der ersten 6ffentlichen Aus-
legung des Bebauungsplanes bestehend aus
Zeichnung, Legende und Bebauungsvor-
schriften

Beschlufs des Bebauungsplanes durch die
Gemeinde Bechtsrieth als Satzung gemifR

§ 10 BauGB in der Fassung vom 08.12.1986
(BGB1. I S. 2253) und Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fir den Freistaat Bayern in der
Neufassung der GO vom 26.10.1982

(Bay RS 2020-1-1-1) sowie Art. 98 BayBO

in der Fassung der. Bekanntmachung vom
18.04.1994 (GVBl. S. 251)

i 1
1 'y

Genehmigung des Bebauungsplanes durch
das Landratsamt Neustadt a.d. Waldnaab

Ort und Zeit der Auslegung des ange-
zeigten Bebauungsplanes (§ 12 BauGR)
mit Zeitpunkt der amtlichen Bekannt-
machung

03.11.1987

10.03.1993

22.03. - 06.04.1993

13.07.1983

Verwaltungsgemein-
schaft Schirmitz,
Rathaus

16.05. ~- 20.06.1994

3

13.09.1994

03.04.1995

------------------

Rathaus Schirmitz
04.05.1995-22.05.1995



Bekanntmachung

tiber

das Genehmigungsverfahren eines Bebauungsplanes

Der Gemeinderat Bechtsrieth hat am 13.09.94 fiur das Gebiet

Am Mihlweg

ginen mit Bescheid des Landratsamtes Neustadt a. d. Waldnaab vom 03.04.1995, Gz. 41-610 geneh-
migten Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan liegt samt Begriindung ab Verdffentiichung dieser Bekanntmachung in den Amts-
raumen der Verwaltungsgemeinschaft Schirmitz, HauptstraBe 12, 92718 Schirmitz, Zimmer Nr. 22,
wahrend der allgemeinen Dienststunden 6ffentlich aus und kann dort eingesehen werden. Ebenso kann

dort der Genehmigungsbescheid des Landratsamtes Neustadt a. d. Waldnaab eingesehen werden.
GemaR § 12 des Baugesetzbuches tritt der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung in Kraft.
GemaR § 214 BauGB und § 215 BauGB sind unbeachtlich

1. eine Verletzung bestimmter Verfahrens- und Formvorschriften sowie

2. Mangel der Abwagung, soweit sie nicht in den Fillen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres,
in den Fallen der Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Be-
bauungsplanes schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachver-

“halt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften (iber die BeschluBfassung, die Genehmigung oder das Anzeige-
verfahren verletzt wurden oder wenn der mit der Bekanntmachung des Bebauungsplanes verfolgte

Hinweiszweck nicht erreicht worden ist.

Auf die Vorschriften in § 39 BauGB bis § 44 BauGB liber das Entstehen, die zeitlich befristete Gel-
tendmachung und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen wegen etwaiger Wertverluste infolge

der Anderung der gegenwirtig zulassigen baulichen oder sonstigen Nutzung wird hingewiesen (§ 44
Abs. b BauGB).

Bechtsrieth, 26.04.1995 Ortsiiblich bekanntgemacht durch
Anschlag an die Amtstafel
Gemeinde Bechtsrieth 04.05.1995
am
abgenommen am 22.05.1995

Fiir die Richtigkeit

1. Biirgermeister ' Tag: ‘,1,15'9;— Namensz.:



