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Bebauungsplan ,HINTER DEN GARTEN II™ Gemeinde Irchenrieth Ldkr. Neustadt a.d.Waldnaab

BEBAUUNGSPLAN
,HINTER DEN GARTEN II“

gefertigt: 09.12.1999

Die Gemeinde Irchenrieth im Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab erlaht
aufgrund §§ 2,3,4,9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGB1l.I S.2141) in
Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung wvom
23.01.1990 (BGBl. I S .132) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBl. I S466), Art. 91 Abs.3 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI.
S.433) (BayRS 2132-1-I), und Art.23 der Gemeindeordnung flr den
Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.01.1993 (GVBl1l. S. 65), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
26.07.1997 (GVBl. S. 344) und durch Entscheidung des Bayer. Ver-
fassungsgerichtshofes vom 29.08.1997 (GVB1. S. 520) (FN BayRS 2020-
1-1-I)die Satzung lUber den Bebauungsplan ,HINTER DEN GARTEN II,,.

SATZUNG

iber den Bebauungsplan ,, HINTER DEN GARTEN IT"“

§1

Der Bebauungsplan flir das Baugebiet ,HINTER DEN GARTEN II“ vom
09.12.1999, gefertigt vom Architekturbliro steger + pflaum, Weiden,
wird hiermit aufgestellt. Der Bebauungsplan ,HINTER DEN GARTEN II“,
bestehend aus Zeichnung, Legende und Bebauungsvorschriften, ist
Bestandteil dieser Satzung.

§2

Die Satzung tritt mit Ihrer Bekanntmachung nach §10 Abs. 3 BauGB in
Kraft. |

Irchenrieth,

(S) Gruber
1. BlUrgermeister
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a) Festsetzungen durch Planzeichen

- e | Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Verkehrsflache mit Verkehrsbegrenzungslinie

_________ Baugrenze
e Baulinie
< > Hauptfirstrichtung
WA Allgemeines Wohngebiet WA
Gem. $§4Abs.1 und 2 BaulNV

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

zuldssige Zahl der Vollgeschosse

offene Bauweise

Ziiiik nur Hausgruppen (auch Doppelhaus) zulassig
1
O

Abgrenzung von Zonen unterschiedlicher Nutzung

H@ Haustyp: Erdgeschof, Dachgeschossausbau zul&ssig
Wandhbhe max. 4.20m bei héchsten natiirlichen
Gel&dndepunkt

Max. Kniestockhthe 1.00m gemessen an der
Aussenkante der Umfassungsmauer von. OK Rohdecke
bis UK Sparren
Zulassige Dachneigung 38°-46°

GA Flache fiir Garagen

ST Fldche fiur Stellpliatze

——iZS——— ‘ Zufahrt

Fahrbahn gepflastert
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B) Hinweise durch Planzeichen

Hochspannungsfreileitung
mit Angabe der beiderseitigen Beschrdnkungszone

Offentliches Grin

vorgeschlagene Standorte fiir Baume

//k‘\n\yf_— Bestehende Flurstiicksgrenzen

Parzellierungsvorschlag

42%2?7/?' Bestehende Wohn- und Nebengebdude
G
454 Flurstiicksnummern
Vorschlag flir Form und Situierung der neuen
Baukorper
@ Grundstiicksnummerierung

C) Festsetzungen durch Text

1.1

1.2

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird als Allgemeines
Wohngebiet (WA) gem. §4 BauNVO festgesetzt.

Es wird offene Bauweise festgesetzt, zuldssig sind Einzelhduser
und Doppelhduser (§22, Abs.l u.2 BaulNVO)

Das Mah der zuldssigen Nutzung wird fur Teilgebiete unter-
schiedlich festgesetzt und ist entsprechend den im Plan

eingetragenen rémischen Ziffern mit H&chstwerten wie folgt
versehen:

Geschosse Grundflichenzahl Geschossfldchenzahl
E+D 0,4 0,7

{Einzel-u. Doppelhduser)

E+D 0,4 0,7

(Hausgruppen) ’

Qatoiiner
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Bebauungsplan ,HINTER DEN GARTEN II™ Gemeinde Irchenrieth Ldkr. Neustadt a.d.Waldnaab

2.2 Die Grenzabstinde miissen den Abstandsfldchen der BayBO
entsprechen. Bei den Wohngebduden ist zur 6ffentlichen
Verkehrsfliche ein Mindestabstand von 3.0 m erforderlich.
Fiir Grenzgaragen gelten die Regelungen des Art.7 Abs.4 der
BayBO zu Wandhohe und Nutzfldche.

2.3 Abgesehen von Einfriedungen und baulichen Anlagen zur Aufnahme
von beweglichen Abfallbehdltern sind auBerhalb der ausge-
wiesenen iiberbaubaren Grundstiicksfldchen im rlckwartigen
Grundstiicksteil untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
im Sinne des §14, Abs.l der BauNVO zuldssig. Die GroéBe ist auf
max. 75 m® auf einer Fliche von 20 m? festgesetzt.

2.4 Je Einzelhaus und Doppelhaush&lfte sind 2 Garagen- bzw.
Stellplatze nachzuweisen.

2.5 Garagen miissen einen Stauabstand zur 6ffentlichen Verkehrs-
fldche von mind. 5.0 m aufweisen.

3. Festsetzungen zur baulichen Gestaltung:
3.1 Dachausbildung fiir das Gesamtgebiet

3.1.1
Die gewiinschte Dachform ist das Satteldach, jedoch werden auch
Krippelwalmddcher und beidseitig abfallende Pultd&cher zuge-
lassen.
Der max. HOhenunterschied bei Pultdichern wird mit 1.30m
festgesetzt. Der Versatz muB im mittleren Drittel des Gebdudes
liegen.
Zuldssige Dachneigungen:
E4+D 38° - 46°

Bei Doppelhdusern, sowie beil aneinandergebauten Gebiduden, ist
die gleiche Dachneigung zwingend vorgeschrieben.

Dachgauben:

Zulé&dssig als stehende Einzelgauben im inneren Drittel des
Daches, mit Satteldach oder abgewalmtem Dach und stehenden
Fensterformaten, sowie einer Ansichtsflidche von maximal 1.5m?.

Der Abstand zwischen Gauben muB das eineinhalbfache der
Gaubenbreite betragen.

Bei Pultdd&dchern sind Dachgauben unzul&ssig.

Zulédssig sind auch ,Zwerchgiebel“. Die Breite eines jeden

Zwerchgiebels darf die Linge von einem Drittel der Dachl&nge
nicht Uberschreiten.

3.1.2
Dacheindeckung
Dachziegel oder Dachsteine (z.B. Biberschwanz)
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Bebauungsplan ,HINTER DEN GARTEN II™ Gemeinde Irchenrieth Ldkr. Neustadt a.d.Waldnaab

Fiir untergeordnete Bauteile ist auch eine Blecheindeckung (z.B.
Titanzink) zuléssig.

Es sind hellgraue bis dunkelgraue sowie naturrote Eindeckungen
zuldssig.

Solarkollektoren und Solarzellen sind zuldssig

3.1.3
Dachiiberstdnde sind wie folgt festgesetzt:
Traufe: max. 0.60m (Aussenkante Dachrinne)
Ortgang: max. 0.30m

3.2 Fassade:

3.2.1

Es sind nur hellgetdnte Putzfladchen zugelassen.

3.2.2
Die Verwendung von zementgebundenen oder aus Kunststoff
hergestellten Wandverkleidungen als Fassadenmaterial sind
untersagt.
Die Verwendung von transparenten Platten, Strohmatten und
shnlichem fir Balkonverkleidungen, Sichtschutzwdnden sind

untersagt.
3.2.3
Sichtholzschalungen im Bereich der Fassade sind mdglich.
3.3 Garagen
3.3.1
Fir Garagen wird als Dachform Satteldach festgesetzt;
Dachneigung und Dacheindeckung und Fassadengestaltung
entsprechend dem Hauptgebdude.
3.3.2

Doppelgrenzgaragen sind zul&ssig. Bel Grenzbebauung miissen sie
mit gleicher Wandhdhe und gleicher Dachneigung an ihrer
gemeinsamen Grundstilicksgrenze aneinandergebaut werden.

3.3.3
Als Garagen kénnen Carports und Fertigteilgaragen mit Flachdach
zugelassen werden, wenn diese mit der vorhandenen Bebauung zu
vereinbaren ist. Der AuBenputz dieser Garagen ist dem der
Wohngebdude anzupassen.
Eine Dachbegriinung ware wiinschenswert.

Neben den dargestellten Einzelh&dusern sind gem. den Fest-
setzungen auch Doppelhduser zul&dssig. Der zusadtzlich notwendig
werdende Garagenstandort {(max. eine Doppelgarage) ist unter
Einhaltung der sonstigen Festsetzungen auch ausserhalb der
liberbaubaren Fldchen zuldssig. Die jeweilige bauliche Situation
in den angrenzenden Nachbargrundstiicken ist zu beriicksichtigen.
Ist bel beabsichtigter Grenzbebauung an dieser Grenze keine
Garage vorhanden bzw. geplant, so ist der Standort so zu
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Bebauungsplan ,HINTER DEN GARTEN II™ Gemeinde Irchenrieth Ldkr. Neustadt a.d.Waldnaab

Ist bei beabsichtigter Grenzbebauung an dieser Grenze keine
Garage vorhanden bzw. geplant, so ist der Standort so zu
wahlen, daB keine Beeintrdchtigung der benachbarten Wohngebdude

entsteht.
Die Wandlange dieser Grenzgaragen wird auf hodchstens 7.0m

beschrankt.
Die o.a. zusdtzlichen Garagen sind generell im Bauantrag

darzustellen.

Zadune und Einfriedungen

Die Errichtung von Zdunen ist nicht zwingend vorgeschrieben
Strafenseitig sind nur Holzz&dune mit einer max. H&he von 1.00m

iber Gehsteig- oder StraBenoberkante und einem Sockel bis zu
einer H6he von 20 cm zul&ssig.

3.4.3

Als seitliche und rilickwdrtige Einfriedung der Grundstiicke
k&énnen auch Maschendrahtzdune bis zu einer max. H6he von 1.00m
tiber OK Gel&nde zugelassen werden. '

3.4.4

Einfriedungen diirfen keine grellen Farbanstriche erhalten.
Sichtschutzmatten an Zdunen sind nicht zuldssig.

3.4.5

Stellplatze flir bewegliche Abfallbehdlter miissen gegen Einsicht
von Offentl. Verkehrsfldchen durch geeignete Mafnahmen
abgeschirmt werden.

3.4.6

4.3

An O6ffentliche Verkehrsflidchen grenzende BOschungen diirfen in
keinem steileren Verhdltnis ausgefiihrt werden als H:L = 1:2.

Gartenfl&chen

Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg benutzten
Grundstilicksfldchen sind innerhalb von 3 Jahren nach
Bezugsfertigkeit gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Innerhalb dieser Frist ist grundsdtzlich zu der
Ortsrandeingriinung pro 300 m? Grundstiicksflidche mind. 1
einheimischer, standorttypischer Laubbaum zu pflanzen.

Die Anpflanzung von Obstb&umen und Beerenstriuchern sowie
Ziergehtlzen fir die Gartengestaltung wird von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht beschrankt. Die
Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstdnde nach dem Bayer.
Nachbargesetz (AGBGB) ist bei allen Geh®élzpflanzen zu beachten.
Grundsticke, die im westlichen Teil des Geltungsbereiches an
Aubenbereiche grenzen, sind ausreichend mit Strduchern und
Hecken zu bepflanzen, d.h. an der Grenze zum AuBenbereich ein
3m breiter Pflanzstreifen mit mind. 1,5 Str&uchern pro 1lfm.
Hierbei sind heimische Geh&lzer gem. beiliegender Pflanzliste
zu verwenden.
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Bebauungsplan ,HINTER DEN GARTEN II™ Gemeinde Irchenrieth ILdkr. Neustadt a.d.Waldnaab

D) Hinweise durch Text
1. Technische Versorgung

Telekom Weiden und OBAG Weiden werden friihzeitig vor Beginn der
ErschlieBungsmafnahmen in Kenntnis gesetzt.

2. Abfallbeseitigung

2.1 Auf den privaten Grundstiicken bzw. in Nebengebduden/- anlagen
ist ein Stellplatz fir mind. 2 Tonnen vorzusehen.

2.2 Es wird dringendst empfohlen, die M&glichkeit der
Eigenkompostierung im Garten zu nutzen.

3. Reduzierung der Versiegelung von Freifl&achen

3.1 Auf die Moglichkeit, die Flachen zwischen Garagen und
b6ffentlichen Verkehrsflachen (Stauraum) mit Rasenpflaster oder
Schotterrasen zu befestigen, wird hingewilesen.
Fldchenversiegelungen sollten auf das MindestmaB reduziert
werden. ‘

4, Regenwassernutzung _
4.1 Auf die Mbglichkeit der Reggenwassernutzung mittels Regen-
wasserzisternen wird ebenfalls hingewiesen.

5. AnschluBb an 8ffentliche Kanalisation

5.1 Samtliche AnschliiBe an die 6ffentliche Kanalisation
(Trennsystem) sind vor der Verfillung von der Gemeinde
Uberpriifen zu lassen.

5.2 Auf das Verbot des Einleitens von Grund- und Quellwasser (auch
Drainagenwasser) in den 6ffentlichen Kanal wird eindringlich
hingewiesen.

6. Durchgrinung der Girten
6.1 Fir Strauchpflanzungen in Privatgidrten, sowie teilweise zur
Ortsrandeingriinung werden folgende Arten empfohlen:

Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - WeiBdorn
Ligustrum wvulgare - Liguster
Rosa canina - Wildrose
Sambucus . - Holunder
Viburnum opulus - Schneeball
Prunus spinosa - Schlehe

Sambucus nigra schwarzer Holunder

Pflanzdichte: 1 Pflanze pro 1,5m?
Gruppen von 1-3 in einer Art

Pflanzqualifikation: Straucher, 2xv, 0.B
90 - 150cm je nach Art
oder Solitdrstrducher m.B.
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6.2

5.3

Niedrige Arten und Kletterpflanzen fir Pflanzungen in offenen

Vorgarten
Stréaucher:

Deutzia in Arten -
Hypericum colycinum
Mahonia agifolium -
Potentilla in Arten -
Lavandula angustifolia
Graser in Arten
Bodendeckende Stauden in

Kletterpflanzen:

Hedera helix -
Kletterrosen -
Parthenocissus in Arten
Hydrangea petiolaris
Clematis in Arten -
Lonicera in Arten -

Deutzien
Johanniskraut
Mahonie
Finffingerstrauch
Lavendel

Efeu

- Wilder Wein

- Kletterhortensie
Waldrebe

GeiBblatt

StraBenbdume sowie Ortsrandeingrinung

Acer platanoides -
Acer pseudoplatanus -
Alnus glutionsa -
Fraxinus excelsior -
Quercus robur -
Tillia cordata -
Tillia platyphlos -
Ulmus glabra -
Betula pendula -
Carpinus betulus -
Populus tremula -
Prunus avium -
Prunus padus =
Pyrus communis -
Sorbus aucuparia -

Spitzahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Gewthnl. Esche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde
Bergulme

Birke
Hainbuche
Zitterpappel
Wildkirsche
Traubenkirsche
Wildbirne
Vogelbeere

Obstbdume (alte bewdhrte Sorten
NuBRb&ume (alte bewdhrte Sorten)

Pflanzdichte, Pflanzqualifikation: Hochstamm 4 x verpflanzt

Aufgestellt:

Weiden, den709.12.1999

Stammumfang 20.25 cm
Kronenansatz bei 2,00 m HOhe
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Bebauungsplan ,HINTER DEN GARTEN II™ Gemeinde Irchenrieth Ldkr. Neustadt a.d. Waldnaab

BEBAUUNGSPILAN
JHINTER DEN GARTEN II

GEMEINDE TIRCHENRIETH
LANDKREIS NEUSTADT/WN

BEGRUNDUNG
(GEM, §9 ABS. 8 BAUGB)

a) Planungsrechtliche Voraussetzungen

1. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird als
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Der Gemeinderat Irchenrieth hat in seiner Sitzung am
16.09.1999 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen. '
Im Hinblick auf den dringenden Wohnbedarf der Gemeinde
Irchenrieth wird das Bebauungsplanaufstellungsverfahren
gem. $§2 RauGB durchgefihrt.
Dieser Bebauungsplan wird aus dem rechtskraftigen
Flachennutzungsplan entwickelt.

2. Die Gemeinde Irchenrieth bentétigt Baufldchen fir den
Eigenbedarf der ortsansdssigen Bevdlkerung. Die
Dringlichkeit der Flichenausweisung als Wohngebiet
macht die Aufstellung eines Bebauungsplanes und die
gleichzeitige Durchfiihrung eines Umlegungsverfahrens
erforderlich. '

3. Zur Sicherung einer geordneten st&dtebaulichen
Entwicklung hat die Gemeinde Irchenrieth die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,HINTER DEN GARTEN II“
beschlossen.

Der Auftrag zur Ausarbeitung des Planentwurfes wurde
dem Architekturbtliro :

asp
architekt dipl.-ing. roland steger
architekt dipl.ing. (fh) roland pflaum,
Leuchtenberger Str. 20,

92637 Weiden

erteilt

4. Das Architekturbiiro hat dem Gemeinderat mehrere
Bebauungs—~ und ErschlieBungvarianten vorgelegt. Dabei
wurde das nun vorliegende Konzept ausgewahlt.

Begrindung Seite 1 von 3 architekturbiiro steger+pflaum




Bebauungsplan ,HINTER DEN GARTEN II“ Gemeinde Irchenrieth Ldkr. Neustadt a.d. Waldnaab

B) Lage, GréBe und Beschaffenheit des Baugebietes

1.

5.

Das Baugebiet liegt am Sitdwestrand von Irchenrieth. Es
schlieBt an das Baugebiet "HINTER DEN GARTEN I" an und
gewdhrleistet die gewlinschte Abrundung des Ortsrandes
in diesem Bereich.

Der Geltungsbereich beinhaltet eine Fldche von ca.
1,5lha. Das Geldnde steigt nach Siden an.

Der Untergrund besteht aus lehmigem Material. Der
Grundwasserstand liegt bei ca. 3-4m unter Gelande.
Erhaltenswerter Bestand an Grofbdumen ist im Anschluf
an den Geltungsbereich vorhanden und wird im Umgriff
des vorliegenden Bebauungsplans als erhaltenswert
dargestellt.

Das Gelande wird bisher als landwirtschaftliches Grin-
bzw. Ackerland genutzt. '

C) Geplante bauliche Nutzung

Das Bauland wird als Allgemeines Wohngebiet (WA)
ausgewiesen. Das Baugebiet soll einen neuen Teil des
westlichen Ortsrandes von Irchenrieth darstellen.

Die gemischte Einzel- und Doppelhausbebauung, gem. den
Festsetzungen Bebauungsplan "Hinter den G&rten I" soll
den Verlauf der westlichen Ortsrandgrenzen kennzeichnen
und in Verbindung mit den bisherigen Planungen den
Grenzverlauf abrunden.

Der Eindruck einer eint®énig und schematisch
aufgereihten Neubausiedlung ist unbedingt zu vermeiden.

Da die neue Siedlung keinen Durchgangsverkehr aufzu-
weisen hat, wurde bei der Gestaltung dem ,WohnstraBen-
charakter™ der Vorzug gegeben.

Dadurch kann der Wohnwert des Baugebietes entscheidend
gesteigert werden.

Die StraBenprofilbreiten in diesem Baugebiet koénnen auf
das notwendige MindestmaB reduziert werden. Die
Fldachenverluste sind geringer und auch die Ausbaukosten
werden durch die reduzierten Fahrbahnbreiten gesenkt.

Im Geltungsbereich sind 21 Bauparzellen ausgewiesen.
Diese sind variabel bebaubar mit Einzel- und
Doppelhdusern.

Der Bebauungsplan 1l&Bt durch die groBziigige Festsetzung
der Baugrenzen ausreichend Spielraum fir eine
individuelle Gestaltung. Eine monotone Einheitsbebauung
soll vermieden werden. Die Texteinschrankungen des
Bebauungsplanes sollen lediglich die Einpassung sichern
und Auswlichse verhindern.

Begrindung

Seite 2 von 3 architekturbiro steger+pflaum



Bebauungsplan ,HINTER DEN GARTEN II™ Gemeinde Irchenrieth ILdkr. Neustadt a.d. Waldnaab

Fliachenverteilung:

Nettowohnbauland ca. 1,29 ha ( 85,4%)
Offentliche Verkehrsflachen ca. 0,18 ha ( 11,9%)

Griinflachen ca. 0,04 ha ( 2.7%)

Geltungsbereich ca. 1.51 ha (100%)

Einwohner im Geltungsbereich

21 Parzellen

mit durchschnittlich 1.5 WE = 21 WE x 3 Personen
= ca. 63 Einwohner

Dichte .
63 Einwohner auf 1,29 ha Nettowohnbauland entsprechen
81 Einwohner/ha (Nettodichte)

D) ErschlieBung

1. Das Baugebiet wird iber die vorhandenen und geplanten
GemeindestraBen verkehrsmd&fig erschlossen.

2. Die Stromversorgung obliegt der Energieversorgung
Ostbayern AG (OBAG)

3. Die Wasserversorgung wird durch den AnschluB an das
gemeindliche Versorgungsnetz sichergestellt.

4. Die Abwdsser werden {iber das Kanalsystem zur
Klaranlage geleitet

5. Das Baugebiet wird an die Miillabfuhr angeschlossen.

Aufgestellt:

Weiden, deA 09.12.1999

Begriindung
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1.00

5

WOHNGEBAEUDE
DACHNEIGUNG
SOCKELHOEHE

WANDHOEHE

3.50 |

2.00

5,50

STRASSENQUERSCHNITT

p

GARAGE
NEBENGEBAEUDE
DACHNEIGUNG

EG

3.50 | 2.00

5.50"

STRASSENQUERSCHNITT

KG

WOHNGEBAEUDE
DACHNEIGUNG
SOCKELHOEHE

WANDHOEHE

2 VOLLGESCHOSSE
38°-46° SD

MAX. 0,15
BERGSEITS

MAX. 4,20m BEI
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NATUERLICHEN
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AM GEBAEUDE

GA , /

GEMAESS
WOHNHGEBAEUDE
ALTERNATIV -
FERTIGTEILGARAGEN

2 VOLLGESCHOSSE
38°-46° PD

MAX. 0,15
BERGSEITS

MAX. 4,20m BEI
HOECHSTEN
NATUERLICHEN
GELAENDEPUNKT
AM GEBAEUDE



