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BEBAUUNGSPLAN Gemeinde
LJRCHENRIETH SUD I /N/\/\

SATZUNG &
ch

A) ZEICHENERKLARUNGEN UND FESTSETZUNGEN

i 1 § B§ Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Verkehrsflache mit Verkehrsbegrenzungslinie

mamsmm s s s Baugrenze
e e Baulinie
< > Haupffirstrichtung
WA Aligemeines Wohngebiet WA
Gem. §4Abs.1 und 2 BauNV

nur Doppelh&user zulassig

ED nur Einzel- und Doppelhzuser zuléssig
A\ /D\ nur Doppelhéuser'und Hausgruppen zulassig
| zuldssige Zahl der VollgeschoRe
O offene Bauweise
/\\,-4 Abgrenzung von Zonen unterschiedlicher Nutzung
) Haustyp: ErdgeschoB, Dachgeschossausbau zuléssig

Wandhdhe max. 4.20m bei hochsten natiirlichen Geléandepunkt
Max. Kniestockhéhe 1.00m gemessen an der Aussenkante der
Umfassungsmauer von OK Rohdecke bis UK Sparren
Zuldssige Dachneigung 38°-46°

E#| ‘ Haustyp: Erdgeschof, Obergeschol
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Wandhﬁhe nﬁax. 6.20m bei héchsten natirlichen Geldndepunkt
Zulassige Dachneigung 20°-34°
Dachgauben sind unzulassig

GA Flache fir Garagen
ST Flache fiir Stellplatze
T Zufahrt
W Wohnstrasse gem. §42 Abs. 4a STVO

- Offentlicher Spielplatz

Fahrbahn gepflastert
B) Hinweise durch Planzeichen

HochspannungSfreiIeitung mit Angabe der beiderseitigen
PSR, L Beschrankungszone :

Gasleitung unterirdisch mit Angabe der erforderlichen
Schutzzone

Hochspannungsmast mit Radiusangabe ( 20m) der
Bauverbotszone

Hochspannungsmast mit Radiusangabe ( 40m) der
Baubeschrankungszone ,

ﬁffentliches. Griin

vorgeschlagene Standorte flr Baume

Bestehende Flurstlicksgrenzen
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Parzellierungsvorschlag

e
e Bestehende Wohn- und Nebengebéude
454 Flursticksnummern

Vorschlag fiir Form und Situierung der neuen Baukdérper

@ Grundstiicknummerierung

C) Festsetzungen durch Text

11

1.2

2.1

2.2

2.3

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird als Aligemeines Wohngebiet (WA)
gem. §4 BauNVO festgesetzt.

Es wird offene Bauweise festgesetzt, zuldssig sind Einzelhauser Doppelhduser und
Hausgruppen (§22, Abs.1 u.2 BauNVO)

Das MaR der zulassigen Nutzung wird fir Teilgebiete unterschiedlich festgesetzt und
ist entsprechend den im Plan eingetragenen rémischen Ziffern mit Héchstwerten wie
folgt versehen: '

Geschosse Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
E+D 0,4 0,7
(Einzel-u. Doppelhéuser)

E+i 0,4 0,7
{Doppelhéuser)

E+D 04 0,7

(Hausgruppen/ Doppelhauser)

Die Grenzabsténde miissen den Abstandsflachen der BayBO entsprechen. Bei den
Wohngebauden ist zur éffentlichen Verkehrsflache ein Mindestabstand von 3.0 m
erforderlich. Fur Grenzgaragen gelten die Regelungen des Art.7 Abs.4 der BayBO zu
Wandhéhe und Nutzflache

Abgesehen von Einfriedungen und baulichen Anlagen zur Aufnahme von beweglichen
Abfallbehéaltern sind auerhalb der ausgewiesenen tiberbaubaren Grundsticksflachen
im riickwértigen Grundstlicksteil untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im
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