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Die Gemeinde Irchenrieth im Landkreis Neustadt a. d. Waldnaab erlasst aufgrund des
§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Gesetzes vom 08. August
2020 (BGBI. | S. 1728) in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 23. Dezember 2020 (GVBI. S. 663) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch Gesetz vom 09. Marz 2021 (GVBI. S. 74) die
Satzung Uber den Bebauungsplan ,,WiesenstraBe*.

Der Bebauungsplan ist aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Irchenrieth entwickelt.

Der Bebauungsplan wurde am 30.03.2021 gem. § 10 Abs.1 BauGB durch den
Gemeinderat Irchenrieth als Satzung beschlossen.

SATZUNG

iiber die 1. Anderung des Bebauungsplan , WIESENSTRASSE“

§1

Der rechtskréftige Bebauungsplan ,,WIESENSTRASSE®, gefertigt vom Architekturblro
Roland Pflaum, Irchenrieth, wird geandert. i

In das Plangebiet des Bebauungsplanes ,WIESENSTRASSE", Stand 1.Anderung wird der
Planbereich des rechtskraftigen Bebaungsplanes ,,WOHN- u. GEWERBEPARK BEIM
HPZ* mit einbezogen und ebenfalls geandert.

Die Anderungen sind in den nachfolgenden Bestandteilen dieser Satzung aufgefiihrt und
eingezeichnet.

§ 2

Der seit 28.12.2000 rechtsverbindliche Bebauungsplan ,WIESENSTRASSE* tritt auBer
Kraft, soweit er den Anderungen in § 1 widerspricht

§3

Der seit 26.04.2011 rechtsverbindliche Bebauungsplan ,WOHN- u. GEWERBEPARK
BEIM HPZ, tritt auBer Kraft, soweit er den Anderungen in § 1 widerspricht

§4

Die Satzung tritt mit Ihrer Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Irchenrieth,

(S) Josef Hammer
1. Burgermeister
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A Textliche Festsetzungen

1 Allgemeines

1.1 Bestandteile Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ,,WIESENSTRASSE* setzt sich aus den zeichnerischen
Darstellungen im MaBstab 1:1000 sowie einem Textteil mit den Festsetzungen, den
Hinweisen, Empfehlungen, der Begrindung, dem Umweltbericht und dem
schalltechnischem Bericht zusammen.

Erstellt durch:

Architekturblro Roland Pflaum
Birkenstrasse 11

92699 Irchenrieth
Tel. 09659 93 25 80 Fax 09659 93 25 81
email: architekt.rolandpflaum@t-online.de

Erganzt wird die Begriindung durch Umweltberichte

Fir das Plangebiet WiesenstraBe Stand Dezember 2000 erstellt durch:

Hans Wolfl Dipl. Ing. (FH)
Landschaftsarchitekt
Im Wiesengrund 11

92685 FloR3
Tel. 09603 1633 Fax 09603 800 836
Email: woelfl.dressler@t-online.de

Fir das Plangebiet Wohn- u. Gewerbepark beim HPZ Stand 1. Bebauungsplananderung
26. April 2011 erstellt durch:

Konrad & Mertl
Blro fir Landschaftsdkologie
Lohgasse 5

925671 Béarnau
Tel. 09635 92 47 57 Fax 09635 92 47 58
Email: Konrad.und.Mertl@t-online.de

Entsprechendes Larmgutachten bzgl. zu erwartender Larmimmisionen ist Bestandteil des
Bebauungsplanes und im Anhang beigefugt.

Fir das gesamte Plangebiet Wiesenstrasse Stand 16.02.2021 — Schalltechnischer
Bericht Nr. 1989 0- erstellt durch:

ab alfred bartl
Altentreswitz 25a

92648 Vohenstrauss
Tel. 09656/913150 Fax 09651/9240
email: akustik@alfred-bartl.de
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1.2. Auszug Flachennutzungsplan (ohne MaBstab)
Stand 7. Anderung
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Bebauungsplan ,WIESENSTRASSE*

Ubersicht Gemeindegebiet (
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1.4. Luftbild Geltungsbereich (ohne MaBstab)
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1.5. Planteil Bebauungsplan (ohne MaBstab)
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2

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 1-15 BauNVO)

Far den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird flir die entsprechend gekennzeichneten
Flachen festgestezt:

- Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO Teilbereich 4
- Urbanes Gebiet (MU) gem. § 6a BauNVO Teilbereich 1a, 1b, 1c/ 2/ 3a, 3b, 3¢

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16- 21 BauNVO)

Das MalB der zulassigen Nutzung wird fur Teilbereiche unterschiedlich festgesetzt und ist
entsprechend mit max. Héchstwerten wie folgt versehen:

MU (Urbanes Gebiet)

Gebiet max. Zahl der Vollgeschosse Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
1a 1] 0,60 0,90

1b I 0,35 0,60

1c I 0,35 0,60

2 | 0,35 0,60

3a 1] 0,60 0,90

3b n 0,60 0,90

3c I 0,60 0,80

WA (Aligemeines Wohngebiet)

Gebiet max. Zahl der Vollgeschosse Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
4 | 0,35 0,60
Bauweise

(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
1a, 1b, 1c, 2, 3b, 4 offene Bauweise (0) - § 22 Abs.2 BauNVO

3a, 3c abweichende Bauweise - § 22 Abs.4 BauNVO
Die Lange der Gebaude darf 50 m Uberschreiten

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflaichen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen und Baulinien in der Planzeichnung
dargestellt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen an einer Seite um max. 0.50m ist zuldssig.
Stellplatze und Zufahrten sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig,
jedoch nicht auf festgesetzten Grinflachen.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind in den nicht Gberbaubaren Grundstuicksflachen nicht zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Die Firstrichtungen fur Einzelhduser oder Hausgruppen sind entsprechend den Angaben im
Bebauungsplan anzuordnen.

Die Gebaudelangsseite ist parallel zur Hauptfirstrichtung anzuordnen

Nebenbaukdrper kbnnen von der eingezeichneten Firstrichtung abweichen.
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2.7. Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und BayBO Art. 6 Abs 9 und Art 81 Abs.1 Nr.4)

Bei Gebauden mit bis zu 6 Wohneinheiten sind mind. 2 offene Stellplatze, Garagen oder Carports je
Wohneinheit zu errichten. Bei Gebauden mit mehr als 6 Wohneinheit sind mind. 1.5 Stellplatze je
Wohneinheit nachzuweisen.

Der Stauraum vor Garagen darf dabei als Stellplatz gerechnet werden, sofern Garage und Stellplatz
zur selben Wohneinheit gehoren.

Fir jede andere Nutzung gilt die Anlage zu § 20 Teil V der Verordnung Uber den Bau und Betrieb
von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV)

Garagen sind grundsatzlich mit der Giebelseite an der Grundsticksgrenze bzw. grenznah zu
errichten. Garagen muissen einen Stauabstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache von mind. 5.0 m
aufweisen.

Carports missen mindestens einen Abstand von 1,0 m zum Fahrbahnrand einhalten.

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 3,0m zur 6ffentlichen Verkehrsflache ist zu beachten, dass ein
Antrag auf (isolierte) Abweichung von § 2 Abs. 1 Satz 1 GaStellV erforderlich ist.

Die Zufahrten auf die Baugrundstucke sind jeweils durch einen Hinweispfeil gekennzeichnet.

Neben den dargestellten Einzelhdusern sind gem. den Festsetzungen auch Doppelhduser zuléssig.
Der zusétzlich notwendig werdende Garagenstandort (max. eine Doppelgarage) ist unter Einhaltung
der sonstigen Festsetzungen zulassig.

Das Ausleiten von Oberflachenwasser auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen ist nicht zulassig.

2.8. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen und sonstige, aufgrund ihrer Nutzung
nicht zwingend zu befestigende Flachen sind mit Ausnahme aller Bereiche, wo
grundwassergefédhrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhdhte Verschmutzungsgefahr
ausgeht, mit un- oder teilversiegelnden Belagen zu befestigen; empfohlen werden
Rasengittersteine,  Pflasterbelage mit  offenen, mindestens 2 cm  breiten  Fugen,
wassergebundene Decken oder Schotterrasen sowie volldurchlassige Pflaster mit sehr geringem
Abflussbeiwert und hoher Luft- und Wasserdurchlassigkeit.

Stellplatze sind in Gruppen von maximal 20 Stellplatzen pro Reihe anzulegen und mit einem
Grunstreifen zu trennen. Doppelreihen sind ebenfalls mit einem Griinstreifen zu trennen. Je 15 PKW
Stellplatze ist mind. Ein Baum der 1. oder 2. Wuchsordnung zu pflanzen. Diese kdnnen beim
Pflanzgebot fir Baume unter Punkt 2.13 angerechnet werden.

Die Stellplatze sind grundsétzlich mit Wasser undurchldssigem Belag (z.B. Rasengitter,
Rasenfugenpflaster oder Schotterrasen) zu befestigen.

Anpflanzung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen im o&ffentlichen StraBenraum
gem. grinordnerischen Festsetzungen.

2.9. Versorgungsanlagen und Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die innerhalb des Planbereiches erforderlichen Versorgungsleitungen fir Elektrizitdt und
Telekommunikation sind unterirdisch zu verlegen. Freileitungen sind nicht zulassig.

Schutzzone langs der Ver- und Entsorgungsleitungen
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Baume der 1. und 2. Wuchsordnung sind, soweit nicht durch andere Festsetzungen gesondert
geregelt, in einem Abstand von mindestens 2,00 m zu unterirdischen Leitungen zu pflanzen. Bei
Strauchern betragt der Mindestabstand 1,50 m. Nachtraglich verlegte Leitungen sind in den
genannten Abstanden an Anpflanzungen vorbeizufihren.

Im Bereich der Gasfernleitung sind Anpflanzungen von B&dumen und tiefwurzelnden Strauchern zu
bestehenden Versorgungsanlagen mit einem horizontalen Abstand von mindestens 2.50 m
zwischen Stammachse und AuBenhaut der Versorgungsanlage vorzusehen. Die sich aus den
Abstanden ergebenden Freihaltezonen sind dauerhaft sockellos und begehbar zu halten.

2.10.0ffentliche und private Griinflichen

2.11.

2.12.

2.12.1.

2.12.2

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Standortgerechte Badume und Straucher insbesondere die durch Planzeichen festgesetzten Gehdlze
sind zu erhalten.

Private Griinflachen

Die Grundstiicke sind so zu erschlieBen und zu nutzen, dass erhaltenswerte Baume und Hecken in
ihrem Bestand erhalten bleiben. Die dort aufgegangenen Nadelgehdélze sind zu entfernen, die
Flachen sind jahrlich zu m&hen. Das Schnittgut ist abzufahren. Ablagerungen géartnerischer Herkunft
sind zu vermeiden.

Bei baulicher Inanspruchnahme von erhaltenswertem Gehdlzbestand ist dieser innerhalb des B-
Plan-Geltungsbereiches umzupflanzen bzw. neu anzulegen.

80% der baulich nicht genutzten Flachen der Baugrundsticke sind als Vegetationsflachen
anzulegen und landschaftsgartnerisch zu gestalten.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Oberboden, der bei baulichen MaBnahmen oder sonstigen Verdnderungen der Oberflache
anféllt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und fachgerecht in maximal 2,0 m hohen Mieten
zwischenzulagern. Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens wie Bodenverdichtungen oder
Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Der gewachsene Bodenaufbau ist Gberall zu erhalten,
wo keine baulichen Anlagen errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte oder fachlich
begriindete Uberpragung der Oberflache geplant bzw. erforderlich ist. Des Weiteren ist die
Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Maf zu beschranken

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Sichtdreieck

An den Einmiindungen zur Kaimlinger StraBe und zur Leuchtenberger StraBe in die BundesstraBe
sind die im Plan gekennzeichneten, erforderlichen Sichtfelder fir die Ann&herungssicht mit
Schenkellangen 20/200m von Anpflanzungen aller Art, Stapeln, Haufen u. A. frei zu halten,
wenn ihre Hohe Uber StraBenoberflache mehr als 0.75 m erreicht.

Schutzstreifen

Gasfernleitung

Im Bereich eines Schutzstreifens von 10.0 m (5.0 m beiderseits der Gasfernleitung) dirfen keine
Gebaude errichtet und keine Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder den
Betrieb der Gasleitung und des Kabels beeintrachtigen oder gefahrden.

Erdarbeiten im Schutzstreifen der Gasfernleitung sind nur nach vorheriger Einholung der
schriftlichen Zustimmung der Ferngas Netzgesellschaft mbH zulassig.
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2.12.3 Aktive SchallschutzmaBnahmen
2.12.3.1 Vorkehrung

Entlang der norddstlichen Grenze des Geltungsbereichs ist eine entsprechend der Richtlinie ZTV-
Lsw 06 schallddmmende und zur StraBe hin hochabsorbierende Larmschutzeinrichtung zu
errichten. Lage und Hbhe der Oberkante entsprechend der nachfolgenden Koordinatenangaben
(UTM32 (EPSG:25832)m Hdbhe in Meter Uber Normalhdéhen-Null (NHN)):

Rechtswert Hochwert Oberkante Rechtswert Hochwert Oberkante

(Mindesthohe Gber NHN) (Mindesthohe Gber NHN)
733198,53 5501386,57 440,36 733164,39 5501519,33 443,34
733197,26  5501393,07 443,14 733162,94 5501525,65 443,41
733193,47 5501409,87 442,4 733147,35 5501596,96 443,27
733188,15 5501437,34 441,03 733144,7 5501607,11 443,02
733176,49 5501473,81 443,28 733141,81 5501618,31 440,57
733168,24 5501504,99 443,37

Bestandteil der o. a. Larmschutzeinrichtung kénnen auch Gebaude sein. Bei Ausflhrung als
Gebdaude sind nach Stden, Osten und Norden weisende 6ffenbare Fenster von schutzbedurftigen
R&umen nicht zul&ssig.

Die o. a. Larmschutzeinrichtung kann auch als Larmschutzwall ausgefihrt werden. Der Verlauf der
Krone des Larmschutzwalles mu3 dem Verlauf der Oberkante der o. a. Larmschutzeinrichtung
entsprechen.

2.12.3.1

Im Falle eines Abrisses von Gebauden oder Gebaudeteilen kann es zu einer Verdnderung der
Immissionswerte kommen. Aus diesem Grunde hat der Grundstiickseigentimer sicherzustellen,
dass die beabsichtigten AbrissmaBnahmen nicht zu einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
im Wohngebiet fihren und gegebenenfalls geeignete MaBnahmen zu ergreifen, um die Anlieger des
Wohngebietes zu schitzen Die MaBnahmen kdénnen zum Beispiel in einer entsprechenden
Ausgestaltung eines neuen Gebdudes an Stelle des abgebrochenen, in der Errichtung einer
Larmschutzwand oder Larmschutzwall in den daflr vorgesehenen Flachen bestehen.

2.12.31
Nordlich ist die Larmschutzeinrichtung direkt an die bestehende Larmschutzeinrichtung des ,Wohn-
und Gewerbepark am HPZ* anzubinden. Der Anschluss wird auch im entsprechenden
Bebauungsplan ,Wohn- und Gewerbepark am HPZ* angepasst.

2.12.3.1
Eine Aufnahme von Wohnnutzungen darf erst nach Eintreten der akustischen Wirksamkeit der
Larmschutzeinrichtungen erfolgen

2.12.3.1
Innerhalb der Parzellen 22 und 23 sind Wohnnutzungen nicht zulassig.

2.12.3.1
Der Larmschutzwall angrenzend an die Baufelder 3, 5a, 5b, 7 und 9 ist jeweils Bestandteil der
Bauparzellen und von den jeweiligen Eigentimern in seiner Funktionsfahigkeit zu erhalten.

2.12.4 Passive SchallschutzmaBnahmen

2.12.4.1 Definition geman DIN 4109-1:2018-01

Schutzbedurftige Raume sind:
- Wohnraume, einschlieBlich Wohndielen, WohnkUlichen;
- Schlafraume, einschlieBlich Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstatten;
- ( = schutzbedirftige Rdume, die liberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen)

*
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Unterrichtsraume in Schulen, Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen;
Blrordume und
Praxisrdume, Sitzungsrdume und &hnliche Arbeitsrdume.

2.12.4.2 Schallgedammte Luftungseinrichtungen

Vorkehrung

Far alle schutzbedirftigen Raume, bei denen nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) durch die
StraBenverkehrslarmimmissionen an allen Fenstern ein Beurteilungspegel von Lr =50 dB(A) und
zusatzlich tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) durch die StraBenverkehrslarmimmissionen an allen
Fenstern ein Beurteilungspegel von Lr = 60 dB(A) vorliegt, sind, sofern es sich um Rdume handelt
die nicht Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kdénnen, geeignete bauliche MaBnahmen zu
treffen, die sicherstellen, dass ein Innenpegel von Lp,in = 35 dB(A) nicht Uberschritten wird (z. B.
fensterunabhangige schallgeddmmte automatische Bellftungsfiihrungen/-systeme/-anlagen,

Kastenfensterkonstruktionen, Kastenfensterkonstruktionen mit Schallabsorbern und
Offnungsbeschrénkung). Betroffene Fassadenabschnitte sind in den Themenkarten mit ,C*
gekennzeichnet.

Sofern es sich bei den mit "C" gekennzeichneten R&umen um Raume handelt die Uberwiegend zum
Schlafen genutzt werden kénnen, sind geeignete bauliche MaBnahmen zu treffen, die sicherstellen,
dass ein Innenpegel von Lp,in = 30 dB(A) nicht Uberschritten wird (z. B. fensterunabhangige
schallgedammte automatische ) Beluftungsfuhrungen/-systeme/-anlagen,
Kastenfensterkonstruktionen mit Schallabsorbern und Offnungsbeschrankung).

Far alle Raume, die nicht Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden kdnnen, und bei denen nur
tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) durch die StraBenverkehrslarmimmissionen an allen Fenstern ein
Beurteilungspegel von Lr = 60 dB(A) vorliegt, sind geeignete bauliche MaBnahmen zu treffen, die
sicherstellen, dass ein Innenpegel von Lp,in = 35 dB(A) nicht Uberschritten wird (z. B.
fensterunabhangige schallgedammte  automatische  BelUftungsfiinrungen/-systeme/-anlagen,
Kastenfensterkonstruktionen mit  Schallabsorbern und Offnungsbeschrédnkung). Betroffene
Fassadenabschnitte sind in den Themenkarten mit ,B“ gekennzeichnet.

Die vorstehenden MaBnahmen sind nicht erforderlich,

wenn im Rahmen der Bauvorlagen nachgewiesen wird, dass durch
StraBenverkehrslarmimmissionen

" bei Rdumen, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, nachts ein Beurteilungspegel
von Lr = 50 dB(A) in den urbanen Gebieten und von L = 45 dB(A) im allgemeinen Wohngebiet

" bei schutzbediirftigen Raumen tags ein Beurteilungspegel von Lr=60 dB(A) in den urbanen
Gebieten und von Lr = 55 dB(A) im allgemeinen Wohngebiet

nicht Gberschritten wird.

Die fir die Berechnung der Beurteilungspegel der Larmimmissionen bei vom Schallgutachten
Bericht Nr. 1989 _0 abweichender Gebaudestellung erforderlichen Verkehrsdaten sind der
schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan vom 16.02.2021 zu entnehmen.

(Bericht Nr. 1989_0, abConsultants GmbH, VohenstrauB3).
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2.12.4.3 Orientierung schutzbediirftiger Raume

Vorkehrung

Soweit die Orientierung der Fenster von schutzbedirftigen Raumen zur leiseren Gebaudeseite nicht
realisierbar ist, ist durch geeignete bauliche SchallschutzmaBnahmen, z. B. fensterunabhangige
schallgedammte automatische _ Beluftungsfiihrungen/-systeme/-anlagen,
Kastenfensterkonstruktionen mit Schallabsorbern und Offnungsbeschrankung, sicherzustellen, dass
insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die sicherstellt, dass bei gewahrleisteter

Beluftbarkeit

" in R&umen, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden koénnen (z. B. Schlaf- und
Kinderzimmer), ein Innenraumpegel von Lp,in = 30 dB(A) wéahrend der Nachtzeit bzw.

] in allen weiteren schutzbedurftigen Rdumen ein Innenraumpegel von Lp,in = 35 dB(A) wahrend der
Tagzeit

nicht Oberschritten wird. Durch geeignete bauliche MaBnahmen ist sicherzustellen, dass
Schallschutzvorbauten nicht als Aufenthaltsrdume im Sinne der BayBO genutzt werden kénnen. Der
Nachweis des Schallschutzes gegen AuBenlarm hat entsprechend der DIN 4109-1:2018-01 zu
erfolgen.

Die vorstehenden MaBnahmen sind nicht erforderlich,

wenn im Rahmen der Bauvorlagen nachgewiesen wird, dass durch
StraBenverkehrslarmimmissionen

" bei Rdumen, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, nachts ein Beurteilungspegel
von Lr = 50 dB(A) in den urbanen Gebieten und von Lr = 45 dB(A) im allgemeinen Wohngebiet

" bei schutzbedirftigen Radumen tags ein Beurteilungspegel von Lr =60 dB(A) in den urbanen
Gebieten und von Lr = 55 dB(A) im allgemeinen Wohngebiet

nicht Uberschritten wird.

Die fur die Berechnung der Beurteilungspegel der Larmimmissionen bei vom Schallgutachten
Bericht Nr. 1989 0 abweichender Gebaudestellung erforderlichen Verkehrsdaten sind der
schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan vom 16.02.2021 zu entnehmen (Bericht Nr.
1989_0, abConsultants GmbH, Vohenstrauf3).

Von dieser Festsetzung kann auBerdem abgewichen werden, wenn im Rahmen der Bauvorlagen
die DIN 4109 in der dann gultigen Fassung ein anderes Verfahren als Grundlage fir den
Schallschutznachweis gegen AuBBenlarm vorgibt.

2.12.4.4 Nicht o6ffenbare Fenster

Vorkehrung

Fir schutzbedurftigen R&ume, bei denen sich durch die Anlagenlarmimmissionen an den
betroffenen Fenstern ein Beurteilungspegel entsprechend TAL&rm ergibt, der deren
Immissionsgrenzwerte  Uberschreitet, bzw. einzelne kurzzeitige  Gerauschspitzen die
Immissionsrichtwerte nach 6.1 der TA Larm tags um mehr als 30 dB(A) oder nachts um mehr als 20
dB(A) Uberschreiten, sind nicht éffenbare Fenster vorzusehen.

Betroffene Fassadenabschnitte sind in den Themenkarten mit ,G* gekennzeichnet.
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Die vorstehenden MaBnahmen sind nicht erforderlich,

wenn im Rahmen der Bauvorlagen nachgewiesen wird, dass durch geeignete bauliche MaBnahmen
wie AbschirmmaBnahmen am Gebaude sichergestellt wird, dass die Anforderungen der TA Larm
vor dem betroffenen Fenster eingehalten werden (z. B. teilverglaste Loggia, Blumenfenster o.
gleichwertig).

2.12.4.5 Vorgaben zur Raumbe- und entliftung

Die Raumbe- und entliftung muss so dimensioniert sein, dass bei vollstdndig geschlossenem
Fenster die Nennliftung (notwendige Liftung zur Sicherstellung der hygienischen Anforderungen
sowie des Bautenschutzes bei Anwesenheit der Nutzer (Normalbetrieb)) gewahrleistet ist.

2.12.4.6 MaBgebliche AuBenlarmpegel nach DIN 4109

Vorkehrung

Bei der Anderung oder der Errichtung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen sind
die AuBenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz im
Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen" und DIN 4109-2:2018-01 "Schallschutz im Hochbau -
Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflllung der Anforderungen”, auszubilden. Grundlage hierzu
sind die in der Nebenzeichnung zum Planteil angegebenen maBgeblichen AuBenlarmpegel La,
geman DIN 4109-1:2018-01 fiir RAume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen und
for Raume die nicht Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kdénnen. Die erforderlichen
Schallddmm-MaBe der AuBenbauteile sind in Abhéngigkeit von der Raumnutzungsart und
RaumgréBe nach DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen.

Die fur die Berechnung der Beurteilungspegel der Larmimmissionen bei vom Schallgutachten
Bericht Nr. 1989 _0 abweichender Gebaudestellung erforderlichen Verkehrsdaten sind der
schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan vom 16.02.2021 zu entnehmen

(Bericht Nr. 1989 _0, abConsultants GmbH, VohenstrauB3).
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2.13.

Die vorstehenden MaRnahmen sind nicht erforderlich,

wenn im Rahmen der Bauvorlagen unter Zugrundelegung der Verkehrsdaten der
schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan vom 16.02.2021 (Bericht Nr.
1989 _0, abConsultants GmbH, Vohenstrau3) nachgewiesen wird, dass im Einzelfall
geringere mafgebliche AuBenlarmpegel an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen
an die Schallddmmung der AuBenbauteile sind dann entsprechend den Vorgaben der
DIN 4109-1:2018-01 und der DIN 4109-2:2018-01 zu reduzieren.

Das Berechnungsverfahren der DIN 4109-1:2018-01 und der DIN 4109-2:2018-01 ist
nicht anzuwenden, wenn im Rahmen der Bauvorlagen die DIN 4109 in einer aktuelleren
glltigen Fassung vorliegt, bzw. ein ein anderes Verfahren als Grundlage fir den
Schallschutznachweis gegen AuBenlarm bauordnungsrechtlich eingefiihrt ist.

Flachen fiur das Anpflanzen von B&aumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzung von Baumen entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBen

Fir die in der Planzeichnung als Anpflanzung von Baumen gekennzeichneten
Baumstandorte gilt, dass jeweils klein- mittelkroniger heimischer Laubbaum zu pflanzen,
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten ist. Qualitat: Hochstamm, 2 x verpflanzt mit Ballen,
14 -16 cm

Pflanzungen von Baumen und Strauchern auf Privatflachen
Je angefangene 250 gm Grundstlcksflache ist mindestens ein GroBstrauch, kleiner
Baum (Wuchsklasse 2 bzw. 3) oder Obstbaum- Hochstamm als Solitar zu pflanzen.

Je angefangene 300 gm Grundstiicksflache sind mind. 10 Strducher, standortgerecht
und heimisch zu pflanzen. Qualitat 60 - 100 cm, 2 x verpflanzt

Die Anpflanzung von Obstbdumen und Beerenstrauchern sowie Ziergehdlzen fir die
Gartengestaltung wird von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht beschréankt.
Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande nach dem Gesetz zur Ausfihrung des
Burgerlichen Gesetzbuches und anderer Gesetze (AGBGB) ist bei allen Gehdlzpflanzen
zu beachten.

Fir diese Flachen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. im
Genehmigungsfreistellungsverfahren die geplanten Baume mit darzustellen. Die nach
diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Freiflachenbefestigungen,
Einfriedungen und sonstigen Nebenanlagen sind in einem Freiflachengestaltungsplan, in
der Regel ausreichend in der Form eines auf das gesamte Grundstliick ausgeweiteten
Erdgeschossgrundriss nachzuweisen.

Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg benutzten Grundsticksflachen sind
innerhalb von 3 Jahren nach Bezugsfertigkeit gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Hierbei sind heimische Gehdlze gem. unter Hinweise und Empfehlungen aufgefihrter
Pflanzliste zu verwenden.

Ein als mdgliche Wartungs- und Pflegezone vorgesehener 3,0 m breiter Streifen im
Anschluss an den Larmschutzwall ist von jeglicher Bepflanzung oder Einz&unung
freizuhalten. Ein Geh-, Fahrtrecht und Betretungsrecht fiir die Gemeinde oder von der
Gemeinde Beauftragte fir den Larmschutzwall, fir den 1,50 m breiten Abstandsstreifen
zur B 22, im Sichtdreieck einen 3,0 m breiten Streifen und fir einen 3.0 m breiten
Streifen zwischen Larmschutzwall und den Bauparzellen ist im Grundbuch zu Gunsten
der Gemeinde zu sichern.
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Der Larmschutzwall ist von den jeweiligen Eigentimern zu pflegen. Wenn die jeweiligen
Eigentimer ihrer Verpflichtung nicht nachkommen sind PflegemaBBnahmen durch die
Gemeinde oder durch die Gemeinde Beauftragte zu dulden.

Das staatliche Bauamt Amberg-Sulzbach erlaubt der Gemeinde oder von der Gemeinde
Beauftragte einen Streifen von 1,50 m entlang des Larmschutzwalles zu betreten oder
zu befahren.

3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

3.1. Wandhohen (§ 18 BauNVO)

A Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gilt als Wandhdhe das senkrechte Mal3 von der
Bezugsebene bis zur Schnittlinie der GebaudeauBenwand mit der Oberkante der
Dachhaut an der Traufseite. Die Anzahl der angebenen Vollgeschossen gilt als
Maximalwert.

4 Satteldach / Walmdach / Zeltdach E+D max. 4.20m
Satteldach / Walmdach / Zeltdach E+l max. 6.50m
Pultdach (PD) E+l max. 6.20 m (traufseitig)
Pultdach versetzt (PD) max. Versatz1.30m E+D max. 4.50m
Flachdach (FD) E+l max. 7.50m

B Im Urbanen Gebiet (MU) gilt als Wandhdhe das senkrechte Maf3 von der Bezugsebene
bis zur Schnittlinie der GebaudeauBenwand mit der Oberkante der Dachhaut an der
Traufseite. Die Anzahl der angebenen Vollgeschossen gilt als Maximalwert.

1a Satteldach / Walmdach / Zeltdach E+I+D max. 7.10m
Satteldach / Walmdach / Zeltdach E+ll max. 9.40m
Pultdach E+l+D max. 9,10 m (traufseitig)
Pultdach versetzt (PD) max. Versatz1.30m E+ll max. 9.40m
Flachdach (FD) E+l max. 9.40m

1b Satteldach / Walmdach / Zeltdach E+D max. 4.20m
Satteldach / Walmdach / Zeltdach E+l max. 6.50m
Pultdach E+l max. 6.20 m (traufseitig)
Pultdach versetzt (PD) max. Versatz1.30m E+l max. 6.50 m
Flachdach (FD) E+l max. 7.50m

1c Satteldach / Walmdach / Zeltdach E+D max. 4,20m
Pultdach (PD) E max. 4.20 m (traufseitig)
Flachdach (FD) E max. 4.50 m

2 Satteldach / Walmdach / Zeltdach E max. 3.60m
Pultdach (PD) E max. 4.20 m (traufseitig)
Flachdach (FD) E max. 4.50 m

3a/3b Satteldach / Walmdach / Zeltdach E+1+D max. 7.10m
Satteldach / Walmdach / Zeltdach E+I max. 9.40m
Pultdach versetzt (PD) max. Versatz1.30m E+ll max. 9.40m
Pultdach (PD) E+l+D max. 9.10 m (traufseitig)
Flachdach (FD) E+l max. 11.50m
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3c Satteldach / Walmdach / Zeltdach E+D max. 4.20m
Satteldach / Walmdach / Zeltdach E+l max. 6.20m
Pultdach (PD) E+l max. 6.20 m (traufseitig)
Pultdach versetzt (PD) max. Versatz1.30m E+D max. 4.50 m
Pultdach versetzt (PD) max. Versatz1.30m E+l max. 6.50m
Flachdach (FD) E max. 7.50m
Flachdach (FD) E+l max. 7.50m
D Die Bezugsebene bei der Ermittlung der maximal zuldssigen Wandhdhe fir das
Hauptgebaude ist die Hoéhe der fertigen Oberkante der ZufahrtsstraBBe
(gekennzeichnet durch Pfeil) entlang des zu bebauenden Grundstlickes, senkrecht zur
Mitte des Grundstiicks gemessen. Die Grundlage zur Ermittlung der Bezugsebene ist mit
der bereits fertiggestellten StraBe gewahrleistet.
BEZUGSPUNKT BEZUGSPUNKT BEZUGSPUNKT
WANDHOHE NEBENGEBAUDE WANDHOHE NEBENGEBAUDE WANDHOHE NEBENGEBAUDE
OKF STRASSE GRENZPUNKT OKF STRASSE GRENZPUNKT OKF STRASSE GRENZPUNKT
BEZUGSPUNKT BEZUGSPUNKT
WANDHOHE HAUPTGEBAUDE WANDHOHE HAUPTGEBAUDE
OKF STRASSE MITTE GRUNDSTUCK OKF STRASSE MI'I'I"E GRUNDSTUCK
DH E
E Fir die Bebauung im Urbanen Gebiet (3b / 3c) sind Mindestfirsthéhen (FH) im Bezug auf

die Oberkante des fertigen FuBbodens im EG (OK FFB EG) festgesetzt. Diese sind in
den jeweiligen Baufenstern, an der entsprechenden Stelle eingetragen.

Die Bezugshdhe (BZH) entspricht einer Héhe von 437.50 GNN. Die Firsth6he entspricht
dem jeweiligen Abstand zur Bezugshéhe.

Seite 25 von 61 architekt dipl.-ing.(fh) roland pflaum * birkenstrasse 11 * 92699 irchenrieth  tel. 09659 32580



Bebauungsplan ,WIESENSTRASSE*

Gemeinde Irchenrieth Ldkr. Neustadt a.d.Waldnaab

3.2.

A

Haus- und Dachform, Dacheindeckung

Hauptgebiude

Ubersicht liber zuldssige Dachformen, Dachneigungen und Dachiiberstande

Satteldach / Walmdach / Zeltdach E 10°- 30° Traufe 0.60 Ortgang 0.30
Satteldach / Walmdach / Zeltdach E+l  10°- 30° Traufe 0.60 Ortgang 0.30
Satteldach / Walmdach / Zeltdach  E+Il  10°- 30° Traufe 0.60 Ortgang 0.30
Satteldach / Walmdach / Zeltdach E+D  20°- 46° Traufe 0.60 Ortgang 0.30
Satteldach / Walmdach / Zeltdach  E+I+D 20°- 46° Traufe 0.60 Ortgang 0.30
Pultdach E 3°- 22° Traufe 0.60 Ortgang 0.30
Pultdach E+l 3°- 22° Traufe 0.60 Ortgang 0.30
Pultdach E+l+D 3°- 22° Traufe 0.60 Ortgang 0.30
Pultdach versetzt E+D  38°-42° Traufe 0.60 Ortgang 0.30
Pultdach versetzt E+l 3°- 22° Traufe 0.60 Ortgang 0.30
Pultdach versetzt E+ll 3°- 22° Traufe 0.60 Ortgang 0.30

Flachdach

Bei Satteldachern ist der First mittig Uber der Gebdudeldngsachse anzuordnen. Bei
versetzten Pultdachern ist der Versatz im mittleren Drittel anzuordnen. Flr aneinander
gebaute Gebdude und Gebaudeteile, ist die gleiche Dachform und Dachneigung
zwingend vorgeschrieben.

Dachgauben und Zwerchgiebel sind ab einer Dachneigung von 38° zugelassen:

Zulassig als stehende Einzelgauben im inneren Drittel des Daches, und stehenden
einheitlichen Fensterformaten, sowie einer Ansichtsflache von maximal 1.5 m?.

Der Abstand zwischen Gauben muss das Eineinhalbfache der Gaubenbreite betragen.

Zulassig sind auch “Zwerchgiebel”. Die Breite eines jeden Zwerchgiebels darf die Lange
von einem Drittel der Dachlange nicht Uberschreiten.

Als Dacheindeckungsmaterial fir Hauptgebaude und Garagen mit Sattel-, Walm- oder
Zeltdachern sind Dachziegel, Dachsteine in den Farben rot, braun und anthrazit
zugelassen. Grliine und blaue Dacheindeckungen sind unzulassig.

Fir Pultdacher, flach geneigte Satteldacher und fir untergeordnete Bauteile ist auch
eine Blecheindeckung (z.B. Titanzink) méglich. Farblich lackierte bzw. beschichtete
Blechdacher sind unzulassig.

Eine Dachbegrinung insbesondere bei Flachdachern, flach geneigten Pult- und
Satteldachern ware winschenswert.

Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren sind gem. Art. 57 Abs. 1 Nr. 3 BayBO
zulassig und sind so anzubringen, dass eine Blendwirkung fir den StraBenverkehr
ausgeschlossen ist.

Garagen / Carports

Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung und Fassadengestaltung sind entsprechend
dem Hauptgebaude auszufihren.

Doppelgrenzgaragen sind zulassig. Bei Grenzbebauung missen sie mit gleicher
Wandhéhe und gleicher Dachneigung an ihrer gemeinsamen Grundstlicksgrenze
aneinandergebaut werden.

Abweichend dazu sind Garagen und Carports mit Flachdach zugelassen.

Der AuBenputz dieser Garagen ist dem der Wohngebaude anzupassen.
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3.3.

3.4

3.5.

Als Wandhoéhe fur Grenzgaragen wird eine Héhe von max. 3,00 m festgelegt. Zur
Ermittlung der Wandhéhe wird fir Grenzgaragen die anzubauende Grundstlicksgrenze
im Bezug zur fertigen StraBenoberkante gem. 3.1 D festgelegt.

Fassade

Die Verwendung von grellen Farben fir Fassadenputz und AuBenanstrich, sowie das
Verkleiden der AuBBenfassade mit Kunststoffplatten ist nicht zuldssig.

Es sind nur gedeckte Téne bzw. mattierte Materialen zu verwenden, die Reflexionen im
Bereich von BundesstraBe ausschlieBen.

Holzverkleidungen sind zuldssig. Die Verwendung von transparenten Platten,
Strohmatten und &ahnlichem fur Balkonverkleidungen, Sichtschutzwénden sind nicht
zulassig.

Werbeanlagen

Die Anbringung von Werbeeinrichtungen, die Verkehrsteilnehmer auf der Bundesstral3e
in einer den Verkehr gefahrdenden Weise ablenken kdnnen, ist nicht gestattet.
AuBenwerbungen im Einwirkungsbereich der StraBe sind nur nicht reflektierend.

Von der BundesstraBe B22 aus sichtbare Werbeanlagen bedurfen generell der
Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt Amberg-Sulzbach.

Zaune und Einfriedungen

Einfriedungen und AuBBenanlagen im Bereich 4 (WA)

Es sind Einfriedungen bis zu einer H6he von 1.20 m zulassig.

Nicht zulassig sind geschlossene Einfriedungen aus Mauerwerk, sonstige geschlossene
Wande und Rohrmatten.

Einfriedungen und AuBBenanlagen im Bereich 1a, 1b, 1c, 2, 3a, 3b und 3c (MU)

Es sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 2,50 m zulassig.

Nicht zuldssig sind geschlossene Einfriedungen aus Mauerwerk, sonstige geschlossene
Wande und Rohrmatten.

Ausgenommen von dieser Regelung sind Anlagen, die dem Larmschutz dienen.

Diese dirfen geschlossen ausgefihrt werden und dirfen eine H6he von bis zu 8,50 m
erreichen, sofern dies der Larmschutz erfordert. La&rmschutzwénde sind beidseitig zu

80 % mit Kletterpflanzen zu begrinen.

Die Vorschriften der Freihaltung von Sichtdreiecken im Bereich von Einmiindungen
sind zu berilcksichtigen.

AuBenbeleuchtungen und Parkplatzbeleuchtungen sind so anzubringen, dass eine
Blendwirkung fir den StraBenverkehr ausgeschlossen ist.

Gesamter Geltungsbereich

Langs der B 22 ist das Grundstliick, sofern nicht durch andere MaBnahmen
(Larmschutzwall etc.) aus Grinden der Verkehrssicherheit geschlossen einzufrieden. Im
Bereich der Wartungs- und Pflegezone (3,00 m breiter Streifen entlang Larmschutzwall)
ist von einer Einzdunung abzusehen.

Ansonsten ist die Errichtung von Zaunen nicht zwingend vorgeschrieben.

Die Hinterpflanzung der Einfriedungen durch Hecken ist winschenswert.

Stellplatze fir bewegliche Abfallbehdlter missen gegen Einsicht von 6&ffentl.
Verkehrsflachen durch geeignete MalBnahmen abgeschirmt werden.
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3.6.

A

Gelandegestaltung
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die geplante Bebauung ist der bestehenden Gelandeform anzupassen. Zulassig ist die
Aufschittung bzw. Abgrabung des natlrlichen Geléandes bis zur Oberkante der
ErschlieBungsstraBe. Alle Aufschittungen und Abgrabungen durfen zu Kkeinerlei
negativen Auswirkungen auf die zum Bauzeitpunkt bestehende
Oberflachenentwasserung fiihren. Es sind von den Bauherren jeweils geeignete
MaBnahmen zu treffen. In den einzureichenden Bauvorlagen sind sowohl die
bestehenden als auch die geplanten Gelandehdhen darzustellen. Zum Abfangen von
Gelandespriingen sind Stitzmauern mit einer H6he von max. 1,00 m gemessen ab
natrlicher Gelandeoberkante, zulassig. Sie sind in den einzureichenden Bauvorlagen
darzustellen.

Abgrabungen zur Freilegung von Kellergeschossen sind unzulassig.

Urbanes Gebiet (MU)

Aufschittungen und Abgrabungen dirfen bis max. 2.0m dber oder unter dem
vorhandenen Gelandeniveau vorgenommen werden. Aufschittungen und Abgrabungen
sind durch weiche Béschungen von mind. 1:1,5 auszugleichen.

Auffillungen und Abgrabungen zu den Grundsticksgrenzen sind dem natirlichen
Gelandeverlauf anzugleichen.

Stitzmauern die aus betrieblichen Grinden resultieren (z. B. Rampen etc.) sind
entsprechend der Abstandsflachenregelung der BayBO zu gestalten.

Alle Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind in den Eingabeplanen
maBstablich im Schnitt und in NN-H6hen darzustellen.

Hinweis Allgemeines Wohngebiet (WA) / Urbanes Gebiet (MU)

Bei Abgrabungen bzw. bei Aushubarbeiten anfallendes Material sollte mdglichst in
seinem natdrlichen Zustand vor Ort wieder fir BaumaBnahmen verwendet werden. Bei
der Entsorgung von Uberschissigem Material sind die Vorschriften des
Kreislaufwirtschaftgesetzes (KrWG) und ggfs. Des vorsorgenden Bodenschutzes zu
beachten, Soweit fur Aufflllungen Material verwebndet werden soll, das Abfall i.S. d.
KrWG ist, sind auch hier die gesetzlichen Vorgaben zu beachten. Z.B. ist grundsatzlich
nur eine ordnungsgemane und schadlose Verwertung, nicht aber eine Beseitigung von
Abfall zuldssig. AuBerdem durfen durch die Auffillungen keine schéadlichen
Bodenveranderungen verursacht werden.
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3.7 Regelbeispiele (s. Planteil)
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3.8 Schemaschnitt Larmschutzwall / Gebaude / Strasse

B22

SCHNITT a-a

'STRASSE
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B Hinweise und Empfehlungen

1. Technische Versorgung
Die Versorgungstrager fir Telekommunikation und Elektrizitat sind friihzeitig in der
weiteren tiefbautechnischen Planung im Detail zu beteiligen.

2. Abfallbeseitigung
Auf den privaten Grundstiicken bzw. in Nebengebauden/- anlagen ist ein Stellplatz fir
mind. 2 Tonnen vorzusehen. Es wird dringendst empfohlen, die Mdglichkeit der
Eigenkompostierung im Garten zu nutzen.

MullgeféBe bzw. Abfélle (z.B. Sperrmdll) sind von den Grundstliicksbesitzern bzw.
Bewohnern zur nachsten vom Millfahrzeug anfahrbaren Stelle verbracht werden.

3. Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser
Private Freiflachen, Dachflachen sowie mit wasserdurchlassigen Belagen befestigte
Flachen sollen soweit als mdglich nicht in die Kanalisation entwéassert werden.
Anfallendes Niederschlagswasser ist méglichst zu sammeln und soweit mdglich auf
den Grundstlicken zur Versickerung zu bringen oder als Brauchwasser zu
verwenden. Dadurch wird eine Erhéhung des Oberflachenabflusses vermindert und
bei einer Versickerung eine Grundwasserneubildung gewahrleistet.

4. Regenwassernutzung
Zur Reduktion des Oberflachenabflusses wird empfohlen, bei der Erstellung von
Gebduden geeignete Anlagen zum Sammeln und Verwenden von
Dachabflusswasser herzustellen.

5. Wassergefdhrdende Stoffe
Bei Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen sind die §§ 19 g WHG bzw. Art. 37
BayWG zu berticksichtigen. Auf die notwendigen Verfahren nach den Wasser-
gesetzen, dem Gewerberecht und dem Immissionsschutzrecht wird hingewiesen. Fur
die Lagerung von Ol sind die entsprechenden gesetzl. Vorschriften zu beachten.

6. Anschluss an 6ffentliche Kanalisation
Samtliche Anschlisse an die offentliche Kanalisation (Trennsystem) sind vor der
Verflllung von der Gemeinde Uberprifen zu lassen.

Auf das Verbot des Einleitens von Grund- und Quellwasser (auch Drainagenwasser)
in die Kanalisation wird eindringlich hingewiesen.

7. Denkmalschutz
Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung der Bauvorhaben zutage kommen,
unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht gem. Art. 8 DSchG und missen deshalb
unverziglich entweder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landratsamtes oder
direkt dem Landesamt fir Denkmalpflege bekannt gemacht werden.

Sollte dem Bayerischen Landesamt flr Denkmalpflege, Referat Oberpfalz, aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes neue Bodendenkmaler bekannt werden, so
werden diese Informationen unverziglich an den Planungstrdger und an das
zustéandige Landratsamt weitergeleitet. Fir diesen Fall fordert das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege als Trager 6ffentlicher Belange gem. Art. 69 BayBO zu
den EinzelbaumaBnahmen gehdrt zu werden. Weiterhin ist das Referat Oberpfalz des
Bayerischen Landesamtes far Denkmalpflege vom Beginn der
ErschlieBungsmaBnahmen zu informieren.

8. Altlasten / Verdachtsflachen

Im Bereich des Bebauungsplans liegen keine Informationen Uber Altlasten oder
Verdachtsflachen vor. Sollten bei Geléandearbeiten optische oder organoleptische
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Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzlglich das Landratsamt zu
benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz).
Gleichzeitig sind die Arbeiten zu unterbrechen und ggf. bereits angefallener Aushub
ist z.B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bis der
Entsorgungsweg des Materials und das weitere Vorgehen geklart sind.

Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf den
betroffenen Flachen sind VorsorgemafBnahmen zu treffen.

Pflanzliste BAume und Strducher

Far Strauchpflanzungen in Privatgarten, sowie teilweise zur Ortsrandeingriinung
werden folgende Arten empfohlen:

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna od. laevigata- Weil3dorn

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rosa canina - Wild-Rose

Rosa rubiginosa Apfel-Rose
Viburnum opulus - Schneeball

Prunus spinosa - Schlehe

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Pflanzdichte: 1 Pflanze pro 1,5m?

Pflanzqualifikation:
oder Solitarstraucher m.B.

Gruppen von 1-3 in einer Art
Straucher, 2xv, 0.B 90 — 150cm je nach Art

Niedrige Arten und Kletterpflanzen fir Pflanzungen in offenen Vorgarten, an
Larmschutzwanden sowie zur Ortsrandeingriinung.

Kletterpflanzen:
Hedera helix
Kletterrosen
Clematis in Arten
Lonicera in Arten

- Efeu

- Waldrebe
- GeiBblatt

StraBenbdume sowie Ortsrandeingrinung

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Acer campestre

Carpinus betulus

Fraxinus excelsior

Quercus robur

Tillia cordata

Tillia platyphyllos

Ulmus glabra

Betula pendula

Carpinus betulus

Prunus avium

Prunus padus

Pyrus communis

Sorbus aucuparia

Obstbaume (alte bewéhrte Sorten
Nussbaume (alte bewahrte Sorten)
Pflanzdichte, Pflanzqualifikation:

- Spitz-Ahorn

- Berg-Ahorn

- Feld-Ahorn

- Hainbuche

- Gewohnl. Esche
- Stiel-Eiche

- Winter-Linde

- Sommer-Linde

- Berg-Ulme

- Hange-Birke

- Hainbuche

- Wild-Kirsche

- Trauben-Kirsche
- Wild-Birne

- Vogelbeere

Hochstamm 4 x verpflanzt,
Stammumfang 20-25 cm
Kronenansatz bei 2,00 m Héhe
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10.

11.

Planungshilfen

Auf die Planungshilfen fir die Bauleitplanung - herausgegeben von der Obersten
Baubehoérde — wird hingewiesen.

Gesetzliche Grundlagen
Die in den Planunterlagen erwahnten gesetzlichen Grundlagen sind:

BauGB (Baugesetzbuch), Fassung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert durch Art. 2
Absatz 3 des Gesetzes vom 20.Juli 2017

BauNVO (Baunutzungsverordnung), Fassung vom 23.01.1990,
zuletzt geéandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017

Bayerischen Bauordnung (BayBO) Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23. Dezember 2020 (GVBI. S. 663)

PlanZV90 (Planzeichenverordnung 1990) , Fassung vom 18.12.1990, zuletzt
geandert durch Art 2 des Gesetzes vom 22.07.2011

BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) , Fassung vom 29.07.2009, zuletzt
geandert durch Art 1 vom 15.September 2017

BImSchG (Bundesimmissionsschutzgesetz) Fassung vom 17.05.2013, zuletzt
geandert durch Art. 3 vom 18.Juli 2017
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C Begrindung

1. Begrindung Bebauungsplanaufstellung

zur Bebauungsplanaufstellung ,,WIESENSTRASSE“ nach § 10 BauGB Gemeinde Irchenrieth, Landkreis
Neustadt a.d. Waldnaab Begriindung geman § 9 Abs. 8 und § 2a BauGb

1.1 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird als Allgemeines Wohngebiet (WA)
und Mischgebiet (M) festgesetzt. Der Gemeinderat Irchenrieth hat die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Im Hinblick auf den Wohnbedarf der Gemeinde Irchenrieth und der steigenden
Nachfrage von klein —und mittelstdndischen Betrieben nach Ansiedlungsflachen wird
das Bebauungsplanaufstellungsverfahren gem. §2 BauGB durchgefihrt.

Dieser Bebauungsplan wird aus dem in Kraft getretenen Flachennutzungsplan
entwickelt.

Die Dringlichkeit der Flachenausweisung als Wohn- und Mischgebiet macht die
Aufstellung eines Bebauungsplanes und die gleichzeitige Durchfiihrung eines
Umlegungsverfahrens erforderlich.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung hat die Gemeinde
Irchenrieth die Aufstellung des Bebauungsplanes “Wiesenstrasse” beschlossen.

Der Auftrag zur Ausarbeitung des Planentwurfes wurde dem Architekturbdiro:
Architekt dipl.ing.(fh) Roland Pflaum, Jagerstrasse 8, 92699 Irchenrieth

erteilt

Das Architekturblro hat dem Gemeinderat mehrere Bebauungs- und
ErschlieBungvarianten vorgelegt. Dabei wurde das nun vorliegende Konzept
ausgewahlt.

1.2 Lage, GréBe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Baugebiet liegt am &stlichen Ortsrand von Irchenrieth. Es schlie3t westlich an die
bestehende Bebauung und im Norden an das Gewerbegebiet “An der B22” an. Die
Abgrenzung nach Osten ist durch die BundesstraBe B22 vorgegeben.

Der Geltungsbereich beinhaltet eine Flache von ca. 5,19 ha. Das Gelande fallt leicht
nach Westen ab.

Der Untergrund besteht aus lehmigem Material. Der Grundwasserstand liegt bei ca. 3-
4m unter Gelande.

Erhaltenswerter Bestand an GroBb&umen ist im Bereich des Kinderspielplatzes
vorhanden

Das Gelande wird bisher als landwirtschaftliches Griinland intensiv genutzt.

1.3 Geplante bauliche Nutzung

Das Bauland wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) sowie als Mischgebiet (MI)
ausgewiesen. Das Wohngebiet soll als gemischte Einzel- und Doppelhausbebauung den
Ubergang zum geplanten Mischgebiet herstellen.

Die Bebauung soll, angepasst an den vorhandenen Ortscharakter, nach innen und auBen
vielfaltig gegliedert erscheinen.

Der Eindruck einer einténig und schematisch aufgereihten Neubausiedlung ist unbedingt zu
vermeiden. Durch die ErschlieBung der Wiesenstral3e ist die Anbindung an den Ortskern
gewahrleistet.

Die Neugestaltung der WiesenstraBe im Anschluss an die Leuchtenberger StraBe ermdglicht
die Erweiterung des Kinderspielplatzes.
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1

4

Im Geltungsbereich sind 41 neue Bauparzellen ausgewiesen. Diese sind variabel mit Einzel-
und Doppelhdusern sowie im Mischgebiet mit Gewerbebetrieben bebaubar.

Der Bebauungsplan lasst durch die groBBzligige Festsetzung der Baugrenzen ausreichend
Spielraum fir eine individuelle Gestaltung. Eine monotone Einheitsbebauung soll vermieden
werden. Die Texteinschrankungen des Bebauungsplanes sollen lediglich die Einpassung
sichern und Auswitichse verhindern.

Flachenverteilung:

Nettowohnbauland ca. 3.52 ha ( 67,8%)
Offentliche Verkehrsflachen ca. 092 ha (17,7%)
Granflachen ca. 0.75 ha (14,5%)
Geltungsbereich ca.5.19 ha (100%)

Einwohner im Geltungsbereich
41 Parzellen mit durchschnittlich
1.5WE = 61,5 WE x 3 Personen = ca. 184 Einwohner

Dichte
184 Einwohner auf 3.52 ha Nettowohnbauland entsprechen 52 Einwohner/ha (Nettodichte)

ErschlieBung

Das Baugebiet wird Uber die vorhandenen und geplanten GemeindestraBen verkehrsmaBig
erschlossen.

Die Stromversorgung obliegt der Energieversorgung Ostbayern AG (OBAG)

Die Wasserversorgung wird durch den Anschluss an das gemeindliche Versorgungsnetz
sichergestellt.

Die Abwasser werden Uber das Kanalsystem zur Klaranlage geleitet

Das Baugebiet wird an die Mlllabfuhr angeschlossen.
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2. Begrindung Bebauungsplanaufstellung

zur Bebauungsplanaufstellung ,,WOHN-u. GEWERBEPARK BEIM HPZ“ nach § 10 BauGB Gemeinde
Irchenrieth, Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab Begriindung geman § 9 Abs. 8 und § 2a BauGb

2.1.Planungsgrundlage
Mit der Durchfihrung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Irchenrieth wird die planungsrechtliche Grundlage fiir die Bebauungsplananderung
geschaffen. Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird parallel zum
Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt.
Mit Aufstellung der 1. Anderung und der damit verbundenen Umbenennung in ,Wohn-
und Gewerbepark beim HPZ* werden die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der B22“ ersetzt und der best. Plan auBer Kraft
gesetzt.

2.2 Plangebiet

Die raumlichen Grenzen des Planungsgebiets bilden im Osten die Bundesstrasse B22,
im Norden die Kaimlinger Strasse, durch die das Gebiet auch erschlossen wird. Von
Westen her wird das Baugebiet durch die bestehende Bebauung abgegrenzt. Im
Siden schlieBt das Planungsgebiet an das bestehende Mischgebiet ,WiesenstraBe*
an. Der geplante Bereich umfasst die Flurnummern 369 (5.948,36gm) und 371
(8.704,94 gm) mit einer Gesamtflache von 9.653,30 gm.

Das Areal mit der FINr. 369, friher Standort eines Zimmereibetriebes, wird derzeit nicht
genutzt. Es befinden sich noch leerstehende Gebaudeteile dieses Zimmereibetriebes
auf dem Gelénde. Die FLNr. 371 wird landwirtschaftlich intensiv als Grinland genutzt.

2.3 Planungsansatz- und ziele

Die urspriinglich fir den Anderungsbereich angestrebte Nutzung, namlich die
Erweiterung eines Zimmereibetriebes, ist wegen Geschéaftsaugabe nicht mehr
umsetzbar. Aufgrund der sich geanderten Eigentumsverhaltnisse ergibt sich flr die
Gemeinde Irchenrieth die Mébglichkeit, das im FNP als Mischgebiet vorgesehene
Flurstiick 371 in den Bebauungsplan mit aufzunehmen und das bisher ausgewiesene
Gewerbegebiet dem tatsachlichen Bedarf an Wohn- und Gewerbeflachen fir den
Gemeindbedarf anzupassen.

Durch die unmittelbare Nahe zur B22 und zum Heilpadagogischen Zentrum Irchenrieth
sind positive Vorraussetzungen fir die Entwicklung gewerblicher Standorte gegeben.

Die Baukorperhéhen innerhalb des Mischgebietes werden in den MaBen begrenzt, so
dass ein Ubergang zwischen bestehender Bebauung am HPZ und der bestehenden
Bebauung geschaffen wird und somit die Einbindung in das landschaftliche Umfeld
gewahrleistet wird.

3. Begrindung 1. Bebauungsplandnderung

zur Bebauungsplanénderung ,,WOHN-u. GEWERBEPARK BEIM HPZ“ nach § 10 BauGB Gemeinde
Irchenrieth, Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab Begriindung geman § 9 Abs. 8 und § 2a BauGb

3.1 Anderungen

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Wohn- und Gewerbepark beim HPZ“
beinhaltet die Erganzung der offentlichen ErschlieBungsstrasse und Aufteilung der
Bauparzellen, die Zulassung der Hausform E und Anderung der Dachneigung bei
Sattel- und Zeltdachern auf 20-46°bei der Hausform E / E+D / E+l+D im gesamten
Geltungsbereich des Baugebietes, Regelungen zum Larmschutzwall., sowie die
Einarbeitung des larmtechnischen Gutachtens. Verweise auf Gesetze, sowie
allgemeine Hinweise werden aktualisiert.
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Durch die Anderungen und Ergédnzungen sind die Grundziige der bestehenden
Planung nicht berlhrt. Sie haben keine Auswirkungen auf die Umwelt zur Folge.

Begrindung 1. Bebauungsplananderung

4.1

4.2

zur Bebauungsplananderung ,,WIESENSTRASSE®“ nach § 10 BauGB Gemeinde Irchenrieth, Landkreis
Neustadt a.d. Waldnaab Begriindung geman § 9 Abs. 8 und § 2a BauGb

Anderungen

Hauptaugenmerk der 1.Anderung des Bebauungsplans ,WiesenstraBe, ist die
Eingliederung des angrenzenden Baugebiets ,Wohn- und Gewerbepark beim HPZ* mit
Anpassung und Aktualisierung der schalltechnischen Nachweise. Im Vergleich zur
bisherigen Fassung reduziert sich die Zahl der Parzellen wobei umfassende
Neuzuschnitte und Verschiebungen der Baufelder und - damit verbunden - der
Baufenster vorgenommen werden. In Teilbereichen erfolgt eine Erhéhung in
Teilbereichen eine Reduzierung der Grund- und Geschossflachenzahl.

In Verbindung mit der Anpassung der Parzellen sowie der ErschlieBungsstraBen
werden die textlichen Festsetzungen den aktuellen Festsetzungen der angrenzenden
Baugebiete (Am Hennenbach, Irchenrieth Sid Ill) angeglichen.

In Teilbereichen kann aufgrund der geénderten baulichen Situation auf den bisher
vorgesehenen  Larmschutzwall  verzichtet werden, sofern  entsprechende
ErsatzmaBnahmen getroffen werden. Im Nord-Osten wird an den bestehenden
Larmschutzwall angeschlossen.

Auf die Ausflhrungen in den beigeflgten Umweltberichten haben die aufgefihrten
Anderungen keinen Einfluss.

Verweise auf Gesetze, sowie allgemeine Hinweise werden aktualisiert.
Erfordernis der Anderungen

Anlass fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Wiesenstrasse" ist ein gednderter
Flachenbedarf bei der Neuansiedlung eines Lebensmittelmarkties, eines bereits
bestehenden  Handwerkbetriebes  geplanter  Gewerbebetriebe  und  eines
Gesundheitszentrums, geanderte Anforderungen an die Baulandnutzung und die damit
verbundene Eingliederung der Flachen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Wohn-
und Gewerbepark beim HPZ* mit entsprechenden Nutzungsfestsetzungen.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Zulassigkeit von konkreten
Bauanfragen bei der Gemeinde zu schaffen, ist die Anderung des Bebauungsplanes
erforderlich.
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D Umweltberichte

1 Teil 1 — bisheriger Bebauungsplan ,Wiesenstrasse*

Umweltbericht

GEMEINDE IRCHENRIETH
Verwaltungsgemeinschaft
Schirmitz

Landkreis Neustadt /WN

1.Bebauungsplananderung
“"WiesenstraBBe"

Bearbeiter:
Hans Wé I fl Dipl. Ing. (FH)
LandschaftsArchitekt
Im Wiesengrund 11 92685 Flo3
T:09603/1633  F:09603/800 836

e-mail: woelfl.dressler@t-online.de
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Umweltbericht mit Behandlung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung

1 Einleitung

1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans
.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgesetzten Ziele
des Umweltschutzes und ihrer Berlcksichtigung

2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlie3lich
der Prognose bei der Durchfiihrung der Planung

2.1 Natdrliche Grundlagen

2.2 Untersuchungsrelevante Schutzglter und ihre Funktionen

Schutzgut Mensch / Gesundheit
Schutzgut Tiere und Pflanzen
Schutzgut Boden und Wasser
Schutzgut Luft / Klima
Schutzgut Landschaft / Erholung
Schutzgut Kultur- und Sachguter
Biologische Vielfalt

Abfalle / Abwésser
Wechselwirkungen

3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt
4.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzglter
Schutzgut Mensch / Gesundheit
Schutzgut Tiere und Pflanzen
Schutzgut Boden und Wasser
Schutzgut Luft / Klima
Schutzgut Landschaft / Erholung

4.2 Unvermeidbare Beeintrachtigungen / Eingriffsregelung

5 Alternative Planungsmdglichkeiten

6 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnislicken

7 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

9 Anlagen
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1

1

.

Einleitung

Im Umweltbericht sind die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung auf die Schutzgiter Menschen, Tiere/Pflanzen, Boden und Wasser, Luft und
Klima, Landschaft und Erholung, Kultur- und Sachguter einschlieBlich der jeweiligen
Wechselwirkungen zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Ziel dieses
Vorgehens ist es, erhebliche Umwelteinwirkungen friihzeitig, d.h. schon auf der Ebene
des Flachennutzungsplans zu erkennen und zu vermeiden. Der Umweltbericht begleitet
das gesamte Bauleitplanverfahren vom  Aufstellungsbeschluss  bis  zur
Beschlussfassung als Satzung. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zum
Bebauungsplan.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der 1.
Bebauungsplansanderung

Anlass fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Wiesenstrasse® ist ein gednderter
Flachenbedarf bei der Neuansiedlung eines Lebensmittelmarktes, eines bereits
bestehenden = Handwerkbetriecbes  geplanter  Gewerbebetriebe  und  eines
Gesundheitszentrums. Das Baugebiet liegt am &stlichen Ortsrand von Irchenrieth. Es
schlieBt im Westen an die bestehende Bebauung und im Norden an das Baugebiet
~Wohn- u. Gewerbepark beim HPZ* an. Die raumliche Abgrenzung nach Osten erfolgt
durch die BundesstraBBe B22. Der Geltungsbereich umfai3t eine Flache von ca. 5,19 ha.
Das ebene Gelénde fallt leicht nach Westen ab. Der Untergrund besteht aus lehmigen
Material. Der Grundwasserstand liegt bei ca. 3 bis 4 Meter unter Gelande.

Die nicht bebauten Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches werden
landwirtschaftlich intensiv als Grinland genutzt. Im Sudwesten befindet sich ein
Kinderspielplatz mit schattenspendenden und zu erhaltenden Laubbdumen. Die
teilweise als ErschlieBungsstraBe ausgebaute WiesenstraBe verlauft von Nord nach
Sid und bindet das Baugebiet innerdrtlich an die Kaimlinger StraBe im Norden und an
die Leuchtenberger StraBe im Siden an. Die Anbindung an den Uberértlichen Verkehr
(BundesstraBe B 22) erfolgt tiber die vorgenannten Ortsstral3en.

Das Bauland wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) sowie als Urbanes Gebiet (MU)
genutzt. Das Wohngebiet soll als gemischte Einzel- und Doppelhausbebauung den
Ubergang zum geplanten Urbanen Gebiet herstellen. Die Bebauung soll, angepasst an
den vorhandenen Ortscharakter, nach innen und auBBen vielfaltig gegliedert erscheinen.
Der Eindruck einer eintdnig und schematisch aufgereihten Neubausiedlung ist
unbedingt zu vermeiden. Eine Anbindung an den Ortskern ist durch die WiesenstraBBe
gewahrleistet.

Im Geltungsbereich sind 35 neue Bauparzellen ausgewiesen. Diese sind variabel mit
Einzel- und Doppelhduser sowie im Urbanen Gebiet mit Gewerbebetrieben bebaubar.
Im Norden, Westen und Siden sind aufgrund der vorhandenen Bebauung keine
OrtseingriinungsmaBnahmen erforderlich. Im Osten werden durch einen begrinten

Larmschutzwall, der in  Teilbereichen erforderlich  wird, entsprechende
EingrinungsmaBnahmen erfolgen. Auch im weiteren Verlauf der Bauverbotszone
entlang der BundesstralBe B22 werden durch entsprechende

FreiflachengestaltungsmaBnahmen wirksame EingrinungsmafBnahmen erfolgen.

Die Gemeinde Irchenrieth hat bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
~WiesenstraBe“im Jahr 2000 von der Freistellungsklausel, die Eingriffsregelung nach §
1 a Il Nr. 2 und Il BauGB nicht anzuwenden, Gebrauch gemacht. Da das
Planungsgebiet planungsrechtlich als WA- und MU-Gebiet gesichert ist, besteht
grundséatzlich ein Baurecht und es entfallt eine Eingriffs Ausgleichsbetrachtung.

Seite 40 von 61 architekt dipl.-ing.(fh) roland pflaum * birkenstrasse 11 * 92699 irchenrieth  tel. 09659 32580



Bebauungsplan ,WIESENSTRASSE* Gemeinde Irchenrieth Ldkr. Neustadt a.d.Waldnaab

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und

2.1

Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer
Berlicksichtigung

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die
Naturschutzgesetze, die Abfall- und Immissionsschutz-Gesetzgebung wurden im
vorliegenden Fall berticksichtigt. Die Eingriffsregelung gemafi dem Leitfaden "Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft’ ist nicht durchgeflihrt worden.

(vgl. Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Ergénzte Fassung’,
2003).

Nach dem Regionalplan Region Oberpfalz-Nord (6) befindet sich der Ort Irchenrieth mit
dem Plangebiet in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet, jedoch nicht innerhalb
eines Naturparks. Schutzgebiete nach dem Bayerischen Naturschutzgesetz sind nicht
betroffen. Es handelt sich jedoch um ein Gebiet, das fur Erholungszwecke besonders
geeignet ist.

In Hinblick auf die positive Siedlungs- und Bevélkerungsentwicklung des Ortes und
seiner strukturellen Voraussetzungen werden keine grundsétzlichen Einwendungen
gegen die vorgesehene Darstellung von WA- und MU-Gebieten erhoben. Irchenrieth
befindet sich im Umlandbereich der Stadt Weiden i.d.Opf..

Fachplane und —programme z.B. zum Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrecht
sowie kommunale Umweltqualitatsziele sind fir die vorgesehene Flache nicht
vorhanden.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Stufen unterschieden: gering — mittlere — hohe Erheblichkeit

Natdrliche Grundlagen
Lage im Raum

Naturraum i
Das geplante Gebiet liegt in der Uberganszone vom Vorderen Oberpfalzer Wald (401)
in das Oberpfalzische Higelland (070)

Lage

Das Baugebiet liegt am 6stlichen Ortsrand von Irchenrieth. Es schlieBt im Westen an
die bestehende Bebauung und im Norden an das Baugebiet ,Wohn- u. Gewerbepark
beim HPZ* an. Die rdumliche Abgrenzung nach Osten erfolgt durch die BundesstralBe
B22.

Die WiesenstraBe bindet das Baugebiet innerértlich an die Kaimlinger StraBe im
Norden und an die Leuchtenberger StraBe im Siden an. Die Anbindung an den
Uberdrtlichen Verkehr (BundesstraBe B 22) erfolgt tGber die vorgenannten OrtsstraBen.
Die ErschlieBung des Grundstickes fir den Lebensmittelmarktes erfolgt am
Siedlungsrand Uber die Leuchtenberger StraBe.

Das Planungsareal wird Uberwiegend intensiv als Grinland/Wiese landwirtschaftlich
genutzt.

Die Hbhenlage im Geltungsbereich des B-Planes liegt auf einer mittleren H6he von 435
mUNN. Das Planungsgebiet ist relativ eben und steigt gleichmaBig von Sidwesten
nach Nordosten zur planebenen Bundesstral3e B 22 an.

Boden / Geologie
Die Geologische Karte M 1 : 500.000 des Bayerischen Geologischen Landesamtes
weist fir den Planungsbereich einen Ubergang vom "Alten Gebirge" mit Gneis als
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2.2

Grundgestein zum Rotliegenden, gepragt von Sandstein, aus. Bei den Béden ist von
sandig-lehmiger Braunerde auszugehen.

Bezlglich der naturlichen Ertragsfunktion des Bodens sind im Untersuchungsgebiet
Flachen mit mittleren bis schlechten (Zustandsstufe Ill) Erzeugungsbedingungen
vorhanden. Die teils tiefgrindigeren und bindigeren Bdden werden aufgrund der
mittleren Wasserverhéltnisse (Wasserstufe 3) weitgehend als intensives Grinland
genutzt.

Wasserhaushalt

Angaben zu den Grundwasserverhdltnissen kdnnen nicht gemacht werden, da
entsprechende Bodenuntersuchungen und Aufschlussbohrungen fehlen. Es kann aber
von einem Grundwasserstand bei ca. 3 bis 4 Meter unter Geldande ausgegangen
werden.

Im geplanten Baugebiet sind keine Oberflachengewéasser gegeben.

Potentielle natiirliche Vegetation

Nach Untersuchungsergebnissen zur potentiellen natlrlichen Vegetation Bayerns von
SEIBERT und JANSSEN (1968), die aufbauend auf Bodeneinheiten und unter
Beriicksichtigung von Hohenlagen und Klimaverhéltnissen Vegetationsgebiete
groBraumig beschreiben, befindet sich der Planungsbereich entsprechend den
nattirlichen Gegebenheiten in der Ubergangszone vom Eichen-Tannenwald (Vaccinio-
Abietetum, Hiigelland-Form mit Melampyrum pratense) flr den Vorderen Oberpfalzer
Wald zum Moos-Kiefernwald (Leucobryo-Pinetum mit Peucedano-Pinetum) und
PreiBelbeer-Eichenwald (Vaccinio-Quercetum) fir das Higelland.

Reale Vegetation

Als reale Vegetation kommt auf nicht bebauten Grundsticken artenarmes
Dauergrinland vor.

Der Kinderspielplatz wird intensiv genutzt. Die wichsigen und schattenspendenden
Ahornbaume, Weiden, Eichen, Eschen, Hainbuchen und Wildkirschen im Bereich des
Kinderspielplatzes sind zu erhalten.

Untersuchungsrelevante Schutzgiter und ihre Funktionen
Schutzgut Mensch / Larm / Gesundheit

Beschreibung

Das Planungsareal umfasst Grinland, das in der Primarproduktion von
Nahrungsmitteln fiir den Menschen seine Bedeutung hat. Wegen der GréBe spielt dies
aber eine untergeordnete Rolle. Durch die Nahe zur BundesstraBe B 22 und der
KreisstraBe NEW 23 sind Larmimmissionen zu erwarten. Auch die geplante Wohn- und
Mischbebauung fuhrt zu einer Verkehrszunahme, welche wiederum vermehrt Abgase
und Larm hervorruft.

Auswirkungen

Mit der Einrichtung des Baugebietes gehen landwirtschaftliche Flachen verloren, die
der Primarproduktion von Nahrungsmitteln dienen. Dieser Flachenverlust spielt
allerdings eine untergeordnete Rolle, zumal durch die landwirtschaftliche Nutzung auch
negative Einflisse auf die bestehenden, direkt angrenzenden Wohnareale verbunden
sein kénnen.

Hinsichtlich zu erwartender Larmemissionen, ausgehend von der unmittelbar im Osten
angrenzenden BundesstraBe B 22 und der KreisstraBe NEW 23, wurde ein
Larmgutachten in Auftrag gegeben. Eine detaillierte Schallstechnische Untersuchung
(ab alfred bartl, 92648 Vohenstraul3) liegt vor.
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Der durch die verkehrslarmbedingte Belastung des Gebiets hervorgerufene Konflikt
wird durch MaBnahmen des aktiven bzw. passiven Schallschutzes gemindert.

Es werden Schutzvorkehrungen notwendig. Das Schallschutzgutachten formuliert
konkrete Festsetzungen fiir die Einhaltung der Anforderungen an den Larmschutz.
Auflagen zum Schallschutz werden in den Bebauungsplan eingearbeitet. Auf der 20
Meter breiten Anbauverbotszone entlang der Bundesstral3e B 22 erfolgt nach Mal3gabe
des Larmschutzgutachtens aktiver Larmschutz in Form einer Larmschutzwand oder
eines begrinten Larmschutzwalles. Auch Festsetzungen fir Mindestfirsthéhen,
Gebaudeanordnung und GrundriBgestaltung der vorgesehenen Bebauung im Siden
des Urbanen Gebiets dienen dem aktiven Schallschutz.

Aktiver Larmschutz an der BundesstraBe B 22 verbessert auch die Larmsituation fir
die bereits bestehenden Wohnareale.

Ergebnis
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind als gering bis mittel zu bewerten.

Planungsgebiet
Kreisstrale NEW 23
Bundesstralle B 22

Abbildung 1 : Lufbild aus BAYERNATLAS

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung

Das Wiesenareal hat aufgrund der intensiven Nutzung und artenarmen Auspragung fur
Tiere und Pflanzen eine untergeordnete Bedeutung.

Unter Berlcksichtigung der bestehenden intensiven Nutzung ist der Bereich als stark
gestort und anthropogen beeinflusst einzustufen.

Hinsichtlich der Tierwelt ist auBerdem die nahe, vielbefahrene BundesstraBe B 22 als
Beeintrachtigung und Wanderbarriere anzusprechen.

Seltene bzw. gefahrdete Arten sind deshalb voraussichtlich auszuschlieBBen.

Im Geltungsbereich des B-Planes sind keine geschltzten Biotope und keine
Schutzgebiete gemaB BayNatSchG, keine europadischen Schutzgebiete des
Schutzgebietssystems NATURA 2000 und keine Arten der Artenschutzkartierung
Bayern nachgewiesen.

Eine Vernetzung von Lebensraumstrukturen Uber das Plangebiet eingriinenden
Hecken, begrinten Larmschutzwall und o6ffentliche Grinflachen (eingegrinter
Kinderspielplatz) ist mdglich.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass der Uberwiegende Flachenanteil
der Lebensraume eine lediglich geringe Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und
Tiere aufweist. Teile mit hoher Bedeutung sind von der Uberbauung nicht betroffen.
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Auswirkungen

Durch die Bebauung werden Flachen in Anspruch genommen, die derzeit
landwirtschaftlich ~ genutzt werden. Da es sich hierbei um Flachen geringer
Empfindlichkeit handelt, ist mit einer schwerwiegenden Beeintrachtigung des Bestands
nicht zu rechnen. Dem Arealverlust auf intensiv genutzten Wiesen steht eine kinftige
Verbesserung an vertikalen Strukturen mit Baumen und Strauchern gegentiber.

Eine Vernetzung von Lebensrdumen und vor allem eine Durchgrinung der Flur ist
durch die Anlage von Hecken und extensiv genutzten Flachen zukinftig starker
gewahrleistet.

Ergebnis

Mit der Realisierung des Baugebietes werden keine erheblichen oder nachhaltigen
Stérungen wildlebender Tierarten erwartet. Aufgrund der geringen GréBe des
Baugebietes, der realen landwirtschaftlichen Intensivhutzung und der vielbefahrenen
BundesstraBe B 22 kann davon ausgegangen werden, dass keine europaischen
Vogelarten oder Anhang-IV-Arten (z.B. Fledermause, Kammmolch, Ameisen-Blauling)
der FFH-Richtlinie innerhalb des Planungsgebietes vorkommen, so dass auf eine
.spezielle artenschutzrechtliche Prifung (SaP)“ (Behandlung der Erfordernisse des
Artenschutzrechts) verzichtet werden kann.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen sind als gering
einzustufen

Bebauungsplan WA+MI
Wiesenstralle

Abbildung 2 : Auszug aus Biotopkartiert)ng Biotopkomp/e} 6339-1073, Teilfdchennummer 6339-1073-001

ROTE Markierungen im Siden: Auwald am Hennen-Bach sddlich von Irchenrieth, westlicher Teil

Schutzgiter Boden und Wasser

Beschreibung

Boden dient als Pflanzen- und Tierlebensraum, als Filter, fir die Wasserversickerung
und Wasserverdunstung sowie der Klimaregulierung. Zudem hat er seine Funktion als
Produktionsgrundlage fur die Landwirtschaft. Belebter, gewachsener Boden ist damit
nicht ersetzbar.

Bezlglich der natlrlichen Ertragsfunktion des Bodens sind im Untersuchungsbereich
Flachen mit maBigen bis schlechten Erzeugungsbedingungen vorhanden.
Unterschiede bzgl. der biotischen Lebensraumfunktion des Bodens sind im
Untersuchungsraum nicht zu erkennen. Es sind keine besonders schutzwilrdigen
Bodenflachen festzustellen.

Zu Altlasten oder Altablagerungen ist in diesem Bereich nichts bekannt.
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Auswirkungen

Jede Bebauung wirkt sich durch die unvermeidbare Versiegelung und den Eingriff in
die Boden- und Oberflachenform negativ auf das Schutzgut Boden und Wasser aus.
Der natirliche Bodenaufbau wird groBflachig verandert mit Auswirkungen auf
Versickerung, Porenvolumen und Leistungsfahigkeit. Aufgrund der Grinlandnutzung
kann die Naturbelassenheit der Béden im Planungsgebiet als sehr hoch eingestuft
werden.

Mit der festgesetzten Grundflachenzahl von maximal 0,30 bis 0,60 ist ein hoher
Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad moglich. Zur Vermeidung und Verminderung ist
deshalb ein sorgsamer Umgang bei der Zwischenlagerung und dem Wiederherstellen
der Bodenschichten erforderlich.

Es sind keine natiirlichen Oberflachengewasser vorhanden und keine Geféahrdung des
Grundwassers. Private Verkehrsflachen und o6ffentliche Stellflachen erhalten
wasserdurchlassige Belage. Durch begriinte Flachen wird eine flachige Versickerung
gewahrleistet.

Ergebnis
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Wasser werden als mittel eingestuft.

Schutzgut Luft/Klima

Beschreibung

Ein besonderer Bereich fir die kleinklimatischen Verhaltnisse (z.B. Kaltluftabzug) ist
nicht gegeben.

Besondere Erhebungen zur Luft bzw. deren Verunreinigung liegen fir das
Planungsgebiet nicht vor.

Auswirkungen

Einflisse auf Luft und Kleinklima kénnen durch die Versiegelung (Verdunstung,
Aufheizen im Sommer usw.) begrenzt bzw. lokal auftreten, wodurch jedoch erhebliche
Eingriffe in das Schutzgut Klima und Luft nicht zu erwarten sind.

Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein dazugehdriges
Kaltluftentstehungsgebiet maBgeblich beeintrachtigt.

Im Ubrigen befindet sich der Ort Irchenrieth in einer landlichen Region mit intakten
Waldern und Fluren im Umgriff, sodass stets ein ausreichender Luftaustausch zu
erwarten ist.

Ergebnis
Auswirkungen auf das Schutzgut Luft/Klima sind als gering zu bewerten.

Schutzgut Landschaft / Erholung

Beschreibung

Mit Lage an der BundesstraBe B 22 und innerhalb der Ortschaft Irchenrieth ist kein
herausragender Bereich fir das Landschaftsbild betroffen.

Pragend fur den vorliegenden Landschaftsausschnitt, der durch den Bebauungsplan
beansprucht wird, ist die landwirtschaftliche Flache (Grlinland). Die Einsehbarkeit aus
Richtung Norden, Westen und Siiden ist durch die vorhandene Bebauung nur bedingt
vorhanden. Im Osten erfolgt die Einbindung in die Landschaft durch einen begriinten
Larmschutzwall und FreiflachengestaltungsmaBnahmen.

Die durch den Bebauungsplan beanspruchte Flache besitzt keine erkennbare
Erholungsfunktion.
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Auswirkungen

Die Bebauung verandert das Landschaftsbild im unmittelbaren Planungsumgriff. Durch
die Siedlungserweiterung sind keine stérenden Fernwirkungen zu erwarten. Durch die
vorgesehene Eingriinung werden diese zudem reduziert. Langfristig ist mit keiner
entscheidenden Verschlechterung des Schutzgutes zu rechnen. Das Landschaftsbild
ist durch die Lage nicht nennenswert berthrt.

Ergebnis
Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild/Ortsbild ist als gering
einzustufen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung und Auswirkungen

Es sind keine Kultur- und Sachgiter vorhanden oder im Boden zu erwarten. Auch im
Wirkungsgefige mit dem Umland bestehen keine Verbindungen (z.B.
Sichtbeziehungen) zu besonderen Kulturgltern.

Sollten, wider Erwarten, bei Erdarbeiten besondere Bodenfunde gemacht werden, so
ist dies der Denkmalschutzbehérde gem. Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes bekannt
zu machen.

Ergebnis
Denkmale oder Denkmalbereiche sind nicht betroffen.

Biologische Vielfalt

Beschreibung

Die Artausstattung und Zusammensetzung der Lebensrdume im Bereich des
Grinlands sind als fir den Landschaftsraum unterdurchschnittlich zu bezeichnen.
Besonders seltene oder gefédhrdete Arten oder Gesellschaften wurden nicht festgestellt.

Auswirkungen

Durch die Umwandlung der bisherigen, intensiv genutzten Grinlandflachen in bebaute
Flachen wird zunachst eine Verschlechterung der Artenausstattung in diesem Bereich
bewirkt. Durch die Ein- und Durchgriinung des Baugebietes und Erhalt von Gehélzen
im Bereich des Kinderspielplatzes werden jedoch kleinrdumig differenzierte
Standortverhéltnisse geschaffen (z.B. Nistplatze in Baumen und Strauchern, Wasser-
und Teichflaichen in den Garten), die zu einer Vielzahl unterschiedlichster
Lebensrdume fur Flora und Fauna fihren. Durch naturnahe Gartengestaltung kénnen
diese zusatzlich unterstitzt werden.

Eine Verschlechterung der biologischen Vielfalt durch die vorgesehene Bebauung wird
nicht erkannt.

Ergebnis
Es sind durch die Bebauung keine erheblichen Umweltauswirkungen fur dieses
Schutzgut zu erkennen.

Abfalle / Abwasser

Beschreibung
Abwasser oder Abfélle fallen an.

Ergebnis
Es sind keine relevanten Umweltauswirkungen zu erwarten, da die Abwasser- und
Abfallentsorgung sichergestellt ist.
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4.1

Wechselwirkung zwischen den Schutzgltern

Die einzelnen Schutzglter stehen unter einander in engem Kontakt und sind durch
Wirkungsgeflige miteinander verbunden. So ist die Leistungsfahigkeit/ Eignung des
Schutzgutes Boden nicht ohne die Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu
betrachten (Wasserretention und Filterfunktion). Beide stehen durch die Eignung als
Lebensraum wiederum in Wechselbeziehung zur Pflanzen- und Tierwelt. Diese Bezlige
sind bei den jeweiligen Schutzgitern vermerkt.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Bewertung gegenliber der Prognose der Umweltentwicklung ohne Verwirklichung des
WA Allgemeinen Wohngebietes und MU Urbanen ("Null-Variante")

Wenn das Allgemeine Wohngebiet und Urbane Gebiet nicht verwirklicht wird, werden
die entsprechenden Flachen wie bisher landwirtschaftlich genutzt. Die Tendenz in der
Landwirtschaft, Dauergrinland in Ackerstandorte umzuwandeln, kann auch hier an
diesem Standort dazu fuhren, dass die noch vorhandene Wiesenflache zugunsten
eines intensiv genutzten Ackers umgebrochen wird. Eine intensiv landwirtschaftliche
Nutzung kann sich auch negativ auf die bestehenden Wohnareale in unmittelbarer
Nahe auswirken.

Da aber auch eine Entwicklung hin zu Brachflachen (Acker- und Wiesenbrache)
maoglich ist, ist es fir eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung zu unwagbar.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt

VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen
Schutzgiter

Schutzgut Mensch / Gesundheit

Der durch die verkehrslarmbedingte Belastung des Gebiets hervorgerufene Konflikt
wird durch MaBnahmen des aktiven bzw. passiven Schallschutzes gemindert.
Anforderungen an den Larmschutz gemaB vorliegenden Schallschutzgutachtens
werden im Bebauungsplan durch konkrete MaBnahmen formuliert und festgesetzt (z.B.
Errichtung eines Larmschutzwalles etc.).

Es ist mit keiner Zunahme von Verkehrslarm und Immissionen im Gebiet und
benachbarten Gebieten auszugehen.

Aktiver Larmschutz an der BundesstraBe B 22 verbessert auch die Larmsituation fur
die bereits bestehenden Wohnareale.

Die ErschlieBung des Lebensmittelmarktes erfolgt tiber die Leuchtenberger Stral3e,
Nahe Einmindung zur B 22, so dass das Wohn- und Mischgebiet innerorts von
zusétzlichem Larm und Abgasen verschont bleibt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Erhalt von Grinflachen im Bereich des Kinderspielplatzes und die Neuanlage von
Granflachen mit Larmschutzwall innerhalb der flachenintensiven Anbauverbotszone an
der BundesstraBBe B 22 fuhrt zu einer Neuschaffung von Lebensraum fur Flora und
Fauna. Die Anlage von naturnahen Gérten verbessert ebenso die Artenvielfalt.

Schutzgut Boden
Durch die Reduzierung der Versiegelung auf ein Mindestmal3 wird ein Eingriff in den
Boden verringert.
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Schutzgut Wasser
Durch die Reduzierung der Versiegelung auf ein Mindestmaf3 wird auf der Flache der
Eingriff in das Schutzgut Wasser minimiert.

Schutzgut Luft/Klima
Die Luft und Klimaverhéltnisse werden durch die Bebauung nicht negativ beeintrachtigt.
Die Versiegelung erfolgt auf ein Mindestmal3.

Durch

eine geeignete

Fassaden-

und Dachbegrinung

und Verwendung

emissionsarmer Heizungssysteme kénnen diese Auswirkungen minimiert werden.
Schutzgut Landschaft / Erholung
(Pflanzgebot auf Privatgrund, StraBenbegleitgriin,

Die vorgesehene Eingriinung
begrinter

Larmschutzwall,

Erhalt der Gehoélze am Kinderspielplatz)

Einbindung des Baugebietes in die Landschaft bei.

tragt zur

4.2 Unvermeidbare Beeintrachtigungen / Eingriffsregelung

Auf die Schutzgiter Tier- und Pflanzenwelt, Landschaftsbild, Boden und Wasser hat
der Bebauungsplan trotz der geschilderten MinimierungsmaBnahmen unvermeidbare

Beeintrachtigungen.

Die Eingriffsregelung nach § 1 a Il Nr. 2 und Il BauGB wird nicht angewandt, weil das

Planungsgebiet

planungsrechtlich als WA-

und MU-Gebiet

gesichert

ist und

grundsatzlich ein Baurecht besteht. Die Gemeinde Ichenrieth hat bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes ,WiesenstraB3e” im Jahr 2000 von der Freistellungsklausel bis
31.12.2000, die Eingriffsregelung nicht anzuwenden, Gebrauch gemacht.
Die geénderte Festsetzung Uber Art und MafR3 der Baulichen Nutzung erfordert jedoch

eine  ndhere
Gegenuberstellung
Flachenverteilung.

Betrachtung

der

beider
unterschiedlichen

Bebauungspléne,

Grundflachenzahlen

Flachenbilanzierung (Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad):

insbesondere

eine

GRZ und

Bebauungsplan 1.
Flachen in ha ~Wiesenstral3e“ Bebauungsplananderung
(ca.-Angaben) Dez. 2000 ~Wiesenstraf3e®
Geltungsbereich 5.19 5.19
Nettowohnbauland
WA + MU
GRZ 0.60 0.00 1.20
GRZ 0.40 3.52 1.54
GRZ 0.30 0.00 1.27
die daraus
resultierende 1.41 1.72
zulassige
Uberbaubare
Grundflache
Offentliche 0.92 0.79
Verkehrsflachen
Grlnflachen 0.75 0.39
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Zusammenfassung:

Die Uberbaubare Grundflache hat sich von 1.41 ha auf 1.72 ha erhdht. Abzliglich der
von 0.92 ha auf 0.79 ha reduzierten Verkehrsflachen erhéht sich die Uberbaubare
Grundflache netto um ca. 0.18 ha gegeniber dem Bebauungsplan ,WiesenstraB3e®,
Dezember 2000.

Diese hdéhere Eingriffsintensitdt wird durch Flachenextensivierung auf o6ffentlichen
Grinflachen (begrinter Larmschutzwall, Grinflache an der Leuchtenberger StraBe)
kompensiert.

Gemal der geringfligigen Erhéhung der Uberbaubaren Grundflache ergibt sich auch
unter Betrachtung der Ausgleichsregelung eine geringfligige Erhéhung der
Eingriffsintensitadt und damit der erforderlichen Ausgleichsflachen, der durch
entsprechende Flachenextensivierung Rechnung getragen wird.

5 Alternative Planungsmdglichkeiten

Im  Rahmen der Flachennutzungsplanung  wurden  bereits  alternative
Entwicklungsrdume  fir ~ Wohnen und Mischgebiete  untersucht. Der
Flachennutzungsplan FNP sieht im Planungsgebiet Siedlungsflachen und Grinflachen
vor. Mit der Ausweisung des Baugebietes ,WiesenstraBe“ erfolgt eine Ortsabrundung
durch geordnete Planung, statt EinzelbaumaBnahmen durch Einzelbauwerber.

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurden andere ErschlieBungskonzepte Uberprift.
Aufgrund der vorgesehenen Bebauung mit 35 Bauparzellen wurden schmale Ring-/
ErschlieBungsstraBen mit zwei Einmindungen (Kaimlinger StraBe im Norden und
Leuchtenberger StraBe im Stiden) der Vorzug gegeben.

Mit der jetzigen Standortauswahl wurden erhebliche oder nachteilige
Beeintrachtigungen bereits im Vorfeld vermieden. Die Eingriffe sind als sehr gering
einzustufen

6 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Da es sich bei der Planung um einen relativ iberschaubaren Bereich von Wohn- und
Mischgebietsbebauung mit maximal 35 Bauparzellen handelt, sind weitrdumige
Auswirkungen auf den Naturhaushalt unwahrscheinlich. Daher ist der
Untersuchungsbereich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans und die direkt
angrenzenden Bereiche begrenzt. Eine Fernwirkung ist bei den meisten
umweltrelevanten Faktoren nicht zu erwarten.

Die Bestandserhebung erfolgt durch ein digitales Luftbild, das mit der digitalen
Flurkarte Uberlagert und eigenen Bestandserhebungen im Sommer 2014 erganzt
wurde. Dartber hinaus sind Daten der Bayerischen Biotopkartierung, zu
Schutzgebieten u. &. ausgewertet worden.

Die vorliegenden aufgefiihrten Rechts- und Bewertungsgrundlagen entsprechen dem
allgemeinen  Kenntnisstand und allgemein anerkannten Prifungsmethoden.
Schwierigkeiten oder Licken bzw. fehlende Kenntnisse Uber bestimmte Sachverhalte,
die Gegenstand des Umweltberichtes sind, sind nicht erkennbar.

Als Grundlage fir die verbal argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung
sowie als Datenquelle wurden die Biotopkartierung Landkreis Neustadt/WN, der
Flachennutzungsplan sowie Angaben der Fachbehdrden verwendet.

Es bestehen keine genauen Kenntnisse Uber den Grundwasserstand.

Die wahrend oder nach der o6ffentlichen Auslegung gewonnenen zusatzlichen
Erkenntnisse zu den jeweiligen Schutzgltern werden nachtréaglich mit aufgenommen.
Da eine objektive Erfassung der medienubergreifenden Zusammenhange nicht immer
moglich und in der Umweltprifung zudem auf einen angemessenen Umfang zu
begrenzen ist, gibt die Beschreibung von Schwierigkeiten und Kenntnislliicken den
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beteiligten Behérden und auch der Offentlichkeit die Méglichkeit, zur Aufklarung
bestehender Kenntnisllicken beizutragen.

MonitoringmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Uberwachungsmatrix:
Die Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht so erheblich, dass besondere

UberwachungsmaBnahmen erforderlich erscheinen.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Gemeinde bzw. die Untere Naturschutzbehérde als fachlicher Betreuer ist
angehalten, die Umsetzung der MaBnahmen zu kontrollieren.

Umweltschutzguter Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild, Gewasser

Was?

Pflanzbindung/Einhaltung

Pflanzgebotslisten

Pflanzung/Zustand

Baumpflanzung

Wann?

Alle 5 Jahre

Alle 3-5 Jahre

Wer?

Gemeinde Irchenrieth/ U.

Naturschutzbehoérde

Gemeinde Irchenrieth /

U. Naturschutzbehorde

Wie?

Begehung/
Dokumentation

Begehung/
Dokumentation

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Far einen Geltungsbereich von ca. 5,19 ha erfolgt die 1. Bebauungsplananderung ,
Wiesenstral e, Gemarkung Irchenrieth, Gemeinde Irchenrieth.
Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:
Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Mensch / geringe geringe geringe S
Gesundheit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gering-mittel
Tiere und geringe geringe geringe erin
Pflanzen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit genng
geringe bis mittlere | geringe bis mittlere | geringe bis mittlere .
Boden Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit mittel
geringe geringe geringe .
Wasser Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit mittel
. geringe geringe geringe .
Luft / Klima Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gering
Landschaft/ geringe mittlere geringe erin
Erholung Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gering
Kultur- und nicht nicht nicht .
Sachgiiter betroffen betroffen betroffen nicht betroffen
Biologische nicht nicht nicht .
Vielfalt betroffen betroffen betroffen nicht betroffen
Abfalle/ . . . .
Abwasser unerheblich unerheblich unerheblich unerheblich
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Es sind von der Planung keine wertvollen Lebensraume betroffen.
Vermeidungsmafnahmen verringern die Eingriffe in den Natur- und
Landschaftshaushalt, so dass die 6kologische Funktionsfahigkeit des
Landschaftsraumes erhalten bleibt.

Durch griinordnerische Festsetzungen fir den Geltungsbereich werden Eingriffe

gemindert.

Quellen

BAYERISCHES GEOLOGISCHES LANDESAMT
(1981 Hrsg.):

Geologische Karte von Bayern 1:500.000
Munchen

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR
LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN:

Bauen im Einklang mit Natur- und Landschaft: Ein Leitfaden
(Erganzte Fassung).

Minchen 2003

BUSSE, DIRNBERGER, PROBSTL, SCHMID:
Die neue Umweltprifung in der Bauleitplanung.
1. Auflage, Berlin 2005

MEYNEN, E und SCHMIDTHUSEN, J. (1953):
Handbuch der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands.
Verlag der Bundesanstalt fir Landeskunde, Remagen.

OBERSTE BAUBEHORDE IM BAYERISCHEN
STAATSMINISTERIUM DES INNEREN:

Der Umweltbericht in der Praxis. Leitfaden zur Umweltprifung in der
Bauleitplanung.

Minchen

SEIBERT, P.:
Karte der natirlichen potentiellen Vegetation mit Erlauterungsbericht.
1968
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2 Teil 2 — bisheriger Bebauungsplan ,Wohn- u. Gewerbepark
beim HPZ*

Umweltbericht

GEMEINDE IRCHENRIETH
Verwaltungsgemeinschaft
Schirmitz

Landkreis Neustadt /WN

Bearbeiter:

Buro fir Landschaftsékologie
Konrad & Mertl

Lohgasse 5 95671 Bédrnau

Tel. 09635 92 47 57 Fax 09635 92 47 58
email: Konrad.und.Mertl@t-online.de
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Umweltbericht mit Behandlung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung

2.1 Methodik der Umweltprifung, EinfGhrung

Das geplante Mischgebiet an der B22 befindet sich in einem bereits belasteten Bereich
zwischen BundesstraBe und einem bestehenden Mischgebiet, das von Wohnnutzung
dominiert wird. Das betroffene Areal hat in der Vergangenheit schon verschiedene
Planungsstufen durchlaufen, bei denen der Gemeinderat auch die Umweltbelange vor
allem hinsichtlich des Schutzgutes Mensch abgewogen hat. Zunachst ist der
Flachennutzungsplan mit Stand 1998 anzufihren. Flr dessen Aussagen war der
Bestand eines mittlerweile aufgelassenen Zimmereibetriebes zu nennen. Als
Umweltbelang wurde im Flachennutzungsplan eine Larmbelastung fir die Umgebung
von groBer als zuldssig nach DIN 18005 ermittelt, und es wurden
LarmschutzmaBnahmen auf dem Acker im Zwischenbereich zur westlich angrenzenden
Wohnnutzung angeraten.

Der Larmschutz hat auch bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das
Grundstick der ehemaligen Zimmerei (FI.Nr. 369) fir die geplante Errichtung von
Abbundhallen und eines Schwerlastregales eine besondere Rolle gespielt, der im Jahr
2000 rechtskraftig geworden ist. Die damaligen Plane fir ein Gewerbegebiet wurden
nicht verwirklicht.

Bei der neuen Planung eines Mischgebietes, das die Grundstiicke Nr. 369 wie 371
umfasst, ist in erster Linie wieder der Larmschutz, schon wegen der Lage an der
BundesstraBe entscheidend. Er stellt deshalb die bedeutendste Umweltrelevanz dar und
vom Umweltbericht aus ist auf die verschiedenen Auflagen v.a. baulicher Art im
Bebauungsplan hinzuweisen. Andere Schutzgilter treten dahinter zurlick, werden aber
im folgenden Bericht der Vollstandigkeit halber angesprochen. Eine Besonderheit stellt
die mehrere Jahre Ungenutztheit des Sagewerksgeldndes dar, so dass sich hier
Brachestrukturen an Gehélzen und Bodenvegetation eingefunden haben. Diese
Strukturen sind als Lebensrdume bezlglich der Schutzglter Tiere und Pflanzen
maBgeblich und mit den Neuplanungen in gewissen Sinne abzuwdagen. In der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung spielen sie keine Rolle, da hierfar der
rechtsgliltige Bebauungsplan fir das Gewerbegebiet auf dem betroffenen Areal von
Flurstick Nr. 369 als Bestand maB3gebend ist, bei dem ein hoher Uberbauungsgrad (0,8
Grundflachenzahl - §§ 17, 19 BauNVO) mdglich ist.

Far die Umweltbelange wurden folgende Unterlagen gesichtet:

- Amtliche Biotopkartierung Bayern

- Artenschutzkartierung Bayern

- Bayerische Geologische Landeskarte

- Landesentwicklungsprogramm Bayern und Regionalplan Oberpfalz Nord (6)

- Bayerisches Arten- und Biotopschutzprogramm

Im Vorfeld wurden als mafBgebliche, umweltrelevante Stellen die Immissionsschutz- und
die untere Naturschutzbehérde abgefragt ("Scoping"). Die Ergebnisse sind im
nachstehenden Bericht eingeflossen.

2.2 Naturliche Grundlagen und Beschreibung des derzeitigen
Umweltzustandes

2.2.1 Natirliche Grundlagen

Naturraum )
Das geplante Gebiet liegt in der Uberganszone vom Vorderen Oberpféalzer Wald (401) in
das Oberpfélzische Higelland (070)
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Lage

Das Areal befindet sich in Irchenrieth zwischen der BundesstraBe B 22 im Osten und
einem bestehenden Mischgebiet im Westen, das von Wohnbebauung gepragt ist. Im
Norden grenzt es an die "Kaimlinger StraBe" an, im Stden befindet sich zurzeit eine
intensiv.genutzte Wiese. Auf dem Gelande ist aber bereits ein Mischgebiet
("WiesenstraBe") rechtskraftig geplant.

Boden / Geologie

Die Geologische Karte M 1: 500.000 des Bayerischen Geologischen Landesamtes weist
fir den Planungsbereich einen Ubergang vom "Alten Gebirge" mit Gneis als
Grundgestein zum Rotliegenden, gepragt von Sandstein, aus. Bei den Bdden ist auf
FI.Nr. 371 (Grinland) von sandig-lehmiger Braunerde auszugehen, auf 369 ist gestorter
Boden mit unterschiedlichem Auffillmaterial bishin zu reinen Schotterflachen vorhanden.

Wasserhaushalt

Im geplanten Sondergebiet sind keine Oberflachengewasser gegeben. Sidlich des
aufgelassenen Sagewerkes befindet sich ein Entwasserungsgraben, der zeitweise
Wasser halt.

Potentielle naturliche Vegetation

Nach Untersuchungsergebnissen zur potentiellen natlrlichen Vegetation Bayerns von
SEIBERT und JANSSEN (1968), die aufbauend auf Bodeneinheiten und unter
Beriicksichtigung von Hoéhenlagen und Klimaverhaltnissen Vegetationsgebiete
groBraumig beschreiben, befindet sich der Planungsbereich entsprechend den
natirlichen Gegebenheiten in der Ubergangszone vom Eichen-Tannenwald (Vaccinio-
Abietetum, Higelland-Form mit Melampyrum pratense) fir den Vorderen Oberpféalzer
Wald zum Moos-Kiefernwald (Leucobryo-Pinetum mit Peucedano-Pinetum) und
PreiBelbeer-Eichenwald (Vaccinio-Quercetum) fir das Hugelland.

Reale Vegetation

Als reale Vegetation kommt auf FI.Nr. 371 artenarmes Dauergrunland vor. Auf FI.Nr. 369
umgibt die aufgelassenenen Sagewerksgebaude unterschiedliche
Sukzessionsvegetation, ausgenommen sind ein urspriingliches Kleingehdlz aus Kirsche
(Prunus spec.), Esche (Fraxinus excelsior), Stiel-Eiche (Quercus robur) und Wildrose
(Rosa canina), und randlich - vor allem zur StraBBe hin - gepflanzte Strauchhecken, die
vor allem vom Roten Hartriegel (Cornus sanguinea) und Rosen (Rosa spec.) gepragt
sind. Als Sukzessionsstadien treten flachige ruderale, magere Fluren auf Schotter- und
Wegeflachen bishin zu né&hrstoffliebenden Ruderalfluren auf unterschiedlichen
Ablagerungsmaterial auf. An vielen Stellen haben sich schon Pioniergehdlze v.a. aus
Hange-Birke (Betula pendula) und Sal-Weide (Salix caprea), selten Hainbuche
(Carpinus betulus) oder Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) am sldlichen Rand von FLNr.
369 mit einem Entwésserungsgraben in jungem Wuchsstadium eingefunden. Eine
nahere Aufnahme der Bodenvegetation war zur Zeit der Bestandsaufnahme im Februar
2006 nicht moglich und wurde aufgrund des rechtskréaftigen Bebauungsplanes fir ein
Gewerbegebiet auf FI.Nr. 369 als Bilanzierungsgrundlage in der Eingriffsregelung (siehe
spatere Ausflihrungen) nicht fir maBgebend erachtet.

2.2.2 Untersuchungsrelevante Schutzglter und ihre Funktionen
(Bestand)

Schutzgut Mensch

1Das Planungsareal umfasst 3.700 m? Griunland, das in der Primérproduktion von
Nahrungsmitteln fir den Menschen seine Bedeutung hat. Wegen der Kleinflachigkeit
spielt dies aber eine untergeordnete Rolle. Entscheidender ist die Lage in unmittelbarer
Nahe zu Wohnbebauung hinsichtlich von Emissionen. Durch die Auflassung des
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larmintensiven S&gewerkes auf FLNr. 369 ist diesbezlglich derzeit vom Areal
ausgehend keine Vorbelastung gegeben. Dies kdénnte sich dem Planungsstatus nach
andern mit der Verwirklichung eines Gewerbebetriebes auf dem Sagewerksareal, wofur
ein rechtskraftiger Bebauungsplan (mit Auflagen zum Schallschutz) besteht.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Wiesenareal hat aufgrund der intensiven Nutzung und artenarmen Auspragung fur
Tiere und Pflanzen eine untergeordnete Rolle. Auf dem Gelande des ehemaligen
Sagewerkes sind Ruderalfluren und Gehdlzstrukturen vorhanden, die ein gewisses
Lebensraumangebot fir Tiere, v.a. flr Singvogel darstellen. Gefahrdete Arten sind nicht
gegeben bzw. bekannt oder zu erwarten. Der Lebensraum auf dem S&gewerk ist nicht
von Dauer anzusehen, da es sich um ein Gewerbegebiet handelt mit rechtsgultigem
Bebauungsplan. V.a. hinsichtlich der Tierwelt ist auBerdem die nahe, vielbefahrene
BundesstraBBe 22 als Beeintrachtigung und Wanderbarriere anzusprechen.

Schutzgliter Boden und Wasser

Hinsichtlich der Schutzgiter Boden und Wasser sind keine besonderen Strukturen
vorhanden. Auf dem S&agewerksgeldnde entspricht das Areal nicht mehr den natlrlichen
Gegebenheiten durch Auffillungen und Entwésserungen.

Schutzgut Luft/Klima

Durch die angrenzende, vielbefahrene StraBe ist von einer Vorbelastung durch Kfz-
Abgase auszugehen. Ein besonderer Bereich fir die kleinklimatischen Verhaltnisse (z.B.
Kaltluftabzug) ist nicht gegeben.

Schutzgut Landschaftsbild
Mit Lage an der B 22 und innerhalb der Ortschaft Irchenrieth ist kein herausragender
Bereich fir das Landschaftsbild betroffen.

Schutzgut Sach- und Kulturgliter

Es sind keine Kultur- und Sachgiter vorhanden oder im Boden zu erwarten. Auch im
Wirkungsgefliige mit dem Umland bestehen keine Verbindungen (z.B. Sichtbeziehungen)
zu besonderen Kulturgttern.

2.3 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplans

Das geplante Mischgebiet weist eine Grundflachenzahl von 0,6 aus, so dass maximal 60
% der Flache Uberbaut werden durfen. Von der restlichen Flache sind nach den
Planungsgrechtlichen Festsetzungen (Kap. 3, Punkt 14) 80 Prozent als
Vegetationsflachen anzulegen und landschaftsgartnerisch zu gestalten. Néaheres der
Gringestaltung ist unter Punkt 14 der textlichen Festsetzungen geregelt. Zur
BundesstraBe 22 hin sind aktive LarmschutzmaBnahmen in Form einer La&rmschutzwand
oder eines Larmschutzwalles in Verbindung mit passiven und baulichen MaBnahmen
vorgegeben.

2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
von nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt

Als MaBnahme zur Vermeidung und Verringerung von nachteiligen Auswirkungen auf
die Umwelt kann in erster Linie die Wahl des Standortes mitten im Ort unter
Einbeziehung eines bestehenden Gewerbegebietes angesprochen werden. Darlber
hinaus wird der Entwasserungsgraben mit Pioniergehdlzflachen am sidlichen Rand von
FI.Nr. 369 als Gliederungsgriin mit verschiedenen heimischen Gehdlzen wenn mdglich
erhalten. Bei baulicher Inanspruchnahme des vorgenannten Gehdlzbestandes wird
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dieser innerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches durch Umpflanzung bzw. Neuanlage
ersetzt bzw. ausgeglichen.

2.5 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes mit
Verwirklichung des Baugebietes

2.5.1 Auswirkungen auf maBgebliche Schutzglter

Schutzgut Mensch

2Mit der Einrichtung des Mischgebietes gehen ca. 0,37 ha landwirtschaftliche Flachen
(Wiese) verloren, die der Primarproduktion von Nahrungsmitteln dienen. Dieser
Flachenverlust spielt allerdings eine untergeordnete Rolle, zumal durch die
landwirtschaftliche Nutzung auch negative Einflisse auf das bestehende, direkt
angrenzende Wohnareal verbunden sein kénnen. Fir die benachbarte Wohnnutzung
wird auBerdem der Larmschutz verbessert, wenn Schallschutzwande zur B 22 und
Gebdaude errichtet werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Besonders geschiitzte Tiere und Pflanzen sind nicht berihrt. Der Verlust an
kleinflachigen Gehdlzlebensrdumen und von Ruderalfluren um den aufgelassenen
Sagewerksbetrieb wird durch die geplanten Neupflanzungen auf Grinflaichen im
Mischgebiet fur Arten wie Singvdgel kompensiert werden kénnen. Gegenlber dem
bestehenden, rechtskraftigen Bebauungsplan verringert sich die Uberbaubare Flache
von 80 % auf 60 %, so dass auch im Lebensraumangebot eine planerische
Verbesserung eintritt. Dem Arealverlust auf der Intensiv-Wiese steht eine kinftige
Verbesserung an vertikalen Strukturen mit Baumen und Strauchern gegenlber.

Schutzgdter Boden und Wasser

Mit der Standortwahl ist vor allem der Eingriff in die Schutzgliter Boden und Wasser
minimiert. Es sind keine natirlichen Oberflachengewasser vorhanden. Mit der
Grundflachenzahl von 0,6 ist zwar ein hoher Versiegelungsgrad mdglich, aber im
Verhaltnis zum bereits bestehenden, rechtskraftigen Bebauungsplan, wo eine
Uberbauung von 0,8 méglich ware, ist die maximal mégliche Uberbauung auf dem
neuen Areal mit FI.Nr. 371 nur um rund 1.100 m2 héher. Fur Park- und Gehwegflachen
sind darlber hinaus wasserdurchlassige Belage vorgegeben.

Schutzgut Luft/Klima

Einflisse auf Luft und Kleinklima kénnen durch die Versiegelung (Verdunstung,
Aufheizen im Sommer usw.) begrenzt bzw. lokal auftreten, wodurch jedoch erhebliche
Eingriffe in das Schutzgut Klima und Luft nicht zu erwarten sind. Wie bereits zu den
Schutzgitern Boden und Wasser angefihrt, ist das MaB auch geringflgig héher
gegenlber dem rechtskraftigen Bebauungsplan fir F.Nr. 369 fir ein Gewerbegebiet. Mit
der geplanten Griingestaltung kann von_einer ausreichenden Kompensation durch
Blattmasse ausgegangen werden. Im Ubrigen befindet sich Irchenrieth in einer
landlichen Region mit intakten Waldern und Fluren im Umgriff, sodass stets ein
ausreichender Luftaustausch zu erwarten ist.

Schutzgut Landschaftsbild
Das Landschaftsbild ist durch die innerértliche Lage nicht nennenswert berihrt.

Schutzgut Sach- und Kulturgliter

Es sind keine Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgitern zu erwarten - weder im
Geltungsbereich noch in einem Wirkungsgefiige mit dem Umland. Sollten, wider
Erwarten, bei Erdarbeiten besondere Bodenfunde gemacht werden, so ist dies der
Denkmalschutzbehérde bekannt zu machen (siehe auch Punkt 6 bei "Hinweise und
Empfehlungen" im Erlduterungsbericht zum Bebauungsplan).
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Bewertung gegentiber der Prognose der Umweltentwicklung ohne Verwirklichung des
Mischgebietes ("0-Variante")

Wenn das Mischgebiet nicht verwirklicht wird, ist auf der Flache von FI.Nr. 369 mit einem
rechtskréaftigen Bebauungsplan fir ein Gewerbegebiet mit einer Verschlechterung des
Umweltzustandes zu rechnen (hdhere Versiegelung u.a.). Auf FLLNr. 371 wird das
Grinland in der bestehenden Form nicht erhalten bleiben, da im s(dlichen
Anschluss, wo die Hauptflache des Grinlandes liegt, ebenfalls ein Mischgebiet geplant
ist, mit dessen Verwirklichung das Flurstick Nr. 371 fur eine landwirtschaftliche Flache
zu klein bzw. zu umstandlich zu bewirtschaften ware. Die spatere Nutzung und damit
sein Umweltzustand sind ohne Verwirklichung des Mischgebietes "Wohn- und
Gewerbepark am HPZ" zu unwégbar fir eine Prognose.

2.5.2 Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Durch die Einrichtung eines Mischgebietes erfolgt auf FI.Nr. 371 mit einer Flache von
3.704,94 m? ein naturschutzrechtlicher Eingriff, der nach Art. 6a (3) BayNatSchG
auszugleichen ist.

Auf Flurstiick Nr. 369 mit einer Flache von 5.958,36 m? ist fur die Eingriffsregelung nicht
der Bestand eines aufgelassenen  Sagewerksgeldndes mit  begleitender
Sukzessionsvegetation maBgeblich, sondern ein bestehender, rechtskraftiger
Bebauungsplan fir ein Gewerbegebiet "An der B22" aus dem Jahre 2000. Dieser
besondere Umstand erfordert eine nahere Betrachtung der Bebauungspléane in der
Gegenuberstellung von mafBgeblichen Festsetzungen:

MI "Wohn- u. "

Festsetzungen fiir Gewerbepark GEB/gn"der
am HPZ"

Uberbaubare Flache,
Grundflachenzahl 0,6 0,8
GRZ
Zulassige
Wandhdhen 9,4 m 10m
2?;?8%?2;” wasserdurchlg keine
und Gehwege ssig Vorgagben
Begriinung In Art und Weise vergleichbar

Aus der Gegenlberstellung ergibt sich ein deutlich geringerer Eingriff mit der neuen
Planung eines Mischgebietes, der sich vor allem im verminderten Grad Uberbaubarkeit
manifestiert. Diese geringere Uberbaubarkeit ist in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde am Landratsamt Neustadt a.d. WN als fiktive Aufwertung
gegentber dem Ausgangszustand anrechenbar. D.h. da nun 20 % der Flache nicht
mehr Uberbaubar sind, ergibt sich eine Flache von

0,2 x 5.958 m?2 = 1.192 m? rechnerisch aufgewertete Flache

Dem steht der Eingriff auf Flurstlick Nr. 371 gegendber, der sich wie folgt ermittelt.

Die intensive Grlnlandflache ist nach dem Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft", erstellt von einer Arbeitsgruppe beim Staatsministerium fr
Landesentwicklung und Umweltfragen (Sept. 1999, in der ergéanzten Fassung vom
Januar 2003), als Flache geringer Bedeutung fur Natur und Landschaft zu werten.

Ausgleichsfaktor:
Entsprechend der ,,Grundsétze fir die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung®, wird der Kompensationsfaktor nach einer dafur vorgesehenen Matrix wie folgt ermittelt:
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Bewertung des Gebietes Ausgleichsfaktor bei

nach der Bedeutung fiir festgesetzter GRZ > 0,35 oder
Naturhaushalt und entsprechende
Landschaftsbild Eingriffsschwere

Gebiet geringer Bedeutung 0,3-0,6

Trotz hoher méglicher Uberbauung wird wegen der deutlichen Eingriffsminimierung
durch die Standortwahl und dem Erhalt bzw. Neuanlage des Geholzbestandes am
stidlichen Rand von FIr.Nr. 369 der niedriger Kompensationsfaktor 0,3 gewahlt.
Berechnung des Ausgleichsbedarfs flir den Bereich des Grundstlickes Nr. 371:
Kompensationsfaktor 0,3 x 3.704 m2 auszugleichendes Baugebiet =

1.111 m? Ausgleichsflachenbedarf

Grundlage der Ausgleichsberechnung:

Flache mit rechnerischer Aufwertung gegeniiber bestehendem Bebauungsplan

Flache mit geringer Bedeutung fir Natur und Landschaft, Ausgleichsfaktor 0,3

Aus der Gegentberstellung von rechnerischer Aufwertung auf Flurstick Nr. 369 mit
1.192 m? und dem Ausgleichsbedarf fir den Eingriff auf Flurstick Nr. 371 von 1.111 m?

ergibt sich ein geringfigiges Plus in der Bilanz fir die Belange von Natur und
Landschaft.

Das Baugebiet ist im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung somit in
sich ausgeglichen.
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2.6 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt
(Monitoring)

Die Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht so erheblich, dass besondere
UberwachungsmaBnahmen erforderlich erscheinen. Dies betrifft auch den Larmschutz, wenn
die Vorkehrungen bezlglich der nahen BundesstraBe B22 verwirklicht werden. Sollten sich
umweltbelastende Betriebe ansiedeln wollen, sind die Auswirkungen auf die nahen
Wohnstandorte in Einzelbaugenehmigungsverfahren besonders sensibel abzuschétzen.

2.7 Zusammenfassung

Die Einrichtung eines Mischgebietes "Wohn- und Gewerbepark am HPZ" lasst keine
auBergewohnlichen Belastungen fir umweltrelevante Schutzglter erwarten, insbesondere da
fir das Schutzgut Mensch Vorkehrungen gegen Larm von der BundesstraBe 22 vorgesehen
sind. In der naturschutzrechtlichen Eingriffsbilanz ist das Baugebiet als in sich ausgeglichen zu
betrachten, da auf dem gréBeren Teil des Areals eine rechnerische Verbesserung gegenlber
dem bestehenden, rechtskraftigen Bebauungsplan "Gewerbegebiet an der B22", bei dem ein
héherer Grad der Uberbauung mdglich gewesen ware, eintritt. Positiv wirkt sich dabei auch
der geplante Erhalt bzw. Neuanlage eines Teils des Gehdlzbestandes als gliedernde
Grunstruktur aus.
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Anhang

Bestandsplan

Sportplatz

Sportplatz
Entwasserungsgraben mit Pionie
” A
& | J 1w an
=
Lig
N k z
(A -
- Griinland / Fettwiese - Baumgruppe / Strauch ” Entwésserungsgraben
magere Ruderalfluren 0 Kleingehdlz

mit Pioniergehdlz
Schotterweg / Sandweg - best. Gebaude
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Detailplan Gehdlzbestand

2

Einzelgehoiz
Grundstiicksgrenze 37 1 @

P

Zeichenerklarung:
Hecke

Lageplan

Nr.
Geholz

Stitzmauer
+1.50m

BEONONOEOEONONOROND

aufschuttung
+1.50-1.70m

Aufnahmedatum: 31.07.2006

Legende

Gehélzbeschreibung
(H= Hohe, B= Breite,

STU= Stammumfang, ca.-Angaben)

Hecke

Comus alba (Hartriegel)
B=40m,H=20-25m
Flache ca. 85 m?
Einzelgeholz

Betula pendula (Birke)
STU 30, H=4.0
Einzelgehoéiz

Salix caprea (Sal-Weide)
5-bis 6-stammig, STU 23, 25, 28, 68, 72 und
74, H=5-6m

Einzelgehdlz
Salix alba (Silber-Weide)
STU45 H=6-8m

Einzelgehdlz
Salix alba (Silber-Weide)
STU38, H=6-8 m

Hecke, Jungwuchs Pflanzendichte 1 - 3
Gehélze / m? (Anflug)

Salix caprea (Sal-Weide), Salix alba
(Silber-Weide), Betula pendula (Birke),
vereinzelt Populus spec. (Pappel)

5-bis 6-stammig, STU 23, 25, 28, 68, 72 und
74, H=5- 6 m, Flache ca. 90 m?

Einzelgehblz
Alnus glutinosa (Schwarz-Erie)
STU38,H=6-7 m

Hecke

Rosa spec. (Wild-Rosen)
H=25m

Flache ca. 12 m?

Hecke

Rosa spec. (Wild-Rosen)
H=3-4m

Flache ca. 25 m?

Hecke, Jungwuchs Pflanzendichte 1 - 3
Gehblze / m* (Anflug), ausschlieBlich am
Béschungsful® der Aufschiittung,

Salix caprea (Sal-Weide) dominant

STU 22, 25, 28, 38, z.T. mehrstammiger
Wuchs, vereinzelt Betula pendula (Birke)mit
bis zu STU 30, vereinzelt Pinus sylvestries
(Gemeine Kiefer) STU 10-15

Flache ca. 90 m?

Einzelgeholz
Salix caprea (Sal-Weide)
STU25,H=4-5m

Hecke, Jungwuchs Pflanzendichte 1 - 2
Gehdlze / m* (Anflug), auschlielich Betula
pendula (Birke)

STU 18, 25 bis zu 40

Flache ca. 23 m?

Einzelgehdlz

Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)
STU27,H=4-5m

Hecke

Rubus spec. (Brombeeren)
H=15bis20m

Flache ca. 60 m?
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