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BEGRUNDUNG

' LAGE, GROSSE UND BESCHAFFENHEIT DES BAUGEBIETES

GELTUNGSBEREICH -

- Das Baugebiet umfaBt ca. 2.5 hé und wird begrenzt

- im Norden von offenen Feldfluren
= im.Osten von Iandwxrtschaftllchen Nutzfldchen und bestehender Wohnbebauung
- im Siiden durch die Trebsauer StraRe und daran anschlieBend durch bestehende Wohnbebauung

- im Westen durch die Schirmitzer Strae (Krelsstralse NEW 9) und daran anschlleBend durch be-

stehende Wohnbebauung

BESTEHENDE BAULICHE ANLAGEN

Am Kapellenweg befinden sich einige Ein- und Zwelfamlllenwbhnhauser mit Nebengebauden.
- An der Schirmitzer StraBe sind 3 Mehrfamilienwohnhé&user des Landkre|55|edlungswerkes sowie 2

Einfamilienwohnh&user mit Nebengebiuden angesiedelt. : v
An der Trebsauer Stral3e befindet sich ein Einfamilienwohnhaus. mlt Stall und Iandwnrtschaftllchen
Nebengebauden. . :

In unmittelbarer Nahe des Baugebletes befmdet snch - im Siiden - das Zentrum der Gemeinde Pirk
mit Rathaus und Kirche sowie einigen Einkaufsméglichkeiten.

Im nordwestlichen Eck des Baugebletes pragt d|e Kapelle mit. hohem Baumbestand das Umfeld.

ERSCHLIESSUNGSANLAGEN

. Im Westen tanglert die KreisstraRe NEW 9 (Schirmitzer StraBe) das Baugebiet, im Siiden die

Trebsauer StraRe. Von hier aus kann das Baugebiet fiir den Fahrverkehr erschlossen werden.
Der Kapellenweg im Norden ist entlang der bestehenden Bebauung fertiggestellt.

Zwischen den Parzellen 11 und 13 sowie zwischen 10 und 11 sind Fléchen fur eine spétere
Anbindung an vorhandene bzw. neue Baugebiete vorgesehen.

VER- UND ENTSO}RGUNG

" Die Wasserversorgung des Baugebletes wird durch dle Gemeinde Plrk erstellt, wobei an das

bestehende Versorgungsnetz angeschlossen wird.

Die Abwasserentsorgung erfolgt tiber die Klaranlage Pirk. . :
Das Baugebiet wird an die bestehende Miillentsorgung des Landkreises Neustadt/WN angeschlossen
Die Energieversorgung erfolgt {iber den AnschluR an das Versorgungsnetz der OBAG.

_ Das Baugebiet ist an das Netz der GASOB (Gasversorgung) angeschlossen.



' BEBAUUNGSPLAN

|. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
 ABSTANDSFLACHEN

_ Entsprechend der Neuregelung der Bayer. Bauordnung smd die Abstandsflachen nach den
Regelungen der Bayer Bauordnung (Art. 6) zu ermltteln :

DACHGESTALTUNG

- Satteldach Dachneigung 28° bis 38°
Pultdach . . Dachneigung 12° bis 18°-

~ untergeordnete Bauteile oder Bauten - ' Dachneigung 12° bis 38° ,
DACHDECKUNG

Tonziegel, Farbe naturrot
Titanzink '
untergeordnete Bautelle oder Bauten: Titanzink oder Glas

DACHGAUBEN

bei Satteldach - Dachgauben als stehende Einzelgauben
: .- Ansichtsflache max. 1.5 m?
Eindeckung in Titanzink
Dachneigung wie Hauptdach
~ bei Einfamilienwohnhéusern: Dachfldache darf max. dreimal
unterbrochen werden (s. auch "Liegende Dachfenster") -

bei Pultdach Dachgauben unzulassig

LIEGENDE DACHFENSTER

stehendes Format
~ bei Einfamilienwohnh&usern: Dachfliche darf max. dreimal unterbrochen werden (s. auch
“Dachgauben")



DACHUBERSTI'\N'DE |

Traufe: - bei Satteldach max. 0.30 m; bei Pultdach max. 0.80 m - :
Ortgang: bei Satteldach max. 0.10 m; bei Pultdach max. 0.50 m

KNIESTOCK

bei Satteldach: 0.75 m von OK Rohdecke bis UK Sparren (éh AuBenkante d. Aukenwand gemA.)
bei Pultdach: 1.50 m von OK Rohdecke_ bis UK Sparren (an AuBenkante d. AuBenwand gem.) .

AUSSENPUTZ

GIattputi

HOLZSCHALUNG

Farbe: naturbelassen oder graue Lasur .

FENSTER

Material: Holz oder Kunststoff

Farbe: bei Kunststoff weil oder Grauténe

TUREN/TORE

Material: Holz oder Kunststoff
~ Farbe:  bei Kunststoff weils oder Grauténe

BALKQNEIWINTERGARTEN
" 'Material: Holz, Aluminium, Stahl oder Kombination
Geldnderfiiliungen nicht profiliert

Farbe: naturbelassen, weils oder Grautone

‘SOCKEL

' Sichtbare, farblich abgesetzte Sockel sind unzuléssig



g

~ GARAGEN/CARPORTS

Fur vorgesehene Grenzgaragen werden die Regelungen der Bayer Bauordnung (Art 7, Abs. 4)
festgesetzt ,

' 'Emfamlhenwohnhauser

Jedem Grundstiick sind grundsitzlich 2 Garagen/Carports zugeordnet die nur im Ausnahmefall ohne
AnschluB an das Wohngebéude errichtet werden dirfen.
Garagen mit Flachdach - begrunt

- Carports - begriint

Abstand Vorderkante Garage/Carport bIS StraBenbegrenzungshme mind. 5.50 m. D|e Steliplétze vor
den Garagen/Carports smd mit wassergebundener Decke zu befestigen.

Relhenhauser _ '
Jedem Reihenhaus ist grundsatzllch 1 Garage/Carport und 1 Stellplatz zugeordnet Die Garagen/Car-
ports und Stellpléatze sind in ErschlleBungshofen zusammengefafit.

. Garagen mit Flachdach - begriint

Carports - begriint
Stellplitze - Rasenpflasterstelne oder groBfuglg verlegte Gramtsteme m|t Rasenemsaat

'NEBENGEBAUDE

Einfamilienwohnhauser:
Nebengebaude miissen dem Nutzungszweck des im Baugebiet gelegenen Grundstuckes dlenen Sie
diirfen der Eigenart des Baugebletes nicht W|dersprechen . ,

Reihen- und Mehrfamlhenwohnhauser :

Nebengebé&ude (fiir Miillentsorgung, Fahrrader ..) sind den ErschlieBungshéfen zuzuordnen Sle
miissen sich in Bauweise und Materialwahl den Garagen/Carports anglelchen

Nebengebaude mit Flachdach - begrunt



- AUTOBAHNDIREKTI_ON NORDBAYERN

Werbeanlagen d|e den Verkehrstellnehmer ablenken konnen und somlt geeignet sind, die Slcherhelt ”
und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, diirfen nicht errichtet werden. Hierbei geniigt bereits eine
abstrakte Gefahrdung der Slcherhelt und Lelchtlgkelt des Verkehrs Auf § 33 (§) StVO wird
verwiesen.

Beleuchtungsanlagen (z.B. Hofraumbeleuchtungen u. dgl.) missen so erstellt werden daB der

Verkehrstellnehmer auf der BAB A 93 nicht geblendet w:rd

Gegentliber dem StraBenbaulasttrager kénnen keme Anspruche aus Larm oder sonstlgen Emlssmnen
‘geltend gemacht werden . ,



ll. FESTSETZUNGEN DURC'H PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA
Mi

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

04
@

E«1+D

|

Grundfidchenzahl
GeschoBfléqhenzahI

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
als Hdchstgreﬁze

zwingend

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0
g
A

-
ADy

i

offene Bauweise

geschlossene Bauweise

nur Einzelh&user zuldssig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baulir?ie

Baugrenze

geplante Grundstiicksgrenzen




4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie
6ffentliche Par.kpléitze
befahrbarer Wohnweg
FuB- und Radweg

Ein-/Ausfahrt

5. Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Recyclinghof

6. Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

009

Hochspannungsleitung - oberirdisch

7. Grunftachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) .

offentliche Griinfidchen

private Griinflachen

Pflanzgfebot fiir Baume

Eingriinung der Fliche mit Bdumen, S;ria'uchern und sonstiger Bepflanzung
zu erhaltende Baume

zu erhaltende Straucher und Hecken



9. Flachen fur Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

{_ : 3 Baugrenze
ST Stelplétze
| GST : Gemeinschaftéstellpléitze
GA Garagen/Carports
GGA : Gemeinschaftsgaragen/-carports
7 Spielplatz auf Sffentlicher Griinflache

10. Sonstige Dafstellungen und Festsetzungen

o _sews . &

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
.o o s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
BAUGESTALTUNG ( § 73 LBO)
- Firstrichtung
SD Satteldach
PD Pultdach
FD Flachdach, begriint
@ : Parzellennummer

H MaRangabe in Meter

vorhandene Grundstlicksgrenzen

aufgehobene Grundstiicksgrenzen

7/ /////A \V/qrf.]andene.BinaUUﬂg




NUTZUNGSSCHABLONE

Baugebiet Zahi der Vollgeschosse

Grundflachenzahl GeschoBflachenzahl

Bauweise Dachform



GRUNORDNUNG

1. RECHTSGRUNDLAGE -

Rechtsgrundlage fur die unter I. und II. getroffenen Festsetzungen smd das BauGB § 9.Abs. 1 Nr. 15,
©'20, 22, 25 und das BNatSchG Art. 3.

1l. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

STRASSENGRUN

Die ErschlieBungsstralZen (Kapellenweg, Planstraen B und C) sind mit GroBbaumrelhen (helmlsche
Laubbaume) Zu bepflanzen ,

OFFENTLICHE PARKFLACHEN

Offentliche Parkflachen sind mit Rasenpflasterstemen oder groBfuglg verlegten Granitsteinen mit
Rasenemsaat herzustellen. .

FUSSWEGVERBINDUNG

Die FuBwegverbindung ist mit helmlschen klemkromgen Laubbaumen und/oder heimischen
Gehdizreihen begleitend zu bepflanzen.
Es ist eine wassergebundene Decken zu verwenden.

ORTSRANDEINGRUNU'NG

. Die am nordlichen und ostlichen Rand des Bebauungsplanes vorgeschlagene Ortsrandem- ,
griinung ist auf Privatgrundstiicken zu erstellen (Pflanzgebot). Hierfir ist ein mind. 2.00 m
breiter Pflanzstrelfen vorzusehen der mit helmlschen Laubbaumen und Strauchern zu bepflanzen
ist.

Im Schutzstreifen der Hochspannungsleltung (sudostllcher Rand des Bebauungsplanes - parallel zur
SalzstraBe) sind heimische Laubbdume und Stréucher mit emer max. Wuchshohe von 4.00 m zu
verwenden. .




B(")SCHUNGSBEPFLANZUNG AN DER TREBSAU.ER STRASSE

Die bestehende Boschungsbepﬂanzung mit heimischen Laubgeholzen ist zu erhalten und - wenn
notig - aufzufullen ,

ERSCHLIESSUNGSHOFE

. Die Garagen/Cérports und Nebengebaude (fiir Mmlentsorgung, ‘Fahrréder, ...) sind einZugrijnen. :
Die versiegelten Flachen sind so.gering wie mdglich zu halten; je nach Benutzungsgrad sind
~ groBfugige ‘Pflasterungen bzw. wassergebundene Decken zu verwenden.

PRIVATE GARTEN

-Zur Elngrunung des Neubaugebletes ISt je Grundstuck ein Hausbaum (groB- oder mnttelkronlger
heimischer Laubbaum) zu pflanzen.
Beim Pflanzen von Baumen und Strduchern sind heimische, ortstyplsche Arten zu verwenden.
Geschnittene Hecken sind zum StraRenraum- und zur freien Landschaft unzuléssig..

EINFRIEDUNGEN

StraBenseitig ist auf eine Einfriedung der Grundstiicke mit Zdunen zu verzichten. In
Ausnahmefillen sind Holzlattenzdune (sockellos) mit einer max. Hohe von 0.90 m sowie
zusitzlicher Hinterpflanzung mit heimischen Laubgehdlzen erlaubt. '

An den seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen sind Holzlattenzaune (sockellos) mit einer
max. Hohe von 0.90 m sowie zusitzlicher Hinterpflanzung mit heimischen Laubgehélzen -
zulssig.

Bei Reihenhausbebauung smd an den selthchen Grundstucksgrenzen Mauern mit einer max. Hohe
- von 0.80 m zuldssig. ,

. SCHUTZ DES MUTTERBQDENS

Mutterboden der bei-der Ernchtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei anderen wesentlichen
Verdnderungen der Erdoberflache. ausgehoben W|rd ist in nutzbarem Zustand zu erhaiten und vor -
Verunreinigung oder Vernlchtung zu schiitzen.



TN

SCHUTZZONEN ENTLANG DER VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Unterlrdlsche Leitungen miissen mind. 2.50 m Abstand von B4dumen und GroBstriuchern halten. Bei
kleineren Strauchern ist ein Abstand von mind. 2. 00m emzuhalten Bodendecker kdnnen bIS

.. unmittelbar an die Leitungen gepflanzt werden.

PFLANZ_ABSTZ'\NDE-.VON DER FAHRBAHN

Bdume miissen einen seitlichen Abstand vom Fahrbahnrand von mmd 0 75 m haben. Bel Strauchern

. und Bodendeckern richtet sich der selthche Mmd -Abstand nach ihrer Wuchsform jedoch mlnd

0.20m.

' GRENZABSTANDE VON BAUMEN, _STRAUCHERN UND HECKEN

Belm PfIanzen von Baumen Strauchern und Hecken smd d|e fur Bayern geltenden Regelungen bzgl ~
der Grenzabsténde zu, beachten . _

" ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Vorhandene Biume und Striucher sind weitestgehend zu erhalten. _
Wahrend der BaumaRnahmen sind Sicherheitsvorkehrungen zu treffen, um Schéden zu vermeiden.

ERHALTUNG OKOLOGISCH WERTVOLLER LANDSCHAFTSTEILE

Die vorhandenen Feldheckenstrukturen entlang der Tr»ebsaue'r StraBe mussen zur
Grungliederung des Baugebietes und aus landschaftsokologischen Griinden erhalten werden.
Vegetationsbestande sind wahrend der Bautétigkeit vor Beschadigungen zu schiitzen.

PFLANZVORSCHLAGE

Fur private sowie offentliche Bepflanzungen sind helmlsche, ortstypische Laubgeholze zu
verwenden.

Geeignete Arten sind z.B.: Sommer- und Winterlinde, Spltz- und Bergahorn, Stiel- und

- Traubeneiche, Eberesche, Sandbirke, Hambuche, Hundsrose, Hasel, Holunder, Salwelde,

WeiBdorn und Schiehe.
Bei der Anlage von Garten ist auf eine naturnahe Gestaltung zu achten.




lIl. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Offentliche Grundstiicksflachen

offentliche Griinflichen

StrafRenbegleitgrin

Z P\ offentliche Parkplatze

FuB- und Radweg

ﬁ |  -Spielplatz

2. Private Grundstucksflachen

Wohngérten

Vorgérten

Garagen/Carports und Nebenanlagen - begrint

ErschlieBungshdéfe und Wohnwege

private Stellplatze, Besuchersteliplitze

S 3. Pflanzungen

groBkronige Laubbdume

mittelkronige Laubbdume

F25) kleinkronige Laubbdume

straBenbegleitende Laubb‘éiume

Ortsrandeingriinung - Pflanzgebot auf privaten Flachen

Eingriinung der Flichen mit heimischen Laubbdumen, Stréuchem und
Hecken : ‘




7




SYSTEMSCHNITTE M 1/200 -

SATTELDACH
‘{m DACANEIGUNG:  28°— 38°
KNIESTOCK: £ 0.75m..
o = TRAUFE: £ 030m.
A~ S ORTGANG: € 010m
55
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max. 675 |

ax. 50 cm
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SYSTEMSCHNITIE M 1/200

PULTDACH
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KNIESTOCK: . & 150m .
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ORTGANG: & 050m
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M 1/200
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M 1/200
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' Die Gemeinde Pirk im Landkreis Neustadt a. d. Waldnaab erlaf&t aufgrund der §§2,3,4,9
und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1989 (BGBI. 1.2253) in Verbindung mit:
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1.8. 132), Art. 98 Abs. 3 der Bayerischen. .
Bauordnung (Bay Bo) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.1994 (GVBI. S. 252)
und Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06.01.1993 (GVBI. S. 65) die Satzung Uber die ,

1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Kapellenweg".

Mit dem Schreiben vom/’44ﬂjé Az, [//’ ..... 640 erklarte das Landratsamt
Neustadt a. d. Waldnaab gem. § 11 Abs. 3 Satz 2 BauGB, daR eine Verletzung von
Rechtsvorschriften tiber das Zustandekommen und den Inhalt der Satzung nicht geltend
gemacht wird, und daR die Gemeinde Pirk die Satzung vor Ablauf von drei Monaten seit
deren Anzelge in Kraft setzen darf.

Satzung
Uber die 1. Andérung des Bebauungsplanes "Am Kapellenweg"
§1

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes am Kapellenweg fir das Baugebiet "Am
Kapellenweg" vom 03.06.1996, gefertigt von der Architektengemeinschaft apg 90, Rainer
Pichl und Thomas Glei3ner, Welden wird hiermit aufgestelit. Der Bebauungsplan,
bestehend aus Lageplan, Regelbeispielen und Legende, ist Bestandteil dieser Satzung

§2

- Die Satzung tritt mit ihrer Bek_anntmat}.hung nach § 12 BauGB in Kraft.

Pirk,'den ‘24, Okt. 1996

_ -S"té‘ﬁr,“‘l?B‘t'Jrgermeister'




O

Bekanntmachung

liber das Anzeigeverfahren

eines Bebauungsplanes

'

Der Gemeinderat Pir k hat am 12.08.1996 fiir das Baugebiet
"Am Kapellenweg"
die 1. Anderung des Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.

Die 1. Bebauungsplandnderung liegt samt Begriindung ab Verdffentlichung dieser
Bekanntmachung in den Amtsrdumen der Verwaltungsgemeinschaft Schirmitz,
HauptstraRe 12, 92718 Schirmitz, Zimmer Nr. 22, wahrend der allgemeinen
Dienststunden 6ffentlich aus und kann dort eingesehen werden.

GemiR § 12 des Baugesetzbuches tritt die 1. Anderung des Bebauungsplanes mit der
Bekanntmachung in Kraft.

GemaR § 214 BauGB und § 215 BauGB sind unbeachtlich

1. Eine Verletzung bestimmter Verfahrens- und Formvorschriften
sowie
2. Mangel der Abwagung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes,wenn sie nicht in den

Fallen der Nr. 1 innerhalb eines Jahres, in den Fallen der Nr. 2 innerhalb von sieben Jahren seit
Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegenliber der Gemeinde geltend gemacht
worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzule-
gen.

Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften iber die BeschluBfassung, die Genehmigung, die Durchflihrung
des Anzeigeverfahrens oder das Inkraftsetzen verletzt wurden oder wenn der mit der Bekanntmachung
des Bebauungsplanes verfolgte Hinweiszweck nicht erreicht worden ist.

Auf die Vorschriften in § 39 bis § 44 BauGB. iber das Entstehen, die zeitlich befristete
Geltendmachung und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen wegen etwaiger Wertverluste in

Folge der Anderung der gegenwartig zuléssigen baulichen oder sonstigen Nutzung wird hingewiesen
(8 44 Abs. 5 BauGB). ,

Pirk, den 25. Oktober 1996

Ortsiiblich bekanntgemacht durch
Anschlag an die Amtstafel

am 2b. Oktober 1996

abgenommen am 11. November 1996

Pirk, den 12. November 1996

C:/SACHG.30/ALLG/BBA-BEK.TXT



