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A) Zeichenerkidarung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Verkehrsfiache mit Verkehrsbegrenzungsine

Baugrenze

Bauhre

Hauptfirstnichtung

Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

nur Einzalhausar zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulass:g

zulassige Zahl der Voligeschosse

offene Bauwesse

Haustyp: Erdgeschoss, Dachgeschossausbau zulassig
Wandhohe max. 4 30 m beim hochsten natlrichen Gelandepunkt
zulassige Dachneigung 38°- 42°

Haustyp: Erdgeschoss, Obergeschossausbau zulfssig
Wandhohe max 8,10 m beim hochsten nalGrlichen Gelandepunkl
zulassige Dachneigung 20" - 32" Salteldach

zulassige Dachneigung 10°- 22°Pultdach

mogliche Steliflache fir Garage

magliche Stelfiache fur Carport

maogliche Steiifiache fur einen PKW Abstelipiatz

Einfahrt

Vorschlag fur Form und Lage des Baufeldes

Grundsticksnummerierung
B) Hinweise durch Planzeichen

. offentliches Grun

@ voweschiagener Standort for Baume
7/,  bestehende Wohn- und Nebengebaude



Nachfolgend aufgefiihrte Positionen stellen eine Anderung des Bebauungsplanes zur
Urfassung ,Kapellenweg" dar.

C) Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1. Der Geltungsbereich diese Bebauungsplanes wird ais Allgemeines
Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO festgesetzt.

1.2. Es wird offene Bauweise festgesetzt, zulassig sind Einzelhauser,
Doppelhauser und Mehrfamilienhauser.

1.3. Das MaB der zulassigen Nutzung wird fur Teilgebiete unterschiedlich
festgesetzt und ist entsprechend den im Plan eingetragenen rémischen Ziffern
mit Hochstwerten wie folgt versehen:

Geschosse Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

E+D bzw. E+I

(Einzel- u. Doppelhauser) 04 0,7

Mehrfamilienhaus 0.4 1.2
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Anschluss an die dffentliche Kanalisation

Die Hausanschilisse zur Sffentlichen Kanalisation sind vor dem Verfullen von
der Gemeinde uberprufen zu lassen.

Grundwasser und Quellwasser insbesondere Drainagenwasser darf nicht in
die dffentliche Kanaligation eingeleitet werden, sondern muss mittels
Sickerschachten oder dergleichen auf den privaten Grundstucken zur
Versickerung gebracht werden.

Abfallbeseitigung

Auf den privaten Grundstiicken bzw. in den Nebengebauden sind Steliplatze
fir Millaufbewahrung vorzusehen.
Bitte beachten Sie die aktuellen Vorschriften der Mulitrennung.

Es wird dringend empfohien, die Moglichkeit der Eigenkompostierung im
Garten zu nutzen.

Regenwassermutzung

Auf die Moglichkeit der Regenwassemnutzung mittels Regenwasserzisternen
wird ebenfalls hingewiesen.

Begrinung und Gelandegestaitung

Begrlinung der privaten Grundstiicke

Auf jedem Privatgrundstick ist mindestens ein heimischer Laubbaum, ein sog.
Hausbaum, zu pflanzen

Es konnen Rasenflachen oder auch Blumenwiesen zur Ausfihrung kommen.

Gelandeveranderungen (ber 0,40 m sind unzulassig, es sei denn, dass sie fur
eine geordnete ErschlieBung des Baugrundstiuckes notwendig sind. An den
seitlichen und rlckwartigen Nachbargrenzen sind Auffillungen und
Abgrabungen unzulassig.

Begriinung der im StraBenraum der inneren ErschlieBung

Im StraBenraum sollen hochstammige, schmalwlchsige, einheimische
Laubbaume gepflanzt werden. Die Anzahl und Lage der Baume ist aus dem
Bebauungsplan zu entnehmen,

Beschaffenheit des Baugrundes

Das Baugebiet befindet sich teilweise auf einer aufgefullten Flache (eine
Baugrube flr eine geplante Seniorenresidenz wurde verfullt). Wegen der
vorliegenden Bodenbeschaffenheit wurde ein Bodengutachten durch das ing.
Baro Gauer mit Bericht Nr. 7053/E vom 23 02.2007 erstelit. Das Gutachten
liegt jederzeit zur Einsicht aus.



Ausflihrung des Kellergeschosses

Durch den Nachweis eines Bodengutachtens befinden sich in dem Baugebiet
verschiedene Bereiche, in denen mit Hangwasser zu rechnen ist. Durch das
Durchtrennen (z. B. Erdaushub) solcher sogenannten ,wasserfuhrenden
Schichten” kann es auch in Bereichen zu Hang- und Druckwasser kommen,
indem urspringlich mit solchen nicht zu rechnen war.

Aufgrund dieser vorliegenden Situation sind die Keller in einer sogenannten
Jweillen Wanne" auszufihren.

Bei diesem Keller handelt es sich um eine hochwertige Betongite mit geringer
Wassereindringtiefe.

Es ist darauf zu achten, dass auch samtliche Mauerwerksdurchbruche gegen
Hang- und Druckwasser ausgefihrt werden.

Grindung des Hauses

Durch vorgenannten Hinweis Nummer 7. in Betracht auf das auftretende
Hangwasser, hat die Ausfilhrung der Bodenplatte als .schwimmende
Bodenplatte® in 30 cm Starke erfolgen. Gleichen Grundungsvorschlag legte
auch die Ingenieurgesellschaft zu Grunde, welche das Bodengutachten
ausgearbeitet hat. Abweichungen hiervon missen an Anlehnung des
Bodengutachtens uber den normalen Baugenehmigungsweg und den
vorgeschriebenen Standsicherheitsnachweis errechnet werden.
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Festsetzungen der baulichen Gestaltung

Dachausbildung fur das Gesamtgebiet

Dachgestaltung
Bei Doppelhdusern ist die gleiche Dachneigung zwingend vorgeschrieben.

Dachgauben

Zulassig als stehende Einzelgauben im inneren Drittel des Daches, mit
Satteidach und stehenden Fensterformaten, sowie einer Ansichtsflache von
maximal 2.5 m? .
Der Abstand zwischen Gauben muss das eineinhalbfache der Gaubenbreite
betragen.

Dachiberstande

Dachuberstande sind wie folgt festgesetzt:
Satteldach: Traufe. max. 0,50 m Ortgang: max. 0,30 m

Wandhdhen

GeméR den Regelbeispielen werden fur die einzeinen Haustypen folgende
Wandhohen festgesetat:

Der Héhenfixpunkt bezogen auf den _fertigen Fullboden (FFB) + 0,00 des
Hauses und der Garage wird festgelegt im Einfahrtsbereich der
Grundstlckszufahrt, gemessen von der Strallenoberkante + 0,00

Bei Bebauung E+D:max. 430 m
Bei Bebauung E+I:' max. 6,10 m

Stellplatze und Garagen

Fur jede Wohn- oder Teileinheit sind 2 Kfz-Stellplatze mit oder ohne
Uberdachung oder als Garage nachzuweisen. Das Vorfeld (Strecke zwischen
Vorderkante Garage und Grundsticksgrenze Einfahrt) einer Garage hat
mindestens 5,50 m zu betragen.

D) Hinweise durch Text

1.

Technische Versorgung

Die technische Versorgung erfolgt fur

- Strom, von der E.ON Bayemn

- Kabelfernsehen, von Kabel Deutschland

- Telefon, von der Telekom Weiden

- (Gas, von der E.ON Bayern

- Trnnkwasser, gemeindliche Wasserversorgung

Diese oben genannten Versorgungstrager werden vor Beginn der
ErschlieBungsmalinahmen rechtzeitig in Kenntnis gesetzt.
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Die Gemeinde Pirk im Landkreis Neustadt a. d. Waldnaab eriasst aufgrund des § 10
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vem 23.
September 2004 (BGBI. | S 2414) zuletzt geandent durch Arl. 4 des Gesetzes vom
24. Dezember 2008 (BGB!L | S. 3318, 3081) in Verbindung mit der Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBIL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 468), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBL S. 588) (BayRS 2132-14),
geandert durch § 1 des Gesetzes vom 27. Juli 2008 (GVB!. S. 385) und Art 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaal Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22081998 (GVBlL S 786), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 20.12.2007 (GVBI S. 958) (FN BayRS 2020-1-1-l) die Satzung uber die
4. Anderung des Bebauungsplanes .Am Kapellenweg,

Der Bebauungsplan ist aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Pirk
entwickelt. Der Bebauungsplan wurde am 12. Juli 2010 gem. §10 Abs 1 BauGB durch
den Gemeinderat als Satzung beschlcssen,

SATZUNG

Ober die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Kapellenweg"

§1
Der Bebauungsplan “Am Kapellenweg® vom 06 10.2008, gefertigt vom
Projektentwickiung Team Weiden, wird hiermil aufgestelit Der Bebauungsplan

“Am Kapellenweq", bestehend aus Zeichnung, Legende und Bebauungsvorschriften,
ist Bestandteil dieser Satzung

§2

Der seit 01.07 1994 rechtsverbindiiche Bebauungsplan “Am Kapellenweg" geandert

am 25.10.1996, 24.03.1998 und 31.0B.2000 tritt aufler Kraft. soweil er den
Anderungen in § 1 widerspricht.

§3

Die Satzung tritt mit Ihrer Bekanntmachung nach §10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Pirk, 30.08.2010

Michael Bauer
1. Blrgermesien



Bekanntmachung

des Satzungsbeschlusses tber die 4. Anderung des Bebauungsplanes
»Am Kapellenweg® der Gemeinde Pirk

Die Gemeinde Pirk hat mit Beschluss vom 12. Juli 2010 den Bebauungsplan tber die 4. Anderung -
des Bebauungsplanes ,Am Kapellenweg" als Satzung beschlossen. Dieser Beschluss wird hiermit
gemalR § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dieser
Bekanntmachung tritt die 4. Anderung Bebauungsplanes in Kraft. Jedermann kann den
Bebauungsplan mit der Begriindung sowie die zusammenfassende Erklarung Uber die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in
dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen Grinden der Plan nach Abwégung
mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten gewanhlt wurde in
den Amtsrdumen der Verwaltungsgemeinschaft Schirmitz, Hauptstrale 12, 92718 Schirmitz,
Zimmer 21, einsehen und Gber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fiur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangein der Abwigung sowie die Rechtsfolgen des § 215
Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der

Vorschriften Uber das  Verhiltnis des  Bebauungsplanes und = des
Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich
gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder
den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Aulerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
h!ngeresen. Danach erldschen Entschadigungsanspriiche fur nach den §§ 39 bis 42 BauGB
eingetretene Vermogensnachteile, wenn nicht innerhalb von 3 Jahren nach Ablauf des

Kalenplerjahres, in dem die Vermégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs
herbeigefiihrt wird.

Bekanntmachungsnachweis Pirk, 30.08.2010

Anschlag an der Amtstafel Gemeinde Pirk

Ausgehangt am 30.08.2010

Abgenommen am 01.10.2010

Far die Richtigkeit: (X <A0LeH 0 - -
Tag: N Bauer, 1. Burgermeister



