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BEBAUUNGSVORSC CHR I FTEN

zum Bebauungsplan’ PIRK - FALKENWEGV

‘Nutzungsart:'- ' . _ o - _ SRR

. Das mit WA gekennééichneté Baugebiet ist "Allgemeines Bauge-—

biet" im Sinne des §4 der Baunutzungsverordnung vom

23.01.1990. (BGBl. 1, 8. 132) in offener Bauweise. Im Geltungs-
bereich sind wahlweise Ein- oder Zwelfamlllenwohnhauser zZu-
lissig (§4 Abs.4 BauNVO).

'Die im_Bebauungéplan‘festgesetztemZahl der Vollgeschosse

gilt als Hochstgrenze. Das zuldssige MaR der baulichen Nut-
zung Wird durch die Begrenzung der Uberbaubaren Flachen in

" Verbindung mit der zuldssigen Geschofzahl bestimmt. Die

Hochstwerte des §17 Abs.l BauNVO diirfen aber nlcht iiber-
schrltten werden. :

Dle Festlegung der GRZ und GFZ sind die’ zula551gen Héchst-

-grenzen, soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen

des . Bebauungsplanes geringere Werte ergeben. Bel einer Be-

fbauung mit einem Vollgeschof verringert sich die hochzuléds-

sige Geschodeachenzahl entsprechena den in §17 der BauVVO
angegebenen Werten.

Hauptgebiude:

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstriéhtungen sind

zwingend. Dachform, Dachneigung 38° - 44° und Dachdeckung

gemaR Regelbeispiel. Ein Kniestock bis zu 0,75 m ist bei
Wohnhaushauptgebiduden zuldssig.

Einzelgauben;sind im inneren Drittel der Dachfliche zulas-
sig. Die H6he der Dachaufbauten darf 1,20 m nicht iiber-
schreiten (gemessen Jjeweils von OK Sparren). Die Sicht-.
flachen konnen verschalt oder in Putz ausgefiihrt werden.

Anbaqten‘sind innerhalb der festgesetzteanaugrenZen zu-
lassig, soweit sie sich der Gesamtform des Hauptgebidudes

~eindeutig unterordnen. Die Erdgeschoffufbodenhdhe des Ge-

bdudes darf, gemessen an der Bergseite, hochstens 0,35 m
iiber dem naturllchen Gelande liegen.
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das’ Hauptgebiude.. :
. Dachform, Dachneigung und Dachdeckunq gemaB Regelbelsplél.v

Dachuberstdnde an Traufen sind nur zula551g bis 0, 70 m, am
Ortgang bis 0,30 m.

AuBenputz in Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben, Holé—
verkleidungen (Giebel. oder ganze Wiande) sind zugelassen.
Sichtbare Holzkonstruktionen und Holzverkleidungen diirfen
nur mit Holzschutzmitteln behandelt werden, bei den die na-
tiirliche Maserung des Holzes sichtbar bleibt. Asbestzement-
platten und dhnliche Wandverkleidungen sind unzuldssig.

'Die Traufhdhe (Gesimshohe) wird entsprechend der Hangneigung

auf der Talseite bei E + U auf 5,75 m,.bei E + D auf 4,25 m,
auf .der Bergseite auf hochstens 3,80 m festgesetzt (gemessen
jeweils vom festgelegten Gelidnde). Erdauffillungen im Zuge
der BaumaBnahme tber 1,30 m zur Anhebung der Hohe des Erdge-
schoBfufbodens' sind unzuldssig. Die planungsrechtliichen Fest-
setzungen der Zahl der Vo]lgeschosse werden hlervon nicht be-
rithrt. |

Als Dacheindeckung 51nd nur Zlegel.ln_derrFarbe rot und rot-
braun zulédssig. ’

Nebengebéude:

Zu den Nebengebauden gehoren die 1m Bebauungsplan festgeleg-
ten Garagen.

Zugelassen sind gemauerte Nebengebidude nur an den im Bebau-

ungsplan festgesetzten Stellen% it Putzart und -farbe wie

Bei der Errichtung von Doppelnebengebduden (Garagen) an ge-
neinsamer Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in Bezug auf

- Bauhohe, Dachneigung und Dachdeckung etc. einem bereits an
.dieser Grundstilicksgrenze bestehendem Geb&dude. anzugleichen.

» Sowelt nach den festqesetzten Baullnlen Nebengebdude an der

Grundstiicksgrenze vorgeschlagen gind, wird hierfiir gemaf
§22 Abs.4 BauNVO ein Grenzbaurecht febtgelegt
Kellergaragen 31nd zuldssig.



AuRBenwerbung:

Mit Gebiuden fest verbundene Werbeelnriohtungen gind zuldssig

. an Gebiuden mit Geschidften oder am Ort der Leistung, wenhn sie
nicht verunstalten., Die Werbeeinrichtung an einer Gebidude-

front ist auf eine gemeinsame Flache von 1,00 m? zu beschrdn-
ken. Bei Leuchtreklame sind grelle Farben, Parbnischungen und
Wechsellicht unzulassig. Von den innen beleuchteten Werbean-
lagen diirfen keine Blendwirkungen ausgehen.

:Sogenannte Nasenschilder diirfen eine Fliche vom 2 00 = und

eine Ausladung von 0,60 m nicht iliberschreiten. Nicht ge- :
stattet sind Reklamefldchen oder bchllrtpn jeder Art auf den
Dachflachen der Gebiude. ‘

Einfriedunq:

Einfriedungen sind nur aus Holz zula331g.

Die Gesamthohe ddlf stzaﬂensgltlg und im Bevelcn der Sicht- -

dreiecke max. 1,00 m, sonst max. 1,30 m HShe betragen. Zur

- Abgrenzung zum Nachbarn sind, falls erforderlich, ausschlief-

*Hecken im StxraBenbereich nicht. héher als 1,00 m, anwden ub-—

lich bodenbiindige Randsteine o.&4. zu verwenden,

Anstriche, die den Naturfarben des Zaunmaterials nicht ent-
sprechen sind unzuldssig. An den seitlichen und riickwdrti-
gen Grundbtucksgrenzen ist auRerdem eine blntrledung aus
Maschendrahtzaun in grauer oder gruner Farbe statthaft.

e Y, W

Eine Hinterg

'mmung d@r Elnfrledung ddrf ‘bel. gescnn%g EneEn.

rigen Grundsticksgrenzen héchstens 2,00 m sein, unter Beach-;‘
tung der gesetzlichen Grenzabstdnde (siehe Ausfiihrungsgesetz

‘zum BGB "Blirgerliches Gesetzbuch").

Das Aufstellen von Rohrmatten und anderen SLChtbaren Atrap-
pen ist untersagt. Holztore vor. &aragenelnrdhrten gind aus-
druckilch zugelassen.

Gelidndemodellierungen:

Gelidndemodellierungen sollten nach Moglichkext mit Erdbs-
schungen vorgenommen werden. Stitzmauern an den Grundstiicks-
grenzen sind soweit als mdéglich zu vermeiden, oder nur als

. Trockenmauern aus Naturstein zulédssig.
Die vorhandenen Boschungen zwischen den Flurnummern 8(0-81-82

sind -in 1hrer Art zu erhalten und diirfen nicht veridandert
werden. :




Terrassen:
Zula551g sind Terra351erungpn,'wenn die Boschung dem natur—
lichen Geldnde eingefiigt wird, sowie Tlockenmauern bis zu
0,80 m Hohe mit Bepflanzung.

, Beptlanzung. ;

Dle Vorgdrten 51nd gartnelisch anzulegen und mlt mlndestens

einem Baum (z.B. Kastanie, Waldnuf, Linde) dn/upflanzen,‘
Fiir .je 200 m? Griunflidche ist an geeigneter Stelle mindestens
ein ‘Baum bodenstandiger Art zu pflanzen. Als zuldssige Baum=-

arten sind Sandbirken, Eberesche, Vogelkirsche, Bergahorn,
. Walnug, Stieleiche, Winter- und Sommerlinde oder landschafts-

typische Hochstammobstsorten w1e Apfel Birné/ Kitsche oderw
Zwetschge empfohlen.
Nicht verwendet werden sollen buntlaublge und Fremdartlg

'<w1rkende Geh6lze wie Blutbuchen, Trauerweiden, Blautannen.

Als Bebauungsabschluf und Ubergang zur freien Landschaft ist
entlang der Ostgrenze des Baugebietes und an der Siidgrenze

“entlang des Mitterweges (bei Fl.St.Nr. 66 alt) eine dreirei-

hige Geholzpflanzung aus elnhelmlsphen Striduchern und Biumen
anzulegen. ’

in der Obstwiese auf Teilen der F1.Nr. 82 sind als Ersatz fir
Fl.Nr. 83 hochstammlge Obstbidume, lt. Pflanzliste, zu pflan-

 zen (mindestens 20-Stiick) . : o
Die ‘Obstwiess ist" als ‘Extensivgrindland: ohne. Dunqpr— und Pc—‘w;,x,,,.

stidzideinsatz bei einmaliger Herbst&mhd pro Jahr zu bewirt-
sghaften. » - '

Die vorhdndenen Bdume an-der Grundsticksgrenze zwischen Par-

'zelle -9 und 10 und die bestehenden Hecken entlang des Mit-

'~terweges (Parzelle 15-17) sind als Bestand festgesetzt und

Vdurfen nicht Pntfeznt werden.

it

:Fur die neu zu pflan7cnden G@holzstrelfpn sollten folgende

‘Geholze verwendet werden:

AcerVPlantanoides Spitzahorn T
Betula Verrucosa - Sandbirke- -
Carpinus Betulus Hainbuche

Prunus Avium - ST Vogelkirsche
‘Sorbus Aucupria o Eberesche

Acer Pseudoplantanus‘ ‘Ahorn

PR




Quercus Robur
Cornus Sanguinea
Corylus Avellana

Crategus Monogyna
Malus 1n Sorten
Prunus Spinosa
Rosa ‘spec.

"Salix Caprea
-Sambucus Nigra
Virburnum Lantana

Hochstamm-Obstbiume

Eiche
Hartriegel
Haselnuss

WeiRdorn

Blitenapfel

Schlehe

Wildrosen

Salweide

Holunder

Wolliger Schneeball

Klarapfel
Hausbirne
Hauszwetschge
Knorpelkirsche

Geholzarten mit unnatirlichen Wuchsformen und auffilliger

Laub- und Nadelfdrbung, wie Edeltannen, Edelfichte, Zypresse,

' Lebensbaum und dergleichen und insbesondere Hange- und Trau-
erformen sind landschaftsfremd. Es wird deshalb Pmpfohlen,,

10.

‘diese Arten nicht zu verwenden.

Die Bepflanzung der Girten soll mit Geholzgrupplerungen hei-
mischer Art (siehe Liste oben) erfolgen. _

Im Vorgartenbereich soll mindestens ein Laubbaum zur Hebung
des StraRenbildes gepflanzt weérden, z.B. Kirsche, Vogel-

Stromversofgung:

beere, Birke, Ahorn oder Eiche.

Die Stromversorgung ist mit Erdkabeln vorgesehen. Die beste-
henden Energietrassen sind zu verlegen.
Freileitungen - m1t Ausnahme von Hochspannungsleltungen -

31nd unzuldssig.

AbStandsfléchen'

N

Die Abstandsflachen 1nnerhalb des bebaubaren Fliche regeln
sich nach Art.6 Bayerischer Bauordnung (BayBO) in der Fassung

. der Bekanntmachung vom 02.07.1982 (GvBk S.149).

Ausreichende Belichtung und Liiftung im Sinne des §7 Abs.l
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Nebenanlagen:

Nebenanlagen>im'sinne des §14 Abs.l BauNVO sind unzuidssig;
die Ausnahmemogllcnkelt des §14 Abs.2 BaulNVO bleibt unbe-
ruhrt.-

,SonstigesE o o

Der Bebauungsplan wird mit Bekanntmaﬁhung naoh §8
Baugesetzbuch {BauGB) featgesat/t

;
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Begrindung des Bebauungsplanes:

"Durch wachsende Nachfrage nach erSchlosseném Bauland von

hauptsdchlich ortsansdssigen Bauwilligen und das Gemein-
niitzige Landkreissiedlungswerk Neustadt a.d. WN e.G.,
sieht sich die Gemeinde Pirk gezwungen, das Baugebiet

,"Pirk - Falkenweg" einer Bebauung zuzufithren und hlerfur'
-einen verbindlichen Bauleitplan autzustellen.

Das vorgesehene Baugrundstiick schlleBt an dle nestehendp‘

_Bebauung an.

'Dle Ausweisung der vorgesehenen Bauflidchen entwickelt sich
aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde

Pirk. 1In diesem ist die Fldche als "WA" (Allgemeines Wohn--
gebiet) vorgesehen. Bel dem Gebiet handelt es sich um elne\
von Siid nach Nord geneigte Grundstiicksfliche. :

. Die Bebauung erfolgt hauptsidchlich mit Gebiduden "E + D",

~ Die vorliegende Planung soll Sowbhlfeine'wirtschaftliche
als auch eine ortsplanerische Ordnung gewdhrleisten.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes wird die Gemeinde ‘
~Pirk, soweit erforderlich, die geootenen Regeln des. Bauge—
isetzbuches (BauGB) anwenden.

Dle ErschlleBung des Gebietes ist sichergestellt. .
Die Wasserversorgung ‘erfolgt zentral durch die vorhandene,
qcmelndllche Wassexvexboxgunq, ebenso die AdeSerDEbeltl-
gung. .

Die- Stromversorgung 1st gewanxlelstet.




Geschatzter Erschliefungsaufwand:

_fiir das Féétsetzﬁngsgebiet:

Verkehrsfléchen

Bitumenbelag 75_2;700 m2 DM  100.- DM 270.000.-
Verkehrsflachen . ' | S

-sandgebunden -~ 150 m? DM 130.- DM 4.500.~-
Kanal =~ ' . 375 me DM i~3oo.—_"DM 112.500.-
Was;erleitung - 425 m® CbM 125.- . DM 53.125.-
xétraﬁeﬁbéieuchtung o 10 Stck. DM 2.500,— DM 25.000.-

“landschaftsgartnerische

Mafnahmen : ‘ . pauschal pM  10.000.-

' geschététer Erschiieﬁunésaufwand ,
(zuziiglich Grunderwerb) ' o .. DM 475.125.-

Finanzierung des ErschliefBungsaufwandes:

Der geschidtzte ErschlieBungsaufwand wird durch Einnahmen an
ErschlieRBungsbeitrdgen nach den Bestimmungen der Erschlies-
sungsbetragssatzung und bei der o6ffentlichen Wasserversor-
gungs- und Entwdsserungseinrichtung durch Einnahmen aus Her-—

- stellungsbeitridgen und Gebiihren nach den Bestimmungen der

jewéiligen Beitrags- und Geblhrensatzung iiberwiegend finan-
ziert. Die durch Einnahmen hiernach nicht gedeckten Kosten
deckt die- jeweilige Haushaltssatzung aus sonstigen Einnah-—
men des Verwaltungshaushaltes. : o v

~

o

-~



’Q:fAnzelge an das .o e
'Landratsamt Neustadt a. d Waldnaab

Bebauungsplan PIRK - FALKENWEG

—— e s ety e — T — > T ———, _———— — T —— S

Beschluf der Gemeinde iiber die Auf-
- stellung eines Bebauungsplanes

BeschluB der Gemeinde iiber die Billi-
gung des Bebauungsplanes

v Vorgeéogehe Blirgerbeteiligung ° 28.07.1989

Anhérung der Tridger Sffentlicher Be-

-

'24.11.1989

06.07.1989

- 15.09.1989

--lange ‘ ‘ - 20.07.1989 ~ 03.08. 1989

ort ung Zeit der 1. offentllchen Ausle—'
‘gung des Bebauungsplanes, bestehend aus

~  Zeichnung, Legende und ‘Bebauungsvor- -

schriften | | 20.12.1989 - 19.01.1990

BeschluR des Bebauungsplanes durch die
Gemeinde als Satzung, gemif §9 und §10
Baugesetzbuch (BauBG) vom 08. 12 1986
"(BGBl I.S. 2191); -

‘Art.23 der Gemelndeordnung (GO) fur den
Freistaat Bayern in der Fassung der Be-

- kanntmachung vom 26.10.1982 (GVBl S.903);
der Verordnung iiber bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGBl I.S.
©1763) und der Verordnung iiber. Festsetzun-
‘gen im Bebauungsplan vom 22.06. 1981 '
(GVB1 161) .

»Ort ung. Zeit der Auslegung “des genehlmgten -

‘Bebauungsplanes mit Zeltpunkt der amtli- 2% 9 49”,
‘chen Bekanntmachung BT

.éufgestelltt ,
Dipl.-Ing. (FH) Manfred Greiner, Architekt
Hinterm Dorf 39, 8481 Altenstadt a.d. WN

S,

Altenstadt a.d. Waldnaab, 28:11.1989

. 01.02.1990

- 27.07.1990



