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PRAAMBEL

Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und
der Baunutzungsordnung (BauNVO) erldsst die Gemeinde Pirk folgende

Satzung

zur Aufstellung des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung fur das Industrie-
gebiet ,Richard-Hulsmann-Allee“, Gemeinde Pirk, bestehend aus den Planzeichnun-
gen, den textlichen Festsetzungen und Bebauungsvorschriften, der Begriindung und
den griinordnerischen Festsetzungen:

§ 1 Der Bebauungsplan fiir das Industriegebiet , Richard-Hilsmann-Allee” mit inte-
grierter Grinordnung vom .............. wird beschlossen.

§ 2 Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung dieser Satzung in Kraft.
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l. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

In Ergdnzung zu den planlichen Festsetzungen gelten folgende textliche Festsetzun-
gen als Bestandteil der Satzung des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung:

1. Art der baulichen Nutzung
Entsprechend § 9 BauNVO wird ein Industriegebiet festgesetzt.
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die nach § 9 (3) Nr. 1 ausnahmsweise zugelassen werden kon-
nen, sind nicht zulassig.

2. Mal} der baulichen Nutzung
Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen in Verbindung mit der Grund-
flachenzahl und Geschossflachenzahl festgesetzt. Die innerhalb der tberbaubaren
Grundstiicksflachen festgesetzten Griinflachen sind verbindlich anzulegen.

Das zuldssige Hochstmal’ der baulichen Nutzung betrdgt (Hinweis: Berechnung nach
§ 19 BauNVO):

Grundflachenzahl (GRZ): 0,9

Uberbaubare Flichen, die tiber die GRZ von 0,9 hinausgehen, sind zur Minderung
der schutzgutbezogenen Belange im Sinne des § 19 (4) Satz 4 Nr. 2 BauNVO mit ma-
ximal teilversiegelnden Beldgen zu befestigen (wie Fugenpflaster, Rasengittersteine,
volldurchlassiges Pflaster, wassergebundene Decken, Schotterrasen).
Traufhohe/Firsthohe: die maximale Traufhdhe betragt 15,0 m, die maximale First-
hohe 17,5 m.

Die Firstrichtung ist frei wahlbar.

Die Bezugshdhe zur Wandhohe ist das StraBenniveau der Richard-Hllsmann-Allee
im Bereich der Gebdaudemitte des jeweiligen Gebadudes.

Festgesetzt wird die abweichende Bauweise. Die max. Gebdudeldnge betragt 180
m. Der Mindestabstand zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen betragt 3 m. Die Ab-
standsregelungen der BayBO bleiben davon unberiihrt.

3. Hohenlage der Gebdude und der befestigten Freiflachen
Die Hohenlage der Gebadude (FFOK ErdgeschoR) und die Hohenlage der befestigten
Freiflaichen wird gemaR den planlichen Festsetzungen begrenzt. Eine geringere Ho6-
henlage ist zulassig.

4, Dachgestaltung, Fassaden
Zulassig sind Flach-, Pult, Sattel- und Zeltdacher. Die maximal zuldssige Trauf- und
Firsthohe bei den Gebauden ist einzuhalten. Bei Satteldachern sind die Firste mittig
zum Baukodrper anzulegen.
Bei der Nutzung der Solarenergie auf Dachern sind zur Vermeidung von Blendwir-
kungen reflexionsarme Solarmodule zu verwenden. Bei Flachdachern sind aufge-
standerte Solarmodule bis zu einer Héhe von 0,75 m gegenliber der Dachoberflache
zulassig.
An den Fassaden und Dachern sind sich spiegelnde und grelle Materialien unzulas-
sig.
Bei Blechbedachungen ist nur eine Ausfiihrung als Titanzinkdach zulassig.
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5. Einfriedungen
Die Hohe der Einfriedungen darf ein MaR von 2,0 m nicht Gberschreiten. Mauern
sind lediglich bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig. Bezugshohe ist die festgesetzte
maximale Geldandehdhe der befestigten Freiflaichen. Die max. zuldssigen Hohen der
befestigten Freiflachen sind in der Planzeichnung des Bebauungsplans festgesetzt.

6. Aufschittungen / Abgrabungen/Stitzmauern/Regenriickhaltung mit Bodenfilter
Gelandeaufschittungen sind ausschlieBlich bis zu den festgesetzten Hohen der Ge-
baude und der befestigten Freiflaichen zuldssig. Gelandeabgrabungen sind zuldssig,
soweit dadurch das Grundwasser nicht freigelegt wird, insbesondere zur Erhéhung
des Retentionsvolumens.

Der Geh- und Radweg ist auf dem Niveau des bestehenden Geldandes zu errichten.
Auffillungen Uber das Niveau des bestehenden Gelandes sind nicht zuldssig.

Die max. GroRRe der Regenriickhaltung (Regenriickhaltebecken mit Bodenfilter) wird
mit 1.500 m? festgesetzt.

7. Werbeanlagen
Die Flache freistehender Werbeanlagen ist auf 3,50 m? begrenzt. Bei allen Werbean-
lagen sind spiegelnde und grelle Farben sowie sich drehende Anlagen und Leuchtre-
klamen mit Wechsellicht unzulassig.

8. Festsetzungen zur Aufrechterhaltung des Retentionsvermogens
Zum vollstandigen Erhalt des Retentionsvermdgens der Waldnaabaue sind die plan-
lich festgesetzten Abgrabungen (3.056 m3), gemaR dem ermittelten erforderlichen
Retentionsausgleich (2.231 m3), im Nordwesten des Geltungsbereichs verbindlich
durchzufiihren (zugleich naturschutzrechtliche Ausgleichsflache).

9. Festsetzungen zum Schallschutz

1. Innerhalb der Gewerbegebietsflache sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zu-
lassig, deren Gerausche die nachfolgend aufgefiihrten Emissionskontingente
nach DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung” von tagsliber (06:00 Uhr bis
22:00 Uhr) und nachts (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) nicht tiberschreiten. Die Priifung
der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Ab-
schnitt 5. Die Relevanzgrenze aus DIN 45691:2006-12 ist zu beachten.

Teilfldche Lek Tag Lek Nacht
dB(A) dB(A)
Gl 65 50

2. Zusatzkontingente
Fir die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren erhéhen sich
die Emissionskontingente Lgcum folgende Lek zusk:
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10.

10.1

Abgrenzung Sektor Zusatzkontingent

Bezugspunkte Lek,zus ks Lek,zus ks

Tag Nacht

dB(A) dB(A)

Anfang Ende
RW HW RW HW
Be- | 4511127,051 |5499827,24

A 4511063,59 |5499805,93|4511091,23| 5499954,70 4 4
B 4511091,23 |5499954,70(4511143,34| 5499894,66 5 15
C 4511143,34 |5499894,66|4511168,52| 5499851,36 3 3
D 4511168,52 |5499851,36|4511181,91| 5499830,06 0 0
E 4511181,91 |5499830,06|4511219,90| 5499758,24 5 5
F 4511219,90 |5499758,24|4511168,05| 5499728,85 3 3
G 4511168,05 |5499728,85|4511069,07| 5499788,87 5 10
H 4511069,07 |5499788,87|4511063,59| 5499805,93 5 5

RW: Rechtswert HW: Hochwert Gauss-Kriiger. Koordinaten (DHDH90,
Rauenberg, Bessel) Zihlrichtung im Uhrzeigersinn

3. Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) der Norm
fir die Immissionsorte innerhalb der in der Tabelle genannten Richtungssektoren
Lek,i durch Leki + Lek,zus k ZU ersetzen ist.

4. Genannte Vorschriften und Normen sind bei der Firma Beuth Verlag GmbH, Ber-
lin zu beziehen. Sie sind beim Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert nie-
dergelegt. Wahrend der Offnungszeiten kénnen sie auch bei der Verwaltung ein-
gesehen werden.

Grinordnerische Festsetzungen und Mallinahmen zur Sicherung der kontinuierli-
chen 6kologischen Funktionalitat

Allgemeine griinordnerische Festsetzungen

Oberboden, der bei allen baulichen MaRnahmen oder sonstigen Veranderungen der
Oberflache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und fachgerecht in maximal
2,0 m hohen Mieten zwischen zu lagern.

Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Bo-
denverunreinigungen, sind zu vermeiden.

Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal} zu be-
schranken (§ 1a Abs. BauGB).

Bdume der 1. und 2. Wuchsordnung sind, soweit nicht durch andere Festsetzungen
gesondert geregelt, in einem Abstand von mindestens 2,5 m zu unterirdischen Lei-
tungen zu pflanzen. Bei Strauchern betrdgt der Mindestabstand 1,50 m. Nachtrag-
lich verlegte Leitungen sind in den genannten Abstdnden an Anpflanzungen vorbei-
zufiihren.

Die Empfehlungen zu SchutzmalRnahmen gemal dem Merkblatt ,Bdume, unterirdi-
sche Leitungen und Kanale” der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrs-
wesen (Stand 2013) sind zu bericksichtigen.
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10.2

10.2.1

10.2.2

10.2.2.1

10.2.2.2

10.2.2.3

10.2.2.4

Ausgleichsflachen-Zuordnungsfestsetzung nach § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

An anderer Stelle als am Ort des Eingriffs in Natur und Landschaft innerhalb des Gel-
tungsbereichs wird die erforderliche Ausgleichsflaiche gemalR § 9 Abs. 1a (3) BauGB
verbindlich zugeordnet.

Die Ausgleichsflachen werden allen Grundstiicken des Industriegebiets gemaRk § 9
Abs. 1a Satz 2 BauGB zugeordnet. Die festgesetzte Ausgleichsflaiche und die Aus-
gleichsmalRnahmen gemaR den entsprechenden planlichen Festsetzungen innerhalb
des Geltungsbereichs dienen dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
durch die Bebauung und ErschlieBung.

Besondere griinordnerische Festsetzungen

Allgemeines

Im Baugebiet sind auf privaten und o6ffentlichen Grinflachen entsprechend den
planlichen und textlichen Festsetzungen Begrinungs- und Pflanzmallnahmen
durchzufiihren. Die Ausfiihrung hat im Zuge der ErschlieBungsmalnahmen zu erfol-
gen.

Die Geholzpflanzungen und Einzelbdume sind fachgerecht zu pflegen und zu unter-
halten. Ausgefallene Baume und Straucher sind in der nachfolgenden Pflanzperiode
nachzupflanzen.

Begriinungsmalinahmen

Erhalt von Gehdlzen (entspricht saP aV2)
Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Baume und Gehélzgrup-
pen sind dauerhaft zu erhalten.

Baumpflanzungen auf 6ffentlichen und privaten Griinflachen (entspricht saP aV3)
Im Bereich der 6ffentlichen und privaten Griinflaichen in den Randbereichen des
Industriegebiets und innerhalb der Bauflachen sind Baume der 1. oder 2. Wuchs-
ordnung gemaR den planlichen Festsetzungen zu pflanzen. In den Randbereichen
des Industriegebiets sind ausschlieBlich heimische und standortgerechte Baumarten
der Geholzauswabhlliste zuldssig.

Heckenpflanzungen auf 6ffentlichen und privaten Grinflachen (entspricht saP aV4)
Auf offentlichen und privaten Griinflachen im Stiden und Osten zur Einbindung des
Industriegebiets und im Norden zur Abschirmung des Industriegebiets gegentiber
dem Radweg sind Heckenpflanzungen, z.T. als Unterpflanzung, durchzufiihren. Zu-
lassig sind in den Randbereichen des Industriegebiets ausschlieRlich heimische und
standortgerechte Geholzarten der Geholzauswahlliste.

Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen (entspricht saP aV5)

Den vorhabensbedingten Eingriffen durch die Bebauung und ErschlieBung im Be-
reich des geplanten Industriegebiets werden die innerhalb des Geltungsbereichs
liegenden KompensationsmalRnahmen zugeordnet. Folgende MaRnahmen werden
verbindlich festgesetzt:
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10.3

Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen auf Flur-Nr. 290 der Gemarkung Pirk (Teilflache,
9.342 m?) innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs- und Griinordnungsplans:

Anlage flacher Seigen bis ca. 70 cm unter derzeitigem Gelande zur Erhéhung der
Standortfeuchte; Ausbildung flacher Rander und Ubergénge, damit die Fliche mah-
bar bleiben; bei der detaillierten Festlegung der Lage der Seigen ist das vorhandene
Mikrorelief zu berlicksichtigen; d.h. vorhandene Seigen kénnen genutzt und erwei-
tert werden; Seigen sollen nicht in Bereich vorhandener , Aufhéhungen” angelegt
werden; die Bereiche der Seigen sind mit einer regionaltypischen Saatgutmischung
flr Feuchtstandorte anzusaen

Extensivierung des Grinlandbestandes durch vollstandigen Verzicht auf Dingung,
Pflanzenschutz und sonstige MeliorationsmalRnahmen, 2-malige Mahd, 1. Mahd
nicht vor 01.07. des Jahres; Teilflaichen von ca. 10 % sind als Altgrasfluren zu entwi-
ckeln (in den Randbereichen der Flache), die alternierend in die extensive Grin-
landnutzung einzubeziehen sind

die Durchfiihrung der BaumalRlnahmen hat auBerhalb des Zeitraums 01.03. bis
01.07. zu erfolgen, um keine Beeintrachtigung von Wiesenbriitern und anderen Ar-
ten wahrend der Hauptbrutzeit bzw. Hauptaktivitatszeiten gegebenenfalls betroffe-
ner Arten hervorzurufen

auf PflanzmalRnahmen ist vollstandig zu verzichten; die kleinflachig vorhandenen
Auengeholze innerhalb der Kompensationsflache sind zu erhalten.

Gehdlzauswabhlliste

Fiir Geholzpflanzungen sind in den Randbereichen des Geltungsbereichs entspre-
chend den Festsetzungen in Kap. 10.2 ausschlieBlich folgende heimische und stand-
ortgerechte Gehdlzarten zu verwenden:

Liste 1 Baume:

Acer campestre Feld-Ahorn (2. Wuchsordnung)
Acer platanoides Spitz-Ahorn (1. Wuchsordnung)
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn (1. Wuchsordnung)
Betula pendula Sand-Birke (2. Wuchsordnung)
Carpinus betulus Hainbuche (2. Wuchsordnung)
Fraxinus excelsior Esche (1. Wuchsordnung)
Malus sylvestris Wild-Apfel (2. Wuchsordnung)
Prunus avium Vogel-Kirsche (1. Wuchsordnung)
Pyrus pyraster Wildbirne (2. Wuchsordnung)
Quercus robur Stiel-Eiche (1. Wuchsordnung)
Sorbus aucuparia Vogelbeere (2. Wuchsordnung)
Tilia cordata Winter-Linde (1. Wuchsordnung)
Tilia platyphyllos Sommer-Linde (1. Wuchsordnung)

Liste 2 Strducher:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnul®

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
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11.

111

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Mindestpflanzqualitdten:

Baume:
- Hochstamm, mit Ballen, mind. 3 x verpflanzt, mind. 14/16 cm Stammumfang

- in geschlossene Pflanzungen integriert: Hei 2 x v. 100-150

Straucher:
- Str. 2 x v. 60-100

Zeitpunkt der Pflanzung:

Die BepflanzungsmalRnahmen auf den o6ffentlichen und privaten Flachen und die
naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen sind im Zuge der ErschlieBungsmal3-
nahmen durchzufiihren.

Malnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat

Wesentliche Konflikte werden vermieden, indem eine Begrenzung der bebaubaren
Flache vorgenommen wurde, die die naturnahen Zonen sowie die nach § 30
BNatSchG geschiitzten Flachen von jeglicher Veranderung ausnimmt. Damit verrin-
gert sich die Anzahl weiterer erforderlicher Mallnahmen zur Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Konflikte.

MaBnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefdhrdungen
von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, von europdischen
Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestiande
gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG erfolgt unter Bericksichtigung folgender Vorkehrungen:

Allgemeine SchutzmaBnahmen

Schutz von Vegetationsbestinden und Ausgleichsflachen

Schutz von zu erhaltenden Vegetationsbestanden und Ausgleichsflaichen vor me-
chanischen Beschadigungen und Ablagerungen wahrend der Bauphase durch einfa-
che Abgrenzungen mit Bauzaunen, Bandern oder Pfosten und dhnlichem sowie ei-
ner besonderen Einweisung der Baufirma.
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avil

aVv 2

av3

avia

aVv5s

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen

Entfernen von Gehélzen aulRerhalb der Vogelbrutzeit

Geholzentfernungen und -riickschnitte erfolgen zum Schutz fiir Geh6lz bewohnende
Tierarten nur auRerhalb der Brut-, Nist- und Aufzuchtzeit (1. Marz bis 30. Septem-
ber eines Jahres), also in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar.

Erhalt von Gehoélzen
Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Baume und Gehoélzgrup-
pen sind dauerhaft zu erhalten.

Baumpflanzungen auf 6ffentlichen und privaten Griinflichen

Im Bereich der offentlichen und privaten Grinflachen in den Randbereichen des In-
dustriegebiets und innerhalb der Bauflachen sind Baume der 1. oder 2. Wuchsord-
nung gemald den planlichen Festsetzungen zu pflanzen. In den Randbereichen des
Industriegebiets sind ausschliellich heimische und standortgerechte Baumarten der
Geholzauswabhlliste zulassig.

Heckenpflanzungen auf 6ffentlichen und privaten Griinflachen

Auf offentlichen und privaten Griinflaichen im Stiden und Osten zur Einbindung des
Industriegebiets und im Norden zur Abschirmung des Industriegebiets gegeniiber
dem Radweg sind Heckenpflanzungen, z.T. als Unterpflanzung, durchzufiihren. Zu-
lassig sind in den Randbereichen des Industriegebiets ausschlieRlich heimische und
standortgerechte Geholzarten der Gehoélzauswahlliste.

Herstellung von Seigen, Kleinstrukturen und extensivem Griinland
Ausgleichs- und ErsatzmaRRnahmen auf Flur-Nr. 290 der Gemarkung Pirk (Teilflache,
9.342 m?) innerhalb des Geltungsbereichs

Anlage flacher Seigen bis ca. 70 cm unter derzeitigem Gelande zur Erhdhung der
Standortfeuchte; Ausbildung flacher Rander und Uberginge, damit die Fliche mah-
bar bleiben; bei der detaillierten Festlegung der Lage der Seigen ist das vorhandene
Mikrorelief zu berlicksichtigen; d.h. vorhandene Seigen kdnnen genutzt und erwei-
tert werden; Seigen sollen nicht in Bereich vorhandener ,Aufh6hungen” angelegt
werden; die Bereiche der Seigen sind mit einer regionaltypischen Saatgutmischung
fur Feuchtstandorte anzusaen;

Anlage von Kleinstrukturen am Rand der Seigen auf den Seiten, die von der Wald-
naab weiter entfernt sind: einige liegende, starkere Holzstimme (verankert), meh-
rere Sandhaufen, jeweils ca. 10 m? in langlicher Form, Hohe ca. 1 Meter

Extensivierung des Grinlandbestandes durch vollstandigen Verzicht auf Diingung,
Pflanzenschutz und sonstige Meliorationsmalinahmen, 2-malige Mahd, 1. Mahd
nicht vor 01.07. des Jahres; Teilflachen von ca. 10 % sind als Altgrasfluren zu entwi-
ckeln (in den Randbereichen der Flache), die alternierend in die extensive Griin-
landnutzung einzubeziehen sind;

Die Durchfihrung der BaumafRnahmen hat aullerhalb des Zeitraums 01.03. bis
01.07. zu erfolgen, um keine Beeintrachtigung von Wiesenbritern und anderen Ar-
ten wahrend der Hauptbrutzeit bzw. Hauptaktivitatszeiten gegebenenfalls betroffe-
ner Arten hervorzurufen;

Auf PflanzmaBnahmen ist vollstandig zu verzichten; die kleinflachig vorhandenen
Auengeholze innerhalb der Kompensationsflache sind zu erhalten
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(1)

(2)

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene Ausgleichsmafinahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

MaRBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-
Malnahmen = continuous ecological functionality-measures) sind nicht erforderlich.

Empfehlungen fiir freiwillige MaBnahmen

Als freiwillige MaRnahme werden den jeweiligen Bauherren empfohlen:

Schutz von Vogeln an grofBen Fenstern oder Glasfronten

Werden Gebdude mit groflen Fenstern oder Glasfronten errichtet, sollten Vorkeh-
rungen getroffen werden, die einen haufigen Anflug von Végeln weitgehend vermei-
den kénnen. Hierzu zéhlen zum Beispiel das Anbringen von Vorhangen, Verwendung
von nach aullen verspiegeltem Glas, Aufstellen von Grinpflanzen hinter den Schei-
ben, Bemalen der Scheiben mit einem sogenannten Birdpen und anderes. (Beachte
hierzu die Broschiire ,Vogelschlag an Glasflachen vermeiden” des Bayerischen Lan-
desamts fir Umweltschutz von 2010.)

Aufhdngen von Vogel- und Fledermauskasten

Zur Stutzung des Bestands von Gebdude bewohnenden Vogel- und Fledermausarten
sollen die Bauherren an den Gebauden einzelne handelsibliche Fledermaus- und Vo-
gelnisthilfen einbauen oder anbringen (die Anzahl ist nach oben offen). Damit kann
der allgemeine Quartiermangel fir diese Tiergruppen an modernen Gebduden ver-
ringert werden.

Hinweise

Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBungsplanung ist rechtzeitig mit allen Versorgungsunternehmen abzu-
stimmen. Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse sind rechtzeitig
einzuholen.

Entsorgung bzw. Nutzung des Oberflachenwassers, Selbstschutz des Bauherrn vor
Oberflachenwasser, Oberflachenbefestigung, Kanalisation

Das Schmutzwasser der Bauflachen ist in den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal ein-
zuleiten.

Die Oberflichenwasserentsorgung wird im Trennsystem erfolgen. Das Oberfla-
chenwasser aus den nicht verunreinigten Dachflachen wird in Absprache mit dem
Wasserwirtschaftsamt Weiden unmittelbar der Waldnaab zugeflihrt. Die Oberfla-
chenwasser aus den befestigten Freiflachen sind vor der Einleitung in die Waldnaab
in einem Riickhaltebecken mit Retentionsbodenfilter zu behandeln (2 getrennte Be-
reiche). Die Bemessung ist nach dem Merkblatt DWA-M176 ,,Hinweise zur konstruk-
tiven Gestaltung und Ausristung von Bauwerken der zentralen Regenwasserbe-
handlung”, November 2013, auszulegen (siehe hierzu auch Ausfiihrungen in Kap.
3.5.3). Bei der wasserrechtlichen Beantragung der Niederschlagswasserbeseiti-
gungsanlagen ist die Neufassung des Merkblatts DWA-A102 anzuwenden, welches
nach Inkrafttreten die Merkblatter DWA-M153 und DWA-A128 abldst. Damit ist ein
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dem Regenriickhaltebecken nachgeschalteter Retentionsbodenfilter erforderlich.
Der fiir die Bemessung des Regenriickhaltebeckens erforderliche DrosselabfluR ist
auf den Bodenfilter auszulegen und nicht auf die Einleitungsmenge in den Vorfluter
Waldnaab. Nach den Angaben des Wasserwirtschaftsamtes Weiden ist ein maxima-
ler Drosselabfluss von 20 I/s aus dem RRB zu beriicksichtigen.

Der OberflachenwasserabfluB ist, soweit moglich, durch Minimierung der versiegel-
ten Flachen zu reduzieren.

Sofern eine Versickerung angestrebt wird, ist im Detail zu prifen, inwieweit eine
Eignung zur Versickerung im Sinne des Arbeitsblatts DWA-A138 ,Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung des Niederschlagswassers®, April 2005, vor-
liegt. Nach dem im Vorfeld erstellten Bodengutachten konnen die zur Versickerung
im Bereich der FluBschotter notwendigen Flurabstdande voraussichtlich nicht einge-
halten werden, so dass eine Versickerung nicht empfohlen wird.

Generell sind samtliche Einleitungsstellen fiir Abwasser unterhalb der Riickstauebe-
ne ausreichend gegen Riickstau zu sichern.

3. Regenerative Energien
Die Nutzung von regenerativen Energien, insbesondere der Solarenergie, wird emp-
fohlen.

4. Untergrund / Baugrund / Altlasten

Im Vorfeld der Planungen wurde ein Baugrundgutachten vom 07.02.2017 durch die
IFB Eigenschenk erstellt. Auf die darin enthaltenen Vorgaben und Empfehlungen
wird hingewiesen.

5. Mogliche Beeintrachtigungen/Belastigungen aus umliegenden Nutzungen
Auf mogliche Beeintrachtigungen und Beldstigungen sowie Einwirkungen aus der
umliegenden landwirtschaftlichen Nutzung wird hingewiesen.

6. Brandschutz
Auf die Beachtung der Brandschutzvorschriften wird hingewiesen (siehe hierzu auch
Kap. 3.5.2)

7. Gesetzliche Grundlagen

Die in den Planunterlagen erwdhnten gesetzlichen Grundlagen sind:

BauGB (Baugesetzbuch), Fassung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert durch Art. 2
Hochwasserschutzgesetz Il vom 30.06.2017 (BGBI. 1 S. 2193)

BauNVO (Baunutzungsverordnung), Fassung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert
durch Art. 2 Gesetz zur Umsetzung der RL 2014/57/EU im Stadtebaurecht und
zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. I S.
1057)

BayBO (Bayerische Bauordnung), Fassung vom 14.08.2007, zuletzt geéndert
durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017 (GV BI. S. 375)
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Begriindung mit Umweltbericht

Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Firma Constantia Hueck Folien GmbH & Co. KG bzw. ein fiir sie tatiger Projekttra-
ger beabsichtigt die Errichtung von zwei Lagerhallen zur Erweiterung des Werks
Pirkmihle in der Gemeinde Pirk. Die Firma Constantia Hueck Folien GmbH & Co. KG
produziert hochwertige Verpackungen fiir die Pharmazie- und Lebensmittelindustrie,
und hat fir die Gemeinde Pirk und die weitere Region, liber den Landkreis Neustadt
a.d. Waldnaab hinaus, eine hohe Bedeutung fiir die Wirtschaftskraft und das Arbeits-
platzangebot.

Die beiden Hallen haben eine GréRe von ca. 91 x 45 m und 120 x 60 m. Dariiber hin-
aus sind entsprechende Flachen fiir Umfahrungen und Freilagerbereiche sowie fiir
sonstige nebenanlagen erforderlich. Die vorliegende Bauleitplanung ermdglicht au-
RBerdem noch bauliche Erweiterungen an der Ostseite der konkret geplanten Hallen
(durch entsprechende Festsetzung der Baugrenze).

Die Richard-Hiilsmann-Allee, die bisher eine offentliche StraRRe darstellt, soll im Vor-
habensbereich teilweise zu einer Privatstrale umgewidmet werden. Dadurch ist es
auch erforderlich, den auf dieser StralRe verlaufenden Radweg (Waldnaab-Radweg)
umzulegen. Dieser wird teilweise innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
und Griinordnungsplans umgelegt. Der gesamte Geh- und Radweg, also auch die Ab-
schnitte auBerhalb des vorliegenden Bebauungs- und Griinordnungsplans, wird in ei-
nem gesonderten wasserrechtlichen Verfahren beantragt (einschlieBlich Land-
schaftspflegerischer Begleitplanung).

Die Ansiedlung bzw. Erweiterung der Firma Constantia ist, da andere Grundstiicke im
raumlichen Zusammenhang mit dem bestehenden Industriegebiet aufgrund der prak-
tisch flichendeckenden Ausdehnung des Uberschwemmungsgebiets nicht zur Verfii-
gung stehen und in den Bereichen 6stlich der Richard-Hillsmann-Allee auch aus im-
missionsschutzrechtlicher Sicht und anderen Erwagungen eine Erweiterung proble-
matisch ware (zu geringer Abstand zu den Allgemeinen Wohngebieten von Pirk), auf
dem geplanten Standort zwingend erforderlich, um die internen Produktionsablaufe
zu verbessern und damit wirtschaftlicher zu gestalten, und weitere Produktionskapa-
zitdten zu schaffen (zu den Standortalternativen siehe Kap. 5.6). Damit wird der
Standort Pirkmiihle mit seiner Bedeutung weit Gber die Gemeinde Pirk hinaus (der-
zeit ca. 800 Beschaftigte am Standort) gestarkt und zur langfristigen Sicherung des
Standorts mit seiner Gberdértlichen Bedeutung in erheblichem MalRe beigetragen.

Der gewihlte Standort liegt nur relativ kleinflichig innerhalb des Uberschwem-
mungsbereichs, und es besteht an diesem Standort die Mdglichkeit, den Retentions-
raumverlust unmittelbar vor Ort auszugleichen.

Zur Ansiedlung der gewerblich-industriellen Nutzung ist eine Verlegung des beste-
henden Sportgeldandes der SpVgg Pirk erforderlich.

Wenngleich mit der notwendigen Verlagerung des Sportparks ein hoher Aufwand
verbunden sein wird, bestehen dennoch mangels jeglicher sonstiger Alternativstand-
orte keine sinnvollen Alternativen zu dem vorliegend zur Ausweisung geplanten
Standort.
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Die bisherigen Sportanlagen der SpVgg Pirk einschlieflich der Tennisanlage sollen auf
Flur-Nr. 2244 und 2245 der Gemarkung Pirk verlegt werden (Stidrand des Ortsbe-
reichs von Pirk). Hierflir wird ebenfalls ein Bebauungs- und Griinordnungsplan aufge-
stellt, und der Flachennutzungsplan geandert.

Geltungsbereich — Lage und Dimension des Planungsgebiets

Die GesamtgroRe des Geltungsbereichs betragt 43.937 m2.

Die baulich neu Uberpragten Flachen des Industriegebiets umfassen ohne Grinfla-
chen, Oberflichenwasserriickhaltung etc. ca. 22.521 m?.

Das geplante Industriegebiet liegt westlich von Pirk, éstlich der Waldnaab und nérd-
lich der Rothenstadter StraBe (KreisstraBe NEW 9).

Folgende Grundstiicke liegen innerhalb des Geltungsbereichs: Flur-Nr. 290 (teilwei-
se), 290/15, 291 (teilweise) der Gemarkung Pirk.

In den Geltungsbereich einbezogen werden neben dem geplanten Industriegebiet
auch die fur den naturschutzrechtlichen Ausgleich vorgesehenen Flachen, sowie in
Abstimmung mit dem Landratsamt Neustadt a.d. Waldnaab auBerdem der Bereich
der ErschlieBungsstralRe (Richard-Hiulsmann-Allee) einschlieBlich des geplanten Ab-
schnitts der zukunftigen PrivatstraRe (siehe hierzu Ausfiihrungen in Kap. 3.5.1).

Allgemeine Planungsgrundsatze und —ziele

Grundsatzliche Ziele leiten sich aus den Zielen und Grundsadtzen der Landes- und Re-
gionalplanung sowie aus den § 1 Abs. 5 und 6 sowie § 1a BauGB ab. Danach soll eine
geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet werden und
dazu beigetragen werden, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natirli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Bestehendes Planungsrecht, Entwicklungsgebot

Das geplante Industriegebiet ist im bestandskraftigen Flachennutzungsplan bisher
weitestgehend als Griinflache (Sportplatz, Tennisplatze) gewidmet, untergeordnet
auch als Flache fir die Landwirtschaft.

Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung zu tragen, wird der Fla-
chennutzungsplan parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans mit integrierter Griin-
ordnung geadndert und den aktuellen Planungsabsichten angepasst (Ausweisung des
vorliegenden Geltungsbereichs als Industriegebiet und als Flachen fir den natur-
schutzrechtlichen Ausgleich).
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2.2

Planungsvorgaben — Rahmenbedingungen der Planung

Ubergeordnete Planungen und Vorgaben

Landesentwicklungsplan (LEP) und Regionalplan

Konkrete, das Planungsgebiet betreffende Aussagen enthalt das LEP nicht.

Im Regionalplan fiir die Region 6 Oberpfalz-Nord ist im Vorhabensbereich in der Karte
Siedlung und Versorgung ein Regionaler Griinzug dargestellt, der groRraumig den
Talbereich der Waldnaab und entsprechende Randbereiche umfasst. Im westlichen
Teil grenzt das Vorranggebiet flir den Hochwasserschutz H2 (Waldnaab) unmittelbar
an den Geltungsbereich an.

In der Karte Landschaft und Erholung ist im Bereich des geplanten Industriegebiets
ein Landschaftliches Vorbehaltsgebiet (Nr. 11) dargestellt. In landschaftlichen Vorbe-
haltsgebieten kommt den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege be-
sonderes Gewicht zu.

Schutzgebiete

Schutzgebiete sind im Vorhabensbereich nicht ausgewiesen. Das Gebiet ist Bestand-
teil des Naturparks Nordlicher Oberpfalzer Wald, wie das gesamte Gemeindegebiet
Pirk, jedoch nicht der Schutzzone.

Die Schutzzone des Naturparks Noérdlicher Oberpfalzer Wald bzw. das Landschafts-
schutzgebiet beginnt stidlich der Kreisstrale NEW 9 (Rothenstadter Stralle).
Europdische Schutzgebiete (FFH-, SPA-Gebiete) sind im Vorhabensbereich und dem
weiteren Umfeld nicht ausgewiesen.

Biotopkartierung, gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Geltungsbereich sind bei der Biotopkartierung Bayern keine Biotope erfasst wor-
den. Lediglich im duRersten Norden liegt der Biotop 6338-1212.031 , Auwaldstreifen
und Rohrichtbestande an der Waldnaab” geringfligig noch im Geltungsbereich. An-
sonsten erstreckt sich dieser liberwiegend aulBerhalb des Geltungsbereichs liegende
Biotop im gesamten Gebiet auf einen relativ schmalen Streifen entlang des Ufers der
Waldnaab.

Ansonsten sind von dem Vorhaben keine Biotope berihrt.

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG gibt es innerhalb des Geltungsbe-
reichs nicht. Die Uferbereiche der Waldnaab, im Norden angrenzend, unterliegen
hingegen zumindest teilweise dem Schutz des § 30 BNatSchG.

Ortliche Planung

Lage im Gemeindegebiet

Das geplante Industriegebiet ,Richard-Hilsmann-Allee” liegt westlich der Ortschaft
Pirk, sudlich des bestehenden Betriebes der Pirkmiihle (Constantia Hueck Folien),
unweit stidostlich des Zusammenflusses von Waldnaab und Flutkanal, unmittelbar
nordlich der NEW 9 und ca. 200 m ostlich der Autobahn A 93.
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Der bestehende relativ groflachige Industriebetrieb der Pirkmihle liegt nordlich des
Geltungsbereichs, westlich der Waldnaab und 6stlich des Flutkanals.

Eine sinnvolle Ausweisung der vorliegend betrieblich zwingend notwendigen Erweite-
rung ist nur auf dem vorliegend geplanten Standort méglich. Uberlegungen zu alter-
nativen Standorten wurden intensiv angestellt, und moégliche Alternativstandorte ge-
prift. Eine Ansiedlung beispielsweise 6stlich der Richard-Hiilsmann-Allee ware, un-
abhangig davon, dass dort keine Grundstiicksflachen erworben werden kdnnen, auch
aus immissionsschutzrechtlicher und —technischer Sicht problematisch, da dann das
Industriegebiet sehr nahe an den Ortsbereich Pirk heranreichen wiirde (Allgemeine
Wohngebiete), mit den entsprechenden Einschrankungen im Hinblick auf den Schall-
schutz, welche eine sinnvolle industrielle Nutzung weitgehend ausschlieBen oder zu-
mindest sehr stark einschranken wirden. AuBerdem schliel3t das dort flachig ausge-
pragte Uberschwemmungsgebiet der Waldnaab eine umfassende Bebauung von
vornherein aus (zu der Priifung von Alternativstandorten siehe Ausfiihrungen in Kap.
5.6).

Landschaftsstruktur / Landschaftsbild / Topographie

Der Bereich der geplanten Neuausweisung des Industriegebiets ist landschaftlich dem
Talraum der Waldnaab zuzuordnen, und wird derzeit von den Sportanlagen der
SpVgg Pirk gepragt (2 FuBballplatze, Sportheim, Laufbahn, Tennisanlage). Wenngleich
die Strukturen der Waldnaab, mit z.T. landschaftspriagenden, uferbegleitenden Ge-
holzbestanden, die Wahrnehmung des Landschaftsbildes wesentlich mitbestimmen,
und auch die umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen zur landschaftlichen Pra-
gung des Gebiets beitragen, steht jedoch anderseits die anthropogene Pragung be-
reits sehr stark im Vordergrund. Bestimmend sind hier die gewerblich-industriell ge-
pragten Gebaude und Anlagen des bestehenden Betriebes der Pirkmihle, der Sport-
park im Bereich der geplanten Ansiedlung selbst, die im Westen angrenzende Ver-
bandsklaranlage Schirmitz-Pirk, die Strom-Freileitungen, die Kreisstrale NEW 9 (Rot-
henstadter Strafle) im Stiden, die Richard-Hillsmann-Allee an der Ostseite und ganz
wesentlich auch die Autobahn A 93, die in einer Entfernung von ca. 200 m verlauft,
visuell zwar weitgehend vom Planungsbereich abgeschirmt ist, hinsichtlich der Larm-
immissionen das Vorhabensgebiet jedoch stark pragt.

Eine sehr stark landschaftspragende Struktur ist die beidseitige Reihe aus Hybridpap-
peln entlang der Richard-Hillsmann-Allee.

Im Bereich des geplanten Baugebiets ist ein geringes Oberflachenrelief (mit Neigung
zur Waldnaab hin) kennzeichnend. Spiirbare Hohenunterschiede sind im wesentli-
chen anthropogen bedingt. Innerhalb des vorgesehenen Geltungsbereichs liegen die
Gelandehoéhen ca. zwischen 387 m und 389 m NN. Die Richard-Hilsmann-Allee liegt
etwas Uber dem Niveau des sonstigen Geltungsbereichs.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung des Planungsgebiets (liberwiegend Sportpark) erfolgt
bisher Uber die Richard-Hllsmann-Allee von Osten her. AuBerdem existiert eine An-
bindung von Siliden (iber die ErschlieBungsstralRe zur Verbandskldranlage und einen
zwischen Klaranlage und Schonungsteich (westlich der Klaranlage) verlaufenden
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Flurweg, der das Gebiet derzeit von Westen her anbindet. Letztere Anbindung ist je-
doch untergeordnet, und dient in erster Linie der ErschlieBung des derzeitigen
Ubungsplatzes der Feuerwehr, welcher nérdlich der Kldranlage in dem kleinen Wie-
senstiick liegt.

Umweltsituation / Naturschutz

Die Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile erfolgt ausfiihrlich im Umwelt-
bericht (siehe Pkt. 5).

Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Die fiir die Ausweisung des Industriegebiets vorgesehenen Grundstiicksflachen befin-
den sich derzeit im Eigentum der Gemeinde Pirk, und werden an den Projekttrager
der Errichtung des Industriegebiets verauRBert.

Wesentliche Belange der Planung, stadtebauliche Entwicklungskonzeption

Bauliche Nutzung

Innerhalb des geplanten Industriegebiets ist die Errichtung von 2 Hallen (Lagerhallen)
einschlielllich der erforderlichen Umfahrungen, Freilagerbereiche, Stellpldtze und
sonstigen Nebenanlagen vorgesehen.

Die insgesamt zur gewerblich-industriellen Bebauung vorgesehenen Bereiche umfas-
sen eine Flache von ca. 25.992 m?. Davon sind 22.521 m? unmittelbar baulich Gber-
pragt (ohne Grinflachen etc.).

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen und die Grundflachenzahl so-
wie die Abstandsflachenregelungen der Bay BO definiert. In Absprache mit dem
Landratsamt Neustadt a.d. Waldnaab sollen auch die geplanten Auffillflachen, die
sich praktisch auf das gesamte Baugrundstiick erstrecken, innerhalb der Baugrenzen
liegen.

Gestaltung

Die bauliche Gestaltung soll einerseits moglichst flexibel gehalten werden, anderer-
seits sind gewisse Mindestfestsetzungen zur Gewahrleistung einer gestalterischen,
funktional und landschaftlich vertraglichen bzw. sinnvollen Bauweise erforderlich.

Im Detail wird auf die planlichen und textlichen Festsetzungen und die Begriindung
der Festsetzungen verwiesen.

Immissionsschutz

Im Hinblick auf die Belange des Schallschutzes ergeben sich im vorliegenden Fall be-
sondere Anforderungen, um mit der Realisierung der im Industriegebiet geplanten
Nutzungen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse weiterhin zu gewahrleisten.
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Insbesondere ist daflir Sorge zu tragen, dass die Grenz- und Orientierungswerte der
TA Larm in den umliegenden Wohngebieten bzw. sonstigen relevanten Immissionsor-
te eingehalten werden.

Vorbelastungen im Hinblick auf den Schallschutz gehen als Betriebslarm von dem be-
stehenden Industriebetrieb der Pirkmihle und gegebenenfalls den Gewerbebetrie-
ben an der Rothenstddter StraRe aus. In die Betrachtung grundsatzlich einzubeziehen
ist auRerdem der Verkehrslarm, der im Gebiet im wesentlichen von der Autobahn
A 93 im Westen und der Kreisstralle NEW 9 (stidlich des Geltungsbereichs) ausgeht.

Um zu Uberprifen, ob und unter welchen Voraussetzungen mit der vorliegend ge-
planten Gebietsausweisung die Grenz- und Orientierungswerte der TA Larm und ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse eingehalten bzw. gewahrleistet werden, wurde
im Rahmen der Bauleitplanung eine Schalltechnische Untersuchung durch das Biiro
AB Consultants erstellt (Datum vom 09.07.2017). Die in der Schalltechnischen Unter-
suchung erarbeiteten Erfordernisse und Vorgaben werden in die Planzeichnung, die
textlichen Festsetzungen und in die Begriindung eingearbeitet. Es werden Emissions-
kontingente und entsprechende Zusatzkontingente festgesetzt (fiir die Tag- und die
Nachtzeit). Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Realisierung des Indust-
riegebiets bei Einhaltung der Larmkontingente Lexk moglich ist. Tagsiber ist die indust-
rielle Nutzung nicht eingeschrankt. Zur Nachtzeit ist die Nutzung entsprechend den
niedrigeren Orientierungswerten teilweise deutlich reduziert. Zusatzlich werden auch
in der Nachtzeit die festgesetzten Zusatzkontingente wirksam. Im konkreten Verwal-
tungsverfahren ist nachzuweisen, dass die Immissionskontingente die festgesetzten
Emissionskontingente einhalten. Die Schalltechnische Untersuchung ist Bestandteil
der Unterlagen des vorliegenden Bebauungs- und Grinordnungsplans.

Geruchsimmissionen spielen im Gebiet derzeit keine Rolle. Durch die geplante Aus-
weisung werden keine relevanten zusatzlichen Geruchsemissionen hervorgerufen.
Betriebe mit Tierhaltung sind im EinfluBbereich der Gebietsausweisung nicht vorhan-
den.

Auch Lichtemissionen relevanten Ausmalies spielen derzeit und nach Realisierung der
geplanten Bebauung keine relevante Rolle.

Einbindung in die Umgebung

Das geplante Industriegebiet wird an der Westseite und Nordseite gegeniiber der
freien Landschaft und gegeniiber der A 93 bereits durch die umfangreichen Geholz-
strukturen entlang der Waldnaab, im Bereich der Kldranlage und weitere Gehdlzbe-
stande abgeschirmt. Nach Siden gewahrleisten die vorhandenen und zu erhaltenden
Geholzbestiande entlang der KreisstraBe NEW 9 bereits eine Einbindung des geplan-
ten Industriegebiets in die Umgebung. Im Osten bleibt die Pappelreihe an der
Richard-Hillsmann-Allee weitestgehend (Westseite) bzw. vollstandig (Ostseite) erhal-
ten. Zudem sind zur Erganzung der bestehenden und zu erhaltenden Geholzbestiande
Geholzpflanzungen zur Einbindung des Bauvorhabens in die Umgebung vorgesehen:
an der Ostseite als Unterpflanzung der Pappelallee der Richard-Hillsmann-Allee, an
der Slidseite sowie an der Nordseite auf der Boschung slidlich des Radwegs zum ge-
planten Industriegebiet hin.
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ErschlieBungsanlagen

3.5.1 VerkehrserschlieBung und Stellplatzflachen

Die VerkehrserschlieRung des Industriegebiets ,Richard-Hilsmann-Allee” erfolgt tGber
die Richard-Hillsmann-Allee, die zwischen dem bestehenden Werksgelande, in etwa
in Hohe Hs-Nr. 13 (derzeitiger Buswendeplatz), und der bestehenden Feldzufahrt in
Flur-Nr. 292 der Gemarkung Pirk als 6ffentliche StraBe entwidmet werden soll. Hierzu
wird noch ein entsprechendes Entwidmungsverfahren (Einziehung nach Art. 8
BayStrWG) durchgefiihrt. Die Feldzufahrt zu den Flur-Nrn. 292 und 345 bleibt damit
Uber eine offentliche StralRe gewahrleistet.

Flr die geplante Einziehung ist es Voraussetzung, dass Uberwiegende Griinde des o6f-
fentlichen Wohls vorliegen. Die Fa. Constantia Hueck Folien GmbH stellt den mit Ab-
stand groRten Arbeitgeber in der Gemeinde und einen der groRten in der Region dar.
Der Industriebetrieb weist also Uberdértliche Bedeutung flir den Landkreis und dar-
Uber hinaus die gesamte Region auf. Fiir die weitere betriebliche Entwicklung ist die
Erweiterung sinnvoll und notwendig. Um die geplanten Betriebsanlagen sinnvoll nut-
zen zu konnen, ist es erforderlich, diese durch einen internen Werksverkehr an das
bestehende Industriegelande anzubinden.

Aufgrund der besonderen wirtschaftlichen und strukturellen Bedeutung liegen also
flr die Einziehung liberwiegende Griinde des 6ffentlichen Wohls vor.

In diesem Zusammenhang ist es aulerdem im Interesse des 6ffentlichen Wohls, die
Sicherheit von Anliegern und sonstigen Nutzern, die das Gebiet anfahren missen, zu
gewadhrleisten, was ebenfalls im besonderen Interesse der Gemeinde Pirk liegt. Inso-
fern ist es notwendig, nur noch denjenigen nichtbetrieblichen Fahrverkehr zuzulas-
sen, der anderweitig nicht zu den jeweiligen Bestimmungsorten gelangen kann (wie
landwirtschaftliche Fahrzeuge, die Flachen im westlichen Bereich, westlich der Eng-
stelle im Einmindungsbereich der Richard-Hilsmann-Allee zur GVS Flur-Nr. 344 an-
fahren miissen).

Die bestehenden Wohnhduser an der Richard-Hiilsmann-Allee (Wohnhduser Pirk-
miihle) werden deshalb zukiinftig ausschlielRlich aus Ostlicher Richtung, tiber die Stra-
Re Flur-Nr. 334 und die StralRe ,Zum Webergraben”, angebunden.

Der siidliche Teil der Richard-Hiilsmann-Allee bleibt 6ffentliche Strae, so dass u.a.
auch die sldliche Einfahrt des geplanten Industriegebiets an eine 6ffentliche Stralie
angebunden wird.

Durch die geplante Entwidmung des Teilstlicks der Richard-Hilsmann-Allee wird es
auBerdem erforderlich, den bestehenden Radweg (Waldnaabtal-Radweg) in diesem
Abschnitt neu zu gestalten. Hierzu soll voraussichtlich, im Norden an den bestehen-
den Radweg anbindend, nach einem kurzen geplanten Wegabschnitt auf Flur-Nr. 301
der Gemarkung Pirk, Gber die Waldnaab eine Briicke (ausschlieRlich fiir FuRgédnger,
Radfahrer) errichtet werden. Nach Siiden soll der Radweg an der Westseite der
Richard-Hulsmann-Allee auf Flur-Nr. 291/1 gefiihrt werden. AnschlieBend verlauft
der geplante Geh-/Radweg innerhalb des Geltungsbereichs (am Nordrand) und fihrt
anschliefend auf einem bestehenden Weg zwischen der Klaranlage und dem Scho-
nungsteich der Klaranlage zur gemeindlichen StraRe auf Flur-Nr. 2268 (Anbindung
Kldranlage, Containerstellplatz). Von dort wird in dstliche Richtung die KreisstraRRe
NEW 9 erreicht, auf der sich der Waldnaabtal-Radweg wie bisher fortsetzt. Fiir die Er-
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richtung der Briicke (iber die Waldnaab wird eine gesonderte wasserrechtliche Ge-
nehmigung nach § 78 (3) WHG erforderlich. Beziiglich des Radwegs fand bereits eine
Abstimmung mit dem Landratsamt Neustadt a.d. Waldnaab und dem Wasserwirt-
schaftsamt Weiden statt.

Innerhalb des geplanten Werksgelandes (Industriegebiet) werden neben den Gebau-
den umfangreiche befestigte Freiflachen fiir die Andienung der Hallen und als Fahr-
bereiche sowie untergeordnet fir Freilagerbereiche und Stellplatze errichtet werden,
die asphaltiert werden sollen.

Wasserversorgung / Loschwasserversorgung/Wasserwirtschaft/Hochwasserschutz

Die Versorgung mit Wasser erfolgt Uber die betriebseigene Anlage der Constantia
Hueck Folien bzw. Uber die gemeindliche Wasserversorgung. Die Kapazitaten sind
ausreichend.

Der Brandschutz im geplanten Industriegebiet wird teilweise durch eine ausreichend
dimensionierte Sprinkleranlage sichergestellt. Ansonsten sind die Gblichen Mallnah-
men der Brandbekdmpfung vorgesehen. Gegebenenfalls kann auch im Bedarfsfall die
unmittelbar benachbarte Waldnaab zur Loschwasserversorgung genutzt werden. Ein-
zelheiten sind im Brandschutzkonzept zum Bauantrag enthalten. Um das geplante In-
dustriegebiet und die Hallen wird eine den Vorschriften und Richtlinien entsprechen-
de Feuerwehrumfahrung errichtet.

Das Planungsgebiet liegt im nérdlichen Bereich innerhalb des Uberschwemmungsge-
biets (HQ 100) und innerhalb des vorlidufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets
der Waldnaab. Nach § 78 (1) Nr. 1 WHG ist die Ausweisung neuer Baugebiete in Bau-
leitpldnen innerhalb von Uberschwemmungsbereichen untersagt. Eine Ausnahme
kann nur dann gemacht werden, wenn die Voraussetzungen des § 78 (2) Nr. 1-9 WHG
erfullt sind.

Die Situation stellt sich vorliegend wie folgt dar:

1. ,keine anderen Moglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder geschaf-
fen werden kénnen”
Es wird im Einzelnen auf die Alternativenprifung in Kap. 4 der Begrindung zum
Flachennutzungsplan verwiesen; im Ergebnis ldsst sich festhalten, dass mogliche
alternative Standorte um den bestehenden Industriebetrieb Pirkmihle noch mit
erheblich héheren Anteilen innerhalb des Uberschwemmungsgebiets (HQ 100) lie-
gen.

2. ,das neu auszuweisende Baugebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet an-
grenzt”
Dies ist grundsatzlich der Fall; das Industriegebiet wird im unmittelbaren raumli-
chen Zusammenhang mit dem bestehenden Industriebetrieb Pirkmihle errichtet.

3. ,eine Gefdahrdung von Leben oder erheblicher Gesundheit- oder Sachschaden
nicht zu erwarten sind“
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Da der Retentionsraumverlust unmittelbar vor Ort vollstandig kompensiert wer-
den kann, sind nachteilige Auswirkungen auf Personen oder Sachen nicht zu er-
warten.

4. ,der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nicht nachteilig beein-
flusst werden”
Siehe unter Pkt. 3.; es wird durch eine rechnergestitzte Ermittlung des Retenti-
onsraumverlustes (2.231 m3) und des Retentionsraumausgleichs (3.056 m?) nach-
gewiesen, dass sogar zusatzlicher Retentionsraum geschaffen wird; damit kann
davon ausgegangen werden, dass diesbezliglich keine nachteiligen Auswirkungen
auf den HochwasserabfluR und die Wasserstande zu erwarten sind.

5. ,die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt wird und der Verlust von verlo-
rengehendem Rickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen
wird”

Siehe unter Pkt. 4.

6. ,der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird“
Siehe unter Pkt. 4.; bestehende Hochwasserschutzeinrichtungen werden nicht be-
eintrachtigt, der Retentionsraumverlust mehr als ausgeglichen.

7. ,keine nachteiligen Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger zu erwarten sind“
Siehe unter Pkt. 4.; Unter- und Oberlieger werden nicht nachteilig beeinflusst; der
Retentionsraumausgleich erfolgt unmittelbar vor Ort.

8. ,die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind”
Siehe unter Pkt. 4.; aufgrund des unmittelbaren Retentionsraumausgleichs vor Ort
stehen Belange der Hochwasservorsorge nicht entgegen.

9. ,die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser, das
der Festsetzung des Uberschwemmungsgebiets zugrunde liegt, keine baulichen
Schaden zu erwarten sind”

Das Bauvorhaben wird so errichtet, dass keine baulichen Schaden hervorgerufen
werden; es werden die notwendigen baulichen Vorkehrungen getroffen, um jegli-
che Schdaden zu vermeiden.

Damit sind alle Punkte als Voraussetzung fiir eine Ausnahme nach § 78 (2) WHG er-
fullt. Der Aspekt eines méglichst geringen Eingriffs in den Uberschwemmungsbereich
war gerade der entscheidende Gesichtspunkt fiir die konkrete Standortwahl, da alle
anderen, grundsatzlich noch in Frage kommenden Standorte (im raumlichen Zusam-
menhang mit dem bestehenden Industriebetrieb Pirkmihle) weitgehend oder voll-
standig im Uberschwemmungsgebiet liegen, so dass auf diesen Standorten erheblich
starkere Auswirkungen auf den Uberschwemmungsbereich hervorgerufen worden
waren. Als besonders glinstiger Umstand erweist sich auBerdem, dass unmittelbar
vor Ort Flachen zur Verfligung stehen, auf denen der Retentionsraumverlust mehr als
ausgeglichen werden kann.

Der Uber ein digitales Gelandemodell unter Berlicksichtigung der vom Wasserwirt-
schaftsamt Weiden mitgeteilten HQ 100-HO6hen berechnete vorhabensbedingte Ver-
lust an Hochwasser-Retentionsraum betrdgt 2.231 m3. Der in unmittelbarer Benach-
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barung neu geschaffene Retentionsraum umfasst 3.056 m2. Damit wird der Retenti-
onsraumverlust unmittelbar vor Ort mehr als ausgeglichen. Die Ermittlung des Re-
tentionsraumverlusts und des Retentionsraumausgleichs wurde an das Wasserwirt-
schaftsamt ibergeben.

Abwasserentsorgung

Schmutzwasser

Das im Bereich des geplanten Industriegebiets anfallende Schmutzwasser wird, wie
die Schmutzwasser aus dem bestehenden Industriebetrieb, der Verbandskldranlage
zugefiihrt (Zweckverband fir die gemeinsame Abwasseranlage Schirmitz und Pirk).

Es ist nur mit einem relativ geringen Schmutzwasseranfall zu rechnen.

Oberflichenwasser

Durch die mit der Ausweisung des Industriegebiets zu erwartenden, relativ umfang-
reichen Versiegelungen fallen zusatzliche Oberflaichenwasser an. Nach derzeitigem
Kenntnisstand ist in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Weiden geplant, die
anfallenden Oberflachenwaésser der Dachflachen, von denen keine relevanten Verun-
reinigungen zu erwarten sind, direkt in die Waldnaab einzuleiten (ca. 12.500 m?
Dachflachen nach derzeitiger Planung der beiden Hallen).

Fur die befestigten Freiflichen (voraussichtlich ca. 11.000 m?) ist vor der Einleitung in
die Waldnaab ein Rickhaltebecken mit Retentionsbodenfilter (2 Bereiche im nordli-
chen Geltungsbereich) vorzuschalten.

Zunachst ware nach den wasserwirtschaftlichen Planungsgrundsatzen einer Versicke-
rung des Oberflaichenwassers eindeutig der Vorzug zu geben. Entsprechend den Er-
gebnissen eines bereits durchgeflihrten Bodengutachtens (Biro Eigenschenk, vom
07.02.2017) ist aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes auf dem Gelande
(im Bodengutachten wird ein Wert von ca. 1,7 m unter GOK fir Wasserhaltungsmal3-
nahmen bzw. 0 m unterhalb OK fir Abdichtung und Auftriebssicherheit angegeben)
eine untertagige Versickerung lber Rigolen 0.a. nicht moéglich. Gemall dem Merkblatt
DWA-A138 ist diesbezliglich ein Mindestabstand zwischen der Sohle der Versicke-
rungsanlage und dem mittleren héchstens Grundwasserspiegel (MHGW) von 1 m er-
forderlich.

Eine breitflachige Versickerung ist aufgrund der geringen Durchlassigkeiten der ober-
flachennahen Bodenschichten (Auelehme) ebenfalls nicht realisierbar.

Auch eine Muldenversickerung ist aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes
problematisch. Bei Zugrundelegung des Bemessungswasserstandes fir Auftriebssi-
cherheit und Abdichtung ist eine Muldenversickerung nicht moglich (Muldentiefe von
ca. 0,7 m unter GOK ware moglich, im Sinne des DWA-A138). Bei den kennzeichnen-
den geringen Durchldssigkeitsbeiwerten ware eine derart groRe Versickerungsflache
erforderlich, dass dies nicht wirtschaftlich umzusetzen wére.

Damit verbleibt als einzige technisch und wirtschaftlich sinnvolle und moégliche Opti-
on die Einleitung in den Vorfluter entsprechend den obigen Ausfiihrungen (direkte
Einleitung der Dachwadsser, Einleitung der Oberflachenwaéasser aus den Hofflachen
Uber Regenriickhaltebecken und Retentionsbodenfilter). Fiir die Behandlung der
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3.5.5

3.5.6

4.1

Oberflachenwdésser und Einleitung ist eine wasserwirtschaftliche Erlaubnis zu bean-
tragen. Nach Angaben des Wasserwirtschaftsamtes Weiden in der frihzeitigen Betei-
ligung ist der Drosselablauf des Regenriickhaltebeckens auf 20 I/s zu begrenzen.

Die Versiegelung von Oberflaichen soll, soweit dies angesichts der gewerblich-
industriellen Nutzung sinnvoll ist, so gering wie moglich gehalten werden. Dement-
sprechend sind randliche Bereiche und alle Flachen, die aus betrieblichen Griinden
nicht befestigt werden missen, als Griinflaichen zu gestalten. Die im Westen vorge-
sehene Feuerwehrumfahrung ist aus diesen Erwagungen maximal mit teilversiegeln-
den Beldgen zu befestigen.

Strom- und Gasversorgung

Die Grundversorgung mit Strom und Gas erfolgt durch die Bayernwerk AG und die
betriebseigene Wasserkraftanlage. Entsprechende Anschliisse an das Versorgungs-
netz sind im Randbereich des Industriegebiets vorhanden und werden innerhalb des
Geltungsbereichs bereitgestellt.

Telekommunikation

Die Telekommunikationseinrichtungen werden durch geeignete Anbieter bereitge-
stellt.

Vorhandene Leitungen innerhalb des Geltungsbereichs

Ver-und Entsorgungsleitungen sind innerhalb des Geltungsbereichs und abgesehen
von den Ver- und Entsorgungsleitungen zum Sportheim nicht bekannt. Lediglich im
Randbereich, im Norden, verlaufen eine 20 KV-Doppelfreileitung und eine 20 KV-
Freileitung z.T. Gber das Gelande. Die Leitungen sind einschlieflich der Schutzzone in
die Planzeichnung des Bebauungsplans eingetragen. Sie kénnen im Zuge der Realisie-
rung des Vorhabens erhalten werden.

Begriindung der Festsetzungen, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Begriindung der Festsetzungen

Mit der Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung
soll die geplante Nutzung bauleitplanerisch geordnet, in das landschaftlich gepragte
Umfeld ausreichend eingebunden und die schutzgutbezogenen Auswirkungen im
Rahmen der gegebenen Moglichkeiten soweit wie moglich vermindert werden.

Die Festsetzungen lassen sich wie folgt begriinden:

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Industriegebiet nach § 9 BauNVO festgesetzt.
Eine GRZ von 0,9 wird festgesetzt. Diese liegt Gber der nach § 17 (1) BauNVO festge-
legten Obergrenze von 0,8. Nach § 19 (2) BauNVO koénnen die Obergrenzen aus stad-
tebaulichen Griinden Uberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch Um-
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stande ausgeglichen ist oder durch MalRnahmen sichergestellt wird, dass die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrach-
tigt werden, und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Die stadtebauliche Begriindung fiir die Festsetzung der GRZ von 0,9 stellt sich wie
folgt dar:

Die Firma Constantia Hueck Folien GmbH & Co. KG ist der mit Abstand wichtigste
Gewerbe- und Industriebetrieb in Pirk, und fiir das Arbeitsplatzangebot der Region
von herausragender Bedeutung. Der Standort bei der Pirkmuihle in mehr oder weni-
ger isolierter landschaftlicher Lage ist atypisch und durch die historische Entstehung
und Entwicklung des Betriebes bedingt. Die zukunftsweisende Erweiterung des Be-
triebes ist am gewahlten Standort sinnvoll und notwendig, alternative Standorte ste-
hen aufgrund der Situation (Umfeld ist weitgehend Uberschwemmungsgebiet!) nicht
zur Verfligung (siehe hierzu Ausfiihrungen in Kap. 5.6). Aus stadtebaulichen Griinden
ist es Ziel der Gemeinde Pirk und des Investors, die geplanten Nutzungen am gewahl-
ten Standort zu konzentrieren, um damit auch eine weitere Inanspruchnahme von
Flachen in der Landschaft des Waldnaabtals zu vermeiden.

Dementsprechend ist es sinnvoll, die Grundflachenzahl GRZ auf 0,9 festzusetzen, um
aus stadtebaulicher Sicht eine entsprechende Konzentration zu erreichen und eine
weitere Flacheninanspruchnahme zu vermeiden.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse konnen dabei sichergestellt werden, wie die
Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung zeigen. Die Umgebung ist landschaft-
lich gepragt, Ubermalige Belastungen werden durch die héhere GRZ nicht hervorge-
rufen. Die Belange des Schallschutzes werden im Rahmen einer Schalltechnischen
Untersuchung zum Bebauungsplan intensiv untersucht, und entsprechende, hierzu
erforderliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen (siehe Festsetzun-
gen Pkt. 9, Festsetzung von Emissionskontingenten mit Zusatzkontingenten, siehe un-
tenstehende Ausfiihrungen zu den schalltechnischen bzw. immisionsschutzrechtli-
chen Belangen).

Um nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu vermeiden, wird zusatzlich festge-
setzt, dass Uberbaubare Flachen, die iber die GRZ von 0,8 hinausgehen, zur Minde-
rung der schutzgutbezogenen Belange im Sinne des § 19 (4) Satz 34 Nr. 2 BauNVO mit
maximal teilversiegelnden Beldgen befestigt werden dirfen.

Alle Gberbauten Flachen wie Stellpldtze sind nach § 19 BauNVO bei der Ermittlung
der Gberbauten Grundflache mitzurechnen. Auf Empfehlung und in Abstimmung mit
dem Landratsamt Neustadt a.d. Waldnaab erstrecken sich die Uberbaubaren Grund-
stlcksflachen auf das gesamte private Baugrundstlick, damit samtliche Auffillflachen
innerhalb der lberbaubaren Flachen liegen. Die innerhalb dieser liberbaubaren Fla-
chen festgesetzten Griinflachen, die als solche festgesetzt sind, sind verbindlich anzu-
legen.

Festgesetzt wird eine abweichende Bauweise. Bei den zur Errichtung geplanten Ge-
bdauden handelt es sich aufgrund der Gebaudeldange um mehr als 50 m nicht um eine
offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO und auch nicht um eine geschlossene Bau-
weise im Sinne des § 22 (3) BauNVO. Die max. Gebaudeldange wird mit 180 m festge-
setzt. Der Mindestabstand zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen betrdagt 3 m, wobei
die Abstandsregelungen der BayBO davon unberihrt bleiben.
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Die H6he baulicher Anlage wird mit maximal 15,00 m Trauf- und 17,50 m Firsthéhe
festgesetzt. Als Bezugnahme wird das StralRenniveau der Richard-Hiilsmann-Allee im
Bereich der jeweiligen Gebaudemitte festgesetzt.

Grundsatzlich nach § 9 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebskosten
sind nicht zuldssig, um Konflikte im Hinblick auf den Schallschutz und sonstige Immis-
sionen von vornherein auszuschlief3en.

Die maximale Hohenlage der Gebaude (FertigfuRboden-Oberkante im Erdgeschol})
wird mit 388,80 m NN festgesetzt. Da die Logistikhallen durch Rampen angedient
werden missen, wird die Hohenlage des Gebaudes damit in etwa im Bereich der H6-
henlage der Richard-Hulsmann-Allee liegen.

Darliber hinaus werden weitere Gelandehohen fir die befestigten Freiflaichen als
max. zuldssige Gelandehohen festgesetzt. Das Gelande wird damit um bis zu ca. 1,40
m gegenliber dem derzeitigen Gelande aufgefiillt, zur Waldnaab hin bis ca. 1 m, nach
Nordwesten entlang der Waldnaab auf Null auslaufend. Lediglich bezliglich des Geh-
und Radweges wird festgesetzt, dass dieser im Bereich des natlirlichen Gelandeni-
veaus errichtet werden muss.

Aufgrund der geplanten Auffiillungen bezieht sich die Hoéhe der Einfriedungen im vor-
liegenden Fall auf die jeweilige maximal zuldssige Gelandehdhe, die in den verschie-
denen Bereichen des Baugrundstiicks festgesetzt wird.

Durch die Auffiillungen im Bereich des geplanten Industriegebiets wird der Hochwas-
ser-Retentionsraum beeintrachtigt. Der hierzu erforderliche Ausgleich erfolgt unmit-
telbar vor Ort. Der exakte Verlust an Retentionsraum und der Nachweis des Retenti-
onsraumausgleichs wurde ermittelt. Bei der Ermittlung Uber ein digitales Gelande-
modell wurden die vom Wasserwirtschaftsamt Weiden ibergebenen HQ 100-H6hen
zugrunde gelegt. Die Ermittlung zeigt, dass der zu erwartende Retentionsraumverlust
auf den unmittelbar angrenzenden Flachen, die auch dem naturschutzrechtlichen
Ausgleich dienen, deutlich mehr als ausgeglichen wird (im nordwestlichen Geltungs-
bereich). Der Umfang des Retentionsausgleichs betragt 3.056 m3 (Retentionsraum-
verlust 2.231 m3). Damit kann sogar zusatzlicher Retentionsraum geschaffen werden.

Um die Schalltechnischen Anforderungen im Hinblick auf die umliegenden relevanten
Immissionsorte zu bericksichtigen, wurde, wie erlautert, eine Schalltechnische Un-
tersuchung erstellt, in der Emissionskontingente fir die geplante gewerblich-
industrielle Nutzung ausgearbeitet werden (mit Zusatzkontingenten fir die planlich
festgesetzten Richtungssektoren). Diese werden im Bebauungsplan verbindlich fest-
gesetzt.

Folgende Hinweise sind hinsichtlich des Schallschutzes zu beachten:

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan wurde die schalltechnische Untersuchung
989 0 der Fa. Alfred Bartl akustik | bauphysik, vom 27.09.2017 angefertigt, um die
Larmimmissionen an den relevanten Immissionsorten quantifizieren zu kénnen.

Dabei wurde davon ausgegangen, dass durch die Vorbelastung aus den bestehenden
Industrie- und Gewerbegebieten die Immissionsrichtwerte der TA Ldrm an den im Os-
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ten, am westlichen Rand der Gemeinde Pirk liegenden Immissionsorten ausgeschopft
sind. Selbiges wurde im Sinne eines Ansatzes ,Auf der Sicheren Seite” fiir den 06stli-
chen Ortsrand des westlich gelegenen Ortsteiles Rothenstadt der Stadt Weiden i. d.
Oberpfalz unterstellt.

Im Rahmen der Erstellung dieser Untersuchung wurde daher eine Kontingentierung
der Larmemissionen der Teilflichen des Bebauungspangebietes durchgefiihrt. Dabei
wurde sichergestellt, dass sich unter Bericksichtigung der Vorbelastung aus dem be-
stehenden Gewerbegebieten bzw. der bestehenden gewerblichen Nutzungen keine
relevanten Uberschreitungen der maximal zuldssigen Anlagenldrmimmissionen an
den Immissionsorten in der Umgebung ergeben.

Durch die zusatzliche Vergabe von Zusatzkontingenten ergibt sich richtungsabhangig
die Moglichkeit hoherer Larmimmissionen, ohne die Rahmenbedingungen der beste-
henden Kontingentierung, namlich die stadtebaulichen Orientierungswerte aus dem
Beiblatt der DIN 18005:2002-07, Teil 1 nicht zu liberschreiten, zu verfehlen.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass die Realisierung des Industriegebietes bei Einhal-
tung der in der Planzeichnung festgesetzten Larmkontingente (LEK) mdoglich ist. Die
festgesetzten Emissionskontingente LEK bedeuten, dass die industrielle Nutzung
tagsliber nicht eingeschrankt ist, da die Emissionskontingente LEK ohne Berlicksichti-
gung von Zusatzkontingenten die Anhaltswerte der DIN 18005-1 2002-07 fir Indust-
riegebiete (LWA = 65 dB(A)/m2) nicht unterschreiten. Zur Nachtzeit ist die gewerbli-
che Nutzung entsprechend den zur Nachtzeit niedrigeren Orientierungswerten und
aufgrund der in der Umgebung des geplanten Gewerbegebietes ausgeschopften Im-
missionsrichtwerte teilweise deutlich reduziert.

Die Einschrankungen kénnen jedoch durch abschirmende MalRnahmen wie geeignete
Anordnung der Baukdrper, so dass sich eine Abschirmung ergibt, gut kompensiert
werden. Zusatzlich werden fir die im Planteil dargestellten Richtungssektoren Zu-
satzkontingente bis zu 5 dB tagsliber und nachts bis zu 15 dB wirksam.

Die Verkehrslarmimmissionen aus der westlich gelegenen Autobahn A93 sind nicht
malknahmenrelevant, da das Plangebiet in der Umgebungslarmkartierung im Bereich
60 dB(A) bis 65 dB(A) fir den Pegel LDEN (Tag-Abend-Nacht-Pegel) ausgewiesen ist.
Flr die Nachtzeit ist ein Pegel von LNIGHT im Bereich 55 dB(A) bis 60 dB(A) ausgewie-
sen. Die DIN 18005 gibt keine Orientierungswerte fiir Verkehrslarmimmissionen in
Industriegebieten an. Ebenso die Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV). Die
hilfsweise zur Beurteilung der Larmimmissionen im Industriegebiet heranziehbaren
Immissionsrichtwerte der TA Larm (tagsiber und nachts 70 dB) werden damit im vor-
liegenden Fall ausreichend deutlich unterschritten, auch wenn der Pegel LDEN nur
eingeschrankt mit dem Beurteilungspegel fiir den Tagzeitraum vergleichbar ist.

Die erforderlichen MaRBnahmenvorschlage wurden im Untersuchungsbericht (siehe
Anlage) erarbeitet, um eine entsprechende Planung abwagungsfehlerfrei verwirkli-
chen zu konnen. Bei Bauvorhaben sollten daher generell bereits im Planungsstadium
schallschutztechnische Belange beriicksichtigt werden.

Die ermittelten Emissionskontingente LEK sind keine Orientierungs- oder Immissions-
richtwerte oder -anteile.
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Im kiinftigen konkreten Verwaltungsverfahren sind die, aus dem Emissionskontingen-
ten LEK sich ergebenden Immissionskontingente LIK als Immissionsrichtwertanteile zu
betrachten, mit der Folge, dass der nach TA Larm unter Berticksichtigung der Schal-
lausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungs-
pegel Lr der vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche an allen maRgeblichen Immissi-
onsorten das jeweilige Immissionskontingent LIK nach DIN 45691:2006-12 nicht Uber-
schreiten darf.

Teilflache Lek,Tag Reduzierung zur Nachtzeit in dB

GE 1 65 15

Anhand der vorstehenden Tabelle konnen fiir Betriebe, fiir welche hohere Larm-
immissionen zur Nachtzeit zu erwarten sind, entsprechende Teilflaichen mit gerin-
gerer Reduzierung vorgesehen werden.

Bei Bauvorhaben sollten generell bereits im Planungsstadium schallschutztechnische
Belange beriicksichtigt werden. Die relevanten Immissionsorte sind der Anlage 1 der
schalltechnischen Untersuchung der Fa. Bartl akustik/bauphysik (siehe Anlage) zu
entnehmen.

Gemal der naturschutzrechtlichen Bilanzierung sind Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen
in einem Umfang von 9.095 m? zu erbringen.

Diese werden innerhalb des Geltungsbereichs auf einer Teilflaiche der Flur-Nr. 290
der Gemarkung Pirk auf einer Flache von 9.342 m? erbracht. Geplant ist auf den der-
zeit als Sportplatz- und als Wiesenflache genutzten Bereichen die Extensivierung des
Grunlandbestandes durch Verzicht auf Diingung, Pflanzenschutz und sonstige Melio-
rationsmafinahmen. Die Flachen sind max. 2-mal jahrlich zu mahen, wobei die 1.
Mahd nicht vor 01.07. des Jahres erfolgen darf. Teilflachen bleiben als Altgrasstreifen
erhalten, die alternierend in die extensive Griinlandnutzung einzubeziehen sind. Zur
Strukturbereicherung und zum Retentionsraumausgleich sind gemall der Planzeich-
nung des Bebauungs- und Griinordnungsplans flache Seigen bis 70 cm unter derzeiti-
gem Geldnde zur Erhéhung der Standortfeuchte anzulegen. Von besonderer Bedeu-
tung ist die Ausbildung flacher Rander, damit die Flachen weiterhin mahbar bleiben
(siehe weitere Details in den textlichen Festsetzungen). Der hier herzustellende Re-
tentionsraumausgleich ist hinsichtlich der Tiefe und Ausformung zwingend zu beriick-
sichtigen.

Da der Umfang der Kompensationsflachen (9.342 m?) dem ermittelten Kompensati-
onsbedarf (9.095 m?) entspricht, kann davon ausgegangen werden, dass die vorha-
bensbedingten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ausreichend
kompensiert werden. Zu bericksichtigen ist dabei im vorliegenden Fall, dass es sich
um eine sehr wirksame KompensationsmalRnahme mit zu erwartender erheblicher
Aufwertung handelt, und die beanspruchten Flichen Uberwiegend bereits relativ
stark anthropogen gepragt sind. Die Ausgleichs-/Ersatzflachen befinden sich im Ei-
gentum der Gemeinde Pirk.

Im Bereich des Industriegebiets werden Festsetzungen zum Geholzerhalt, zur Ver-
meidung sonstiger Beeintrachtigungen und zu den durchzufiihrenden Baum- und
Strauchpflanzungen innerhalb des Geltungsbereichs getroffen, um eine Durchgri-
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nung und Eingriinung des Industriegebiets zu erreichen. An der Ostseite ist die vor-
handene Pappelallee mit Heckenabschnitten zu unterpflanzen. Im Stiden werden
weitere Eingriinungsmalinahmen aus Baum- und Heckenpflanzungen festgesetzt, die
die in diesem Bereich bestehenden und zu erhaltenden Gehdlzbestande erganzen.

An der Nordseite ist entlang des Geh- und Radweges eine weitere Heckenpflanzung
vorgesehen. Innerhalb des Industriegebiets sind auf den Griinflichen zusatzliche
Baumpflanzungen geplant.

Damit kann insgesamt unter Beriicksichtigung bestehender Geholzbestande eine re-
lativ gute Einbindung des geplanten Industriegebiets an allen Seiten zur freien Land-
schaft erreicht werden.

Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt anhand des Leit-
fadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (ergdnzte Fassung vom Januar
2003).

Schritt 1: Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 43.937 m2.

Die unmittelbar baulich Uberpragten Flachen des Industriegebiets einschlieBlich
Radweg (ohne Riickhaltebecken, Griinflichen, jedoch mit Uberprigung der héher-
wertigeren Auengehdlze in einem Umfang von 242 m?) werden als Eingriffsflache an-
gesetzt. Die Eingriffsflache betragt damit 23.356 m?.

Nicht als Eingriffsflache angesetzt werden die grofReren Griinflaichen und Flachen fir
den Wasserriickhalt im Industriegebiet sowie die Ausgleichs- und Retentionsflachen
im Nordwesten einschlielllich der in diesem Bereich zu erhaltenden Gehdlzbestdande
innerhalb des Geltungsbereichs. Auch die bestehenden StraBenflachen sind nicht als
Eingriffsflache einzustufen. Auch die bereits vollversiegelten Flachen im Bereich des
Sportheims werden nicht als Eingriffsflache zugrunde gelegt.

Die durch die geplante Radwegeverlegung aulRerhalb des Geltungsbereichs hervorge-
rufenen Eingriffe werden im Rahmen des durchzufiihrenden Wasserrechtsverfahrens
abgearbeitet. Alle Eingriffe innerhalb des Geltungsbereichs werden vorliegend abge-
arbeitet.

Die innerhalb des Geltungsbereichs liegenden Flachen sind wie folgt in die Gebiete
unterschiedlicher Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild einzuordnen:

- Kategorie I: Gebiete geringer Bedeutung

- Sportplatze, Tennisplatze, Laufbahn, Weitsprunganlage
(Kategorie | unterer Wert): 18.777 m?

- Grlnland intensiv und sonstige artenarme Wiesenflachen (3.318 m?),
sonstige artenarme Gras- und Krautfluren ohne Feuchtezeiger bzw.
nennenswerte Feuchtezeiger, straBenbegleitende Grasfluren (695 m?2)
gesamt: 4.013 m?
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- relativ geringwertige Gehdlzbestédnde im Bereich der Sportplatzein-
grinung und des Parkplatzes (309 m?), magere Gras- und Krautfluren
im Bereich des Damms nérdlich des Sportplatzes, anthropogen
entstanden (15 m?), gesamt: 324 m?

- Kategorie Ill: Gebiete hoher Bedeutung
Feuchtgehodlze entlang der Waldnaab, relativ hochwertig
(Kategorie lll mittlerer Wert): 242 m?

Schritt 2: Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs

Aufgrund der festgesetzten GRZ von 0,9 Einstufung als Vorhaben mit hohem Versie-
gelungs- und Nutzungsgrad (Typ A).

Schritt 3: Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflidchen

Nach Abb. 7 Matrix zur Festlegung von Kompensationsfaktoren:

a) 18.777 m? Kategorie | unterer Wert
(Sportplatze, Tennisplatze, Laufbahn, Weitsprunganlage mit z.T.
versiegelten, in jedem Fall jedoch vollstandig veranderten Bodenprofilen)
- erforderliche Kompensationsflache:
18.777 m*  x 0,3 = 5.633 m?

b) 4.013 m? Kategorie | oberer Wert
(Griinland und sonstige artenarme Wiesenflachen, sonstige artenarme
Gras- und Krautfluren, ohne nennenswerte Feuchtezeiger)
- erforderliche Kompensationsflache:
4.013 m? X 05 = 2.007 m?

c) 324 m? Kategorie Il unterer Wert
(geringwertige Geholzbestande der Sportplatzeingriinung und im
Bereich der Parkplatze; magere, anthropogen entstandene Gras- und
Krautfluren im Bereich des Damms)
- erforderliche Kompensationsflache:
324 m? X 09 = 292 m?

d) 242 m? Feuchtgehdlze entlang der Waldnaab, relativ hochwertig
- erforderliche Kompensationsflache:
242 m? X 15 = 363 m?

e) Beseitigung von Einzelbdumen:
Fiir die Beseitigung der Einzelbdume wird gesondert folgende Kompen-
sation festgesetzt:

- 20 jingere Einzelbdume, bis 30 cm Stammdurchmesser
20 Stick a 25 m? = 500 m?
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- 1 etwas altere mehrstammige Schwarzerle:
1 Sttick a 100m? = 100 m?

- 1 alte Stieleiche, Stammdurchmesser 70 cm
1 Stick a 200m? = 200 m?
800 m?

Erforderliche Kompensationsflache gesamt: 9.095 m?

Begriindung der angesetzten Kompensationsfaktoren:

Fir die Flachen der Kategorie | werden, je nach Wertigkeit (unterer, oberer Wert) un-
terschiedliche Kompensationsfaktoren angesetzt. Damit soll dem Sachverhalt Rech-
nung getragen werden, dass die Sportanlagen bereits erheblich verdnderte Boden-
profile, z.T. sogar versiegelte Flachen aufweisen. Die Flachen liegen zwar liber der
Schwelle der Erheblichkeit, jedoch eher an der unteren Eingriffsgrenze, so dass mit
dem Faktor 0,3 diesem Sachverhalt Rechnung getragen wird, dass bereits erhebliche
Vorbelastungen bestehen, insbesondere hinsichtlich des Schutzguts Boden (vollstan-
dig veranderte Bodenprofile). Ansonsten wird ein Faktor von 0,5 fiir die Flachen der
Kategorie | angesetzt, da zwar VermeidungsmaRnahmen in erheblichem Umfang
durchgefihrt werden, diese jedoch insgesamt doch nur im beschrankten Umfang
moglich sind.

Fir die Flachen der Kategorie Il ist innerhalb der vorgegebenen Spanne von 0,8-1,0
ein Faktor von 0,9 angemessen.

Fir die in geringem Umfang beanspruchten Feuchtgeholze (in der Biotopkartierung
erfasst) als Flachen der Kategorie lll wird ein Faktor von 1,5 angesetzt.

Schritt 4: Auswahl geeigneter Fldchen und naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichs-
mafinahmen

Der in einem Flachenumfang von 9.095 m? erforderliche Ausgleich/Ersatz wird auf
dem Grundstlick Flur-Nr. 290 der Gemarkung Pirk innerhalb des Geltungsbereichs er-
bracht (9.342 m?).

Da die angesetzte Kompensationsflache, die zugleich dem Ausgleich des Retentions-
raumverlusts (Uberschwemmungsbereich) dient, dem ermittelten Bedarf entspricht,
kann davon ausgegangen werden, dass die vorhabensbedingten Eingriffe in den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild mit Durchfiihrung der Malnahmen vollstandig
kompensiert werden. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass es sich um Kompensati-
onsmalinahmen mit vergleichsweise hohem Aufwertungspotenzial handelt und ein
erheblicher Teil der beanspruchten Flachen bereits anthropogen liberpragt wurde.
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Umweltbericht

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele der Umweltschutzes fiir den
Bauleitplan — Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden

Zur bauleitplanerischen Vorbereitung der Bereitstellung von Industriegebietsflachen
im Umfeld des bestehenden Werksgeldandes der Firma Constantia Hueck Folien
GmbH & Co. KG wird die Aufstellung des Bebauungsplans mit integrierter Grinord-
nung Industriegebiet ,Richard-Hilsmann-Allee” von der Gemeinde Pirk als Satzung
beschlossen.

Das Vorhaben weist folgende, flir die Umweltpriifung relevante Kennwerte auf:
- Gesamtgrole des Geltungsbereichs: 43,937 m?

- Eingriffsflache: 23.356 m?

- max. Traufhohe 15,0 m, max. Firsthohe 17,5 m

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach
Durchfiihrung einer sog. Umweltprifung Rechnung getragen, welche die Umsetzung
der Plan-UP-Richtlinie der EU in nationales Recht darstellt.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die in der Abwagung zu berlcksichti-
genden Belange des Umweltschutzes im Einzelnen aufgefiihrt. § 1a BauGB enthilt er-
ganzende Regelungen zum Umweltschutz, u.a. in Absatz 3 die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung. Nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltpriifung
bei der Abwagung zu bercksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung hangen von der jeweiligen Pla-
nungssituation bzw. der zu erwartenden Eingriffserheblichkeit ab. Im vorliegenden
Fall handelt es sich um eine Flachenbeanspruchung mittlerer GréRenordnung. Bean-
sprucht werden im wesentlichen bestehende Sportplatzflachen, Tennisplatze, Lauf-
bahnen sowie der Bereich des bestehenden Sportheimes mit befestigten Freiflachen
(Parkplatze), in geringem Umfang auch von Geholzbestdanden (im Detail siehe hierzu
Kap. 4.2). Das Vorhaben liegt im unmittelbaren Randbereich zur Waldnaab.

Die Inhalte des Umweltberichts ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB.

Die bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes fiir den Bebauungsplan sind:
Grundsatzlich sind die Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft so gering wie moglich zu halten, ins-
besondere
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- sind die Belange des Menschen hinsichtlich des Larms und sonstigen Immissions-
schutzes sowie der Erholungsfunktion und die Kultur- und sonstigen Sachgtter (z.B.
Schutz von Bodendenkmalern) zu berlicksichtigen

- sind nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktion von Pflanzen und Tie-
ren soweit wie moéglich zu begrenzen, d.h. Beeintrachtigungen wertvoller Lebens-
raumstrukturen oder fiir den Biotopverbund wichtiger Bereiche sind moglichst zu
vermeiden

- sind fiir das Orts- und Landschaftsbild bedeutsame Strukturen, soweit vorhanden,
zu erhalten bzw. diesbeziglich wertvolle Bereiche moglichst aus der baulichen Nut-
zung auszunehmen; durch Festsetzungen ist sicherzustellen, dass die baulichen An-
lagen gut in das Landschaftsbild eingebunden werden

- ist die Versiegelung von Boden moglichst zu begrenzen (soweit projektspezifisch
moglich) sowie sonstige vermeidbare Beeintrachtigungen des Schutzguts zu ver-
meiden

- sind auch nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser und
Oberflachengewasser) entsprechend den jeweiligen Empfindlichkeiten (z.B. Grund-
wasserstand, Betroffenheit von Still- und FlieRgewdassern) bzw. der spezifischen 6rt-
lichen Situation so gering wie moglich zu halten (Retentionsraum, FlieRgewadsser
Waldnaab)

- sind Auswirkungen auf das Kleinklima (z.B. Beriicksichtigung von Kaltluftabflussbah-
nen), die Immissionssituation und sonstige Beeintrachtigungen der Schutzgiter Kli-
ma und Luft auf das unvermeidbare Mal8 zu begrenzen

Mit der Ausweisung und ErschlieBung der geplanten Industriegebietsflachen gehen
einige unvermeidbare Auswirkungen der Schutzgiiter einher, die in Kap. 5.3 im Ein-
zelnen dargestellt werden.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen dargelegten Ziele des
Umweltschutzes fiir den Bauleitplan

Regionalplan

Wie bereits in Kap. 2.1 dargestellt, ist im Regionalplan fiir die Region 6 im Bereich des
Waldnaabtals ein regionaler Griinzug in der Karte ,Siedlung und Versorgung” darge-
stellt. Im nordwestlichen Bereich grenzt das Vorranggebiet fiir den Hochwasserschutz
unmittelbar an. In der Karte ,Landschaft und Erholung” ist das Planungsgebiet wie
auch ein weiterer Umgriff (Waldnaabtal) als landschaftliches Vorbehaltsgebiet aus-
gewiesen. In Landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen von Natur
und Landschaft besonderes Gewicht zu.

Biotopkartierung, gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplans sind bei der Biotopkar-
tierung Bayern keine Biotope erfasst worden. Lediglich im duBersten Norden reicht
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ein Teil der die Waldnaab begleitenden Gehdlzbestandes kleinflachig in den Gel-
tungsbereich hinein (Biotop 6338-1212.031 , Auwaldstreifen und Rohrichtbestiande
an der Waldnaab“). Der Biotop erstreckt sich entlang des stidlichen Waldnaabufers
weit Uiber den Bereich des Projektgebiets hinaus.

Gesetzlich geschitzte Biotope gibt es im Vorhabensbereich praktisch nicht. Lediglich
der in geringem MalRe in das Gebiet kleinflachig hineinreichende Ufergehdlzsaum der
Waldnaab in einem eng begrenzten Abschnitt unterliegt, wie auch die tGbrigen natur-
nah ausgepragten Uferbereiche der Waldnaab, wenigstens teilweise dem Schutz des
§ 30 BNatSchG. Allerdings weisen die an den Geltungsbereich angrenzenden Uferab-
schnitte der Waldnaab keine besonders hochwertigen Vegetationsauspragungen auf.
Naturschutzfachlich relevant sind vor allem die Ufergeholzbestande. Hochwertige
Rohrichte, nasse und feuchte Hochstaudenfluren u.a. sind jedoch in den an das Pla-
nungsgebiet angrenzenden Uferabschnitten nur fragmentarisch ausgepragt.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Das ABSP flr den Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab enthalt fir das unmittelbare
Planungsgebiet keine konkreten bzw. unmittelbar planungsrelevanten Bestands-,
Bewertungs- und Zielaussagen.

Die angrenzende Waldnaab hat nach dem ABSP (iberregionale bis landesweite Be-
deutung im Gewasser-Biotopverbundsystem.

Schutzgebiete

Schutzgebiete sind im Geltungsbereich und dem unmittelbaren Umfeld nicht ausge-
wiesen. Die Schutzzone des Naturparks Nordlicher Oberpfalzer Wald beginnt im Vor-
habensbereich erst slidlich der KreisstraBe NEW 9 und damit deutlich auRerhalb des
Geltungsbereichs.

Artenschutzkartierung

Die Artenschutzkartierung enthalt fiir den unmittelbaren Vorhabensbereich keine
Artmeldungen.

Fir Teilbereiche im Umfeld sind in der Artenschutzkartierung folgende Artmeldungen
verzeichnet:

- weiter stdlich des Geltungsbereichs (Flur-Nr. 292):
Nr. 32: Grasfrosch (1986)

- Schonungsteich westlich der Klaranlage:
Laubfrosch (1986, 2011), Seefrosch (1986);
Teichfrosch (1986)

Diese Bereiche werden durch das Vorhaben nicht relevant tangiert.
Fiir den Bereich der Waldnaab sind in der Artenschutzkartierung keine Artmeldungen
verzeichnet.
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5.2

Flachennutzungsplan

Im bestandskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Pirk (Urfassung aus dem
Jahre 1974) mit mittlerweile 11 Anderungen ist der Vorhabensbereich im wesentli-
chen als Grinflache (Sportplatz, Tennis), kleinflachig auch als Flache fir die Landwirt-
schaft dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird, um dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB Rech-
nung zu tragen, im Parallelverfahren geidndert (12. Anderung).

Natdrliche Grundlagen

Naturraum und Topographie

Das Planungsgebiet gehort zum Naturraum D62 Oberpfalzisch-Obermainisches Hiigel-
land bzw. 070 Oberpfalzisches Hiigelland, und zwar zur Untereinheit 070-F Hirschauer
Berglander.

Das Geldande ist im Planungsgebiet weitgehend eben, und nur geringfligig zur Wald-
naab hin geneigt. An der Nordseite zur Waldnaab existiert eine wallartige Aufschiit-
tung, um kleinere Hochwasser von den Sportplatzen abzuleiten.

Die Gelandehohen liegen bei ca. 386 bis 388 m NN.

Die Richard-Hilsmann-Allee liegt etwas hoher als der fiir die Errichtung des Industrie-
gebiets vorgesehene Teil des Bebauungs- und Griinordnungsplans.

Geologie und Boden

Nach der Geologischen Karte Mal3stab 1:25.000 sind im Vorhabensbereich quartare
Schwemmbkegel- und Schwemmfacherablagerungen kennzeichnend. Es handelt sich
um Lehme und Sande, die z.T. kiesige Anteile aufweisen. Darunter folgen holozane
Auenablagerungen der Waldnaab mit bindigen bis sandigen Boden. Im Liegenden fol-
gen jungpleistozdane FluBschotter der Niederterrasse (kiesige Sande bzw. sandige Kie-
se).

Nach den Ergebnissen des vorliegenden Bodengutachtens sind in weiten Teilen des
Geltungsbereichs bis 1,1 m machtige Aufflllungen (Sportplatz) kennzeichnend, die
aus Schluffen und Sanden bestehen. Darunter stehen die (natirlichen) schluffigen bis
sandigen Auenablagerungen an, die von den Flul3schottern der Waldnaab unterlagert
werden.

Damit sind im Geltungsbereich weitgehend keine natiirlichen Bodenprofile mehr
kennzeichnend.

Klima

Klimatisch gesehen gehort das Planungsgebiet zu einem fiir die Verhaltnisse der mitt-
leren Oberpfalz durchschnittlichen Klimabezirk mit mittleren Jahrestemperaturen von
ca. 8° C und mittleren Jahresniederschldagen von ca. 650 mm.

Eine gelandeklimatische Besonderheit stellt hangabwarts abflieBende Kaltluft dar,
insbesondere bei bestimmten Wetterlagen wie sommerlichen Abstrahlungsinversio-
nen. In der Tallage des Planungsgebiets kann sich Kaltluft sammeln und beispielsweise
zu erhohter Spatfrostgefahrdung fiihren.
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Besondere Vorbelastungen der lufthygienischen Situation sind im Gebiet nicht vor-
handen. Die Autobahn A 93 liegt in ca. 200 m Entfernung. Durch die landliche Umge-
bung bestehen jedoch keine besonderen Belastungssituationen.

Hydrologie und Wasserhaushalt

Der Bereich des geplanten Industriegebiets entwassert natiirlicherweise nach Norden
und Nordwesten unmittelbar zur Waldnaab, die im Planungsbereich als Gewasser 1.
Ordnung eingestuft ist.

Die Waldnaab ist im Bereich des bestehenden Werksgelandes der Pirkmihle als
Werkskanal fir die Wasserkraftnutzung genutzt. Nordlich des Kraftwerks gibt es ein
Verbindungsgerinne zum Flutkanal. Der Flutkanal ist ein in den 1930er Jahren im Zuge
der Waldnaabregulierung technisch ausgebautes FlieRgewasser, das westlich der al-
ten Waldnaab verlauft. Etwas unterhalb des Planungsgebiets vereinigen sich die
Waldnaab und der Flutkanal, der ab dem Nordwesten der Stadt Weiden als Flutgerin-
ne existiert.

Nordlich des Geltungsbereichs miindet von Osten noch ein Bach bzw. Graben in die
Waldnaab, welcher das Gebiet zwischen Schirmitz und Pirk entwassert (Webergra-
ben).

Als Stillgewasser gibt es Ostlich der Richard-Hiilsmann-Allee einen kleinen Teich (Flur-
Nr. 292) und westlich der Klaranlage einen Schénungsteich.

Die Grundwasserverhaltnisse sind aus den Ergebnissen des Baugrundgutachtens gut
bekannt. Bei den 3 durchgefiihrten Rammkernbohrungen wurde das Grundwasser bei
2,20 m, 2,80 m und 3,25 m unter GOF aufgeschlossen. Mit zunehmender Nahe zur
Waldnaab steigt der Grundwasserspiegel an. Die im Gebiet ausgepragten quartaren
Schotter stellen einen ergiebigen Poren-Grundwasserleiter mit maRigen bis mittleren
Durchlassigkeiten dar.

Der Grundwasserspiegel ist deutlichen jahreszeitlichen Schwankungen unterworfen,
u.a. kommt es bei Hochwasserereignissen zu einer Infiltration aus der Waldnaab. Ins-
besondere die Hohe der Niederschlage und damit der Verlauf der Grundwasserneu-
bildung beeinflussen die Schwankungen des Grundwasserspiegels.

Der nérdliche Teil des Geltungsbereichs liegt noch innerhalb des Uberschwemmungs-
bereichs (HQ 100) der Waldnaab, und innerhalb des vorlidufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebiets (Bekanntmachung des Landratsamtes Neustadt/WN vom
04.08.2015). Letzteres entspricht hinsichtlich der Ausdehnung dem HQ-100-Bereich.
Die vom Wasserwirtschaftsamt Weiden libermittelten HQ-100-H6hen liegen im Gel-
tungsbereich bei 387,04 m NN. Damit ist in etwa die nérdliche Halfte des A-Platzes
bei HQ 100 Uberflutet. Die Wassertiefen bei HQ 100 liegen damit unter Beriicksichti-
gung der Gelandehéhen bei max. ca. 50 cm in den ufernahen Bereichen. Eine Bebau-
ung innerhalb eines Uberschwemmungsgebiets ist nach § 78 WHG nur ausnahmswei-
se zulassig (siehe hierzu im einzelnen Kap. 3.5.2).

Wasserschutzgebiete sind im weiteren Umfeld nicht ausgewiesen.
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5.3

53.1

Potenzielle natiirliche Vegetation

Als potenzielle natiirliche Vegetation gilt im Gebiet nach dem Fis-natur-online der
Waldziest-Eschen-Hainbuchen-Wald mit fluRbegleitendem Hainmieren-Schwarzerlen-
Auwald.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Pro-
gnose bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Mensch, Kultur- und sonstige Sachgtiter

Beschreibung der derzeitigen Situation

Bezliglich des Larms bestehen im Gebiet relevante Vorbelastungen durch Verkehrs-
larm (Autobahn A 93) und durch Betriebslarm (bestehender Betrieb der Pirkmiihle
und Gewerbegebiet an der Rothenstadter StraBe im weiteren Umfeld). Relevante
Immissionsorte sind die bestehenden Wohnhduser an der Richard-Hllsmann-Allee,
die im Flachennutzungsplan bisher als Gewerbegebiet gewidmet sind. Da die sudli-
chen Wohnhauser (im Eigentum von Constantia Hueck Folien, Haus-Nr. 13-23) in ab-
sehbarer Zeit riickgebaut werden sollen, ist beabsichtigt, diesen Bereich in der paral-
lelen Anderung des Flichennutzungsplans wie die sonstigen, im Eigentum der
Constantia befindlichen, z.T. bereits betrieblich genutzten Grundstlicke, als Gl zu
widmen (bisher als GE ausgewiesen). Die sonstigen bestehenden Wohnhauser blei-
ben weiterhin Gewerbegebiet (GE). Weitere Immissionsorte sind die nachstgelege-
nen Wohnhauser im Ortsbereich Pirk (Zum Webergraben).

Um den Belangen des Schallschutzes ausreichend Rechnung zu tragen, und an den
Immissionsorten (mit entsprechenden Schutzanspriichen) gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse weiterhin zu gewahrleisten, wurde im Rahmen der Aufstellung des
vorliegenden Bebauungs- und Grinordnungsplans eine Schalltechnische Untersu-
chung durch das Bliro AB Consultants erstellt, in dem zur Wahrung der immissions-
schutztechnischen Belange Emissionskontingente ermittelt werden (auf der Grundla-
ge der Vorbelastung und der im Ausweisungsbereich zu erwartenden Schallimmissio-
nen), die im Bebauungs- und Grinordnungsplan mit entsprechenden Zusatzkontin-
genten in den definierten Richtungssektoren festgesetzt werden. Die Schalltechni-
sche Untersuchung ist Bestandteil der Unterlagen des Bebauungs- und Grinord-
nungsplans.

Landwirtschaftliche Produktionsflichen liegen nicht innerhalb der durch das Vorha-
ben unmittelbar in Anspruch genommenen Bereiche. Die beanspruchten Flachen
werden derzeit im wesentlichen von den Sportanlagen der SpVgg Pirk eingenommen
(FuBballplatze, Tennisanlage, Sportheim mit Freiflachen, Laufbahn, Weitsprung- und
Wurfanlage). Im Nordwesten des Geltungsbereichs befindet sich eine wiesenartige
Flache, die als Feuerwehr-Ubungsplatz genutzt wird.

Bestehende Wasserschutzgebiete liegen nicht im Einflussbereich der Gebietsauswei-
sung.

Allerdings liegt der Vorhabensbereich teilweise im Uberschwemmungsbereich der
Waldnaab (bei HQ 100). Wie in Kap. 5.2 ausfihrlich erlautert, betragen die Wasser-
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héhen im vom Uberschwemmungsbereich eingenommenen Teil des Geltungsbe-
reichs bis zu 50 cm (im randlichen Bereich zur Waldnaab) und laufen nach Stiden auf
Null aus (siehe hierzu auch Darstellungen in Kap. 3.5.2).

Aufgrund der Lage, der Strukturierung des Gebiets und der ErschlieBung mit Wegen
dient der zur Beanspruchung geplante Bereich den genannten Freizeit- bzw. Sport-
nutzungen, spielt jedoch fir die landschaftsgebundene Erholung keine unmittelbare
Rolle. Auf der Richard-Hiilsmann-Allee verlauft derzeit der Waldnaabtal-Radweg, der
eine Gibergeordnete Bedeutung fiir Radfahrer aufweist.

Bodendenkmaler sind im Projektgebiet und dem naheren Umfeld nicht bekannt.
Auch Baudenkmaler, die durch eine Bebauung visuell beeintrachtigt werden kdnnten,
sind im relevanten Umfeld nicht vorhanden.

Uber den Geltungsbereich verliuft randlich eine 20 KV-Leitung und eine 20 KV-
Doppel-Freileitung (im Norden). Die Leitungsverldaufe sind einschlieflich der Schutz-
zonen in die Planzeichnung des Bebauungs- und Grinordnungsplans eingetragen.

Auswirkungen

Wahrend der Bauphase ist mit baubedingten Belastungen durch Immissionen zu
rechnen. Wenngleich sie insgesamt relativ umfangreich sind, u.a. auch wegen der
Andienung von Aufflllmaterial, werden sie dennoch insgesamt aufgrund ihrer engen
zeitlichen Begrenzung als unerheblich eingestuft.

Die von den umliegenden StraRen, insbesondere der A 93, auf das Industriegebiet
einwirkenden Larmimmissionen sind aufgrund der geringen Empfindlichkeit der ge-
planten Nutzungen ohne Bedeutung.

Umgekehrt werden von den Nutzungen der vorliegend geplanten Industriegebiets-
ausweisung Larmimmissionen hervorgerufen (einschlieRlich Fahrverkehr usw.), die im
Hinblick auf die Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen der TA Larm an den
umliegenden, bewertungsrelevanten und schutzbedirftigen Immissionsorten naher
zu bewerten sind. Deshalb wurde, wie oben erldutert, eine Schalltechnische Untersu-
chung durch das Biiro AB Consultants erstellt (Datum vom 09.07.2017). In dem Gut-
achten werden Emissionskontingente und Zusatzkontingente ermittelt. Diese Vorga-
ben werden in die Festsetzungen und Hinweise sowie die Begriindung des Bebau-
ungsplans verbindlich aufgenommen (siehe textliche Festsetzungen Nr. 9, planliche
Festsetzungen und Hinweise in der Begriindung, Kap. 4.1).

Mit den Festsetzungen kann davon ausgegangen werden, dass die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse an den schiitzenswerten Immissionsorten
auch nach Realisierung des Industriegebiets weiterhin gewahrleistet sind. Zu den Ein-
zelheiten siehe Schalltechnische Untersuchung in der Anlage.

Wie bereits erlautert, spielen Geriiche im Gebiet keine relevante Rolle. Durch die ge-
planten Lagerhallen werden, abgesehen vom Fahrverkehr, keine zusatzlichen rele-
vanten Geriiche hervorgerufen.

Landwirtschaftliche Produktionsflachen werden durch das geplante Vorhaben zwar
nicht direkt beansprucht. Allerdings wird die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
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Produktionsflachen im Bereich des zur Verlagerung notwendigen Sportparks in einem
Umfang von ca. 3 ha erforderlich (voraussichtlich stdlich des Ortsbereichs Pirk auf
Flur-Nr. 2244 und 2245 der Gemarkung). Die bestehenden Sportanlagen kénnen vor
Ort nicht weiter betrieben werden. Der neue Standort des Sportparks liegt unmittel-
bar am Ortsrand von Pirk, was im Hinblick auf die fuRlaufige Erreichbarkeit gegen-
Uber dem bestehenden Standort als sehr vorteilhaft anzusehen ist. Dadurch ergeben
sich Synergieeffekte, u.a. auch im Zusammenhang mit der nahe gelegenen Josef-
Faltenbacher-Schule.

Neben den Larmimmissionen werden durch die Ausweisung weitere Auswirkungen
hervorgerufen, z.B. zusatzliches Verkehrsaufkommen, optische Reize etc. Aufgrund
des geplanten ErschlieBungskonzepts wird die zusatzliche Verkehrsbelastung fiir die
angrenzenden Wohnhduser und den Ortsbereich Pirk vergleichsweise sehr gering bis
nicht vorhanden sein. Ein Teilabschnitt der Richard-Hilsmann-Allee soll als 6ffentli-
che StraBe entwidmet werden, so dass diese nicht mehr von Jedermann befahren
werden kann. Alle Anlieger konnen jedoch ihre Anwesen bzw. Grundstiicke, auch die
landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke, uneingeschrankt erreichen (siehe hierzu
ausfihrliche Darstellungen in Kap. 3.5.1).

Durch die bestehenden Freileitungen im Norden sind im Hinblick auf die geplante Be-
bauung keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten. Die Freileitungen liegen rand-
lich aulRerhalb der geplanten Bebauung und der betrieblich genutzten Freiflachen,
und kdnnen deshalb erhalten werden.

Wie bereits erwahnt, sind Wasserschutzgebiete im Umfeld nicht ausgewiesen, so
dass diesbezliglich keine Auswirkungen hervorgerufen werden.

Allerdings liegen die nérdlichen Teilflichen innerhalb des Uberschwemmungsbe-
reichs der Waldnaab. Der Bereich ist auch Teil des vorliufig gesicherten Uber-
schwemmungsbereichs.

Im Zuge der Bebauung ist eine erhebliche Auffiillung des zur gewerblich-industriellen
Nutzung vorgesehenen Bereichs geplant, so dass der Retentionsraum im Vorhabens-
bereich vollstandig verloren geht (auRer im Bereich des geplanten Geh- und Rad-
wegs). Der Retentionsraumverlust wurde mit den vom Wasserwirtschaftsamt Weiden
Ubermittelten HQ 100-H6hen und dem Geldndeaufmal ermittelt (2.231 m?3). Der mit
dem Vorhaben einhergehende Retentionsraumverlust wird durch entsprechende Ab-
grabungen auf den benachbarten Flachen (u.a. bisher genutzt als Feuerwehr-
Ubungsplatz) kompensiert (3.056 m3). Nach der Ermittlung kann der zu erwartende
Retentionsraumverlust vor Ort mehr als ausgeglichen werden (siehe hierzu im Detail
Kap. 3.5.2). Nach Aussagen des Wasserwirtschaftsamtes Weiden, im Zuge der Ab-
stimmung im Vorfeld, ist ein hydraulischer Nachweis nicht erforderlich, da der Aus-
gleich auf der unmittelbar benachbarten Flache erfolgt. Erforderliche wasserrechtli-
che Genehmigungen sind noch zu beantragen, soweit erforderlich. Die entsprechen-
den Berechnungen wurden dem Wasserwirtschaftsamt Weiden ibergeben.

Die Erholungseignung des Gebiets fir die landschaftsgebundene Erholung ist grund-
satzlich gegeben, es fehlen jedoch Wege, die von Erholungssuchenden genutzt wer-
den kdnnten. Der Waldnaabtal-Radweg wird im Bereich des Planungsgebiets im Zuge
der Bebauung neu gefiihrt. Nach den derzeitigen Planungen soll von Norden her eine
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5.3.2

Bricke fur ausschlieBlich FuRganger/Radfahrer Gber die Waldnaab errichtet werden,
um eine Benutzung der Richard-Hiilsmann-Allee durch FuRganger und Radfahrer auf
der dann entwidmeten StraRBe zu vermeiden. AnschlieBend verldauft der Radweg in-
nerhalb des Geltungsbereichs (neu trassierter Abschnitt), um dann im Bereich einer
bestehenden Wegtrasse zwischen der Verbandsklaranlage und dem Schonungsteich
zu verlaufen. Im weiteren wird der Radweg auf der gemeindlichen StralRe (Anbindung
der Verbandsklaranlage) gefiihrt und erreicht an der Einmindung der Richard-
Hilsmann-Allee in die Kreisstrale NEW 9 wieder den bestehenden Verlauf des Wald-
naabtal-Radweges. Damit wird der Waldnaabtal-Radweg vollstandig aufrechterhal-
ten. Die Wegstrecke ist etwas langer als derzeit, jedoch andererseits fiir die Radfah-
rer attraktiver, so dass insgesamt keine relevanten nachteiligen Veranderungen dies-
beziiglich hervorgerufen werden.

Der Sportpark Pirk ist vor Ort nicht weiter nutzbar. Es wird ein Neubau an anderer
Stelle errichtet, so dass die derzeitigen Freizeitnutzungen (mit einer voraussichtlich 1-
jahrigen Unterbrechung) mindestens gleichwertig weiter genutzt werden kénnen.

Eine Uberpriagung von Bodendenkmailern ist nicht zu erwarten. Es liegen keine Hin-
weise auf Bodendenkmaler vor. Sollten jedoch Bodendenkmaler zutage treten, wird
der gesetzlichen Meldepflicht entsprochen, der Zustand unverdandert erhalten und
die Denkmalschutzbehérden eingeschaltet.

Baudenkmaler gibt es im Ortsbereich von Pirk (u.a. ehemaliges Schloss, katholische
Kirche).

Nachteilige Auswirkungen auf die Baudenkmaler sind nicht zu erwarten. Es bestehen
keine Sichtbeziehungen zum Bereich des geplanten Bauvorhabens. Diesbeziigliche
Beeintrachtigungen werden nicht hervorgerufen, da die Baudenkmaler vom Vorha-
ben vollstandig abgeschirmt werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Eingriffserheblichkeit bezliglich des
Menschen und der sonstigen Kultur- und Sachgtter vergleichsweise gering ist. Beziig-
lich der zu erwartenden Immissionen, insbesondere Larmimmissionen, werden ent-
sprechende Festsetzungen getroffen, so dass relevante nachteilige Auswirkungen mit
Uberschreitung der Orientierungswerte nicht hervorgerufen werden, und gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse weiterhin gewahrleistet sind.

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensrdaume, biologische Vielfalt

Beschreibung der derzeitigen Situation
(siehe Bestandsplan Nutzungen und Vegetation mit Darstellung der Eingriffe)

Die fir die Ausweisung des Industriegebiets vorgesehenen Flachen werden derzeit
Uberwiegend von intensiv genutzten Sportanlagen (2 FuBballpldtze, Tennisanlage,
Sportheim mit befestigten Freiflaichen einschlieBlich der Parkplatze) eingenommen.
Diese Bereiche weisen derzeit nur eine sehr geringe Lebensraumqualitat auf. Im Be-
reich der Sportanlagen findet man in untergeordneten Bereichen Geholzstrukturen
(am Ostrand des A-Platzes eine schmale Hecke aus Zierstrauchern; 3 Baume, Eschen,
im Bereich des Tennisheimes und die Parkplatzbegriinung am Sportheim).

Seite 41



“u

Bebauungsplan Industriegebiet ,,Richard-Hllsmann-Allee“” Gemeinde Pirk

Untergeordnete Bereiche im Nordosten und Nordwesten des Geltungsbereichs sind
als Grinland ebenfalls relativ intensiv genutzt. Der nordwestliche Griinlandbereich
wird derzeit als Ubungsplatz der Feuerwehr genutzt, die im Nordwesten in den Gel-
tungsbereich einbezogenen Flachen werden landwirtschaftlich genutzt. Sie weisen
keine wertgebenden Arten auf.

In den Randbereichen zur Waldnaab sind noch innerhalb des Geltungsbereichs weite-
re Nutzungs- und Vegetationsstrukturen ausgepragt.

Besonders erwdahnenswert sind folgende Strukturen:

- eine alte Stieleiche mit ca. 70 cm Stammdurchmesser am norddstlichen Zugang zum
Sportplatz (hohe Wertigkeit)

- Auengehdlze aus Baumweiden, Schwarzerle, Stieleiche, Zweigriffeliger WeilRdorn,
Traubenkirsche, Schwarzer Holunder u.a., in einem Abschnitt, wo der Ufergehoélz-
saum der Waldnaab, der ansonsten aullerhalb des Geltungsbereichs liegt, kleinfla-
chig (ca. 240 m?) in das Planungsgebiet hineinragt (hohe Wertigkeit; diese Struktu-
ren sind als Teil der groRerflachigen waldnaabbegleitenden Gehdlzbestande mit der
Nr. 6338-1212.031 in der Biotopkartierung erfasst).

- Bereich eines Damms an der Nordseite des Sportplatzes mit relativ mageren Gras-
fluren (mittlere Wertigkeit)

- weitere Geholzbestande (Einzelbdume, Baumgruppen, Strauchgruppen), relativ ge-
ringe bis mittlere Bedeutung

Dariber hinaus liegen noch wegbegleitende Gras- und Krautfluren und sonstige, ver-
gleichsweise geringwertige, meso- bis eutrophe, artenarme Gras- und Krautfluren in-
nerhalb der vom Bauvorhaben betroffenen Flachen, die nur eine vergleichsweise ge-
ringe Bedeutung als Lebensraum von Pflanzen und Tieren aufweisen.
Im duRersten Stdosten stehen zwei alte Hybridpappeln mit 100 cm Stammdurchmes-
ser, die vor allem im Hinblick auf das Landschaftsbild bedeutsam sind.

Im Osten des Geltungsbereichs liegt die Richard-Hilsmann-Allee mit beidseitiger
Allee aus Saulenpappeln (Populus nigra 'ltalica’).

Insgesamt betrachtet wird der Geltungsbereich bzw. die von der geplanten Uberbau-
ung betroffenen Flachen selbst groRtenteils von naturschutzfachlich vergleichsweise
geringwertigen, intensiv genutzten Sportanlagen eingenommen. Kleinflachig sind In-
tensivgrinland bzw. artenarme Wiesen und Gras- und Krautfluren mit geringen Le-
bensraumqualitaten ausgepragt. Naturschutzfachlich wertvoll sind die kleinflachig
verbreiteten Auengehdlze, die einzelne Stieleiche und bedingt die mageren Grasflu-
ren auf dem Damm an der Nordseite des Sportplatzes und einzelne weitere Gehdlze.
Besonders wertvolle Strukturen liegen jedoch nicht bzw. nur kleinflachig innerhalb
des Geltungsbereichs (abgesehen von den kleinflachigen Auengehdlzen und der alten
Stieleiche).

Schutzgebiete sind von der Industriegebietsausweisung nicht betroffen. Auch das
Landschaftsschutzgebiet grenzt nicht unmittelbar an das Vorhaben an. Biotope der Bi-
otopkartierung Bayern liegen nur kleinflachig innerhalb der zur Uberprigung geplanten
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Flachen (ca. 240 m?), und liegen ansonsten groRerflachig auBerhalb des unmittelbaren
Planungsbereichs. Lebensraumtypen des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind ebenfalls
nicht betroffen. Zwar stellen die Auengehdlze Relikte des prioritdaren Lebensraumtyps
91EO , Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior” dar, sind jedoch nicht
als solche einzuordnen, da sie nicht Gberschwemmt werden (Kriterium gemaR Hand-
buch der Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie in Bayern des LfU Bayern,
2010; Uberschwemmungsbereich HQ 100 siehe Informationsdienst {iberschwem-
mungsgefahrdete Gebiete).

AuBerhalb der durch Uberbauung {iberprigten Bereiche im Nordwesten des Gel-
tungsbereichs sind vor allem relativ geringwertige, artenarme Wiesenbereiche ohne
besondere Qualitatsmerkmale ausgepragt, die landwirtschaftlich genutzt werden.

An den Geltungsbereich grenzen folgende Nutzungs- und Vegetationsstrukturen an:

- im Suden unmittelbar eine asphaltierte ZufahrtsstralRe zur Kldaranlage bzw. zu dem
Containerstandort, sidlich davon die KreisstraRe NEW 9 mit Boschungsbereichen,
die im Planungsgebiet von mehr oder weniger geschlossenen Laubgehdlzbestdanden
begleitet werden

im Osten schlieBt groRtenteils intensiv genutzter Acker an, im Norden Intensivgriin-
land; innerhalb des Intensivgriinlandes findet man einen extensive genutzten Wei-
her mit begleitenden jungen Gehdlzbestanden und an der Stelle eine dltere Baum-
weide (80 cm Stammdurchmesser)

- im Westen grenzt im sudlichen Teil die Verbandsklaranlage Schirmitz-Pirk mit z.T.
vorhandener Eingriinung an (u.a. Baume an der Nordseite aus Stieleiche, Birke,
Pappel, Esche u.a. sowie llickige Hecke an der Ostseite); im nordlichen Teil grenzen
artenarme Wiesen und Bereiche aus einem Wechsel von Gehélzaufwuchs und me-
so- bis eutrophen Gras- und Ruderalfluren an

- im Norden findet man unterschiedliche Strukturen entlang der Waldnaab; in Teilbe-
reichen vergleichsweise geringwertige Grasfluren, in anderen Bereichen nasse bis
feuchte Hochstaudenfluren, Réhrichte, Brennesselfluren oder Ufergehdlzstrukturen
aus Weiden, Schwarzerle, Birke, Esche, Stieleiche, Weilldorn u.a., die teils geschlos-
sen ausgepragt sind, teils als Einzelgehdlze oder Gehdlzgruppen; diese auentypi-
schen Lebensraumstrukturen sind aus naturschutzfachlicher Sicht als relativ hoch-
wertig anzusehen; besonders herausragende Auspragungen, wie an der Waldnaab
fluBabwarts, z.B. um Oberwildenau, sind im Planungsgebiet nicht ausgepragt

Faunistische Daten wurden im Rahmen der erstellten speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung erhoben. Zu den faunistischen Daten siehe im Einzelnen die Angaben
und Artenlisten in der saP in der Anlage.

Auswirkungen

Durch die Ausweisung des Industriegebiets sind die Nutzungs- und Vegetationsstruk-
turen in folgendem Umfang betroffen (Uberbauung, Beseitigung im Bereich der zur
baulichen Uberprigung geplanten Flachen):
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- Sportplatze, Tennisplatze, Laufbahn, Weitsprunganlage,
vollstandig veranderte Bodenprofile, z.T. vollversiegelt:
Kategorie | unterer Wert: 18.777 m?

- Grunland intensiv und sonstige wiesenartige, artenarme Wiesenflachen,
Kategorie | oberer Wert: 3.318 m?

- geringwertige Gehodlzbestdande im Bereich der Sportplatzeingriinung und
im Bereich des Parkplatzes,
Kategorie Il unterer Wert: 309 m?

- magere Gras- und Krautfluren im Bereich eines Damms nérdlich des Sportplatzes,
anthropogen entstanden,
Kategorie Il unterer Wert: 15 m?

- artenarme Gras- und Krautfluren, ohne Feuchtezeiger, artenarm,
im Randbereich der Waldnaab, mit einzelnen jingeren bis mittelalten
Geholzen, einschlieBlich straflen- bzw. wegbegleitende Gasfluren,
Kategorie | oberer Wert: 695 m?

- Feuchtgeholze entlang der Waldnaab, relativ hochwertig,
Kategorie Ill mittlerer Wert: 242 m?

Darliber hinaus werden 20 jingere Baume (bis 30 cm Stammdurchmesser), eine et-
was altere mehrstammige Schwarzerle und eine alte Stieleiche mit 70 cm Stamm-
durchmesser beseitigt.

Die bestehenden Gebaude und vollversiegelten Verkehrsflachen innerhalb des Gel-
tungsbereichs stellen keine Eingriffsflachen dar.

Im Bereich der geplanten Schaffung von Retentionsraum mit naturnaher Gestaltung
wird im Bereich der derzeitigen Sportplatzflaichen sowie der wiesenartigen- und
Grinlandflachen eine erhebliche Verbesserung der Lebensraumqualitaten erreicht.

Im Bereich der geplanten Industriegebietsflichen gehen die vorhandenen Lebens-
raumgqualitaten jedoch weitestgehend verloren.

Uberwiegend handelt es sich bei den zur Uberbauung geplanten Bereichen um ver-
gleichsweise geringwertige intensiv genutzte Sportplatzflachen, die als Lebensraum
von Pflanzen und Tieren eine geringe Bedeutung aufweisen. Auch die Beanspruchung
der Grinland- und Wiesenflaichen sowie der artenarmen Grasfluren ist aus natur-
schutzfachlicher Sicht relativ wenig gravierend. Als erheblicher Eingriff ist die Uber-
bauung der waldnaabbegleitenden Gehdlzstrukturen auf allerdings kleinen Teilfla-
chen einzustufen. Diese sind in der Biotopkartierung erfasst. lhre Beseitigung in ei-
nem Umfang von ca. 240 m? ist sicherlich als erheblicher Verlust zu bewerten, ist al-
lerdings unvermeidbar, da ansonsten das Vorhaben nicht realisiert werden kdnnte.
Der Uberwiegende, grofite Teil des Auengehdlzes bleibt auRerhalb des Geltungsbe-
reichs erhalten. Damit kénnen die Lebensraumfunktionen im Hinblick auf die direkte
Flacheninanspruchnahme insgesamt weitestgehend aufrechterhalten werden.
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Die einzelne &ltere Stieleiche kann im Zuge der Bebauung voraussichtlich nicht erhal-
ten werden (wird bei der naturschutzrechtlichen Bilanzierung bericksichtigt). Im Zu-
ge der Bauausfiihrung wird jedoch versucht, den Baum zu erhalten. Sie kommt zu-
kiinftig zwischen dem geplanten Radweg an der Nordseite des Geltungsbereichs und
den Regenriickhaltebereich zum Liegen.

Mit der naturnahen Umgestaltung der nordwestlichen Geltungsbereichsflachen, die
auch als naturschutzrechtlicher Ausgleich angesetzt werden, und die dem Retentions-
raumausgleich dienen, kann eine erhebliche Verbesserung der schutzgutbezogenen
Qualitaten erreicht werden.

Neben dem unmittelbaren Lebensraumverlust kénnen dariber hinaus zusatzliche
Beeintrachtigungen, wie Verstarkung der Barriereeffekte, Veranderung der kleinkli-
matischen Verhaltnisse, Beunruhigung oder Verlarmung, auf benachbarte Lebens-
raumstrukturen bzw. in Bezug auf den gesamten lbergeordneten Lebensraum her-
vorgerufen werden. Diesbezliglich relevante Strukturen sind in den nérdlichen Rand-
bereichen bzw. angrenzenden Bereichen in Form der Lebensraumstrukturen entlang
des Flusslaufs der Waldnaab vorhanden. Wenngleich Beeintrachtigungen dieser an-
grenzenden Lebensraumstrukturen durch Verlarmung und optische Reize sowie die
Beeintrachtigung der Austauschbeziehungen durch die funktionale Verengung des
Talraums, zu erwarten sind, so kann dennoch davon ausgegangen werden, dass die
wesentlichen Lebensraumfunktionen an dem betroffenen Abschnitt der Waldnaab
aufrecht erhalten werden. Zu berlicksichtigen ist hierbei, dass die Strukturen an der
Waldnaab zwar relativ hochwertige Lebensraume darstellen. Herausragende Qualita-
ten, wie in anderen Abschnitten der Waldnaab ausgepragt, sind jedoch im Planungs-
gebiet nicht vorhanden. Zu bericksichtigen ist hier aber, dass im unmittelbar angren-
zenden Bereich umfangreiche KompensationsmalRnahmen festgesetzt werden, die
zur Verbesserung und Stabilisierung der Teillebensrdaume in erheblichem MaRe bei-
tragen. AuBerdem verbleiben noch waldnaabbegleitende Ufersdaume, auch am ge-
genliberliegenden Flussufer.

Dennoch wird mit den geplanten Hallen mit ihrer relativ groBen Hohenentwicklung
sowie mit den Auffiillungen zur Verengung des Talraums beigetragen. Relevant kann
dies zum einen flr bodengebundene Tierarten sein, zum anderen aber auch fir flug-
fahige Artengruppen wie Vogel, Fledermause oder Insekten. Fiir diese Artengruppen
werden die Hallen eine gewisse Barriere darstellen. Allerdings ist hier zu bertcksich-
tigen, dass die Einengung sich auf einen Korridor von ca. 120 m beschrankt. Im Nor-
den ist ohnehin bereits der bestehende Industriebetrieb der Pirkmihle vorhanden,
der bereits eine gewisse Verengung mit sich bringt. Allerdings bleibt zwischen dem
bestehenden Werk und den geplanten Hallen ein Korridor (iber die Waldnaab von ca.
160 m, der Uberflogen werden kann. Dariiber hinaus bildet der Flutkanal mit seiner
unmittelbaren Aue an der Westseite nach wie vor eine fiir den Landschaftsraum typi-
sche Vernetzungsachse. Es konnen also auch die der Waldnaab (vom Vorhaben aus
gesehen) gegenliberliegenden Auenbereiche fir Wanderungen genutzt werden. Ins-
gesamt lassen sich damit gewisse Barriereeffekte feststellen. Ein groBerer Abstand
der Hallen und der Auffiillungen von der Waldnaab ware auch im Hinblick auf die
Zerschneidung wiinschenswert gewesen, konnte jedoch aufgrund der erforderlichen
Auspragung des Bauvorhabens planerisch nicht realisiert werden. Es handelt sich
hier aber um einen nicht vermeidbaren Eingriff im Sinne des § 15 (1) BNatSchG, da
keine Alternativen bestehen, mit denen der mit dem Eingriff verfolgte Zweck an ei-
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5.3.3

nem anderen Ort oder mit geringeren Auswirkungen hatte erreicht werden kdnnen.
Dieser nicht vermeidbare und nicht ausgleichbare Eingriff wird durch Ersatzmalinah-
men ausreichend kompensiert, was im Sinne des § 15 (2) BNatSchG ausreichend ist.

Die mit der geplanten Radwegumlegung in den Abschnitten auBerhalb des Geltungs-
bereichs verbundenen Eingriffe werden im Rahmen der Landschaftspflegerischen Be-
gleitplanung zu dem erforderlichen wasserrechtlichen Verfahren abgehandelt, und
die erforderliche Kompensation nachgewiesen.

Zum besonderen Artenschutz siehe die ausfiihrlichen Angaben in der saP.

Als gutachterliches Fazit der saP lasst sich festhalten, dass von den in Bayern vor-
kommenden europadisch geschiitzten Arten verschiedene Arten aus den Gruppen der
Saugetiere, Reptilien, Amphibien und Vogel nachgewiesen werden, die dort auftreten
bzw. potenziell auftreten kénnen.

Die Uberpriifung der Situation der o.g. Arten und die Prognose des Erhaltungszustan-
des bei Umsetzung des Bauvorhabens ergaben, dass bei keiner Art des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie und bei keiner europdischen Vogelart gem. Art. 1 der Vogelschutz-
richtlinie Tatbestdande nach § 44 Abs. 1 Nrn.1-3 i.V.m Abs. 5 BNatSchG erfiillt werden.
Fiir die im Untersuchungsraum auftretenden oder potenziell auftretenden Arten sind
die projektbedingten Wirkfaktoren und Wirkprozesse unter Beriicksichtigung der
Malnahmen zur Vermeidung so gering, dass die 6kologische Funktionalitat der be-
troffenen Lebensrdaume im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird und eine Ver-
schlechterung der Erhaltungszustande der lokalen Populationen nicht eintreten kann.
Eine ausnahmsweise Zulassung des Bauvorhabens ist nicht erforderlich.

Baubedingte Auswirkungen beschranken sich auf einen vergleichsweise kurzen Zeit-
raum und werden angesichts der begrenzten Wirksamkeit nicht so nachhaltig sein,
dass Lebensrdaume in unmittelbar angrenzenden Bereichen dauerhaft so stark beein-
trachtigt werden, dass es zum Erldschen von Populationen kommen wird (siehe hier-
zu auch Aussagen in der saP, Kap. 2.2).

Insgesamt ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit im Hinblick auf die unmit-
telbare Uberpragung als relativ gering, angesichts der Lage an der Waldnaab jedoch
insgesamt als mittel einzustufen.

Schutzgut Landschaft

Beschreibung der derzeitigen Situation

Das unmittelbare Planungsgebiet ist nur bedingt landschaftlich gepragt. Selbst im Be-
reich der Sportplatze mit ihren Rasenflachen ist die unmittelbare anthropogene Pra-
gung splrbar (Zdune, Gebdude, befestigte Tennispldtze, Laufbahn usw.). Darliber
hinaus pragen weitere technogen gepragte Strukturen das Landschaftsbild, wie die
Klaranlage, die Richard-Hilsmann-Allee als technischer Baukérper und die Autobahn
A 93, die zwar visuell teilweise vom Geltungsbereich abgeschirmt wird (durch vor-
handene Geholzstrukturen), jedoch stark durch Larmimmissionen mindernd auf die
Qualitaten im Gebiet einwirkt. Stérfaktoren des Landschaftsbildes sind auRerdem die
im Gebiet verlaufenden Strom-Freileitungen.
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Positiv auf die landschaftsasthetischen Qualitaten des Gebiets wirkt sich allerdings
die Pappelallee entlang der Richard-Hilsmann-Allee aus, die in dem flachen Talraum
weit in die Landschaft hineinwirkt. Die Allee verleiht dem Gebiet sogar ein typisches
Geprage, es handelt sich um eines der pragendsten Landschaftselemente um Pirk.
Auch die weiteren vorhandenen Gehdélzstrukturen im Gebiet wie die Einzelbdaume
u.a. die alte Stieleiche am nordoéstlichen Zugang zum Sportplatz, die beiden alten
Hybridpappeln im Siidosten des B-Platzes, sowie weitere Einzelbdume, z. B. im Rand-
bereich der Klaranlage, oder die Geblschbereiche mit dominierendem Weilldorn, im
nordwestlichen Bereich wirken sich positiv auf die landschaftsasthetischen Qualitaten
aus. Sehr positiv gepragt sind auBerdem der Flusslauf der Waldnaab mit den relativ
naturnah ausgepragten Ufersdumen aus Feuchtgeholzen und offenen auentypischen
Strukturen, die eine relativ hohe Eigenart aufweisen und dem Betrachter einen Ein-
druck hoher Naturnahe vermitteln.

Besonders nachhaltig pragend ist alleine aufgrund seiner Ausdehnung das bestehen-
de Werksgelande der Constantia Hueck Folien, das groRraumig betrachtet den Tal-
raum der Waldnaab stark anthropogen gepragt. Auch die Wohnhauser im Umfeld des
Werksgeldandes stellen anthropogen gepragte Elemente innerhalb der Tallandschaft
dar.

Die Erholungseignung des Gebiets fiir die landschaftsgebundene Erholung ist aus
landschaftsstruktureller Sicht als durchschnittlich bis relativ gut zu bezeichnen. Es be-
stehen aber keine geeigneten Wegeverbindungen durch das Gebiet selbst, so dass
das Gebiet von Erholungssuchenden fiir landschaftsgebundene Freizeitaktivitaten wie
Spazierengehen etc. praktisch nicht genutzt werden kann. Firr die intensive Erho-
lungsnutzung haben die Sportanlagen eine hohe Bedeutung (FuBball, Tennis als Ver-
einssport).

Zusammenfassend betrachtet wird der Geltungsbereich bereits derzeit relativ stark
anthropogen gepragt. Trotz der Lage im Waldnaabtal ist bereits eine relative Vielzahl
technogener Strukturen ausgepragt. Wenngleich auch positiv gepragte Elemente das
Landschaftsbild mitpragen, sind insgesamt vergleichsweise geringe landschaftsasthe-
tische Qualitaten ausgepragt.

Auswirkungen

Zwangslaufig wie bei jeder Bebauung, insbesondere gewerblich-industrieller Bebau-
ung mit hohen und umfassenden Gebauden und hohen Flachenversiegelungen, wird
das Landschaftsbild im Vorhabensbereich trotz der in gewissem MaRe bereits vor-
handenen anthropogenen Pragung grundlegend verdandert. Die kennzeichnende, ge-
wisse technogene Pragung durch Gebaude, Sportplatze usw. wird erheblich verstarkt,
die vollstandige und erhebliche anthropogene Pragung tritt in den Vordergrund.

Die Empfindlichkeit gegeniiber den landschaftlichen Verdanderungen ist zwar auf der
Flache selbst, entsprechend der derzeitigen Auspragung, vergleichsweise gering, ins-
gesamt jedoch aufgrund der Randlage zur Waldnaab als mittel bis relativ hoch einzu-
stufen. Die Eingriffserheblichkeit ist angesichts der zu erwartenden intensiven und
deutlich Gber das Gebiet hinaus reichenden visuellen Wirkungen vergleichsweise
hoch. Es besteht zwar u.a. topographisch bedingt keine ausgepragte Fernwirksam-
keit. Die bis ca. 17 m hohen Gebdude werden aber in die Landschaft hineinwirken,
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und damit auch den betroffenen Abschnitt des Waldnaabtals nachhaltig pragen, bzw.
die durch den bestehenden Industriebetrieb bereits bestehende Pragung wird auf ei-
nen groReren Abschnitt ausgedehnt. Durch die visuelle Pragung durch die Gebaude
werden die landschaftsasthetisch positiv gepragten Kulissen entlang der Waldnaab
visuell verschattet, und sind damit beispielsweise im Stden nur noch eingeschrankt
wahrnehmbar bzw. die positive landschaftliche Pragung als naturnah gepragte Kulisse
geht weitgehend verloren.

An der Nordseite werden die Kulissen zur Waldnaab, die eine Einbindung des geplan-
ten Industriegebiets in die Landschaft sicherstellen, weitgehend erhalten. Auch nach
Westen ist das geplante Industriegebiet durch in der z.T. etwas weiteren Umgebung
vorhandene, differenziert ausgepragte Geholzstrukturen bereits relativ gut in die
umgebende Landschaft eingebunden. Im Stiden existieren auf den Boschungen der
KreisstraBe NEW 9 durchgehend Geholzstrukturen, die in den meisten Bereichen die
geplante Bauflache von der Umgebung abschirmen. Im Siidosten liegt das Gewerbe-
gebiet an der Rothenstadter Strafle. An der Ostseite der geplanten gewerblich-
industriellen Bebauung findet man die beidseits der Stralle existierende Pappelallee
entlang der Richard-Hllsmann-Stralle. Diese hat zwar bereits eine gewisse abschir-
mende Wirkung, Um diese jedoch zu verbessern, wird auf dem geplanten Griinstrei-
fen am Ostrand die Pflanzung von Strauchheckenabschnitten festgesetzt.

Auch im Siiden sind relativ umfangreiche Geholzpflanzungen, erganzend zum Ge-
holzerhalt, vorgesehen. Dariber hinaus ist an der Nordseite entlang des Geh- und
Radweges eine Heckenpflanzung geplant, dariiber hinaus weitere Baumpflanzungen
innerhalb des Industriegebiets.

Damit kann, auch wenn die relativ hohen Gebaude teilweise nicht vollstandig gegen-
Uber der Umgebung abgeschirmt werden kdnnen, dennoch eine vergleichsweise gute
Einbindung des geplanten Bauvorhabens in die Landschaft erreicht werden.

Auch fiir das Landschaftsbild bedeutsame Vegetationsstrukturen, wie die Pappelallee
oder die WeiRdorngebische im nordlichen bis nordwestlichen Bereich, werden im
Zuge der Bebauung erhalten oder grofStenteils erhalten. Lediglich fiir die Zufahrten ist
es erforderlich, insgesamt 5 Sdulenpappeln zu beseitigen.

Im Hinblick auf die landschaftsgebundene Erholung hat das Gebiet derzeit bereits nur
eine relativ geringe Bedeutung. Dementsprechend ergeben sich keine erheblichen
Verschlechterungen. Die Umlegungsstrecke des Waldnaabtal-Radwegs verlauft teil-
weise durch den Geltungsbereich. Dieser Abschnitt der Verlegung wird zwar eine
grofRere Lange aufweisen als der bestehende Abschnitt des Waldnaabtal-Radwegs, ist
jedoch fiir die Radfahrer deutlich attraktiver, so dass sich diesbezliglich keine nen-
nenswerten Verschlechterungen fiir die Radfahrer ergeben. Eine nachteilige Veran-
derung ist lediglich durch die stdrkere anthropogene Pragung der landschaftlichen
Kulisse gegeben.

Die intensiven Erholungseinrichtungen (Sportplatze, Tennisplatze) werden an anderer
Stelle in einem ortsnaheren Bereich von Pirk neu errichtet, so dass sich diesbezliglich
in jedem Fall keine nachteiligen Veranderungen ergeben.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut als mittel einzustufen.
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5.3.4 Schutzgut Boden

5.3.5

Beschreibung der derzeitigen Situation

Im Gebiet sind Schwemmfacher- und Schwemmkegelablagerungen kennzeichnend.
Nach den Ergebnissen des vorliegenden Bodengutachtens sind im Geltungsbereich in
weiten Teilen ca. 1 m machtige Auffullungen vorhanden, die aus Schluffen und San-
den bestehen. Darunter folgen die natirlichen schluffigen bis sandigen Auenablage-
rungen, die von den FluBschottern der Waldnaab unterlagert werden. Damit sind im
GroRteil des Geltungsbereichs keine natiirlichen Bodenprofile mehr kennzeichnend,
auch wenn sich bereits versiegelte Flachen auf insgesamt untergeordnete Bereiche
beschranken. Damit bestehen hinsichtlich des Schutzguts Boden erhebliche Vorbelas-
tungen, so dass die Empfindlichkeit gegeniiber Veranderungen vergleichsweise ge-
ring ist.

Die Bodenfunktionen, wie Produktionsfunktion, Puffer- und Filterfunktion sowie Le-
bensraumfunktion werden aber weitgehend erfiillt, auBer auf den bereits versiegel-
ten Flachen.

Auswirkungen

Projektbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut sind wie bei jeder Bauflachenaus-
weisung in Form der Bodeniliberformung, -liberbauung und —versiegelung zu erwar-
ten. Die naturgemaR erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Boden gehen mehr oder
weniger zwangslaufig mit der geplanten Realisierung des Vorhabens einher. Die Ver-
meidung und Minderung der Eingriffe ist in gewerblich-industriell genutzten Berei-
chen nur innerhalb enger Grenzen moglich. Durch die hohe Grundflachenzahl von 0,9
und das konkret geplante Bebauungskonzept, unter Bertlicksichtigung einer durch die
Festsetzungen zustandigen zukiinftigen Gebaudeerweiterung, ist von einer insgesamt
hohen Versiegelung auszugehen, wobei weitgehend bereits anthropogen veranderte
Bodenprofile beansprucht werden.

Die Auswirkungen halten sich deshalb im vorliegenden Fall in Grenzen. Die baulich
zur Uberpriagung geplanten Flichen umfassen ca. 22.500 m?. Aufgrund dieser Ge-
bietsgrolRe und der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,9 ca. 2,0 ha zusatzlich ver-
siegelt werden.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit beziiglich des Schutzguts wie bei jeder Uber-
bauung und Versiegelung relativ hoch. Die Auswirkungen halten sich jedoch aufgrund
der relativ geringen GrofRe und der Vorbelastungen durch die bestehenden Auffiil-
lungen (fast im gesamten Geltungsbereich bereits veranderte Bodenprofile) inner-
halb enger Grenzen.

Schutzgut Wasser

Beschreibung der derzeitigen Situation

Wie bereits in Kap. Ill 5.2 ,Hydrologie und Wasserhaushalt” ausgefiihrt, entwassert
der Geltungsbereich natirlicherweise direkt nach Norden bzw. Nordwesten zur
Waldnaab (Gewadsser 1. Ordnung).

Seite 49



“u

Bebauungsplan Industriegebiet ,,Richard-Hllsmann-Allee“” Gemeinde Pirk

Die Waldnaab verlduft unmittelbar im Randbereich des Geltungsbereichs. Etwas
oberhalb wird der Fluss als Werkskanal fir die Wasserkraftgewinnung genutzt. Weni-
ge hundert Meter flussabwarts vereinigt sich die Waldnaab mit dem Flutkanal, der
ein technisch ausgebautes, dem Hochwasserschutz dienendes Bauwerk darstellt. Ost-
lich des Geltungsbereichs verlauft noch ein in die Waldnaab miindender Bach, der
das Gebiet zwischen Pirk und Schirmitz entwassert (Webergraben).

Stillgewésser gibt es innerhalb des Geltungsbereichs nicht. Ostlich liegt ein Weiher,
westlich der Klaranlage ein Nachklarteich (Schénungsteich).

Das Planungsgebiet liegt im engeren Talraum der Waldnaab. Nach dem Informati-
onsdienst (iberschwemmungsgefahrdete Gebiete liegt der nordliche Teil des Gel-
tungsbereichs innerhalb des Uberschwemmungsbereichs der Waldnaab (HQ 100) und
innerhalb des vorliufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets (gemaR Bekanntma-
chung vom 04.08.2015 des Landratsamtes Neustadt/WN). Die HQ 100-Héhenkote im
Geltungsbereich liegt bei 387,04 m NN. Die maximalen Wasserhoéhen bei HQ 100 lie-
gen damit im Randbereich zur Waldnaab bei ca. 50 cm, und laufen in etwa bis zur
Hélfte des A-Platzes (FuBballfeld) auf O aus.

Die Grundwasserverhaltnisse im Gebiet sind aus dem vorliegenden Bodengutachten
gut bekannt. Demnach wurde das Grundwasser im Bereich 2,20 bis 3,25 m unter
GOF, je nach der Nahe zur Naab, gemessen. Die quartaren Schotter der Waldnaab
stellen einen ergiebigen Porengrundwasserleiter mit maRigen bis mittleren Durchlas-
sigkeiten dar. Der Grundwasserspiegel unterliegt starken Schwankungen, bei Hoch-
wasser kommt es zu einer Infiltration aus der Waldnaab in das Grundwasser.
Wasserschutzgebiete liegen weit auRerhalb des EinfluRbereichs der Gebietsauswei-
sung.

Auswirkungen

Durch die zu erwartende relativ umfangreiche Versiegelung (und Uberbauung) wird
die Grundwasserneubildung reduziert. Eine Begrenzung ist nur in vergleichsweise ge-
ringem Umfang moglich.

Wie in Kap. 3.5.3 ausfiihrlich dargestellt, wird das Oberflachenwasser von den unbe-
lasteten Dachflaichen gemaR der Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Wei-
den direkt in die Waldnaab eingeleitet (nach derzeitiger Planung ca. 11.500 m?). Die
Oberflachenwiasser aus den befestigten Fahrbereichen (ca. 11.000 m?) wird iber eine
ausreichend dimensionierte Regenriickhaltung und einen Retentionsbodenfilter
ebenfalls der Waldnaab zugefiihrt. Vorrangiges Ziel ware, bei dem relativ groRen An-
teil versiegelter Flachen, eindeutig eine Versickerung vor Ort gewesen. Nach den Er-
kenntnissen aus dem Bodengutachten ist jedoch weder eine Versickerung liber Rigo-
len noch eine flaichenhafte Versickerung unter Anwendung der geltenden techni-
schen Regeln moglich und zuldssig. Demnach verbleibt die oben beschriebene, vo-
raussichtliche gewahlte Art der Oberflachenwasserbehandlung als einzige technisch
durchfihrbare, und rechtlich zuldssige Variante.

Es finden deshalb vorhabensbedingt Verschiebungen zwischen den Faktoren Versi-
ckerung, Verdunstung und Abfluss innerhalb der Wasserhaushaltsbilanz statt, die sich
in geringem MaRe auf den Gebietswasserhaushalt auswirken. Aufgrund der geplan-
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ten Oberflachenentwasserung im Trennsystem halten sich die Auswirkungen auf die
gemeindlichen Abwasserkanadle und die Klaranlage insgesamt in Grenzen. Entspre-
chend der GebietsgroRe und der moglichen Bebauung betragt die maximale versie-
gelte Flache ca. 20.000 m?. Bei einer mittleren jahrlichen Grundwasserneubildung im
Gebiet von ca. 150 mm reduziert sich die jahrliche Grundwasserneubildung auf den
gesamten Geltungsbereich bezogen rechnerisch um ca. 3.000 m? jahrlich. Dies wird
sich jedoch nicht nennenswert auf den Gebietswasserhaushalt auswirken. Mit der
Waldnaab kann ein leistungsfahiger Vorfluter genutzt werden.

Durch die geplante Bebauung wird Retentionsvolumen bei Hochwasser beseitigt. Wie
oben erldutert, betragen die Wasserhéhen bei HQ 100 im Vorhabensgebiet bis zu 0,5
m, und laufen mit zunehmender Entfernung von der Waldnaab auf Null aus. Der Re-
tentionsraumverlust wurde im Rahmen der vorliegenden Bearbeitung mit Hilfe eines
digitalen Gelandemodells und der vom Wasserwirtschaftsamt Weiden zur Verfliigung
gestellten HQ 100-Hohen mit 2.231 m3 exakt ermittelt. Der Verlust an Retentions-
raum wird unmittelbar vor Ort, auf einer direkt benachbarten Flache, mehr als aus-
geglichen (3.056 m3). Nach Angaben des Wasserwirtschaftsamtes Weiden ist eine
hydraulische Berechnung fiir den Retentionsraumverlust bzw. —ausgleich nicht erfor-
derlich. Aufgrund des geplanten Retentionsraumausgleichs unmittelbar vor Ort kann
davon ausgegangen werden, dass die vorhabensbedingten Auswirkungen auf den
HochwasserabfluR bei HQ 100 vollstandig angeglichen werden. Es wird sogar ein zu-
satzlicher Retentionsausgleich geschaffen, der sich positiv auf das Riickhaltevermo-
gen bei Hochwasser auswirken wird. Eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis fir
die Eingriffe und den Ausgleich in den Retentionsraum wird noch vorgelegt, soweit
erforderlich.

Mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser durch die Verlegung des Wald-
naabtal-Radwegs, u.a. auf den Retentionsraum, werden in dem gesondert durchzu-
fiihrenden wasserrechtlichen Verfahren behandelt.

In Kap. 3.5.3 wird ausfihrlich erlautert, warum im vorliegenden Fall eine ausnahms-
weise Zulassung der Bebauung trotz der teilweisen Lage des Bauvorhabens im Uber-
schwemmungsbereich moglich ist (im Sinne von § 78 (2) WHG).

Stillgewasser im Umfeld sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Wie erldutert, wird durch die Versiegelung und die anschlieBende Einleitung in die
Waldnaab, z.T mit Riickhaltung und Behandlung lber einen Retentionsbodenfilter,
die Grundwasserneubildung reduziert. Vorhabensbedingte Verdanderungen der
Grundwasserstande, auller im unmittelbaren Vorhabensbereich, sowie qualitative
Auswirkungen auf das Grundwasser, sind nicht zu erwarten.

Vorkehrungen gegen wild abflieRendes Oberflachenwasser, um benachbarte bebaute
oder potenziell bebaubare Grundstiicke vor Gbermalligem Oberflachenwasserzufluss
von aullerhalb des Baugebiets zu schiitzen, sind im vorliegenden Fall aufgrund der
Auspragung der Topographie nicht erforderlich.

Um nachteilige Auswirkungen auf die Gebdude von vornherein auszuschlieRen, sind
entsprechende bauliche MaRnahmen zu priifen. Die Erforderlichkeit ist durch den
Bauwerber eigenverantwortlich zu ermitteln.
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Bei den BaumaBnahmen ist den Anforderungen des Allgemeinen Vorsorgegrundsatz
des WHG in ausreichendem MalRe Rechnung zu tragen.
Wasserschutzgebiete sind durch das Vorhaben nicht berihrt.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit mittel bis vergleichsweise hoch.

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung der derzeitigen Situation

Das Planungsgebiet weist fiir die Verhaltnisse der mittleren Oberpfalz durchschnittli-
che Klimaverhaltnisse auf.

Eine gelandeklimatische Besonderheit stellt hangabwarts, also im wesentlichen in
nordliche Richtung abflieBende Kaltluft dar, insbesondere bei bestimmten Wetterla-
gen wie sommerliche Abstrahlungsinversionen. In der Tallage des Waldnaabtals
sammelt sich Kaltluft und kann zu erhohter Spatfrostgefahrdung fihren.
Vorbelastungen der lufthygienischen Situation werden im Planungsgebiet in gewis-
sem AusmalR durch die Autobahn A 93 hervorgerufen. Allerdings kommt es aufgrund
der landlich gepragten Umgebung nicht zu besonderen Belastungssituationen.

Zu den Schallimmissionen und den sonstigen Immissionen siehe Kap. 5.3.1 Schutzgut
Mensch.

Im Vorhabensgebiet ist im Regionalplan ein Regionaler Griinweg ausgewiesen, der
neben den allgemeinen Wohlfahrtswirkungen von unbebauten Freiflachen v.a. auch
dem Frischluftaustausch dient.

Auswirkungen

Durch die Errichtung der Baukorper und die sonstige relativ umfangreiche Versiege-
lung wird es zu einer Veranderung des Lokalklimas kommen. Die verdunstungsbe-
dingte Luftbefeuchtung und Luftkiihlung wird sich deutlich verringern. Der bisherige
Beitrag der Griinflachen zum Klimaausgleich wird erheblich reduziert, die Merkmale
des Stadtklimas mit héheren Temperaturspitzen etc. werden zunehmen. Allerdings
wird diese Zunahme aufgrund der im Umfeld weitestgehend kennzeichnenden landli-
chen Pragung mit umfangreichen landwirtschaftlich genutzten Flachen so geringe
Ausmalie annehmen, dass dies fiir den Einzelnen nicht splrbar sein wird.

Ein relevanter Kaltluftstau 0.3. der sich nachteilig auf bestehende Bauflache auswir-
ken wirde (z.B. die im Umfeld liegenden Wohnhauser), wird durch die geplante Be-
bauung nicht hervorgerufen.

Eine Verschlechterung der lufthygienischen Situation wird durch die Gebietsauswei-
sung nur in geringem, nicht nennenswertem MaRe hervorgerufen. Die zusatzlichen
Emissionen luftgetragener Schadstoffe spielen faktisch keine Rolle. Es sind aus-
schliefilich Logistikhallen geplant, so dass lediglich zusatzlicher und sich raumlich ver-
lagernder Fahrverkehr entsteht, jedoch keine zusatzlichen Belastungen durch Pro-
duktionsprozesse.

Zu den Schallimmissionen und Geruchsimmissionen siehe Kap. Il 5.3.1.

Der regionale Griinzug gemal} Regionalplan und seine Funktionen im Hinblick auf den
Luftaustausch werden zwar durch die Errichtung der Hallen in gewissem MalRe einge-
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schrankt. Allerdings verbleibt zwischen den geplanten Hallen und dem bestehenden
Industriegeldnde eine ca. 160 m breite Schneise, in der weiterhin ein ungehinderter
Luftaustausch stattfinden kann. Auch sidlich der NEW 9 kann weiterhin uneinge-
schrankt Frischluft von Westen zur Ortslage Pirk abflieRen.

Ein Standort stidlich der NEW 9 ware zwar im Hinblick auf den Luftaustausch zur Orts-
lage Pirk sicherlich glinstiger zu bewerten gewesen, hatte jedoch fiir den Betrieb
nicht den mit der Erweiterung angestrebten Nutzen erreicht (interner Werksverkehr);
siehe hierzu Alternativenprifung in Kap. 5.6.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit bezliglich des Schutzguts als mittel einzustu-
fen.

Wechselwirkungen

Grundsatzlich stehen alle Schutzgtliter untereinander in einem komplexen Wirkungs-
geflige, so dass eine isolierte Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter zwar aus analyti-
scher Sicht sinnvoll ist, jedoch den komplexen Beziehungen der biotischen und abioti-
schen Schutzgiiter untereinander nicht gerecht wird.

Dementsprechend wurden bei der Analyse der Auswirkungsprognose bereits Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgiitern herausgearbeitet. Beispielsweise wirkt sich
die Versiegelung (Betroffenheit des Schutzguts Boden) auch auf das Schutzgut Was-
ser aus (Reduzierung der Grundwasserneubildung). Soweit also Wechselwirkungen
bestehen, wurden diese bereits dargestellt.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung (Nullvariante)

Wenn das Gebiet nicht ausgewiesen und errichtet wiirde, ware davon auszugehen,
dass die landwirtschaftliche Nutzung in Form der Sportanlagen fortgesetzt wiirde und
die in relativ geringem Umfang betroffenen Gehdlzbestande und Wiesenflachen er-
halten bleiben wirden.

Eine andere Art der Bebauung als eine gewerblich-industrielle Bebauung im Zusam-
menhang mit dem bestehenden Industriebetrieb ware an diesem Standort aufgrund
der fehlenden Anbindung an die Siedlungsbereiche nicht zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

Vermeidung und Verringerung

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und Min-
derungsmalnahmen im Umweltbericht darzustellen. Im Sinne der Eingriffsregelung
des § 14 BayNatSchG ist es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen des Na-
turhaushalts und des Landschaftsbildes zu unterlassen.
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Wesentliche Vermeidungsmalnahmen sind die festgesetzten BegriinungsmalRnah-
men bzw. MalRnahmen zum Gehodlzerhalt, die Festsetzungen zur baulichen Gestal-
tung, und die geplante Entwasserung im Trennsystem.

Mit dem Retentionsraumausgleich unmittelbar vor Ort kdnnen nachteilige Auswir-
kungen auf das Retentionsvermogen der Aue bei Hochwasser vermeiden werden.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die im vorliegenden Fall aufgrund der Art
der geplanten Bebauung begrenzten Moglichkeiten der Eingriffsvermeidung zu einem
erheblichen Teil ausgeschopft werden.

Die Mallnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind in
Pkt. 11 der textlichen Festsetzungen enthalten.

Ausgleich

Nach der Eingriffsbilanzierung ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 9.095 m?2. (siehe
auch Kap. 4.2).

Die erforderlichen Ausgleichs-/Ersatzmanahmen werden innerhalb des Geltungsbe-
reichs auf einer Teilfliche der Flur-Nr. 290 der Gemarkung Pirk (9.342 m?) erbracht
(Anlage von Seigen mit Extensivierung der Wiesennutzung). Da der rechnerisch er-
forderliche Umfang der Kompensationsflache erreicht wird, kann davon ausgegangen
werden, dass die Eingriffe im Sinne der Eingriffsregelung vollstandig kompensiert
werden.

Unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten sind die in Pkt. 11 der textlichen Fest-
setzungen enthaltenen MalRnahmen erforderlich, und konsequent zu beachten und
umzusetzen.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Im Vorfeld der vorliegenden Bauleitplanung wurden intensive Uberlegungen und Prii-
fungen zur Suche nach einem Standort fiir die Erweiterung des Industriegelandes der
Constantia Hueck Folien GmbH & Co. KG angestellt. Wesentliche Vorgaben dabei wa-
ren der erforderliche, moglichst unmittelbare raumliche Zusammenhang mit dem be-
stehenden Werksgelinde und die Beriicksichtigung des Uberschwemmungsbereichs
der Waldnaab. Durch das Uberschwemmungsgebiet bei HQ 100 ergeben sich starke
Restriktionen, die die potenziellen Standorte im Umfeld des Werks Pirkmihle stark
begrenzen. Der gesamte Bereich nach Westen, Norden, Osten (hier sehr weitrei-
chend), vom bestehenden Werksgelinde aus gesehen, ist als Uberschwemmungsbe-
reich bei HQ 100 ausgewiesen. Lediglich stdlich des bestehenden Werks, im geplan-
ten Vorhabensbereich, ist nur ein relativ kleiner Teilbereich bei HQ 100 Uber-
schwemmt. Wenngleich mit der notwendigen Verlagerung der Sportanlagen ein ho-
her Aufwand verbunden ist, gibt es aus den genannten Uberlegungen keine realisier-
baren Alternativstandorte fiir die Erweiterung des Werks, die noch im rdumlichen Zu-
sammenhang mit dem existierenden Betrieb stehen. Der gewéhlte Standort kann mit
der geplanten Entwidmung eines Teilabschnitts der Richard-Hilsmann-Allee als 6f-
fentliche StralRe sehr giinstig mit dem bestehenden Werk verbunden werden, der Re-
tentionsverlust ist vergleichsweise gering und kann durch Abgrabungen unmittelbar
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vor Ort wieder vollstandig kompensiert werden. Insofern gibt es zu dem gewahlten
Standort keinerlei Alternativstandorte, auf denen die Ausweisung eines Industriege-
biets im raumlichen Zusammenhang mit dem bestehenden Werk Pirkmiihle méglich
ist.

Ein Standort sldlich der Kreisstralle NEW 9 wurde ebenfalls geprift. Ein solcher
Standort ware insofern von Vorteil, als dann der gesamte Bereich auBerhalb des
Uberschwemmungsgebiets (HQ 100) liegen wiirde. Im westlichen Teil des Gewerbe-
gebiets ,, Rothenstadter Stralle”, der fiir eine Ausweisung grundsatzlich in Frage kdme,
ist aber wie am geplanten Standort ebenfalls ein Regionaler Griinzug ausgewiesen.
Als wesentlicher Nachteil, der fiir den ansiedelnden Betrieb einen Ausschlussgrund
darstellt, ist bei einem Standort slidlich der NEW 9 die relativ groRe Entfernung und
v.a. die dazwischen liegende KreisstraRe, die gequert werden miusste. Ein interner
Werksverkehr, der durch die Entwidmung der Richard-Hllsmann-Allee angestrebt
wird, ware dann nicht moglich. Der neue Standort wiirde fiir die Firma Constantia
Hueck Folien einen externen Standort darstellen, der nur mit erheblichem héherem
Aufwand vom bestehenden Werksgelande aus anzudienen ware. Ein Standort sldlich
der Kreisstrale NEW 9 ist deshalb aus der Sicht der Firma Constantia Hueck Folien
nicht realisierbar. Eine mit dem bestehenden Betrieb unmittelbar durch internen
Werksverkehr zusammenhdngende Betriebserweiterung kann daher auf einem
Standort sidlich der NEW 9 nicht erreicht werden, so dass eine solche Alternative
ausscheidet. AuBerdem liegen praktisch alle noch unbebauten Parzellen in diesem
Bereich innerhalb des Landschaftsschutzgebiets. Eine Beanspruchung von Flachen in-
nerhalb des Landschaftsschutzgebiets soll soweit wie moglich vermieden werden (im
Rahmen des geplanten Sportparks ist bereits eine Beanspruchung auf Teilflachen un-
umganglich).

Bezliglich des Regionalen Griinzugs ist noch anzumerken, dass zwischen dem beste-
henden Werksgeldande und den geplanten Hallen noch eine unbebaute Schneise von
ca. 160 m verbleibt, so dass ein gewisser Luftaustausch in Richtung der Ortslage Pirk
in jedem Fall verbleibt.

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal-argumentativ. Zur Ge-
samteinschatzung bezliglich der einzelnen Schutzgiiter wurde eine geringe, mittlere
und hohe Eingriffserheblichkeit unterschieden.

Zur Bewertung der Schutzgliter Pflanzen und Tiere wurden Bestandserhebungen vor
Ort durchgefiihrt und vorhandene Unterlagen und Daten ausgewertet (Artenschutz-
kartierung, Biotopkartierung).

Als Fachgutachten ist im vorliegenden Fall zunachst eine Schalltechnische Untersu-
chung erforderlich, die den vorliegenden Unterlagen beiliegt. Mit der Schalltechni-
schen Untersuchung und den darin formulierten Vorgaben kdnnen gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnissen an den relevanten schutzbediirftigen Immissionsorten der
Umgebung weiterhin gewahrleistet werden (Festsetzung von Emissionskontingenten
mit Zusatzkontingenten).

Seite 55



Bebauungsplan Industriegebiet ,,Richard-Hllsmann-Allee

“u

Gemeinde Pirk

5.8

59

Dariber hinaus wurde im Vorfeld bereits ein Bodengutachten erstellt, das wertvolle
Erkenntnisse zu den Grundwasser- und Bodenverhialtnissen liefert (u.a. im Hinblick
auf die geplante Behandlung des Oberflachenwassers).

Zur Bearbeitung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung wurde der bayerische
Leitfaden verwendet.

Kenntnisliicken gibt es nicht. Die Auswirkungen auf die Schutzgiliter konnen durch-
wegs relativ gut analysiert bzw. prognostiziert werden.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen des
Vorhabens zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen zu ermitteln und gegebenenfalls AbhilfemaRnahmen zu ergreifen.

Im vorliegenden Fall stellen sich die MaBRnahmen des Monitorings wie folgt dar:

- Uberpriifung und Uberwachung der {iberbaubaren Fldchen und der sonstigen Fest-
setzungen zum Mal} der baulichen Nutzung (z.B. Gebdude- und Gelandeniveau),
und der gestalterischen Festsetzungen

- Uberpriifung und Uberwachung des erforderlichen Retentionsausgleichs (Neu-
schaffung von ca. 3.056 m? Retentionsraum)

- Uberwachung der Realisierung und des dauerhaften Erhalts der Ausgleichs-/Ersatz-
malnahmen sowie der EingriinungsmalRnahmen sowie der MalRnahmen zum Ge-
holzerhalt; auf den Ausgleichs-/Ersatzflachen ist insbesondere auch die Umsetzung
der erforderlichen PflegemaRBnahmen zu Uberpriifen, auBerdem die Frage, inwie-
weit die mit den MalRnahmen angestrebten Entwicklungsziele erreicht werden; ge-
gebenenfalls sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde geeignete
Malnahmen zur Optimierung zu ergreifen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Gemeinde Pirk beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans mit integrierter
Griunordnung Industriegebiet ,,Richard-Hllsmann-Allee”.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 43.937 m?. Die Eingriffsfliche be-
tragt ca. 23.356 m2.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter wurden detailliert untersucht. Auf das Schutz-
gut Mensch und die Kultur- und Sachgliter werden vergleichsweise geringe Auswir-
kungen hervorgerufen. Fiir die zu (iberbauenden Sportanlagen wird an anderer Stelle
Ersatz geschaffen (Flur-Nr. 2245 und 2246 der Gemarkung Pirk). Die aus der Schall-
technischen Untersuchung sich ergebenden Vorgaben werden vollumfanglich umge-
setzt.
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Die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt sind, be-
zogen auf die unmittelbare Flachenbeanspruchung, vergleichsweise gering, aufgrund
der Randlage zur Waldnaab insgesamt als mittel einzustufen.

Mittlere Auswirkungen werden auRerdem auf das Schutzgut Landschaft hervorgeru-
fen. Wenngleich der Vorhabensbereich bereits durch anthropogene Strukturen ge-
kennzeichnet ist, wird die technogene Pragung im Vorhabensbereich dennoch stark
zunehmen, und die Wirkungen gehen trotz der nicht gegebenen Fernwirksamkeit und
der vorhandenen sowie geplanten Einbindung durch Griinstrukturen tGber den unmit-
telbaren Vorhabensbereich hinaus.

NaturgemaR relativ erhebliche Auswirkungen werden auf das Schutzgut Boden her-
vorgerufen. (hohe Versiegelungsgrade).

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind als mittel bis relativ hoch einzustu-
fen. MaBgeblich ist hier die Lage direkt an der Waldnaab und der Eingriff in den
Hochwasser-Retentionsraum, wenngleich ein vollstandiger Ausgleich unmittelbar vor
Ort umgesetzt werden kann. Die Begriindung fiir die Zuldssigkeit einer ausnahmswei-
sen Bebauung innerhalb des Uberschwemmungsbereichs ist in Kap. 3.5.2 enthalten.

Mittlere Auswirkungen sind schlieRlich bei den Schutzgitern Klima und Luft zu erwar-
ten.

Die naturschutzrechtlichen KompensationsmalRnahmen fiir die vorhabensbedingten
Eingriffe sind innerhalb des Geltungsbereichs festgesetzt. MalRnahmen zur Eingriffs-
vermeidung werden aufgezeigt.

6. Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)

In den vorliegenden Bebauungsplan-Unterlagen wurde eine spezielle artenschutz-
rechtliche Priifung erstellt. Zu berlicksichtigen ist im vorliegenden Fall insbesondere
die Randlage zum Waldnaabtal. Als Ergebnis lasst sich festhalten, dass unter Beach-
tung der Vermeidungsmalinahmen die Auslésung artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestande nicht zu erwarten ist.

Aufgestellt: 26.10.2017

Gottfried Blank
Landschaftsarchitekt
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