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PRAAMBEL

Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und
der Baunutzungsordnung (BauNVO) erldsst die Gemeinde Pirk folgende

Satzung

zur Aufstellung des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung fir das Gewerbe-
und Mischgebiet ,Schlo3paint |“, Gemeinde Pirk, bestehend aus den Planzeichnun-
gen, den textlichen Festsetzungen und Bebauungsvorschriften, der Begriindung und
den griinordnerischen Festsetzungen:

§ 1 Der Bebauungsplan fir das Gewerbe- und Mischgebiet ,,SchloBpaint I mit inte-
grierter Griinordnung vom 21.03.2019 wird beschlossen.

§ 2 Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung dieser Satzung in Kraft.
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l. Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9
BauGB

In Ergdnzung zu den planlichen Festsetzungen gelten folgende textliche Festsetzun-
gen als Bestandteil der Satzung des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung:

1. Art der baulichen Nutzung
Entsprechend § 8 BauNVO wird ein Gewerbe- und entsprechend & 6 BauNVO ein
Mischgebiet festgesetzt.
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die nach § 8 (3) Nr. 1 ausnahmsweise zugelassen werden kon-
nen, sind im Gewerbegebiet nicht zulassig.
Das Mischgebiet wird gemal den planerischen Festsetzungen in ein Ml 1 und ein Ml
2 horizontal gegliedert. Im MI 1 (Mischgebiet mit Schwerpunkt Gewerbe) sind Nut-
zungen nach § 6 (2) Nr. 1, 2, 3, 4, 5 und 6 BauNVO zulassig (Wohngebaude, Ge-
schéafts- und Birogebadude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes; sonstige Gewerbebetriebe; Anlagen
fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke; Gartenbaubetriebe).
Im MI 2 (Mischgebiet mit Schwerpunkt Wohnen) sind Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 1,
2 und 3 BauNVO zulassig (Wohngebadude; Geschafts- und Blirogebadude; Einzelhan-
delsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes).

2. MaR der baulichen Nutzung
Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen in Verbindung mit der Grund-
flachenzahl und Geschossflachenzahl festgesetzt.

Das zuldssige HochstmaR der baulichen Nutzung betragt (Hinweis: Berechnung nach
§ 19 BauNVO):

Maximal sind zwei Geschosse zuldssig (I1).

GE: Grundfldchenzahl (GRZ): 0,8
MI: Grundflachenzahl (GRZ): 0,6

Traufhohe/Wandhohe: die maximale Wandhohe betrdgt im Gewerbegebiet 10,00
m, die maximale Firsthohe 12,50 m; im Mischgebiet betrdagt die max. Wandhdhe
8,50 m, die max. Firsthohe 10,00 m.

Die Firstrichtung ist frei wahlbar.
Die maximale Wandhohe von Garagen betragt 3,00 m.

Die Hohenlage der Gebdude (FFOK EG) wird im Gewerbegebiet auf max. 389,00 m
NN festgesetzt. Im Mischgebiet darf die Hohenlage der Gebaude max. 0,50 m Uber
der Bezugshohe (StraRenniveau SchloBpaint bzw. Stichstralle im Bereich der Ge-
bdudemitte) liegen.

Die Bezugshohe bei der Ermittlung der Wandhoéhe ist die StraBenanschnittskante
bzw. Gehweganschnittskante der StraRe SchloRpaint im Bereich der Gebdaudemitte
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des jeweiligen Gebaudes (Hauptgebaude und Garagen). Die Wandhohe wird defi-
niert von der Bezugshodhe (StraRenniveau SchloRpaint Mitte Hauptgebdude und Ga-
rage) bis zum Schnittpunkt der Dachhaut mit der AulRenkante der AulRenwand.

3. Stellplatze und Garagen/Carports/Zufahrten
Der Abstand zwischen StraRe und Garagen/Carports (Stauraum) muss mindestens
5 m betragen und darf nicht eingezaunt werden.
Pro Wohneinheit (Ml 2) sind mindestens zwei Stellplatze zu errichten (auch in Gara-
gen, Carports und im Bereich des Stauraums).
Zufahrten sind aullerhalb der lUberbaubaren Grundstiicksflaichen zulassig, im Ge-
werbegebiet an der Ostseite, im Mischgebiet 1 an der Ostseite und im Mischgebiet
2 an der Westseite und zur StichstralRe.

4, Dachgestaltung, Fassaden
Zulassig sind Flach-, Pult (auch versetzte Pultdacher), Sattel-, Zelt- und Walmdacher.
Die maximal zuldassige Wand- und Firsthohe bei den Gebaduden ist einzuhalten (siehe
unter 2.).
Bei der Nutzung der Solarenergie auf Dachern sind zur Vermeidung von Blendwir-
kungen reflexionsarme Solarmodule zu verwenden. Bei Flachdachern sind aufge-
standerte Solarmodule bis zu einer Hohe von 0,75 m gegentiber der Dachoberflache
zulassig.
An den Fassaden und Dachern sind sich spiegelnde und grelle Materialien unzulas-
sig.
Bei Blechbedachungen ist nur eine Ausfiihrung als Titanzink oder als profilierte
Blecheindeckung, z.B. Kalzip, zuldssig.

5. Einfriedungen
Die Hohe der Einfriedungen darf im Gewerbegebiet ein MaR von 2,0 m nicht liber-
schreiten (im Mischgebiet 1,50 m). Mauern, die dem Larmschutz dienen, sind in-
nerhalb der Baugrenzen bis 4,0 m Hohe zuldssig. Zur Minderung der AuRenwirkun-
gen sind diese mit gréBeren Strdauchern dicht einzugriinen (Pflanzqualitat Solitar-
straucher mindestens 100-150). Ansonsten sind Mauern lediglich im Gewerbegebiet
bis zu einer Hohe von 1,00 m zulassig.

6. Aufschittungen und Abgrabungen
Gelandeaufschiittungen sind ausschlieRlich bis zu den festgesetzten max. Hohen der
Gebaude zuldssig. Im Falle von Gelandeabgrabungen ist darauf zu achten, dass kein
Grundwasser freigelegt wird. Auffillungen und Abgrabungen an der Grundstiicks-
grenze sind dem natiirlichen Geldandeverlauf anzupassen.
Die Gelandeanpassung im Grundstlicksrandbereich hat durch Béschungen zu erfol-
gen. Mauern sind an der Grundstiicksgrenze nicht zuldssig. Die Boschungen sind so
auszubilden, dass den Nachbargrundstiicken Uber den natirlichen Abfluss hinaus
kein zusatzliches Oberflachenwasser zugefihrt werden darf, und die Béschungen
ausreichend standsicher und stabil gegen Abschwemmungen sind. Der Mindestab-
stand des Bdschungsfulles von der Grundstlicksgrenze betrdagt 1,0 m. Sollten am
Boschungsfull Entwasserungseinrichtungen erforderlich werden, vergréBert sich der
Abstand im Bedarfsfall entsprechend.
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7. Werbeanlagen
Die Flache freistehender Werbeanlagen ist im Gewerbegebiet auf 3,50 m? begrenzt.
Im Mischgebiet sind Werbeanlagen bis max. 1,0 m? Ansichtsflaiche nur am Ort der
Leistung an Einfriedungen und Fassaden in ErdgeschoRhohe zuldssig. Bei allen Wer-
beanlagen sind spiegelnde und grelle Farben sowie sich drehende Anlagen und
Leuchtreklamen mit Wechsellicht unzulassig.

8. Festsetzungen zum Schallschutz
In der Nordhalfte der Mischgebietsflaiche MI 1 sind an den West- und Stdfassaden
der Gebdude nur ausnahmsweise zu Reinigungs- und Wartungszwecken offenbare
Fenster von schutzbedirftigen Raumen (Definition siehe unten) zulassig.

In der Sudhalfte der Mischgebietsflaiche Ml 1 sind an den West- und Nordfassaden
der Gebaude nur ausnahmsweise zu Reinigungs- und Wartungszwecken offenbare
Fenster von schutzbediirftigen (Definition siehe unten) zuldssig.

Von den obigen Festsetzungen zur Nordhalfte der Mischgebietsflaiche Ml 1 kann ab-
gewichen werden, wenn der rechnerische Nachweis durch geeignete Fachbiiros
ergibt, dass geeignete bauliche MaRnahmen getroffen werden kénnen, welche si-
cherstellen, dass sich an den Siidfassaden der Gebiude keine Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte der TA Larm an Fenstern von schutzbedirftigen Raumen er-
geben.

Schutzbedirftige Raume sind:

- Wohnraume, einschliefSlich Wohndielen, Wohnkiichen;

- Schlafrdume, einschlieRlich Ubernachtungsrdumen in Beherbergungsstitten;
- Unterrichtsraume in Schulen, Hochschulen und dhnlichen Einrichtungen;

- Blroraume;

- Praxisraume, Sitzungsraume und dhnliche Arbeitsraume.

Innerhalb der Gewerbegebietsflache sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig
deren Gerausche die nachfolgend aufgefiihrten Emissionskontingente nach DIN
45691 ,,Gerauschkontingentierung” von tagsiiber (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) und
nachts (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) nicht iberschreiten. Die Prifung der Einhaltung
der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Die Rele-
vanzgrenze aus DIN 45691:2006-12 ist zu beachten.

Teilfldche Lek Tag Lek, Nacht
dB(A) dB(A)
GE 1 53 38
GE 2 54 39

Tabelle 1: Emissionskontingente (Lex)

Zusatzkontingente:

Fiir die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren erh6hen sich die
Emissionskontingente Lecum folgende Lex zus k.
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9.1

Abgrenzung Sektor Zusatzkontingent
Bezugspunkte Lekzusk | Lekzusk
Tag Nacht
dB(A) dB(A)
Anfang Ende
RW HW RW HW
Bezugs- | 4511495,66 | 5499653,17
A 4511571,58 | 5499664,31 | 4511412,46 5499613,84 5 5
B 4511412,46 | 5499613,84 | 4511544,27 5499690,27 7 7
C 4511544,27 | 5499690,27 | 4511574,22 5499696,06 4 4
D 4511574,22 | 5499696,06 | 4511571,58 | 5499664,31 0 0
Tabelle 2: Zusatzkontingente
RW: Rechtswert HW: Hochwert Gauss-Kriiger. Koordinaten (DHDH90,

Rauenberg, Bessel) Zahlrichtung im Uhrzeigersinn

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) der Norm fir
die Immissionsorte innerhalb der in der Tabelle genannten Richtungssektoren Lek;
durch Leki + Lek zusk ZU ersetzen ist.

Genannte Vorschriften und Normen sind bei der Firma Beuth Verlag GmbH, Berlin
zu beziehen. Sie sind beim Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert niederge-
legt. Wahrend der Offnungszeiten kénnen sie auch bei der Verwaltung eingesehen
werden.

Grinordnerische Festsetzungen und Malinahmen zur Sicherung der kontinuierli-
chen 6kologischen Funktionalitat

Allgemeine griinordnerische Festsetzungen

Oberboden, der bei allen baulichen MaBnahmen oder sonstigen Veranderungen der
Oberflache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und fachgerecht in maximal
2,0 m hohen Mieten zwischen zu lagern.

Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Bo-
denverunreinigungen, sind zu vermeiden.

Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal} zu be-
schranken (§ 1a Abs. BauGB).

Bdaume der 1. und 2. Wuchsordnung sind, soweit nicht durch andere Festsetzungen
gesondert geregelt, in einem Abstand von mindestens 2,5 m zu unterirdischen Lei-
tungen zu pflanzen. Bei Strauchern betragt der Mindestabstand 1,50 m. Nachtrag-
lich verlegte Leitungen sind in den genannten Abstanden an Anpflanzungen vorbei-
zufiihren.

Die Empfehlungen zu SchutzmalRnahmen gemal dem Merkblatt ,Baume, unterirdi-
sche Leitungen und Kanale” der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrs-
wesen (Stand 2013) sind zu bericksichtigen.
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9.2

9.2.1

9.2.2

9.2.2.1

9.2.2.2

9.2.23

Ausgleichsflachen-Zuordnungsfestsetzung nach § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

An anderer Stelle als am Ort des Eingriffs in Natur und Landschaft aulRerhalb des
Geltungsbereichs wird die erforderliche Ausgleichsfliche gemaR § 9 Abs. 1a (3)
BauGB verbindlich zugeordnet.

Die Ausgleichsflachen werden allen Grundstiicken des Gewerbe- und Mischgebiets
gemall § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB zugeordnet. Die festgesetzte Ausgleichsflache und
die Ausgleichsmalinahmen gemall den entsprechenden planlichen Festsetzungen
aullerhalb des Geltungsbereichs auf externen Kompensationsflaichen dienen dem
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft durch die Bebauung und Erschlie-
Bung.

Besondere griinordnerische Festsetzungen

Allgemeines

Im Baugebiet sind auf privaten Griinflachen entsprechend den planlichen und textli-
chen Festsetzungen Begriinungs- und PflanzmalBnahmen und auf externen Kom-
pensationsflichen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen durchzufiihren. Die Ausfih-
rung hat im Zuge der ErschlieBungsmalRnahmen zu erfolgen.

Die Geholzpflanzungen und Einzelbdume sind fachgerecht zu pflegen und zu unter-
halten. Ausgefallene Baume und Straucher sind in der nachfolgenden Pflanzperiode
nachzupflanzen.

Begriinungsmallinahmen

Eingriinungsmallnahmen an der Sudseite des Gewerbegebiets

An der Sudseite des Gewerbegebiets ist gemall den planlichen Festsetzungen eine
1-2-reihige Hecke aus heimischen und standortgerechten Gehdélzarten zu pflanzen.
Innerhalb des Schutzzonenbereichs der 20 kV-Doppelfreileitung sind gemall den
Vorgaben der Bayernwerk Netz GmbH ausschlieflich niedrig wachsende Gehoélze zu-
lassig.

Im Gewerbegebiet sind mindestens 50 % der nicht iberbaubaren Grundstucksfla-
chen (abzlglich der Flachen fiir den Wasserriickhalt) mit Gehdlzen zu begriinen. Die
Festsetzung unter 9.2.2.1 kann hierbei angerechnet werden.

Im Mischgebiet ist pro 400 m? Grundstiicksfliche mindestens 1 Baum der 1. oder 2.
Wuchsordnung zu pflanzen. Die Baumstandorte kénnen frei gewahlt werden.

Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen

Den vorhabensbedingten Eingriffen durch die Bebauung und ErschlieBung im Be-
reich des geplanten Industriegebiets werden die aullerhalb des Geltungsbereichs
liegenden KompensationsmalRnahmen zugeordnet. Folgende MaRnahmen werden
verbindlich festgesetzt:

Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen auf Flur-Nr. 721 der Gemarkung Enzenrieth (Teilfla-
che von 6.885 m?); Gesamtflache der Ausgleichs-/Ersatzflache 8.770 m?, Gibrige Fla-
che fiur zukiinftige Eingriffsvorhaben anrechenbar; siehe auch Lageplan der Aus-
gleichs-/ErsatzmaRnahmen auf Flur-Nr. 721 der Gemarkung Enzenrieth:
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9.3

- Pflanzung einer Baumreihe an der Nordseite der Kompensationsflaiche aus heimi-
schen und standortgerechten GroBbaumen gemaR den planlichen Festsetzungen

- Pflanzung einer 2-3-reihigen Hecke aus heimischen und standortgerechten Geholz-

arten der Gehélzauswabhlliste im Norden der Kompensationsflache

- Abschieben des Oberbodens in der Grundstlickssenke zur Erh6hung der Standort-
feuchte; Ausbilden flacher Rénder, damit die Flachen mahbar bleiben; Einstellen der
Vegetationsauspragung durch Selbstbegriinung (keine Einsaaten)

- Extensivierung des Griinlandbestandes durch vollstandigen Verzicht auf Diingung,
Pflanzenschutz und sonstige MeliorationsmaRnahmen, 2-malige Mahd, 1. Mahd
nicht vor 01.07. des Jahres; Teilflachen von ca. 10 % sind als Altgrasfluren zu entwi-
ckeln (in den Randbereichen der Flache im Bereich der Baumreihe und der Hecke
(Std- und Nordseite)), die alternierend in die extensive Grinlandnutzung einzube-

ziehen sind

Geholzauswabhlliste

Flir Gehdlzpflanzungen sind in den Randbereichen des Geltungsbereichs (Stidrand,
siehe obige Festsetzung) ausschlielich folgende heimische und standortgerechte
Geholzarten zu verwenden (in sonstigen Bereichen empfohlen):

Liste 1 Bdume:
Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris
Prunus avium
Pyrus pyraster
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Liste 2 Straucher:
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Sand-Birke
Hainbuche
Esche
Wild-Apfel
Vogel-Kirsche
Wildbirne
Stiel-Eiche
Vogelbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde

Roter Hartriegel
Haselnul}

Eingriffliger WeiRdorn
Zweigriffliger WeilRdorn
Pfaffenhtitchen

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Faulbaum
Hunds-Rose

Salweide

Schwarzer Holunder

(2.
(1.
(1.
(2.
(2.
(1.
(2.
. Wuchsordnung)
(2.
(1.
(2.
(1.
(1.

Wuchsordnung)
Wuchsordnung)
Wuchsordnung)
Wuchsordnung)
Wuchsordnung)
Wuchsordnung)
Wuchsordnung)

Wuchsordnung)
Wuchsordnung)
Wuchsordnung)
Wuchsordnung)
Wuchsordnung)
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10.

Mindestpflanzqualitdten:

Baume:
- Hochstamm, mit Ballen, mind. 3 x verpflanzt, mind. 14/16 cm Stammumfang
- in geschlossene Pflanzungen integriert: Hei 2 x v. 100-150

Straucher:
- Str. 2 x v. 60-100

Zulassig sind auerdem Obstbdaume als Hoch- und Halbstamme.

Regenrickhaltebecken

Das Regenriickhaltebecken ist hinsichtlich Lage und Ausdehnung gemaf den planli-
chen Festsetzungen auszufiihren. Die max. Tiefe gegenlber dem max. zuldssigen
Gelandeniveau (389,00 m NN) betragt 2,50 m.

HIINWEISE

Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBungsplanung ist rechtzeitig mit allen Versorgungsunternehmen abzu-
stimmen. Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse sind rechtzeitig
einzuholen.

Die Erschlielung des Gebiets ist gesichert.

Entsorgung bzw. Nutzung des Oberflachenwassers; Selbstschutz des Bauherrn vor
Oberflachenwasser, Grundwasser und Schichtenwasser; Oberflichenbefestigung;
Kanalisation

Das Schmutzwasser der Bauflachen ist in den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal ein-
zuleiten.

Die Oberflaichenwasserentsorgung wird bezliglich der Gewerbegebiete und der
StraRenentwadsserung im Trennsystem erfolgen. Die Oberflaichenwasser aus dem
Gewerbegebiet und die StraRenwasser werden in einem Regenriickhaltebecken auf
dem Grundstilick des Gewerbegebiets zurlickgehalten und gedrosselt an den stdlich
liegenden Graben abgegeben.

Die Oberflaichenwasser aus dem Mischgebiet sind, soweit diese nicht versickert
werden konnen, in den Mischwasserkanal einzuleiten.

Der OberflachenwasserabfluB ist durch Minimierung der versiegelten Flachen und
sonstige MaRnahmen (Versickerung, Riickhaltung, Brauchwassernutzung) so gering
wie moglich zu halten. Dies gilt insbesondere fiir die Mischgebietsflachen.

Generell sind samtliche Einleitungsstellen flir Abwasser unterhalb der Rickstauebe-
ne ausreichend gegen Riickstau zu sichern. Schutzmafnahmen gegen eindringendes
Schicht- oder Grundwasser sind durch die Bauwerber eigenstandig auf ihre Erfor-
derlichkeit zu Gberprifen. Auf die hohen Grundwasserstande wird hingewiesen.
Sofern eine Versickerung angestrebt wird, ist im Detail zu priifen, inwieweit eine
Eignung zur Versickerung im Sinne des Arbeitsblatts DWA-A138 ,Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung des Niederschlagswassers”, April 2005, vor-
liegt (Versickerungsfahigkeit, Grundwasserflurabstand).
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3. Regenerative Energien
Die Nutzung von regenerativen Energien, insbesondere der Solarenergie, wird emp-
fohlen.

4. Untergrund / Baugrund / Altlasten

Im Vorfeld der Planungen wurde fiir den Bereich des Gewerbegebiets ein Bau-
grundgutachten erstellt. Auf die darin enthaltenen Vorgaben und Empfehlungen
wird hingewiesen. Die Ausfihrungen gelten nur fir den Bereich des Gewerbege-
biets.

Im Bereich des Bebauungsplans liegen keine Informationen Uber Altlasten oder
Verdachtsflachen vor. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organolepti-
sche Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Boden-
veranderung oder Altlasten hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu benach-
richtigen (Mitteilungspflicht gemaR Art. 1 Bay. Bodenschutzgesetz). Der Aushub ist
z.B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die AushubmaR-
nahme ist zu unterbrechen, bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

5. Mogliche Beeintrachtigungen/Beldstigungen aus umliegenden Nutzungen (u.a.
Landwirtschaft)
Auf mogliche Beeintrachtigungen und Beldstigungen sowie Einwirkungen aus der
umliegenden landwirtschaftlichen Nutzung wird hingewiesen.

6. Brandschutz
Auf die Beachtung der Brandschutzvorschriften wird hingewiesen.

7. Hinweis zur Abfallentsorgung
Entsprechend der ErschlieBungssituation ist gegebenenfalls eine unmittelbare An-
dienung mit Mullfahrzeugen unmittelbar an den Grundstlicksparzellen nicht mog-
lich. Eine detaillierte Regelung und Absprache erfolgt im Zuge der konkreten Be-
bauung der Parzellen.

8. Breitbandversorgung
Um das Gebiet mit Breitbandtechnik versorgen zu kénnen, sind bereits bei der Er-
schlieBung entsprechende Leerrohre (Speedpipes) vorzusehen.

9. Gesetzliche Grundlagen
Die in den Planunterlagen erwahnten gesetzlichen Grundlagen sind:
BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung vom 03.11.2017

BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 21.11.2017

BayBO (Bayerische Bauordnung), Fassung vom 14.08.2007, zuletzt geandert
durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017 (GV BI. S. 375)
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1.2

Begriindung mit Umweltbericht

Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Pirk mdchte in dem Bereich slidlich der Rothenstddter StraRe weitere
Flachen fiir eine gewerbliche Nutzung und gemischte Nutzungen bereitstellen. Im Be-
reich des geplanten Gewerbegebiets ist die konkrete Ansiedlung eines bereits in Pirk
ansassigen Gewerbebetriebs geplant (in der Ndhe vorhandene Produktionsstatten).
Der als Gewerbegebiet vorgesehene Teil des Geltungsbereichs umfasst eine Flache
von ca. 1 ha. Aufgrund der bereits vorhandenen Gewerbebetriebe im unmittelbaren
Anschluss ist eine Ansiedlung besonders sinnvoll. Eine Bebauung soll in diesem Be-
reich zeitnah realisiert werden, sobald die genehmigungsrechtlichen Voraussetzun-
gen erfullt sind.

Der sudliche Teil des zur gewerblichen Nutzung vorgesehenen Grundsticks (Flur-Nr.
2252 der Gemarkung Pirk) liegt trotz der intensiven Ackernutzung innerhalb des
Landschaftsschutzgebiets ,Oberpfalzer Higelland im westlichen Landkreis Neustadt
a.d. Waldnaab“, so dass die rechtlichen Voraussetzungen fiir eine bauliche Inan-
spruchnahme durch Erteilung einer Befreiung von den Bestimmungen der Schutzge-
bietsverordnung im Zuge der Umsetzung des Projekts geschaffen werden miissen
(siehe hierzu Ausfiihrungen in Kap. 2.1). Die Befreiung kann jedoch nicht zu vorlie-
gendem Bebauungsplan, sondern nur fiir die konkrete Errichtung des Projekts erteilt
werden.

Zu den Standortalternativen siehe Ausfiihrungen in Kap. 5.6.

Neben dem geplanten Gewerbegebiet ist darliber hinaus die Ausweisung eines hori-
zontal gegliederten kleinen Mischgebiets mit den Schwerpunkten ,Wohnen” (im 0Ost-
lichen Teil) und ,gewerbliche Nutzung” (im westlichen Teil) vorgesehen. Mit der
kleinrdumigen Gliederung wird die mit einem Mischgebiet beabsichtigte Durchmi-
schung der unterschiedlichen Nutzungen erreicht. Im Gemeindebereich von Pirk be-
steht eine laufende Nachfrage nach solchen Bauflachen, so dass auch eine zeitnahe
Bebauung der noch bebaubaren Mischgebietsparzellen zu erwarten ist.

Geltungsbereich - Lage und Dimension des Planungsgebiets

Die GesamtgroRe des Geltungsbereichs betragt 17.247 m2.

Das geplante Gewerbe- und Mischgebiet liegt im Westen von Pirk, stdlich der Rot-
henstadter StralRe (KreisstraRe NEW 9).

Folgende Grundstiicke liegen innerhalb des Geltungsbereichs: Flur-Nr. 2251 (teilwei-
se), 2252, 2252/1, 2252/2, 254, 253/6, 253/8, 253/9, 253/7 (teilweise), 253/14 der
Gemarkung Pirk.
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1.3

1.4

2.1

Allgemeine Planungsgrundsatze und —ziele

Grundsatzliche Ziele leiten sich aus den Zielen und Grundsatzen der Landes- und Re-
gionalplanung sowie aus den § 1 Abs. 5 und 6 sowie § 1a BauGB ab. Danach soll eine
geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet werden und
dazu beigetragen werden, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Bestehendes Planungsrecht, Entwicklungsgebot

Das geplante Gewerbe- und Mischgebiet ist im bestandskraftigen Flachennutzungs-
plan bereits als Gewerbe- und Mischgebiet in vollem Umfang gewidmet, so dass der
vorliegende Bebauungsplan aus dem bestandskraftigen Flachennutzungsplan entwi-
ckelt wird. Eine parallele Anderung des Flichennutzungsplans ist deshalb nicht erfor-
derlich.

Planungsvorgaben — Rahmenbedingungen der Planung

Ubergeordnete Planungen und Vorgaben

Landesentwicklungsplan (LEP) und Regionalplan

Konkrete, das Planungsgebiet betreffende Aussagen enthalt das LEP nicht.

Im Regionalplan fiir die Region 6 Oberpfalz-Nord sind im Vorhabensbereich in der
Karte Siedlung und Versorgung keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete ausgewiesen.
In der Karte Landschaft und Erholung ist im Bereich des geplanten Gewerbegebiets
das rechtskraftige Landschaftsschutzgebiet informell dargestellt (sidlicher Teil).

Schutzgebiete, Begriindung der Befreiungslage nach § 67 BNatSchG

Das Landschaftsschutzgebiet , Oberpfalzer Higelland im westlichen Landkreis Neu-
stadt a.d. Waldnaab“ erstreckt sich, wie bereits erwahnt, auf den stidlichen Teil des
geplanten Gewerbegebiets (Teilfliche von ca. 5.000 m?). Um die rechtlichen Voraus-
setzungen fiir eine bauliche Inanspruchnahme des Schutzzonenbereichs zu schaffen,
wird eine Befreiung nach § 67 BNatSchG von den Bestimmungen der Verordnung be-
antragt, die allerdings erst im Zuge der Realisierung der Bebauung erteilt werden
kann.

Die Erteilung der Befreiung ist aus der Sicht der Gemeinde Pirk im vorliegenden Fall
aus folgenden Griinden vertretbar:

- der Bereich des Landschaftsschutzgebiets innerhalb des Geltungsbereichs ist, wie
auch die unmittelbare Umgebung nach Siden in das Landschaftsschutzgebiet hin-
ein, intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt; eine landwirtschaftliche, auch
ackerbauliche Nutzung ist zwar nicht atypisch, jedoch sind die Kernbereiche der
Bonau typischerweise als Griinland genutzt

- es sind auch aus sonstigen Erwadgungen keine besonderen naturschutzfachlich rele-
vanten Belange betroffen (wie z.B. Wiesenbriter, die im Gebiet keine Lebensraume
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vorfinden); zwar ist die Bonau ein potenziell wichtiger Lebensraum fiir wiesenbri-
tende Arten; die in der Artenschutzkartierung z.T. enthaltenen Meldungen zeigen
das Potenzial (z.B. Braunkehlchen, das allerdings mittlerweile nicht mehr vorkom-
met; allerdings liegt der Vorhabensbereich, auch wenn er naturschutzfachlich trotz
der ackerbaulichen Nutzung nicht ganzlich ohne Bedeutung ist, in einem absoluten
Randbereich, mit z.T. deutlichen Vorbelastungen, wo eine bauliche Beanspruchung
angesichts der nachgewiesenermalien fehlenden Alternativstandorte vertretbar er-
scheint

- der betroffene Teil des Landschaftsschutzgebiets stellt sich als relativ schmales
Band entlang der bereits bestehenden Gewerbeflachen dar, d.h. der beanspruchte
Teil greift nur wenig weitreichend in das Landschaftsschutzgebiet hinein, liegt also
im Randbereich und nimmt insgesamt nur eine vergleichsweise geringe Flache ein

Der aus Sicht der Gemeinde diesbezliglich entscheidende Gesichtspunkt besteht je-
doch in der Tatsache, dass in dem betroffenen Bereich gar kein Landschaftsschutzge-
biet ausgewiesen sein diirfte. Im Jahre 1997 wurde mit der 6. Anderung des Flichen-
nutzungsplans ein Gewerbegebiet bestandskraftig ausgewiesen, exakt in dem Um-
griff, den auch das Gewerbegebiet im vorliegenden Bebauungsplan umfasst. Erst 6
Jahre spater, im Jahre 2003, trat das Landschaftsschutzgebiet ,Oberpfalzer Hiigelland
im westlichen Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab“ in Kraft. Es ist unstrittig, dass die
bestandskraftige Flachennutzungsplanung bei der Abgrenzung der Kulisse des Land-
schaftsschutzgebiets hatte berlcksichtigt werden missten. In diesem Zusammen-
hang ist auch zu beriicksichtigen, dass nur unweit westlich, ebenfalls innerhalb des
Landschaftsschutzgebiets, auf Flur-Nr. 256/13 der Gemarkung Pirk, vor etwa einem
Jahr ein Wohnhaus mit einer groReren Halle in der GréRenordnung von ca. 25 x 10 m
genehmigt wurde, im Gegensatz zu dem nun geplanten Gewerbegebiet sogar in ei-
nem Bereich, wo sich praktisch an allen Seiten das Landschaftsschutzgebiet fortsetzt.
Es ist aus der Sicht der Gemeinde auch klar, dass mit der vorliegenden Ausweisung
des Gewerbegebiets die endgililtige Ausdehnung des Siedlungsbereichs bzw. der Ge-
werbeflachen erreicht ist. Eine weitere zuklinftige Erweiterung in das Landschafts-
schutzgebiet bzw. den Talraum hinein Uber die bereits bestandskraftige Ausweisung
im Flachennutzungsplan hinaus ist ausgeschlossen.

Unter Berlicksichtigung dieser Gesichtspunkte ist es aus der Sicht der Gemeinde Pirk
vertretbar und folgerichtig, die Zuladssigkeit der baulichen MalRnahmen zur Errichtung
des Gewerbegebiets Uber eine Befreiung von den Bestimmungen der Landschafts-
schutzgebietsverordnung nach § 67 BNatSchG zu ermoglichen. Konsequenterweise
ware es aus der Sicht der Gemeinde sogar sinnvoll, im vorliegenden spezifisch gela-
gerten Fall die Kulisse des Landschaftsschutzgebiets zuriickzunehmen, da es damals
bei der Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet sicherlich nicht beabsichtigt war,
ein Landschafsschutzgebiet in einem bereits bestandskraftig als Gewerbegebiet aus-
gewiesenen Bereich festzusetzen.

Sinnvolle Alternativstandorte fir die Ausweisung einer gewerblich nutzbaren Parzelle
in dem erforderlichen Flachenumfang gibt es im Ortsbereich Pirk nicht. Dies wird in
Kap. 5.6 ausfihrlich erldutert (mit Kartendarstellung).

Die Begriindung der Befreiungslage stellt sich wie folgt dar:
Wenngleich die Ausweisung des Gewerbegebiets dem Schutzzweck des § 3 der
Schutzgebietsverordnung des Landschaftsschutzgebiets ,Oberpfalzer Higelland im
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westlichen Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab“ widerspricht, und nach § 5 der Ver-
ordnung alle Handlungen verboten sind, die den Charakter des Gebiets verandern
bzw. dem Schutzzweck zuwiderlaufen, kann nach § 8 der Verordnung bzw. § 67
BNatSchG eine Befreiung erteilt werden, wenn Griinde des lUberwiegenden 6ffentli-
chen Interesses, einschlieBlich solche sozialer und wirtschaftliche Art, vorliegen.

Im vorliegenden Fall stellt sich die Situation derart dar, dass die Firma h+s Prazisions-
folien GmbH/Schwab GmbH & Co. KG, die sich in dem Gewerbegebiet ansiedeln
mochte, neben der Firma Constantia einen der wichtigsten Gewerbebetriebe im Be-
reich der Gemeinde Pirk und dariber hinaus darstellt. Der Betrieb ist derzeit nur ca.
300 m entfernt angesiedelt. Die Firma h+s Prazisionsfolien GmbH/Schwab GmbH &
Co. KG beschaftigt derzeit ca. 16 Mitarbeiter. Es ist geplant, die Anzahl der Mitarbei-
ter kurz- bis mittelfristig auf 20-25 Mitarbeiter zu erhéhen. Die fiir die Ansiedlung im
zur Ausweisung geplanten Gewerbegebiet in Frage kommende Firma ist fur die Ge-
meinde Pirk insbesondere auch aufgrund des Gewerbesteueraufkommens von hoher
Bedeutung. Mit der zwingend notwendigen Betriebserweiterung kann die Firma am
Standort Pirk verbleiben, so dass auch die Weiternutzung der derzeit betrieblich ge-
nutzten Gebadude, die auch fir das Ortsbild und die Ortsstruktur eine ganz wichtige
Bedeutung haben (Bereich SchloB Pirk in der Ortsmitte) gewahrleistet ist. Ohne die
Erweiterung, die in Pirk an keinem anderen Standort realisiert werden kann, ist eine
Abwanderung des Betriebs bereits kurzfristig zu erwarten, wahrend der Standort mit
der Betriebserweiterung langfristig in Pirk und im Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab
gesichert werden kann.

Es wird in den vorliegenden Unterlagen schliissig dargestellt, dass alternative Stand-
orte nicht zur Verfligung stehen. In Kap. 5.6 werden die textlichen Ausfihrungen zur
besseren Nachvollziehbarkeit durch eine Kartendarstellung veranschaulicht.

Leidglich ein Teilbereich des geplanten Geltungsbereichs fiir das Gewerbe- und
Mischgebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets (slidlicher Teil des Gewer-
begebiets). Das dartiber hinaus bestehende Landschaftsschutzgebiet bleibt als groRe
zusammenhangende Flache erhalten, weit nach Siiden und Stdwesten hinaus. Die
betroffene Flache wird als Acker intensiv genutzt, liegt am Rande des Landschafts-
schutzgebiets und erstreckt sich als relativ schmales Band entlang der bestehenden
Gewerbeflachen. Wie oben bereits hingewiesen, hatte die Abgrenzung des Land-
schaftsschutzgebiets im Jahre 2003 das bereits im Flachennutzungsplan (1997) be-
standskraftig ausgewiesene Gewerbegebiet berlicksichtigten missen. Insofern ware
es aus der Sicht der Gemeinde Pirk konsequent, die Kulisse des Landschaftsschutzge-
biets in diesem Bereich zu dndern. Erst vor einem Jahr wurde im gleichen Bereich des
Landschaftsschutzgebiets, westlich des hier geplanten Gewerbegebiets, ein Wohn-
haus mit anliegender Halle baurechtlich genehmigt. Wie ausfiihrlich erldutert, ist
auch eine Befreiung nach § 67 BNatSchG moglich.

Aufgrund dieser Zusammenhange kann davon ausgegangen werden, dass im vorlie-
genden Fall das Interesse an der Errichtung des Gewerbegebiets die Belange des Na-
turschutzes lGberwiegt. Eine Befreiung wird fiir die konkrete Errichtung des Gewerbe-
gebiets beantragt (sofern keine Anderung der Kulisse des Landschaftsschutzgebiets
erfolgt).

Europaische Schutzgebiete (FFH-, SPA-Gebiete) sind im Vorhabensbereich und dem
weiteren Umfeld nicht ausgewiesen.
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2.2

Biotopkartierung, gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Geltungsbereich und der weiteren Umgebung sind bei der Biotopkartierung Bay-
ern keine Biotope erfasst worden.

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG gibt es innerhalb des Geltungsbe-
reichs und im Umfeld ebenfalls nicht.

Ortliche Planung

Lage im Gemeindegebiet

Das geplante Gewerbe- und Mischgebiet ,,SchloRpaint 1“ liegt am westlichen bzw.
sidwestlichen Ortsrand von Pirk, stidlich der Rothenstadter StraRe (Kreisstrale NEW
9).

Eine sinnvolle Ausweisung der vorliegend betrieblich zwingend notwendigen Erweite-
rung (Gewerbegebiet) ist nur auf dem vorliegend geplanten Standort méglich. Uber-
legungen zu alternativen Standorten wurden intensiv angestellt, und mogliche Alter-
nativstandorte geprift. Eine sinnvolle Ansiedlung von Gewerbeflachen in Pirk ist un-
ter Vermeidung von Nutzungskonflikten grundsatzlich nur im westlichen Ortsbereich
moglich. Eine Auseisung weiter 6stlich, unmittelbar an den bestehenden Betrieb
westlich angrenzend (Flur-Nr. 253), wird nicht verfolgt, da mit den umliegenden
Wohnnutzungen grofRere Konflikte hinsichtlich des Immissionsschutzes zu erwarten
wiaren. Noérdlich der Rothenstidter StraRe ist eine Ausweisung aufgrund des Uber-
schwemmungsbereichs der Waldnaab nicht sinnvoll moéglich. Dementsprechend ver-
bleibt als einziger moglicher Standort der geplante Ausweisungsbereich.

Landschaftsstruktur / Landschaftsbild / Topographie

Der Bereich der geplanten Neuausweisung des Gewerbe- und Mischgebiets ist land-
schaftlich dem Randbereich des Talraums der Waldnaab zuzuordnen, und wird der-
zeit von bestehender Wohnbebauung und intensiv landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen eingenommen. Trotz der z.T. bestehenden landschaftlichen Prdagung des Ge-
biets steht jedoch anderseits die anthropogene Pragung bereits sehr stark im Vorder-
grund. Bestimmend sind hier die gewerblich gepragten Gebdude und Anlagen der be-
stehenden Betriebe entlang der Rothenstddter Stralle, die KreisstralRe selbst und im
weiteren Umfeld die Autobahn A 93 und der Industriebetrieb der Pirkmuhle, der der-
zeit erweitert wird.

Positiv gepragte landschaftliche Strukturen gibt es in der ndheren Umgebung nicht.

Im geplanten Geltungsbereich ist ein geringes Oberflachenrelief (mit slidwestlicher
Neigung zur Waldnaab hin) kennzeichnend. Innerhalb der geplanten Neuausweisun-
gen liegen die Gelandehohen ca. zwischen 390 m und 391 m NN im Sidwesten.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung des Planungsgebiets erfolgt tGiber die KreisstraBe NEW 9
(Rothenstadter StrafRe) und die StralRe SchloBpaint, die derzeit, abgesehen von dem
Einmindungsbereich in die Rothenstadter Stralle, als Schotterweg ausgepragt ist.
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3.1

3.2

3.3

Umweltsituation / Naturschutz

Die Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile erfolgt ausfiihrlich im Umwelt-
bericht (siehe Pkt. 5).

Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Die fir die Ausweisung des Gewerbe- und Mischgebiets vorgesehenen Grundstlicks-
flachen befinden sich im Eigentum der sich ansiedelnden Firmen oder Privatpersonen
bzw. der Gemeinde Pirk.

Wesentliche Belange der Planung, stadtebauliche Entwicklungskonzeption

Bauliche Nutzung

Innerhalb des geplanten Gewerbegebiets ist die Errichtung einer groReren Produkti-
onshalle in voraussichtlich drei Bauabschnitten mit den entsprechenden Freiflachen
(Fahrbereiche, Lagerflachen, Stellplatze u.a.) vorgesehen.

Im Mischgebiet soll eine horizontal gestaffelte Nutzung mit eher gewerblich geprag-
ter Bebauung im Westen und eher durch Wohnen gepragter Bebauung im Osten rea-
lisiert werde. In einem Bebauungsplan SchloBpaint Il sollen Ostlich des hier auszuwei-
senden Mischgebiets Wohngebietsparzellen ausgewiesen werden. Die insgesamt im
Gewerbe- und Mischgebiet zur Bebauung vorgesehenen Bereiche umfassen eine Fla-
che von ca. 13.500 m? (ca. 10.700 m? Gewerbegebiet, ca. 2.800 m? Mischgebiet).

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen und die Grundflachenzahl so-
wie die Abstandsflachenregelungen der BayBO definiert.

Gestaltung

Die bauliche Gestaltung soll einerseits moglichst flexibel gehalten werden, anderer-
seits sind gewisse Mindestfestsetzungen zur Gewahrleistung einer gestalterischen,
funktional und landschaftlich vertraglichen bzw. sinnvollen Bauweise erforderlich.

Im Detail wird auf die planlichen und textlichen Festsetzungen und die Begriindung
der Festsetzungen verwiesen.

Immissionsschutz

Im Hinblick auf die Belange des Schallschutzes ergeben sich im vorliegenden Fall be-
sondere Anforderungen, um mit der Realisierung der im Gewerbe- und Mischgebiet
geplanten Nutzungen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse weiterhin zu gewéahr-
leisten.

Insbesondere ist daflir Sorge zu tragen, dass die Grenz- und Orientierungswerte der
TA Larm in den umliegenden Wohngebieten bzw. sonstigen relevanten Immissionsor-
te eingehalten werden.

Vorbelastungen im Hinblick auf den Schallschutz gehen als Betriebslarm von den be-
stehenden Gewerbebetrieben an der Rothenstadter StralRe und dem Industriebetrieb
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3.4

der Pirkmuhle aus. In die Betrachtung grundsatzlich einzubeziehen ist aulerdem der
Verkehrslarm, der im Gebiet im wesentlichen von der Autobahn A 93 im Westen und
der KreisstraBe NEW 9 (nordlich des Geltungsbereichs) ausgeht. Im Ergebnis ist der
Verkehrslarm jedoch nicht maligeblich.

Um zu Uberprifen, ob und unter welchen Voraussetzungen mit der vorliegend ge-
planten Gebietsausweisung die Grenz- und Orientierungswerte der TA Larm und ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse eingehalten bzw. gewahrleistet werden, wurde
im Rahmen der Bauleitplanung eine Schalltechnische Untersuchung durch das Biiro
AB Consultants erstellt (Datum vom 29.01.2019). Die in der Schalltechnischen Unter-
suchung erarbeiteten Erfordernisse und Vorgaben werden in die Planzeichnung, die
textlichen Festsetzungen und in die Begriindung eingearbeitet. Es werden fir das
Gewerbegebiet Emissionskontingente (aufgegliedert in GE 1 und GE 2) und entspre-
chende Zusatzkontingente festgesetzt (fiir die Tag- und die Nachtzeit). Das Gutachten
kommt zu dem Ergebnis, dass die Realisierung des Gewerbegebiets bei Einhaltung
der Larmkontingente Lex moglich ist. Tagsliber ist die gewerbliche Nutzung einge-
schrankt. Zur Nachtzeit ist die Nutzung entsprechend den niedrigeren Orientierungs-
werten starker reduziert. Im konkreten Verwaltungsverfahren ist nachzuweisen, dass
die Immissionskontingente die festgesetzten Emissionskontingente einhalten. In der
Nordhalfte des MI 1 ist es erforderlich, das an den West- und Stidfassaden der Ge-
bdude nur ausnahmsweise zu Reinigungs- und Wartungszwecken 6ffenbare Fenster
von schutzbedirftigen Raumen zuldssig sind. In der Sidhalfte des Ml 1 gilt dies fir
die West- und Nordfassaden. Davon kann allerdings in der Nordhdlfte abgewichen
werden, wenn der rechnerische Nachweis durch entsprechende Fachbiiros ergibt,
dass geeignete bauliche MalRnahmen getroffen werden kdnnen, welche sicherstellen,
dass sich an den Siidfassaden der Gebiude keine Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte der TA Ldarm an Fenstern von schutzbediirftigen Rdumen ergeben. Die
Schalltechnische Untersuchung ist Bestandteil der Unterlagen des vorliegenden Be-
bauungs- und Grinordnungsplans (im Einzelnen siehe Festsetzungen Pkt. 8, die Aus-
fihrungen in der Begrindung zu den Festsetzungen (4.1) und die Schalltechnische
Untersuchung selbst als Anlage zu den Unterlagen zum Bebauungsplan).

Geruchsimmissionen spielen im Gebiet derzeit keine relevante Rolle. Durch die ge-
planten Ausweisungen werden keine relevanten zusatzlichen Geruchsemissionen
hervorgerufen. Betriebe mit Tierhaltung sind im EinfluRbereich der Gebietsauswei-
sung nicht vorhanden.

Auch Lichtemissionen relevanten Ausmalies spielen derzeit und nach Realisierung der
geplanten Bebauung keine relevante Rolle.

Einbindung in die Umgebung

Das geplante Gewerbegebiet wird zumindest abschnittsweise im Siden gegeniiber
der freien Landschaft eingegriint. An der Westseite des Gewerbegebiets ist bereits
angrenzend eine Eingriinung vorhanden, die zur Einbindung des Gewerbegebiets
nach Westen beitragt. Nach Osten ist keine Eingriinung erforderlich, da diese Berei-
che zu dem bestehenden Ortsbereich von Pirk liegen.
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3.5

3.5.1

3.5.2

3.5.3

ErschlieBungsanlagen

VerkehrserschlieBung und Stellplatzflachen

Ill

Die VerkehrserschlieBung des Gewerbe- und Mischgebiets ,SchloBpaint | erfolgt
Uber die StralRe SchloRpaint, die im Zuge der ErschlieBung ausgebaut wird (6stlichste
Mischgebietsparzelle tiber den Stichweg). Die StraBe SchloRpaint bindet an die Rot-
henstadter Strale (Kreisstrale NEW 9) direkt an.

Voraussichtlich wird die Strale SchloRpaint mit einer mittleren Fahrbahnbreite von
4,50 m und einem hohengleichen angegliederten Gehweg ausgebaut. Detaillierte
Festlegungen hierzu erfolgen im Zuge der ErschlieRungsplanung.

Innerhalb der privat nutzbaren Parzellen sind die erforderlichen Stellplatze gemaR
der GaStellV nachzuweisen.

Die VerkehrserschlieBung des Geltungsbereichs ist gesichert.

Wasserversorgung / Loschwasserversorgung/Wasserwirtschaft/Hochwasserschutz

Die Versorgung mit Wasser erfolgt tUber die gemeindliche Wasserversorgung. Die Ka-
pazitdten sind ausreichend.

Der Brandschutz im geplanten Gewerbe- und Mischgebiet wird im Zuge der Erschlie-
Bung und im Rahmen der jeweiligen Bauantrdage geprift. Hierzu erforderliche Anla-
gen und Einrichtungen werden im Zuge der ErschlieBung bzw. der Bauausfiihrung der
privaten Bauvorhaben errichtet.

Das Planungsgebiet liegt vollstindig auRerhalb des Uberschwemmungsgebiets (HQ
100) der Waldnaab. Auch Wasserschutzgebiete liegen nicht im EinfluRbereich der
Gebietsausweisung.

Abwasserentsorgung

Schmutzwasser

Das im Bereich des geplanten Gewerbe- und Mischgebiets anfallende Schmutzwasser
wird der Verbandsklaranlage zugefiihrt (Zweckverband fiir die gemeinsame Abwas-
seranlage Schirmitz und Pirk).

Es ist mit einem durchschnittlichen Schmutzwasseranfall zu rechnen.

Oberflachenwasser

Das Oberflachenwasser aus den 6ffentlichen StraBenflachen und aus dem Gewerbe-
gebiet wird in einer Regenriickhalteeinrichtung auf dem Gewerbegebiet (Einleitung
der StralRenwdsser wird Uber eine Dienstbarkeit gesichert) zurlickgehalten und ge-
drosselt an den Vorfluter im Siiden (Oberlauf Bonaugraben) abgegeben. Die Nieder-
schlagswasserbeseitigung aus dem Mischgebiet erfolgt Gber den Mischwasserkanal.
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354

3.55

3.5.6

4.1

Strom- und Gasversorgung

Die Grundversorgung mit Strom erfolgt durch die Bayernwerk AG. Entsprechende
Anschlisse an das Versorgungsnetz sind im Randbereich des Gewerbe- und Misch-
gebiets vorhanden und werden innerhalb des Geltungsbereichs bei den einzelnen
Parzellen bereitgestellt. Eine Gasversorgung ist durch die Bayernwerk Netz GmbH
geplant, wenn ausreichend Grundstiickseigentiimer Interesse daran haben.

Telekommunikation

Die Telekommunikationseinrichtungen werden durch geeignete Anbieter bereitge-
stellt.
Die ErschlieBung des Geltungsbereichs hinsichtlich der Ver- und Entsorgung ist gesi-
chert.

Vorhandene Leitungen innerhalb des Geltungsbereichs und im Randbereich

Ver-und Entsorgungsleitungen sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht bekannt.
Am Ostrand des geplanten Gewerbegebiets steht der Endmast einer 20 kV-Leitung,
die nach Norden als Erdkabel verlauft.

Begriindung der Festsetzungen, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Begriindung der Festsetzungen

Mit der Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung
soll die geplante Nutzung bauleitplanerisch geordnet, in das landschaftlich gepragte
Umfeld ausreichend eingebunden und die schutzgutbezogenen Auswirkungen im
Rahmen der gegebenen Moglichkeiten soweit wie méglich vermindert werden.

Die Festsetzungen lassen sich wie folgt begriinden:

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO und ein
Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt. Eine GRZ von 0,8 bzw. 0,6 wird festgesetzt.
Aus Grinden des Immissionsschutzes und aus stadtebaulichen Griinden ist es sinn-
voll, das Mischgebiet in einen Teilbereich mit Schwerpunkt ,gewerbliche Nutzung”
und einen Teil mit Schwerpunkt ,,Wohnen” liber die im Einzelnen festgesetzten zulas-
sigen Nutzungen zu gliedern. Die im vorliegenden Fall geplante horizontale Gliede-
rung des Mischgebiets ist sinnvoll und zulassig.

Alle Gberbauten Flachen wie Stellpldtze sind nach § 19 BauNVO bei der Ermittlung
der Uberbauten Grundflache mitzurechnen.

Die Hohe baulicher Anlage wird mit maximal 10,00 m Wand- und 12,50 m Firsthéhe
im Gewerbegebiet und 8,50 m Wandhdhe und 10,00 m Firsthéhe im Mischgebiet
festgesetzt. Die max. Wandhohe von Garagen wird mit 3,0 m festgesetzt.

Grundsatzlich nach § 8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
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sind im Gewerbegebiet nicht zuldssig, um Konflikte im Hinblick auf den Schallschutz
und sonstige Immissionen von vornherein auszuschlieSen.

Die maximale Hohenlage der Hauptgebadude (FertigfuBboden-Oberkante im Erdge-
schoB) wird im Mischgebiet mit 0,50 m liber dem Strallenniveau festgesetzt. Auf dem
Grundstiick des Gewerbegebiets sind entsprechende Auffiillungen erforderlich, um
eine ausreichende Rickhaltung zu ermdglichen. Die maximale Hohenlage der Gebau-
de im Gewerbegebiet wird auf 389,00 m NN festgesetzt.

Zugelassen werden Flach-, Pult, Sattel-, Zelt- und Walmdacher.

Einfriedungen diirfen im Gewerbegebiet bis 2,00 m Hohe und im Mischgebiet bis 1,50
m Hohe errichtet werden. Aufschittungen sind ausschlieRlich bis zu den festgesetz-
ten max. Gebaudeniveaus zulassig.

Hinweise und Ausfiihrungen zum Schallschutz:

Fir den vorliegenden Bebauungsplan wurde die schalltechnische Untersuchung
1288 2 der Fa. Alfred Bartl akustik | bauphysik, vom 29.01.2019 angefertigt, um die
Larmimmissionen an den relevanten Immissionsorten quantifizieren zu kénnen.

Im Sinne eines Ansatzes ,auf der sicheren Seite” wird davon ausgegangen, dass durch
die Vorbelastung aus den bestehenden Industrie- und Gewerbegebieten bzw.
-nutzungen die Immissionsrichtwerte der TA Larm an den Immissionsorten westlich,
nordlich und 6stlich der geplanten Gewerbegebietsflache ausgeschopft sind. Selbiges
wurde im Sinne eines Ansatzes ,Auf der sicheren Seite” fir den ostlichen Ortsrand
des westlich gelegenen Ortsteiles Rothenstadt der Stadt Weiden i. d. Oberpfalz un-
terstellt.

Im Rahmen der Erstellung dieser Untersuchung wurde daher eine Kontingentierung
der Larmemissionen der Teilflichen des Bebauungsplangebietes durchgefiihrt. Dabei
wurde sichergestellt, dass sich unter Beriicksichtigung der Vorbelastung aus den be-
stehenden Gewerbegebieten bzw. der bestehenden gewerblichen Nutzungen keine
relevanten Uberschreitungen der maximal zuldssigen Anlagenldrmimmissionen an
den Immissionsorten in der Umgebung ergeben.

Durch die zusatzliche Vergabe von Zusatzkontingenten ergibt sich richtungsabhangig
die Moglichkeit hherer Larmimmissionen, ohne die Rahmenbedingungen der beste-
henden Kontingentierung, namlich die stadtebaulichen Orientierungswerte aus dem
Beiblatt der DIN 18005:2002-07, Teil 1 nicht zu Gberschreiten, zu verfehlen.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass die Realisierung des Gewerbegebietes bei Einhal-
tung der in der Planzeichnung festgesetzten Larmkontingente (Lex) moglich ist. Die
festgesetzten Emissionskontingente Lex bedeuten, dass die gewerbliche Nutzung
tagsliber eingeschrankt ist, da die Emissionskontingente Lex ohne Berlicksichtigung
von Zusatzkontingenten die Anhaltswerte der DIN 18005-1 2002-07 fiir Gewerbege-
biete (Lwa = 60 dB/m?) unterschreiten. Zur Nachtzeit ist die gewerbliche Nutzung ent-
sprechend den zur Nachtzeit niedrigeren Orientierungswerten und aufgrund der in
der Umgebung des geplanten Gewerbegebietes ausgeschopften Immissionsrichtwer-
te teilweise deutlich reduziert.
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Die Einschrankungen kénnen jedoch durch abschirmende MalRnahmen wie geeignete
Anordnung der Baukorper, so dass sich eine Abschirmung ergibt, gut kompensiert
werden. Zusatzlich werden fiir die im Planteil ausgewiesenen Richtungssektoren Zu-
satzkontingente bis zu 7 dB tagsiber und nachts wirksam.

In unmittelbarer Nachbarschaft bzw. geringer Entfernung (z.B. Bebauungsplan In-
dustriegebiet ,Richard-Hillsmann-Allee”) bestehen uneingeschrankte Industriege-
bietsflachen.

In der Nordhalfte der Mischgebietsfliche MI 1 sind an den West- und Stidfassaden
der Gebaude nur ausnahmsweise zu Reinigungs- und Wartungszwecken offenbare
Fenster von schutzbedirftigen Raumen zuldssig. In der Siidhalfte der Mischgebiets-
flaiche Ml 1 sind an den West- und Nordfassaden der Gebaude nur ausnahmsweise zu
Reinigungs- und Wartungszwecken offenbare Fenster von schutzbedirftigen Raumen
zuldssig. An diesen Gebdudeseiten konnen sich rechnerisch aufgrund der Bescheids-
situation Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Lirm durch die Lirm-
immissionen aus den bestehenden Betrieb der Fa. Faltenbacher ergeben.

Die Verkehrslarmimmissionen aus der westlich gelegenen Autobahn A 93 sind nicht
malRknahmenrelevant, da das Plangebiet in der Umgebungslarmkartierung im Bereich
60 dB(A) bis 65 dB(A) fiir den Pegel LDEN (Tag-Abend-Nacht-Pegel) ausgewiesen ist.
Fir die Nachtzeit ist ein Pegel von LNIGHT im Bereich 55 dB(A) bis 60 dB(A) ausgewie-
sen. Die DIN 18005 gibt Orientierungswerte fiir Verkehrslarmimmissionen von
65 dB(A) tagsliber und von 55 dB(A) nachts an. Die Verkehrslarmschutzverordnung
gibt Grenzwerte von 69 dB(A) tagsliber und von 59 dB(A) nachts an. Die zur Beurtei-
lung der Larmimmissionen heranziehbaren Orientierungs- bzw. Grenzwerte werden
damit im vorliegenden Fall eingehalten bzw. ausreichend deutlich unterschritten,
auch wenn der Pegel LDEN nur eingeschrankt mit dem Beurteilungspegel fiir den
Tagzeitraum vergleichbar ist. ErfahrungsgemaR korrelieren LDEN und der Tag-
Beurteilungspegel fir die vorliegende Emissionssituation gut.

Die erforderlichen MaRnahmenvorschlage wurden im nachfolgenden Untersu-
chungsbericht erarbeitet, um eine entsprechende Planung abwagungsfehlerfrei ver-
wirklichen zu kdénnen. Bei Bauvorhaben sollten daher generell bereits im Planungs-
stadium schallschutztechnische Belange berlcksichtigt werden.

Die ermittelten Emissionskontingente Lek sind keine Orientierungs- oder Immissions-
richtwerte oder -anteile.

Im kiinftigen konkreten Verwaltungsverfahren sind die, aus dem Emissionskontingen-
ten L sich ergebenden Immissionskontingente Lik als Immissionsrichtwertanteile zu
betrachten, mit der Folge, dass der nach TA Larm unter Berlicksichtigung der Schal-
lausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungs-
pegel Lr der vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche an allen maRgeblichen Immissi-
onsorten das jeweilige Immissionskontingent Lik nach DIN 45691:2006-12 nicht liber-
schreiten darf.

Teilflache Lek,Tag Reduzierung zur Nachtzeit in dB
GE1 53 15
GE 2 54 15

Tabelle 2: Emissionskontingente Lek tagsliber und Reduzierung zur Nachtzeit
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Bei Bauvorhaben sollten generell bereits im Planungsstadium schallschutztechnische
Belange beriicksichtigt werden. Die relevanten Immissionsorte sind der Anlage 1 der
schalltechnischen Untersuchung 1288_2 der Fa. Alfred Bartl akustik | bauphysik, vom
29.01.2019 zu entnehmen.

Hinweis fiir den Planer und fiir die Gemeinde Pirk zum weiteren Verlauf des Be-
bauungsplanverfahrens:

Der Zuschnitt und die genaue Bezeichnung der Flache sowie deren Emissionskontin-
gente Lek (Kontingentierung) sowie die Richtungssektoren und deren Bezugspunkt
sind, entsprechend dieser schalltechnischen Untersuchung in den Bebauungsplan zu
ibernehmen. Bei einer evtl. Anderung von Flichen im weiteren Bebauungsplanver-
fahren muss die Kontingentierung Uberarbeitet werden, da bei Abweichungen das
Gesamtkonzept nicht mehr schlissig ist.

Gemal der naturschutzrechtlichen Bilanzierung sind Ausgleichs-/ErsatzmaRBnahmen
in einem Umfang von 6.885 m? zu erbringen.

Diese werden aullerhalb des Geltungsbereichs auf einer Teilflache der Flur-Nr. 721
der Gemarkung Enzenrieth auf einer Flache von 6.885 m? erbracht. Geplant ist auf
der derzeit intensiv als Griinland genutzten Flache die Pflanzung einer Baumreihe aus
Grofbaumen im Norden und einer Hecke ebenfalls im Norden des Grundstiicks. An-
sonsten ist die Extensivierung des Grinlandbestandes durch Verzicht auf Diingung,
Pflanzenschutz und sonstige Meliorationsmafinahmen vorgesehen. Die Flachen sind
max. 2-mal jahrlich zu mahen, wobei die 1. Mahd nicht vor 01.07. des Jahres erfolgen
darf. Teilflichen bleiben als Altgrasstreifen erhalten, die alternierend in die extensive
Grinlandnutzung einzubeziehen sind. Zur Strukturbereicherung ist im Tiefsten des
Grundstiicks der Oberboden abzuschieben, um die Standortfeuchte zu erhéhen. Eine
Bachoffnung o. a. ist im vorliegenden Fall, ohne dass weitere Nachbargrundstticke fir
eine solche Malinahme zur Verfligung stehen, nicht sinnvoll. Nach der Geologischen
Karte sind in diesem obersten Talbereich noch keine Talbéden ausgepragt, sondern
Braunerden, so dass dieser Bereich zwar morphologisch (Senkensituation) als Gelan-
demulde ausgepragt ist, es sich offensichtlich aber noch nicht um den eigentlichen
Oberlaufbereich des Seitentals des Gleitzbachs handelt. Von besonderer Bedeutung
ist beim Oberbodenabtrag die Ausbildung flacher Rander, damit die Flachen weiter-
hin méhbar bleiben (siehe weitere Details in den textlichen Festsetzungen).

Da der Umfang der Kompensationsflichen (6.885 m?) dem ermittelten Kompensati-
onsbedarf (6.885 m?) entspricht, kann davon ausgegangen werden, dass die vorha-
bensbedingten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ausreichend
kompensiert werden. Die Ausgleichs-/Ersatzflichen befinden sich im Eigentum der
Gemeinde Pirk.

Im Bereich des Gewerbegebiets werden Festsetzungen zur Eingriinung im Sliden ge-
troffen und flachenbezogene Pflanzpflichten festgesetzt, um eine Durchgriinung und
Eingrinung des Gewerbegebiets zu erreichen. Im Mischgebiet ist pro 400 m? Grund-
stlicksflache ein Baum zu pflanzen, um eine Mindestdurchgriinung sicherzustellen.

Damit kann insgesamt eine Einbindung des geplanten Gewerbe- und Mischgebiets
zur freien Landschaft sowie eine gewisse Durchgriinung erreicht werden.
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4.2

Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt anhand des Leit-
fadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (ergdnzte Fassung vom Januar
2003).

Schritt 1: Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich umfasst eine Fliche von 17.247 m?.

Die zusatzlich baulich Gberpriagten Flichen des Gewerbe- und Mischgebiets ein-
schlielRlich der nicht ausgebauten StraBenflichen werden als Eingriffsfliche ange-
setzt. Die Eingriffsfliche betragt damit 13.771 m?.

Nicht als Eingriffsflaiche angesetzt werden die bereits bebauten Parzellen innerhalb
des Geltungsbereichs.

Die innerhalb des Geltungsbereichs liegenden Flachen sind wie folgt in die Gebiete
unterschiedlicher Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild einzuordnen:

- Kategorie |I: Gebiete geringer Bedeutung

- Acker (9.530 m?), Intensivgrinland (2.946 m?), geringwertige Gras- und Krautfluren
(594 m?), Schotterwege (701 m?2), Kategorie |
(Kategorie | unterer Wert): 13.771 m?

Schritt 2: Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs

Aufgrund der festgesetzten GRZ von 0,8 im Gewerbegebiet und 0,6 im Mischgebiet
Einstufung als Vorhaben mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad (Typ A).

Schritt 3: Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsfléichen

Nach Abb. 7 Matrix zur Festlegung von Kompensationsfaktoren:

a) 13.771 m? Kategorie | Typ A
- Kompensationsfaktor: 0,3 - 0,6
- heranzuziehender Kompensationsfaktor: 0,5
- erforderliche Kompensationsflache:
13.771m?  x 05 = 6.885 m?

Erforderliche Kompensationsflache gesamt: 6.885 m?

Begriindung der angesetzten Kompensationsfaktoren:

Fir die betroffenen Flachen der Kategorie | wird der obere bis mittlere Faktor inner-
halb der Spanne der Kompensationsfaktoren angesetzt (Faktor 0,5). Damit wird dem
Sachverhalt Rechnung getragen, dass VermeidungsmaBnahmen vorgesehen sind,
wenn auch nicht im maximal moéglichen Umfang. Ein Faktor von 0,5 wird diesem
Sachverhalt im Sinne des Leitfadens zur Eingriffsregelung gerecht.
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5.1

5.1.1

Vermeidungsmalinahmen sind im vorliegenden Fall:

- flichenbezogene und konkrete flaichengebundene Festsetzungen zur Eingriinung im
Gewerbegebiet

- flichenbezogene Festsetzung zu Baumpflanzungen im Mischgebiet
- Trennsystem im Gewerbegebiet und im 6ffentlichen StraRenbereich

- Hohenbegrenzung der Gebaude (First- und Wandhohe)

Aufgrund der Vermeidungsmalnahmen ist es nicht erforderlich, den hohen Faktor
von 0,6 anzusetzen. Ein niedrigerer Faktor, z.B. 0,4 kann jedoch wegen der be-
schrankt moglichen Vermeidungsmalnahmen nicht herangezogen werden.

Schritt 4: Auswahl geeigneter Flichen und naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichs-
mafinahmen

Der in einem Flachenumfang von 6.885 m? erforderliche Ausgleich/Ersatz wird auf
dem Grundstiick Flur-Nr. 721 der Gemarkung Enzenrieth aulRerhalb des Geltungsbe-
reichs erbracht (6.885 m?).

Da die angesetzte Kompensationsflaiche dem ermittelten Bedarf entspricht, kann da-
von ausgegangen werden, dass die vorhabensbedingten Eingriffe in den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild mit Durchfiihrung der MaBnahmen vollstandig kompen-
siert werden.

Zur Beschreibung der KompensationsmaBnahmen siehe textliche Festsetzungen und
Kap. 4.1 Begriindung der Festsetzungen.

Umweltbericht

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele der Umweltschutzes fir den
Bauleitplan — Angaben Ulber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden

Zur bauleitplanerischen Vorbereitung der Bereitstellung von Gewerbe- und Mischge-
bietsflaichen im Gemeindebereich Pirk wird die Aufstellung des Bebauungsplans mit
integrierter Grinordnung Gewerbe- und Mischgebiet ,SchloRpaint 1“ von der Ge-
meinde Pirk als Satzung beschlossen.

Das Vorhaben weist folgende, flir die Umweltpriifung relevante Kennwerte auf:
- Gesamtgrolle des Geltungsbereichs: 17.247 m?
- Eingriffsflache: 13.771 m?

- max. Wandhohe 12,5 m, max. Firsthéhe 10,0 m (Gewerbegebiet), 10,00 bzw. 8,50 m
im Mischgebiet

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach
Durchflihrung einer sog. Umweltprifung Rechnung getragen, welche die Umsetzung
der Plan-UP-Richtlinie der EU in nationales Recht darstellt.
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Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die in der Abwagung zu bericksichti-
genden Belange des Umweltschutzes im Einzelnen aufgefiihrt. § 1a BauGB enthalt er-
ganzende Regelungen zum Umweltschutz, u.a. in Absatz 3 die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung. Nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltprifung
bei der Abwagung zu bercksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung hangen von der jeweiligen Pla-
nungssituation bzw. der zu erwartenden Eingriffserheblichkeit ab. Im vorliegenden
Fall handelt es sich um eine Flachenbeanspruchung geringer bis mittlerer GroRen-
ordnung. Beansprucht werden intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker
und Intensivgriinland). Damit bestehen, vorbehaltlich einer detaillierten Prifung der
einzelnen Schutzgutbelange, voraussichtlich relativ geringe Empfindlichkeiten.

Die Inhalte des Umweltberichts ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB.

Die bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes fiir den Bebauungsplan sind:
Grundsatzlich sind die Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft so gering wie mdglich zu halten, ins-
besondere

- sind die Belange des Menschen hinsichtlich des Larms und sonstigen Immissions-
schutzes sowie der Erholungsfunktion und die Kultur- und sonstigen Sachgtter (z.B.
Schutz von Bodendenkmalern) zu berticksichtigen

- sind nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktion von Pflanzen und Tie-
ren soweit wie moglich zu begrenzen, d.h. Beeintrachtigungen wertvoller Lebens-
raumstrukturen oder fiir den Biotopverbund wichtiger Bereiche sind moglichst zu
vermeiden, soweit liberhaupt betroffen

- sind fur das Orts- und Landschaftsbild bedeutsame Strukturen, soweit vorhanden,
zu erhalten bzw. diesbeziiglich wertvolle Bereiche moglichst aus der baulichen Nut-
zung auszunehmen; durch Festsetzungen ist sicherzustellen, dass die baulichen An-
lagen, soweit moglich, gut in das Landschaftsbild eingebunden werden

- ist die Versiegelung von Boden moglichst zu begrenzen (soweit projektspezifisch
moglich) sowie sonstige vermeidbare Beeintrachtigungen des Schutzguts zu ver-
meiden

- sind auch nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser und
Oberflachengewasser) entsprechend den jeweiligen Empfindlichkeiten (z.B. Grund-
wasserstand, Betroffenheit von Still- und FlieRgewassern) bzw. der spezifischen 6rt-
lichen Situation so gering wie moglich zu halten (Retentionsraum, FlieRgewdsser
Waldnaab)
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- sind Auswirkungen auf das Kleinklima (z.B. Beriicksichtigung von Kaltluftabflussbah-
nen), die Immissionssituation und sonstige Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Kli-
ma und Luft auf das unvermeidbare Mal’ zu begrenzen

Mit der Ausweisung und ErschlieBung der geplanten Gewerbe- und Mischgebietsfla-
chen gehen einige unvermeidbare Auswirkungen der Schutzgiter einher, die in Kap.
5.3 im Einzelnen dargestellt werden.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen dargelegten Ziele des
Umweltschutzes fiir den Bauleitplan

Regionalplan

Wie bereits in Kap. 2.1 dargestellt, sind im Regionalplan fiir die Region 6 in der Karte
,Siedlung und Versorgung” keine besonderen Darstellungen enthalten. Westlich des
Gebiets ist ein Regionaler Griinzug ausgewiesen. In der Karte ,Landschaft und Erho-
lung” ist das Landschaftsschutzgebiet dargestellt, das sich auf den sidlichen Teil des
geplanten Gewerbegebiets erstreckt. Nordwestlich grenzt ein ausgewiesenes Land-
schaftliches Vorbehaltsgebiet an, das sich jedoch nicht auf das Planungsgebiet selbst
erstreckt.

Biotopkartierung, gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplans sind bei der Biotopkar-
tierung Bayern keine Biotope erfasst worden.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Das ABSP flr den Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab enthalt fir das unmittelbare
Planungsgebiet folgende planungsrelevante Bestands-, Bewertungs- und Zielaussa-
gen:

- die Ziele und MaBnahmenvorschlage fiir das Waldnaabtal, in dem das Gebiet rand-
lich liegt, sind im Textteil in Kap. 3.2 formuliert (insbesondere unter E Ziele und
MaBnahmen)

- in Kap. 4.4.3 des Textteils (Naturraum Hirschauer Bergldander) unter dem Schwer-
punktgebiet H: Waldnaabtal wird das Waldnaabtal trotz der Eingriffe als von zentra-
ler Bedeutung als Ausbreitungsweg und Vernetzungsachse herausgestellt; weitere
Eingriffe in das Funktionsgeflige sollen vermieden sowie beeintrachtigte Abschnitte
optimiert werden (zahlt zu den Hauptaufgaben des Naturschutzes im Landkreis),
hochwertige Flachen sind u.a. noch in der Bonau erhalten (Anmerkung: gilt heute
nur noch bedingt; erhebliche Flachenanteile auch im Kernbereich der Bonau wer-
den als Acker genutzt)

- die vordringlich erforderlichen MalBnahmen des Naturschutzes sind in Kap. 5 des
Textteils formuliert

- in der Karte Still- und Fliegewdsser - Ziele und MaBnahmen sind fiir den Planungs-
raum keine Ziele definiert
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- in der Karte Feuchtegebiete Bestand keine Einzelobjekte im Planungsraum darge-
stellt

- in der Karte Feuchtgebiete Bewertung ist der Planungsraum Teil des landesweit be-
deutsamen Lebensraums Naab/Waldnaab/Haidenaab (groRraumige Betrachtung,
z.B. auch Bereich der Pirkmuhle ebenfalls enthalten)

- in der Karte Feuchtgebiete Ziele und MalRnahmen keine Ziele fiir das Planungsgebiet
formuliert (jedoch fiir den sonstigen Rest des landesweit bedeutsamer Feuchtle-
bensraums); damit ist fir den Planungsraum nicht das Ziel ,Erhalt und Entwicklung
stoérungsarmer, zusammenhangender Auenkomplexe..” formuliert

- der Planungsbereich ist Bestandteil des Schwerpunktgebiets des Naturschutzes H
Waldnaabtal

- keine Schutzgebietsvorschlage fiir den naheren Planungsraum

Zusammenfassend betrachtet ist damit der Planungsraum zwar Bestandteil des lan-
desweit bedeutsamen Feuchtlebensraums. Es wurden fiir das Gebiet jedoch keine
Ziele und MalBnahmen in der Karte Feuchtgebiete formuliert. Der betroffene Pla-
nungsraum liegt am dullersten Rand des Naabtals und der Bonau, am unmittelbaren
Siedlungsrand im Bereich des bestehenden Gewerbegebiets an der Rothenstadter
StraRe.

Schutzgebiete

Wie bereits erwahnt, liegt der stidliche Teil des geplanten Gewerbegebiets innerhalb
des Landschaftsschutzgebiets , Oberpfalzer Hiigelland im westlichen Landkreis Neu-
stadt a.d. Waldnaab“. Um eine Inanspruchnahme durch die bauliche Nutzung zu er-
moglichen, ist eine Befreiung nach § 67 BNatSchG fiir diese relativ kleine Flache (ca.
5.000 m?) erforderlich. Die Griinde, weshalb eine Befreiung im vorliegenden Fall ver-
tretbar ist, sowie die Darstellung der Befreiungslage im Zusammenhang mit den feh-
lenden Planungsalternativen (Kap. 5.6), sind in Kap. 2.1 unter ,Schutzgebiete” aus-
fihrlich dargelegt. Auf die Erlauterungen wird ausdricklich verwiesen. Besondere Be-
ricksichtigung bedarf im vorliegenden Fall die Tatsache, dass im Bereich das inner-
halb des Geltungsbereichs liegenden Teil des Landschaftsschutzgebiets bereits seit
1997 ein Gewerbegebiet bestandskraftig im Flachennutzungsplan ausgewiesen ist,
das Landschaftsschutzgebiet aber erst 2003 in Kraft trat, so dass die Schutzgebietsku-
lisse das bestandskraftige Gewebegebiet hatte berticksichtigen missen. Unweit west-
lich wurde vor etwa einem Jahr im Landschaftsschutzgebiet ein Wohnhaus mit Halle
genehmigt.

Artenschutzkartierung

Die Artenschutzkartierung enthalt fir den unmittelbaren Vorhabensbereich sowie die
nahere Umgebung keine Artmeldungen.

Ostlich ist im Ortsbereich Pirk der Horst des WeiRstorchs in der Artenschutzkartie-
rung verzeichnet (Nr. 227).

Dieser Bereich wird durch das Vorhaben nicht unmittelbar tangiert. Zur Bedeutung
als Nahrungslebensraum des Weil3storchs siehe Kap. 6.

Seite 30



Bebauungsplan Gewerbe- und Mischgebiet ,SchloBpaint I““ Gemeinde Pirk

5.2

Fir den Bereich des Waldnaabtals, auBerhalb des EinfluRbereichs des Vorhabens,
sind in der Artenschutzkartierung einige Artmeldungen (u.a. Braunkehlchen, Reb-
huhn) verzeichnet. Diese sind jedoch fiir das vorliegende Vorhaben nicht mehr rele-
vant und die Vorkommen sind nicht mehr aktuell.

Flachennutzungsplan

Im bestandskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Pirk (Urfassung aus dem
Jahre 1974) mit mittlerweile 12 Anderungen ist das Planungsgebiet im Bereich des
geplanten Gewerbegebiets und Mischgebiets jeweils bereits als Gewerbe- bzw.
Mischgebiet im Flichennutzungsplan gewidmet (mit 6. Anderung 1997).

Der Flachennutzungsplan muss deshalb nicht im Parallelverfahren gedandert werden.

Naturliche Grundlagen

Naturraum und Topographie

Das Planungsgebiet gehort zum Naturraum D62 Oberpfalzisch-Obermainisches Hiigel-
land bzw. 070 Oberpfalzisches Hiigelland, und zwar zur Untereinheit 070-F Hirschauer
Berglander.

Das Gelande ist im Planungsgebiet relativ gering geneigt.

Die Gelandeho6hen liegen zwischen 386 m NN im Stdwesten und 390 m NN im Nord-
osten.

Geologie und Boden

Nach der Geologischen Karte MaRstab 1:25.000 Blatt Weiden sind im Vorhabensbe-
reich quartdre polygenetische Talflllungen mit Schwemmkegeln und Schwemmfa-
chern, kennzeichnend (Lehme oder Sande, z.T. kiesig).

Nach der Bodenschatzung Maldstab 1:25000 sind im Bereich des Gewerbegebiets
Lehme (Grinlandbéden, Lllb3, 42/42), im Bereich des Mischgebiets sandige Lehme
(sL5AIl, 48/40) und im Osten Sande und Lehme (sL3V, 54/44) ausgepragt. Damit sind im
Gebiet durchschnittliche bis relativ gute Erzeugungsbedingungen kennzeichnend. Die
Bodenfunktionen werden in Kap. 5.3.4 im Einzelnen bewertet. Nach dem Baugrund-
gutachten steht im Bereich des geplanten Gewerbegebiets unter dem Oberboden ei-
ne Wechsellagerung aus bindigem Sand, Schluff und Ton an.

Klima

Klimatisch gesehen gehort das Planungsgebiet zu einem fiir die Verhaltnisse der mitt-
leren Oberpfalz durchschnittlichen Klimabezirk mit mittleren Jahrestemperaturen von
ca. 8° C und mittleren Jahresniederschldgen von ca. 650 mm.

Eine gelandeklimatische Besonderheit stellt hangabwarts abflieBende Kaltluft dar,
insbesondere bei bestimmten Wetterlagen wie sommerlichen Abstrahlungsinversio-
nen. Kaltluft kann im Planungsgebiet insbesondere nach Westen bzw. Sidwesten zur
Waldnaab abfliel3en.

Besondere Vorbelastungen der lufthygienischen Situation sind im Gebiet nicht vor-
handen. Die Autobahn A 93 liegt in ca. 600 m Entfernung, der Industriebetrieb Pirk-
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mihle liegt ca. 500 m nordwestlich. Durch die landliche Umgebung bestehen jedoch
keine besonderen Belastungssituationen.

Hydrologie und Wasserhaushalt

Der Bereich des geplanten Gewerbe- und Mischgebiets entwassert natirlicherweise
nach Sidwesten unmittelbar zur Waldnaab, die im Planungsbereich als Gewasser 1.
Ordnung eingestuft ist.

Kleinere FlieRgewasser und Stillgewasser gibt es im Gebiet nicht.

Die Grundwasserverhaltnisse sind aus den Ergebnissen des Baugrundgutachtens zu-
mindest flir den Bereich des Gewerbegebiets gut bekannt. Bei den 5 durchgefiihrten
Rammbkernbohrungen und Sondierungen wurde das Grundwasser bei 0,20-0,40 m un-
ter GOF aufgeschlossen, wobei das Grundwasser in einer Bohrung gespannt war.

Der Grundwasserspiegel ist deutlichen jahreszeitlichen Schwankungen unterworfen.
Insbesondere die Hohe der Niederschlage und damit der Verlauf der Grundwasser-
neubildung beeinflussen die Schwankungen des Grundwasserspiegels. Insgesamt ist
damit von hohen Grundwasserstanden auszugehen.

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb des Uberschwemmungsbereichs (HQ 100) der
Waldnaab.

Wasserschutzgebiete sind im weiteren Umfeld nicht ausgewiesen.

Das Planungsgebiet ist allerdings als sog. wassersensibler Bereich eingestuft (auf-
grund des zumindest zweitweise hoch anstehenden Grundwassers).

Potenzielle natiirliche Vegetation

Als potenzielle natiirliche Vegetation gilt im Gebiet nach dem Fis-natur-online der
Waldziest-Eschen-Hainbuchen-Wald mit fluRbegleitendem Hainmieren-Schwarzerlen-
Auwald.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieRlich der Pro-
gnose bei Durchflihrung der Planung

Schutzgut Mensch, Kultur- und sonstige Sachgtiter

Beschreibung der derzeitigen Situation

Bezliglich des Larms bestehen im Gebiet gewisse Vorbelastungen durch Verkehrslarm
(Autobahn A 93) und durch Betriebslarm (Industriebetrieb Pirkmihle und Gewerbe-
gebiet an der Rothenstadter Stralle, u.a. Metallbaubetrieb und Kfz-Werkstatt mit Au-
tohandel). Relevante Immissionsorte sind die bestehenden und zur Ausweisung ge-
planten Mischgebietsparzellen und das nachstgelegene Wohnhaus Rothenstaddter
StraBe 1 (Flur-Nr. 346/2).

Um den Belangen des Schallschutzes ausreichend Rechnung zu tragen, und an den
Immissionsorten (mit entsprechenden Schutzanspriichen) gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse weiterhin zu gewahrleisten, wurde im Rahmen der Aufstellung des
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vorliegenden Bebauungs- und Grinordnungsplans eine Schalltechnische Untersu-
chung durch das Biiro AB Consultants erstellt (mit Datum 29.01.2019), in dem zur
Wahrung der immissionsschutztechnischen Belange Emissionskontingente ermittelt
werden (auf der Grundlage der Vorbelastung und der im Ausweisungsbereich zu er-
wartenden Schallimmissionen), die im Bebauungs- und Grinordnungsplan im Bereich
des Gewerbegebiets mit entsprechenden Zusatzkontingenten in den definierten Rich-
tungssektoren festgesetzt werden. Die Schalltechnische Untersuchung ist Bestandteil
der Unterlagen des Bebauungs- und Griinordnungsplans.

Innerhalb der geplanten Gewerbe-und Mischgebietsflachen wird derzeit eine Flache
von ca. 1,3 ha landwirtschaftlich genutzt, iberwiegend als Acker. Sie dient der Erzeu-
gung von Nahrungsmitteln, Futtermitteln oder Energierohstoffen.

Bestehende Wasserschutzgebiete liegen nicht im Einflussbereich der Gebietsauswei-
sung. Uberschwemmungsgebiete erstrecken sich ebenfalls nicht auf dem Geltungsbe-
reich.

Aufgrund der Lage, der Strukturierung des Gebiets und der ErschlieBung mit Wegen
hat der Geltungsbereich fir die landschaftsgebundene Erholung eine gewisse Bedeu-
tung. Der Weg, der als Stralle ausgebaut wird, wird fir die landschaftsgebundene Er-
holung genutzt. Ubergeordnete Rad- oder Wanderwege sowie intensive Erholungs-
einrichtungen sind nicht betroffen. Der Waldnaabtal-Radweg verlauft im Bereich der
Rothenstadter Stralle.

Bodendenkmaler sind im Projektgebiet und dem ndheren Umfeld nicht bekannt. Im
Umfeld sind archdologische Befunde und Funde des Mittelalters und der friithen Neu-
zeit im Bereich des ehemaligen Landsassenguts bzw. Schlosses Pirk mit der Nr. D-3-
6338-0039 als Bodendenkmal verzeichnet. Das Neue SchloR ist auch als Baudenkmal
ausgewiesen (im Kern 17./18. Jahrhundert).

Freileitungen verlaufen nicht iber den Geltungsbereich. An der Ostseite der Gewer-
begebietsparzelle steht ein Endmast. Im Planungsgebiet ist die dort ankommende
20 kV-Leitung verkabelt.

Auswirkungen

Wahrend der Bauphase ist mit baubedingten Belastungen durch Immissionen zu
rechnen. Sie werden insgesamt aufgrund ihrer engen zeitlichen Begrenzung und der
Lage des Bauvorhabens im Randbereich des bestehenden Gewerbegebiets und der
relativ stark befahrenen Kreisstral3e als relativ unerheblich eingestuft.

Von den Nutzungen der vorliegend geplanten Gewerbe- und Mischgebietsauswei-
sung werden Larmimmissionen hervorgerufen (einschlieRlich Fahrverkehr usw.), die
im Hinblick auf die Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen der TA Larm an
den umliegenden, bewertungsrelevanten und schutzbedlrftigen Immissionsorten
naher zu bewerten sind. Auch die Auswirkungen der Schallimmissionen des geplan-
ten Gewerbegebiets und der umgebenden Vorbelastungen auf die geplanten Misch-
gebietsnutzungen sind zu betrachten. Deshalb wurde, wie oben erldutert, eine Schall-
technische Untersuchung durch das Biiro AB Consultants erstellt (Datum vom
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29.01.2019). In dem Gutachten werden Emissionskontingente und Zusatzkontingente
ermittelt. Die Emissionskontingente sind gegliedert in ein GE1 und ein GE2. Diese
Vorgaben werden in die Festsetzungen und Hinweise sowie die Begriindung des Be-
bauungsplans verbindlich aufgenommen (siehe textliche Festsetzungen Nr. 8, planli-
che Festsetzungen und Hinweise in der Begriindung, Kap. 4.1). Neben der Larmkon-
tingentierung ist es notwendig und sinnvoll, im Mischgebiet M1 hinsichtlich der Of-
fenbarkeit von Fenstern Festsetzungen zu treffen, um Uberschreitungen der Immissi-
onsrichtwerte an Fassaden im Ml 1 zu vermeiden.

Mit den Festsetzungen und Vorgaben der Schalltechnischen Untersuchung kann da-
von ausgegangen werden, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse an den schiitzenswerten Immissionsorten (Mischgebiet und Wohngebie-
te der Umgebung) auch nach Realisierung des Gewerbegebiets weiterhin gewahrleis-
tet sind. Zu den Einzelheiten siehe Schalltechnische Untersuchung in der Anlage (mit
Datum vom 29.01.2019).

Wie bereits erlautert, spielen Gerliche im Gebiet keine relevante Rolle. Durch die ge-
planten Nutzungen werden nach dem gegenwartigen Kenntnisstand keine zusatzli-
chen relevanten Geriiche hervorgerufen.

Landwirtschaftliche Produktionsflaichen werden durch das geplante Vorhaben in ei-
nem Umfang von ca. 1,3 ha beansprucht. Davon werden ca. 1,05 ha als Acker und
0,25 ha als Intensivgriinland genutzt. Diese Flachen entfallen dauerhaft fir die land-
wirtschaftliche Produktion. Die landwirtschaftlichen Erzeugungsbedingungen sind
durchschnittlich (Bereich des geplanten Gewerbegebiets) bis relativ gut (nach Osten).
Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen ist im Zuge der baulichen
Entwicklung so gering wie moglich zu halten. Sie ist im vorliegenden Fall aber nicht
vermeidbar. Moglichkeiten der Widernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdich-
tung oder anderer MaRnahmen der Innenentwicklung im Sinne des § 1a (2) BauGB)
stehen in Pirk nicht zur Verfligung, um die notwendige Bebauung (Gewerbe- und
Mischbebauung) realisieren zu kdnnen. Gewerbebrachen, Leerstande u.d. im Innen-
bereich von Pirk stehen nicht in nennenswertem Umfang zur Verfiigung. Insofern ist
es notwendig, fiir die weitere Entwicklung des Gewerbebetriebes und der Gemeinde
Pirk die vorliegend geplanten Flachen im Bereich landwirtschaftlich genutzter Grund-
stiicke in Anspruch zu nehmen.

Neben den Larmimmissionen werden durch die Ausweisung weitere Auswirkungen
hervorgerufen, z.B. zusatzliches Verkehrsaufkommen, optische Reize etc. Aufgrund
des geplanten ErschlieBungskonzepts wird die zusatzliche Verkehrsbelastung fiir die
angrenzenden Wohnhdauser und den Ortsbereich Pirk vergleichsweise sehr gering bis
nicht vorhanden sein. Die ErschlieRung erfolgt iber die StraBe ,SchloRpaint“, die
ausgebaut wird. Diese bindet unmittelbar an die KreisstraRe NEW 9 an. Alle Anlieger
konnen ihre Anwesen bzw. Grundstlicke, auch die landwirtschaftlich genutzten
Grundstlicke, uneingeschrankt erreichen.

Durch die umliegenden Freileitungen im Sidosten sind im Hinblick auf die geplante
Bebauung keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten. Die Freileitungen liegen
randlich auBerhalb der geplanten Bebauung und der betrieblich genutzten Freifla-
chen, und kénnen deshalb erhalten werden.
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5.3.2

Wie bereits erwihnt, sind Wasserschutzgebiete im Umfeld und Uberschwemmungs-
gebiete nicht ausgewiesen, so dass diesbeziglich keine Auswirkungen hervorgerufen
werden.

Die Erholungseignung des Gebiets fiir die landschaftsgebundene Erholung ist grund-
satzlich gegeben. Der Weg ,,SchlofRpaint” wird derzeit von Erholungssuchenden aus
dem Ortsbereich Pirk genutzt, um die landschaftlich gepragten Bereiche siidlich Pirk
zu erschlieBen (v.a. Spazierganger).

Durch die geplante ErschlieBung und Bebauung bleibt diese Wegeverbindung unein-
geschrankt erhalten, und kann deshalb von Erholungssuchenden weiter genutzt wer-
den. Die Bedeutung der Wegeverbindung fiir Erholungssuchende wird zukiinftig nach
Errichtung der geplanten Sportparks noch zunehmen, da der Sportpark tber diesen
Weg direkt an die Rothenstaddter StraRe angebunden wird.

Intensive Erholungseinrichtungen werden nicht beeintrachtigt. Durch die Bebauung
werden die landschaftlich gepragten Kulissen nur geringfligig beeintrachtigt, so dass
die Erholungseignung auch diesbeziglich kaum beeintrachtigt wird.

Eine Uberpriagung von Bodendenkmailern ist nicht zu erwarten. Es liegen keine Hin-
weise auf Bodendenkmaler vor. Sollten jedoch Bodendenkmaler zutage treten, wird
der gesetzlichen Meldepflicht entsprochen, der Zustand unverdandert erhalten und
die Denkmalschutzbehérden eingeschaltet.

Baudenkmaler gibt es im Ortsbereich von Pirk (u.a. ehemaliges Schloss, katholische
Kirche).

Nachteilige Auswirkungen auf die Baudenkmaler sind nicht zu erwarten. Es werden
zwar von dort gewisse Sichtbeziehungen zum Bereich des geplanten Bauvorhabens
bestehen. Diesbeziigliche Beeintrachtigungen werden jedoch nicht hervorgerufen, da
die gewerblich gepragte Bebauung und die Wohnnutzungen nicht ndher an das Bau-
denkmal heranriicken werden als die bestehende Bebauung und die Bereiche der ge-
planten baulichen Erweiterungen bereits derzeit durch umliegende bestehende Be-
bauung gepragt sind.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Eingriffserheblichkeit bezliglich des
Menschen und der sonstigen Kultur- und Sachgtter vergleichsweise gering ist. Beziig-
lich der zu erwartenden Immissionen, insbesondere Larmimmissionen, werden ent-
sprechende Festsetzungen getroffen, so dass relevante nachteilige Auswirkungen
nicht hervorgerufen werden, und gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse weiterhin
gewdhrleistet sind. Im Zuge des konkreten Bauantrags fiir die Bebauung im Gewer-
begebiet ist die Einhaltung des Emissionskontingents (unter Ausnutzung der Zusatz-
kontingente) nachzuweisen.

Im Vordergrund steht der Verlust von ca. 1,3 ha landwirtschaftlich nutzbarer Flache.

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensrdaume, biologische Vielfalt

Beschreibung der derzeitigen Situation
(siehe Bestandsplan Nutzungen und Vegetation mit Darstellung der Eingriffe)

Die fur die Ausweisung des Gewerbe- und Mischgebiets vorgesehenen Flachen wer-
den derzeit Uberwiegend von intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen einge-
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nommen, die nur eine sehr geringe Lebensraumqualitat aufweisen. Davon sind ca.
0,95 ha Acker und 0,25 ha Griinland ohne jegliche besondere Vegetationsauspragung
(Intensivgrinland).

Auch nur bedingt héherwertigere Strukturen, wie Geholzbestande u.a., sind von der
Gebietsausweisung nicht betroffen.

Insgesamt betrachtet wird der Geltungsbereich bzw. die von der geplanten Uberbau-
ung betroffenen Flachen selbst also von naturschutzfachlich vergleichsweise gering-
wertigen, intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen eingenommen (lberwie-
gend Acker).

Wie bereits erwahnt, liegt der stidliche Teil des geplanten Gewerbegebiets innerhalb
des Landschaftsschutzgebiets , Oberpfalzer Hiigelland im westlichen Landkreis Neu-
stadt a.d. Waldnaab“. Wie in Kap. 2.1 ausfuhrlich dargestellt, liegen nach hiesiger An-
sicht die Voraussetzungen fir eine Befreiung nach § 67 BNatSchG vor.

An den Geltungsbereich grenzen folgende Nutzungs- und Vegetationsstrukturen an:

im Sliden weitere landwirtschaftliche Flachen (Acker)

- im Osten ebenfalls landwirtschaftliche Flachen (Griinland), dahinter der Siedlungs-
bereich von Pirk

- im Westen bestehendes Gewerbegebiet bzw. Pferdekoppeln; im Randbereich exis-
tiert auf dem angrenzenden Grundstiick eine relativ schmale Hecke, die als Schnitt-
hecke ausgepragt ist, aus Liguster, Hainbuche und Weiden

- im Norden bestehendes Gewerbegebiet (im Westen) bzw. als Mischgebiet gewid-
mete bestehende Wohnbauflachen (im Osten), nordlich davon die KreisstraRe
NEW 9

Damit sind auch im Umfeld keine naturschutzfachlich besonders relevanten Struktu-
ren betroffen. Das Gebiet liegt landschaftsraumlich am Rande des Waldnaabtals. Na-
turschutzfachlich relevante Belange im Zusammenhang mit den Talstrukturen des
Waldnaabtals, das im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) als landesweit be-
deutsamer Lebensraum eingestuft ist, sind durch die Gebietsausweisung nicht tan-
giert. Das Projektgebiet liegt aulRerhalb potenzieller Wiesenbriitergebiete der Bonau
bzw. des Waldnaabtals.

Faunistische Daten wurden im Rahmen der Erarbeitung der vorliegenden Planunter-
lagen aufgrund der vergleichsweise geringen Empfindlichkeiten nicht erhoben. Auf-
grund der strukturellen Auspragung und Lage der geplanten Gebietsausweisung sind
keine besonderen Artvorkommen zu erwarten. Lediglich im Hinblick auf die Gilde der
Feldbriiter erfolgten drei Begehungen.
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Auswirkungen

Durch die Ausweisung des Gewerbe- und Mischgebiets sind die Nutzungs- und Vege-
tationsstrukturen in folgendem Umfang betroffen (Eingriffsflache):

- Acker, intensiv genutzt:
Kategorie | 9.530 m?

- Grinland intensiv,
Kategorie | : 2.946 m?

- artenarme Gras- und Krautfluren, ohne wertgebende Arten,

gemaht

Kategorie I 594 m?
- Schotterweg

Kategorie |, unterer Wert: 701 m?

Damit wird eine Fliache von 13.771 m? (Eingriffsflaiche) durch das Vorhaben tber-
pragt.

Die bestehenden, mit Wohnnutzungen bebauten Parzellen innerhalb des Geltungsbe-
reichs stellen keine Eingriffsflachen dar.

Damit sind im Geltungsbereich ausschlielRlich naturschutzfachlich relativ geringwerti-
ge Strukturen betroffen, deren (geringe) Funktionen durch das Vorhaben vollstandig
verloren gehen.

Neben dem unmittelbaren Lebensraumverlust kénnen dariber hinaus zusatzliche
Beeintrachtigungen, wie Verstarkung der Barriereeffekte, Veranderung der kleinkli-
matischen Verhaltnisse, Beunruhigung oder Verlarmung, auf benachbarte Lebens-
raumstrukturen bzw. in Bezug auf den gesamten Ulbergeordneten Lebensraum her-
vorgerufen werden. Diesbeziiglich relevante Strukturen sind jedoch auch im Umfeld
nicht betroffen. Wie bereits erwahnt, sind durch die Gebietsausweisung auch durch
indirekte Effekte keine relevanten Lebensraumfunktionen des landesweit bedeutsa-
men Waldnaabtals betroffen. Das Planungsgebiet liegt am Rand des Talraums im Be-
reich des Talanstiegs. Durch die Ausweisung werden die Lebensraumqualitdaten des
Talraums nicht relevant beeintrachtigt. Potenzielle Wiesenbriterflichen oder Tal-
strukturen sind auch durch indirekte Effekte nicht betroffen.

Zum besonderen Artenschutz siehe die ausfiihrlichen Angaben in Kap. 6. Als Ergebnis
Iasst sich festhalten, dass durch die Gebietsausweisung keine Auslosung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG zu erwarten sind.

Insgesamt ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit sowohl im Hinblick auf die
unmittelbare Uberpriagung als auch mogliche indirekte Effekte als relativ gering ein-
zustufen.
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5.3.3 Schutzgut Landschaft

Beschreibung der derzeitigen Situation

Das unmittelbare Planungsgebiet selbst ist bisher zwar groftenteils landschaftlich
gepragt. Im wesentlichen sind intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen im Aus-
weisungsbereich ausgepragt, die im Hinblick auf die landschaftsasthetischen Qualita-
ten keinerlei relevante, wertsteigernde Merkmale aufweisen.

Insgesamt ist das Orts- und Landschaftsbild im Bereich des Planungsgebiets jedoch
bereits sehr stark durch anthropogene Strukturen gepragt. Dabei flugen sich die
wohngenutzten Parzellen im 6stlichen Bereich noch relativ gut in das Orts- und Land-
schaftsbild ein, wahrend die gewerbliche Bebauung im westlichen Teil eindeutig eine
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes mit sich bringt, u.a. aufgrund der
z.T. massiven Auffillungen im Slden, die in diesem Bereich visuell besonders wirk-
sam sind.

Die Erholungseignung des Gebiets fir die landschaftsgebundene Erholung ist aus
landschaftsstruktureller Sicht als relativ gering bis durchschnittlich zu bezeichnen. Es
besteht eine auch fiir die ortsnahe Erholung relativ wichtige Wegeverbindung, die
den Landschaftsraum sidlich Pirk fir Erholungssuchende z.T. erschlieBt (Stralle
SchloRpaint). Intensive Erholungseinrichtungen sind nicht vorhanden. Nach zukinfti-
ger Errichtung des neuen Sportparks Pirk wird diese Wegeverbindung noch eine we-
sentliche wichtigere Funktion als FuB-/Radwegeverbindung der westlichen Ortsteile
von Pirk zum neuen Sportpark aufweisen. Die im Norden anschlieBRende Rothenstad-
ter Stralle stellt in diesem Abschnitt den Waldnaabtal-Radweg dar.

Zusammenfassend betrachtet wird der Planungsraum bereits derzeit relativ stark
anthropogen gepragt, auch wenn die Ausweisungsflachen selbst landwirtschaftlich
genutzt werden. Das Landschaftsbild positiv pragende Strukturen sind nicht vorhan-
den.

Auswirkungen

Zwangslaufig wie bei jeder Bebauung, insbesondere gewerblicher Bebauung mit um-
fassender Bebauung und hohen Flachenversiegelungen, wird das Landschaftsbild im
Vorhabensbereich trotz der in gewissem Malie bereits vorhandenen anthropogenen
Pragung grundlegend verandert. Die kennzeichnende, gewisse technogene Pragung
des Umfeldes der unmittelbar betroffenen landwirtschaftlichen Flachen wird erheb-
lich verstarkt, die vollstandige anthropogene Pragung im Vorhabensbereich tritt in
den Vordergrund.

Die Empfindlichkeit gegeniiber den landschaftlichen Veranderungen ist entsprechend
der derzeitigen Auspragung vergleichsweise gering. Die derzeit bereits bestimmende
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds durch die gewerbliche Bebauung
wird jedoch ausgedehnt (geplantes Gewerbegebiet). Die Auswirkungen halten sich
jedoch in Grenzen, da sich die Ausweisung in einem relativ schmalen Band entlang
des bestehenden Siedlungsrandes entwickelt und damit nur in vergleichsweise gerin-
gem Male in die freie Landschaft eingreift. Durch die, im Rahmen der Moglichkeiten,
geplante Eingriinung im Siden wird zur Minderung der schutzgutbezogenen Auswir-
kungen beigetragen.
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Der Talraum der Waldnaab wird auch aus landschaftsasthetischer Sicht nicht nen-
nenswert beeintrachtigt.

Im Hinblick auf die landschaftsgebundene Erholung hat das Gebiet derzeit eine ge-
wisse, wenn auch keine hohe Bedeutung. Dementsprechend ergeben sich keine er-
heblichen Verschlechterungen. Die Wegeverbindung SchloRpaint wird nach Errich-
tung des neuen Sportparks Pirk an Bedeutung zunehmen, da dann diese Verbindung
in Richtung des Sportparks und den Geh- und Radwegen entlang der GVS Pirk-Luhe
direkt angeschlossen wird.

Intensive Erholungseinrichtungen sind nicht betroffen.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut als gering bis mittel einzustufen.

Schutzgut Boden

Beschreibung der derzeitigen Situation

Im Gebiet sind quartdre polygenetische Talflllungen mit Schwemmfachern und
Schwemmbkegeln kennzeichnend (Lehme oder Sande, z.T. kiesig). Es handelt sich um
Schwemmfacher des Pirker Bachs.

GemalR der Bodenschatzungskarte sind im Bereich des Gewerbegebiets Lehme (Griin-
landboden, LlIb3, 42/42), im Bereich des Mischgebiets sandige Lehme (sL5Al, 48/40)
und im Osten Sande und Lehme (sL3V 54/44) ausgepragt.

Nach dem vorliegenden Baugrundgutachten sind bindige Sande, Schluffe und Tone
unter dem Oberbodenhorizont ausgepragt.

Auswirkungen

Projektbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut sind wie bei jeder Bauflachenaus-
weisung in Form der Bodeniliberformung, -liberbauung und —versiegelung zu erwar-
ten. Die naturgemaR erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Boden gehen mehr oder
weniger zwangslaufig mit der geplanten Realisierung des Vorhabens einher. Die Ver-
meidung und Minderung der Eingriffe ist in gewerblich genutzten Bereichen nur in-
nerhalb enger Grenzen moglich. Durch die hohe Grundflachenzahl von 0,8 und das
konkret geplante Bebauungskonzept ist von einem insgesamt hohen Versiegelungs-
grad im Gewerbegebiet auszugehen, wobei weitgehend bisher lediglich durch die
landwirtschaftliche Nutzung veranderte Bodenprofile beansprucht werden.

Die baulich zur Uberpriagung geplanten Flichen (mit weitgehend unverinderten Bo-
denprofilen) umfassen ca. 14.000 m2. Aufgrund dieser GroRe und der festgesetzten
Grundflachenzahl von 0,8 im Gewerbegebiet bzw. 0,6 im Mischgebiet konnen ca. 1,0
ha zusatzlich versiegelt werden.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit beziiglich des Schutzguts wie bei jeder Uber-
bauung und Versiegelung relativ hoch. Die Empfindlichkeiten sind als durchschnittlich
einzustufen. Die landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit ist als durchschnittlich bis relativ
gut einstufen.
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5.3.5 Schutzgut Wasser

Beschreibung der derzeitigen Situation

Wie bereits in Kap. Ill 5.2 ,Hydrologie und Wasserhaushalt” ausgefiihrt, entwassert
der Geltungsbereich natiirlicherweise direkt nach Slidwesten zur Waldnaab (Gewas-
ser 1. Ordnung).

Die Waldnaab verlauft ca. 500 m nordwestlich. Landschaftsraumlich liegt der Pla-
nungsraum im Bereich der Schwemmfacher des Pirker Bachs.

Stillgewasser gibt es innerhalb sowie im Umfeld des Geltungsbereichs nicht.

Der Uberschwemmungsbereich der Waldnaab erstreckt sich nicht auf den Geltungs-
bereich.

Die Grundwasserverhaltnisse im Gebiet sind aus dem vorliegenden Bodengutachten
zum Gewerbegebiet gut bekannt. Demnach wurde das Grundwasser am 12.12.2017
ca. 0,20-0,40 m unter Gelande angetroffen. Der Grundwasserspiegel unterliegt star-
ken Schwankungen. Insgesamt ist aber von hohen Grundwasserstanden auszugehen.

Wasserschutzgebiete liegen weit aullerhalb des EinfluBbereichs der Gebietsauswei-
sung. Der gesamte Bereich ist als sog. wassersensibles Gebiet eingestuft (im vorlie-
genden Fall aufgrund der zumindest zeitweise hohen Grundwasserstande). Damit be-
stehen im Hinblick auf das Schutzgut relativ hohe Empfindlichkeiten.

Auswirkungen

Durch die zu erwartende Versiegelung (und Uberbauung) wird die Grundwasserneu-
bildung reduziert. Eine Begrenzung ist nur in vergleichsweise geringem Umfang mog-
lich.

Wie in Kap. 3.5.3 dargestellt, wird das Oberflichenwasser von den Dachflachen und
den Freiflaichen des Gewerbegebiets sowie die StraRenentwasserung in einem Rick-
haltebecken auf dem Grundstiick des Gewerbegebiets zuriickgehalten und gedrosselt
an den Vorfluter abgegeben (Einleitstelle ca. 140 m sidlich des Geltungsbereichs).
Die Oberflachenwasser aus dem Mischgebiet werden in den Mischwasserkanal einge-
leitet. Es sind jedoch alle sich bietenden Mdglichkeiten der Versickerung, Riickhaltung
und Brauchwassernutzung zu nutzen, um die Einleitung in den Mischwasserkanal so
gering wie moglich zu halten.

Es finden vorhabensbedingt Verschiebungen zwischen den Faktoren Versickerung,
Verdunstung und Abfluss innerhalb der Wasserhaushaltsbilanz statt, die sich in gerin-
gem Malle auf den Gebietswasserhaushalt auswirken. Aufgrund der geplanten Ober-
flachenentwaésserung im Trennsystem im Bereich des Gewerbegebiets halten sich die
Auswirkungen auf die gemeindlichen Abwasserkanale und die Klaranlage insgesamt
in Grenzen. Entsprechend der Gebietsgrofe und der moglichen Bebauung betragt die
maximale versiegelte Fliche ca. 14.000 m2. Bei einer mittleren jahrlichen Grundwas-
serneubildung im Gebiet von ca. 150 mm reduziert sich die jdhrliche Grundwasser-
neubildung auf den gesamten Geltungsbereich bezogen rechnerisch um ca. 1.500 m?3
jahrlich. Dies wird sich nicht nennenswert auf den Gebietswasserhaushalt auswirken.
Mit dem Graben (Oberlauf des Bonaugrabens) kann ein leistungsfahiger Vorfluter ge-
nutzt werden.
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5.3.6

Durch die geplante Bebauung wird kein Retentionsvolumen bei Hochwasser beseitigt.
Wie oben erliutert, liegt das Planungsgebiet deutlich auRerhalb des Uberschwem-
mungsgebiets der Waldnaab.

Stillgewasser und damit Oberflachengewasser insgesamt sind durch das Vorhaben,
weder direkt noch indirekt betroffen.

Wie erldutert, wird durch die Versiegelung und die anschlieBende Einleitung in den
Vorfluter (nach entsprechender Riickhaltung) die Grundwasserneubildung reduziert.
Vorhabensbedingte Veranderungen der Grundwasserstande sowie qualitative Aus-
wirkungen auf das Grundwasser, sind nicht zu erwarten. Es ist allerdings von hohen
Grundwasserstanden auszugehen, so dass bei den BaumalRnahmen eine entspre-
chende Wasserhaltung erforderlich sein dirfte.

Vorkehrungen gegen wild abflieRendes Oberflaichenwasser, um benachbarte bebaute
oder potenziell bebaubare Grundstiicke vor GibermaRigem Oberflaichenwasserzufluss
von auBerhalb des Baugebiets zu schitzen, sind im vorliegenden Fall aufgrund der
Auspragung der Topographie nicht erforderlich.

Um nachteilige Auswirkungen auf die zu errichtenden Gebaude durch Grundwasser
und Bodenwasser von vornherein auszuschlieBen, sind entsprechende bauliche MaR-
nahmen zu prifen. Die Erforderlichkeit ist durch den Bauwerber eigenverantwortlich
zu ermitteln. Es ist aufgrund der Grundwasserstande davon auszugehen, dass ent-
sprechende Schutzvorkehrungen erforderlich werden.

Bei den Baumalnahmen ist den Anforderungen des Allgemeinen Vorsorgegrundsatz
des WHG in ausreichendem Mal3e Rechnung zu tragen.

Wasserschutzgebiete sind durch das Vorhaben nicht berihrt.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit mittel bis relativ hoch.

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung der derzeitigen Situation

Das Planungsgebiet weist fiir die Verhaltnisse der mittleren (bis nérdlichen) Oberpfalz
durchschnittliche Klimaverhaltnisse auf.

Eine geldandeklimatische Besonderheit stellt hangabwarts, also im wesentlichen in
siidwestliche Richtung zur Waldnaab abflieRende Kaltluft dar, insbesondere bei be-
stimmten Wetterlagen wie sommerliche Abstrahlungsinversionen. In der Tallage des
angrenzenden Waldnaabtals sammelt sich Kaltluft und kann zu erhohter Spatfrostge-
fahrdung fiihren.

Vorbelastungen der lufthygienischen Situation werden im Planungsgebiet in gewis-
sem Ausmal’ durch die Autobahn A 93 und die bestehenden Industrie- und Gewerbe-
betriebe hervorgerufen. Allerdings kommt es aufgrund der landlich gepragten Umge-
bung nicht zu besonderen Belastungssituationen.

Zu den Schallimmissionen und den sonstigen Immissionen siehe Kap. 5.3.1 Schutzgut
Mensch. Diesbeziiglich werden in Pkt. 8 der textlichen Festsetzungen und in die Plan-
zeichnung des Bebauungs- und Grunordnungsplans entsprechende Festsetzungen
zum Schallschutz aufgenommen.
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5.3.7

5.4

Auswirkungen

Durch die Errichtung der Baukorper und die sonstige Versiegelung wird es zu einer
Veranderung des Lokalklimas kommen. Die verdunstungsbedingte Luftbefeuchtung
und Luftkiihlung wird sich verringern. Der bisherige Beitrag der landwirtschaftlichen
Flachen zum Klimaausgleich wird reduziert, die Merkmale des Stadtklimas mit hohe-
ren Temperaturspitzen etc. werden zunehmen. Allerdings wird diese Zunahme auf-
grund der im Umfeld weitestgehend kennzeichnenden ldndlichen Pragung mit um-
fangreichen landwirtschaftlich genutzten Flachen so geringe AusmaBe annehmen,
dass dies fiir den Einzelnen nicht splirbar sein wird.

Ein relevanter Kaltluftstau o.a., der sich nachteilig auf bestehende Bauflachen aus-
wirken wirde (z.B. die im Umfeld liegenden Wohnhé&user), wird durch die geplante
Bebauung nicht hervorgerufen.

Eine Verschlechterung der lufthygienischen Situation wird durch die Gebietsauswei-
sung nur in geringem, nicht nennenswertem MaRe hervorgerufen. Die zusatzlichen
Emissionen luftgetragener Schadstoffe spielen faktisch keine Rolle.

Zu den Schallimmissionen und Geruchsimmissionen siehe Kap. Il 5.3.1.

Im Baugebiet sind im Sinne des §1a Abs. 5 BauGB MalRnahmen, die den Klimawandel
entgegenwirken, als auch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, auf
offentlichen und privaten Flache umzusetzen (z.B. PflanzmalRnahmen, Verwendung
energiesparender Technologien, Nutzung erneuerbarer Energien).

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit bezliglich des Schutzguts als relativ gering ein-
zustufen.

Wechselwirkungen

Grundsatzlich stehen alle Schutzgiliter untereinander in einem komplexen Wirkungs-
geflige, so dass eine isolierte Betrachtung der einzelnen Schutzglter zwar aus analyti-
scher Sicht sinnvoll ist, jedoch den komplexen Beziehungen der biotischen und abioti-
schen Schutzgliter untereinander nicht gerecht wird.

Dementsprechend wurden bei der Analyse der Auswirkungsprognose bereits Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzglitern herausgearbeitet. Beispielsweise wirkt sich
die Versiegelung (Betroffenheit des Schutzguts Boden) auch auf das Schutzgut Was-
ser aus (Reduzierung der Grundwasserneubildung). Soweit also Wechselwirkungen
bestehen, wurden diese bereits dargestellt.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung (Nullvariante)

Wenn das Gebiet nicht ausgewiesen und errichtet wiirde, ware davon auszugehen,
dass die landwirtschaftliche Nutzung auf den betroffenen Flachen fortgesetzt wiirde.

Eine andere Art der Bebauung als die abgestufte Bebauung (Gewerbe-Mischgebiet
mit Schwerpunkt Gewerbe bzw. Wohnen) ist an diesem Standort aufgrund der um-
gebenden Nutzungen nicht moglich.
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5.5

5.5.1

5.5.2

5.6

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

Vermeidung und Verringerung

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und Min-
derungsmaRBnahmen im Umweltbericht darzustellen. Im Sinne der Eingriffsregelung
des § 14 BayNatSchG ist es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen des Na-
turhaushalts und des Landschaftsbildes zu unterlassen.

Wesentliche VermeidungsmaBBnahmen sind die festgesetzten Begriinungsmafinah-
men, die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung, und die geplante Entwasserung im
Trennsystem (Bereich Gewerbegebiet).

Es kann davon ausgegangen werden, dass die im vorliegenden Fall aufgrund der Art
der geplanten Bebauung begrenzten Moéglichkeiten der Eingriffsvermeidung zu einem
erheblichen Teil ausgeschopft werden.

Ausgleich

Nach der Eingriffsbilanzierung ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 6.885 m? (siehe
auch Kap. 4.2).

Die erforderlichen Ausgleichs-/Ersatzmanahmen werden auBerhalb des Geltungsbe-
reichs auf einer Teilflache der Flur-Nr. 721 der Gemarkung Enzenrieth (6.885 m?) er-
bracht (Pflanzung einer Baumreihe und einer Hecke mit Extensivierung der Wiesen-
nutzung). Da der rechnerisch erforderliche Umfang der Kompensationsflache erreicht
wird, kann davon ausgegangen werden, dass die Eingriffe im Sinne der Eingriffsrege-
lung vollstandig kompensiert werden. Die nicht fiir vorliegendes Eingriffsvorhaben
bendtigten Teilflachen kénnen fiir zuklinftige Eingriffsvorhaben angerechnet werden.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Im Vorfeld der vorliegenden Bauleitplanung wurden intensive Uberlegungen und Prii-
fungen zur Suche nach einem Standort fiir die Erweiterung eines ansassigen, fiir die
Gemeinde Pirk bedeutsamen Gewerbebetriebs angestellt. Wesentliche Vorgaben wa-
ren dabei:

- moglichst geringe raumliche Entfernung zum bestehenden Betrieb

- sinnvolle stadtebauliche Anordnung innerhalb des Ortsbereichs von Pirk unter Be-
ricksichtigung weiterer wichtiger planungsrelevanter Parameter, wie z.B. die Belan-
ge des Immissionsschutzes (Vermeidung von Nutzungskonflikten), des Hochwasser-
schutzes (Lage auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten) und des Naturschutzes
(Landschaftsschutzgebiet, artenschutzrechtlich relevante Aspekte). Um die Erldute-
rungen und Ergebnisse der Alternativenpriifung nachvollziehbar zu machen, wurde
eine Karte ,Darstellung der Alternativenprifung” erstellt, in der die im Folgenden
beschriebenen Zusammenhange und Grinde fir die Standortwahl erlautert werden
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Bezliglich der Planungsalternativen stellt sich die Situation wie folgt dar:

Die Gewerbebetriebe konzentrieren sich in Pirk im Bereich der Rothenstadter Stralle.
Alle anderen Bereiche des Ortsgebiets werden durch Wohnnutzungen, landwirt-
schaftliche Bebauung oder Gemeinbedarfseinrichtungen eingenommen. Insofern ist
es absolut sinnvoll, den Suchraum auf den erweiterten Bereich um die Rothenstadter
StralRe zu fokussieren. Es ist jedoch auch notwendig, die sonstigen Bereiche um die
Ortslage Pirk, bei denen das Anbindungsgebiet grundsatzlich eingehalten werden
kdnnte, hinsichtlich ihrer Eignung fiir eine gewerbliche Ausweisung zu priifen.

Ein Standort weiter 6stlich, im Bereich der Flur-Nr. 252 und 253, ware betrieblich
sehr glinstig, lasst aber im Hinblick auf den Immissionsschutz ein deutlich héheres
Konfliktpotenzial erwarten. Auch die Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung
zeigen, dass eine gewerbliche Bebauung in diesem Bereich immissionsschutzrechtlich
nicht moglich ware. Insofern wird von diesem Standort abgesehen (Ergebnis einer
vorgezogenen Besprechung mit dem Landratsamt Neustadt a.d. Waldnaab am
06.12.2017). Die Flachen weiter stdlich (Flur-Nr. 2252) scheiden ebenfalls aufgrund
der Konflikte mit der Wohnnutzung, der unmittelbar angrenzenden Kirche und Kin-
dergarten, von vornherein aus.

Dies gilt auch fir alle weiteren Flachen stdlich des gewahlten Standorts, da dort die
Kernbereiche der Bonau liegen (natur- und artenschutzrechtliche Konflikte).

Eine Ansiedlung nérdlich der Rothenstddter Stral3e ist nicht sinnvoll und moglich, da
sich auf diese Gebiete der Uberschwemmungsbereich (HQ 100) erstreckt. Eine Be-
bauung waére hier nun in absoluten Ausnahmefillen begriindbar, so dass dieser Be-
reich ausscheidet.

Weitere Flachen um Pirk sind, wie in der Kartendarstellung aufgezeigt, topographisch
nicht flir eine gewerbliche Bebauung geeignet (Hangneigungen um bzw. tiber 10 %).
Der gewahlte Standort fiir das Gewerbegebiet stellt sich unter Beachtung aller zu be-
ricksichtigender Standorte als der eindeutig beste und im Prinzip einzig méglich
sinnvolle Standort dar. Ein Teil der Flache liegt zwar im Landschaftsschutzgebiet. Eine
bauliche Beanspruchung unter Erteilung einer Befreiung nach § 67 BNatSchG scheint
jedoch im vorliegenden Fall aufgrund der relativ geringen naturschutz- und arten-
schutzrechtlichen Betroffenheiten vertretbar (siehe Ausfiihrungen in Kap. 2.1 des
Umweltberichts). AuRerdem ist, wie bereits ausfuhrlich erwahnt, das geplante Ge-
werbegebiet bereits seit 1997 im Flachennutzungsplan der Gemeinde als GE gewid-
met, wahrend das Landschaftsschutzgebiet erst am 14.04.2003, also 6 Jahre spater,
in Kraft trat. Erst vor etwa einem Jahr wurde eine Baugenehmigung auf Flur-Nr.
256/13 der Gemarkung Pirk, in geringer Entfernung westlich, ebenfalls innerhalb des
Landschaftsschutzgebiets erteilt. Insofern wire eine Anderung der Schutzgebietsku-
lisse konsequent.

Insgesamt betrachtet bestehen also zu der Gewerbegebietsausweisung keine Stand-
ortalternativen. Ein wesentlicher Vorzug des gewahlten Standorts ist darliber hinaus,
dass sich in angemessenem Umfang auszuweisende Mischgebietsflachen sinnvoll
unmittelbar angliedern lassen. Eine horizontale Gliederung der Nutzungen innerhalb
des geplanten Mischgebietsbereichs gewahrleistet die Anforderungen des Immissi-
onsschutzes.
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5.7

5.8

5.9

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal-argumentativ. Zur Ge-
samteinschatzung beziiglich der einzelnen Schutzgiiter wurde eine geringe, mittlere
und hohe Eingriffserheblichkeit unterschieden.

Zur Bewertung der Schutzgiter Pflanzen und Tiere wurden Bestandserhebungen vor
Ort durchgefiihrt und vorhandene Unterlagen und Daten ausgewertet (Artenschutz-
kartierung, Biotopkartierung).

Als Fachgutachten ist im vorliegenden Fall zunachst eine Schalltechnische Untersu-
chung erforderlich, die den vorliegenden Unterlagen beiliegt (mit Datum vom
29.01.2019). Mit der Schalltechnischen Untersuchung und den darin formulierten
Vorgaben kénnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse an den relevanten schutz-
bedirftigen Immissionsorten der Umgebung weiterhin gewahrleistet werden (Fest-
setzung von Emissionskontingenten mit Zusatzkontingenten).

Dariber hinaus wurden die Ergebnisse eines Baugrundgutachtens beriicksichtigt, das
im Auftrag des Investors fiir den Bereich des Gewerbegebiets erstellt wurde.

Zur Bearbeitung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung wurde der bayerische
Leitfaden verwendet.

Kenntnisliicken gibt es nicht. Die Auswirkungen auf die Schutzgliter kénnen durch-
wegs relativ gut analysiert bzw. prognostiziert werden.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen des
Vorhabens zu iberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen zu ermitteln und gegebenenfalls AbhilfemaRnahmen zu ergreifen.

Im vorliegenden Fall stellen sich die MaRnahmen des Monitorings wie folgt dar:

- Uberpriifung und Uberwachung der iberbaubaren Flichen und der sonstigen Fest-
setzungen zum Mal der baulichen Nutzung (z.B. Gebdude- und Gelandeniveau),
und der gestalterischen Festsetzungen

- Uberwachung der Realisierung und des dauerhaften Erhalts der Ausgleichs-/Ersatz-
malknahmen und der Festsetzungen zur Begriinung

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Gemeinde Pirk beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans mit integrierter
Grinordnung Gewerbe- und Mischgebiet ,SchloRpaint I“.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 17.247 m?. Die Eingriffsfliche be-
tragt ca. 13.771 m2.
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Die Auswirkungen auf die Schutzglter wurden detailliert untersucht.

Auf das Schutzgut Mensch und die Kultur- und Sachgiiter werden vergleichsweise ge-
ringe Auswirkungen hervorgerufen. Die aus der Schalltechnischen Untersuchung sich
ergebenden Vorgaben werden vollumfanglich bericksichtigt, und sind im Zuge der
Realisierung der Bebauung umzusetzen, um in der Umgebung weiterhin gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleisten zu kdnnen. Von Bedeutung ist der Ver-
lust von ca. 1,3 ha landwirtschaftlicher Nutzflache.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt sind ver-
gleichsweise gering.

Naturschutzfachlich besonders relevante Strukturen und Funktionen sind durch das
Vorhaben nicht betroffen. Die geplante Bebauung schlieRt an den bestehenden Sied-
lungsbereich an, und erstreckt sich nicht wesentlich in die freie, unbebaute Land-
schaft hinein. Es werden ausschlielRlich gering bedeutsame Strukturen tberpragt, und
auch durch indirekte Effekte sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Lebens-
raumstrukturen des Talraums (z.B. Wiesenbriterlebensrdume) zu erwarten, wenn-
gleich das Vorhabensgebiet im Randbereich der Bonau und des Waldnaabtals liegt. Es
werden auch keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande ausgelost (siehe
Kap. 6).

Geringe bis mittlere Auswirkungen werden aullerdem auf das Schutzgut Landschaft
hervorgerufen. Der Vorhabensbereich ist derzeit zwar selbst landschaftlich gepragt,
im Umfeld jedoch bereits durch anthropogene Strukturen gekennzeichnet. Dennoch
wird die technogene Pragung im Vorhabensbereich zunehmen, und die Wirkungen
gehen trotz der nicht gegebenen Fernwirksamkeit und der geplanten Einbindung
durch Griunstrukturen iber den unmittelbaren Vorhabensbereich hinaus, wobei ge-
rade im Bereich des Gewerbegebietsbereichs eine erhebliche Vorpragung besteht.

NaturgemaR relativ erhebliche Auswirkungen werden auf das Schutzgut Boden her-
vorgerufen. Es sind aufgrund der Auspragung der Bodentypen mittlere Empfindlich-
keiten kennzeichnend.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind als mittel bis relativ hoch einzustu-
fen.

Die beanspruchten Flachen halten sich im Hinblick auf die Reduzierung der Grund-
wasserneubildung zwar in Grenzen, und mit der Riickhaltung des Oberflachenwassers
und Entwasserung des Gewerbegebiets im Trennsystem werden VermeidungsmaR-
nahmen bezliglich des Schutzguts durchgefiihrt. Allerdings ist der Grundwasserstand
im Gebiet relativ hoch, so dass relativ hohe Empfindlichkeiten kennzeichnend sind.
Relativ geringe Auswirkungen sind schlielRlich bei den Schutzgitern Klima und Luft zu
erwarten.

Die naturschutzrechtlichen KompensationsmaBnahmen fiir die vorhabensbedingten
Eingriffe werden auBerhalb des Geltungsbereichs auf einer externen Kompensations-
flaiche festgesetzt (Flur-Nr. 721 der Gemarkung Enzenrieth). MalRnahmen zur Ein-
griffsvermeidung werden aufgezeigt.
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6. Aussagen und Bewertungen zum speziellen Artenschutz (Uberblick)

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu prifen, inwieweit bei
den europarechtlich geschiitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, eu-
ropaische Vogelarten) und den sonstigen nach nationalem Recht streng geschiitzten
Arten Verbotstatbestdnde im Sinne von § 44 Abs. 1i.V. m. Abs. 5 BNatSchG ausgelost
werden.

Wirkungen des Vorhabens

Unmittelbar betroffen sind ausschlielRlich intensiv als Acker und untergeordnet als
Grinland genutzte Flachen, die sich eher bandartig an die bestehenden Siedlungs-
strukturen anordnen, und sich deshalb nur wenig in die freie Landschaft hinein ent-
wickeln. Eine Betroffenheit héherwertigerer Strukturen, auch durch indirekte Effekte,
insbesondere in die Talstrukturen und die Bonau, ist nicht zu erwarten, so dass auch
keine Stérungen solcher Lebensraumstrukturen hervorgerufen werden. Zwar schlie-
Ren sudlich die Lebensraumstrukturen der Bonau an. Die Kernbereiche dieses Ge-
biets liegen jedoch deutlich weiter stdlich. Empfindliche Strukturen sind im betroffe-
nen naheren Umfeld nicht vorhanden. Naturschutzfachliche Belange bezliglich der
Lebensraumqualitdaten des Waldnaabtals sind ebenfalls nicht oder nur in geringem
Male beriihrt. Die relevanten Talstrukturen und potenziellen Wiesenbriterflachen
liegen weiter sudlich und stidwestlich. Das betroffene Gebiet ist bereits seit 1997 als
Gewerbegebiet im Flachennutzungsplan bestandskraftig ausgewiesen.

Wie bei jeder Baumalinahme werden baubedingte, dartiber hinaus auch betriebsbe-
dingte Beeintrachtigungen nach Realisierung der Bebauung hervorgerufen.

Verbotstatbestande

Sowohl im Hinblick auf die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und die sonstigen,
nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten sowie die Europaischen Vogelarten
gelten folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren o-
der ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot: Erhebliches Stéren der Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fihrt.
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Totungsverbot: Gefahr von Kollisionen, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisi-
onsrisiko fir die jeweiligen Arten unter Berilicksichtigung der vorgesehenen Scha-
denvermeidungsmalnahmen signifikant erhoht .

Die Verletzung oder Totung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstorung ihrer
Entwicklungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Hinweis: aufgrund der vergleichsweise geringen Betroffenheit ist eine detaillierte Ab-
schichtung gemal den ,Tabellen zur Ermittlung des Artenspektrums” im vorliegen-
den Fall nicht erforderlich. Die potenziell betroffenen Arten, die im Folgenden zu pri-
fen sind, lassen sich relativ einfach ableiten.

Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, nach nationalem Recht
streng geschiitzte Arten

Eine Betroffenheit der Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ist aufgrund
deren bekannter Verbreitungsgebiete und der Lebensraumanspriiche unter Bertick-
sichtigung der im Gebiet ausgepragten Lebensraumtypen auszuschlieSen. Verbotstat-
bestinde konnen deshalb nicht ausgeldst werden.

Da von dem Vorhaben keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Tierarten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie und der nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten
betroffen sind, ist eine Auslosung von Schadigungsverboten ausgeschlossen. Auch
Stérungen von Arten des Anhangs IV, Veranderungen von Leitlinien fir strukturge-
bunden fliegende Fledermausarten, relevante Veranderungen von Nahrungslebens-
raumen etc. werden im vorliegenden Fall nicht hervorgerufen. Das Gebiet hat auch
als Nahrungslebensraum von Fledermausen keine nennenswerte Bedeutung. Land-
wirtschaftlich genutzte Flachen stehen im Anschluss auf ausgedehnten Flachen wei-
terhin zur Verfligung. Fur die Reptilien (u.a. auch Zauneidechse) und Amphibienarten
besteht kein Lebensraumpotenzial im Gebiet. Die im Norden verlaufende Kreisstralle
stellt bereits eine starke Barriere fiir die Wanderung von Tierarten dar.

Auch Totungsverbote werden nicht hervorgerufen, da keine Geholze gerodet werden
und es aufgrund der niedrigen Fahrgeschwindigkeiten nicht zu einer nennenswerten
Erhéhung des Kollisionsrisikos kommt.

Europaische Vogelarten

Beziglich der Européischen Vogelarten gelten die gleichen Verbotstatbestinde wie
fir die Arten des Anhangs IV.

Detaillierte Erhebungen liegen nicht vor, ebenfalls keine Artnachweise in der Arten-
schutzkartierung fiir den unmittelbaren Planungsraum bzw. die ndhere Umgebung.
Lediglich drei Begehungen wurden im Friihjahr im Hinblick auf ein Vorkommen der
Gilde der ,Feldbriter” durchgefiihrt (Friihjahr 2018).

Unmittelbar betroffen kénnen vor allem die Bewohner der intensiven Kul-
turlandschaft wie Feldlerche (Rebhuhn, Wachtel) sein (Gilde der , Feldbriter”). Hin-
weise auf Vorkommen liegen nicht vor, und sind am unmittelbaren Siedlungsrand, an
dem sich die geplante Bebauung bandartig, also wenig in die unbebaute Landschaft
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hinein entwickelt, auch nicht zu erwarten. Bei den Begehungen im April 2018 konnte
auch die Feldlerche nicht festgestellt werden.

Auch potenziell vorkommende Arten der Talaue der Waldnaab, die in den siidlich an-
grenzenden Bereichen vorkommen kénnen, sind durch die Gebietsausweisung nicht
betroffen. In Pirk briitet seit einigen Jahren wieder der Weillstorch. Der Horst liegt
auf dem Brauereikamin. Der Nahrungslebensraum des Pirker Weistorchvorkom-
mens erstreckt auch auf folgende, schwerpunktmafRige Gebiete:

- Bereich slidostlich Pirk bis zur A 93 im Westen und dem Waldgebiet Bonau im Si-
den: ca. 70 ha (der im Geltungsbereich beanspruchte Teilbereich betragt ca. 1 ha,
und ist als Acker intensiv genutzt)

- Auenbereich stidostlich und ostlich Rothenstadter StraRe: ca. 70 ha

- Auenbereich nordlich und westlich Pirk, nordlich der NEW 21: ca. 195 ha

Das anzunehmende Hauptnahrungsgebiet des Pirker Weillstorchvorkommens liegt
bei ca. 335 ha, wobei dariiber hinaus auch noch andere Gebiete, wie landwirtschaft-
lich genutzte Bereiche Ostlich der GVS Pirk-Pischeldorf bzw. dstlich der NEW 9 im Ab-
schnitt Pirk-Schirmitz genutzt werden. Von den ca. 335 ha des Hauptnahrungslebens-
raums wird durch die Realisierung des Vorhabens (Gewerbegebiet) ca. 1 ha in An-
spruch genommen (entspricht ca. 0,3 %). Es liegen gelegentliche Sichtungen des
Weillstorchs bei der Nahrungssuche im Planungsgebiet vor. Aufgrund des sehr gering
betroffenen Anteils und der Lage am unmittelbaren Rand des bestehenden Gewer-
begebiets sowie der suboptimalen Auspragung als Acker kann in jedem Fall davon
ausgegangen werden, dass durch das Vorhaben keine essentiellen Bestandteile des
Nahrungslebensraums des Pirker WeiRstorchvorkommens beansprucht werden. CEF-
MalBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden sind deshalb nicht erforder-
lich. Nachdem auch wahrend der Bauarbeiten keine Storungen am Horst hervorgeru-
fen werden (ca. 300 m Entfernung), werden insgesamt keine Storungsverbote ausge-
|6st. Schadigungsverbote werden bei der Art ohnehin nicht hervorgerufen. Totungs-
verbote werden ebenfalls nicht hervorgerufen. Die Gemeinde Pirk ist unabhangig da-
von zuklnftig bestrebt, Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen vorrangig in der Bonau durch-
zufiuhren, wenn sich eine Moglichkeit ergibt. Solche MaRnahmen werden sich auch
auf die Nahrungslebensrdume des Weistorchs positiv auswirken. Derzeit laufen
konkrete Verhandlungen.

Greifvogel, die auch in der intensiv genutzten Kulturlandschaft jagen, kénnen durch
die Uberbauung von Nahrungslebensrdumen betroffen sein. Sollte dies der Fall sein,
kann aufgrund der ausgedehnten Jagdreviere (potenziell betroffen kann dadurch nur
ein kleiner Teil im Siedlungsrandbereich sein) und der hohen Flexibilitat bezlglich der
Nahrungslebensrdume davon ausgegangen werden, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Populationen der Arten nicht erheblich verschlechtert. Stérungsverbote
werden deshalb nicht hervorgerufen. Schadigungs- und Tétungsverbote werden bei
diesen Arten ohnehin nicht ausgeldst.

Totungsverbote werden ebenfalls nicht ausgel6st, da keine Gehdlzrodungen im ge-
planten Baugebiet erforderlich sind und es aufgrund der niedrigen Fahrgeschwindig-
keiten nicht zu einer nennenswerten Erhéhung des Kollissionsrisikos kommt.
Geholzbewohnende Arten sind auch durch indirekte Beeintrdchtigungen nicht vom
Vorhaben betroffen.
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Zusammenfassung

Entsprechend den obigen Ausfiihrungen werden insgesamt keine Verbotstatbestan-
de nach § 44 BNatSchG hervorgerufen (CEF-MalRnahmen zur Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande sind nicht erforderlich).

Aufgestellt: 21.03.2019

Gottfried Blank
Landschaftsarchitekt

335 T1F--B-Plan-SchloRpaint | Pirk-21.03.2019.doc
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BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG M 1:1000

A Planzeichen als Festsetzung
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

S

)
T

1-2-reihige Hecke aus heimischen
und standortgerechten Gehdlzen
zu pflanzen

Ml 2 I

MI 1

0,6 1,2

FD/PD/

8,50m /

0,6

ZD/SD/

10.00m

1,2

8,50m /
10.00m

FD /PD / SD/
ZD /WD

l . mm— em— -_——

o ap e S
20-kV-Erdkabel, Schutzzonenbereich 0,5m
beidseits der Trassenachse

GE: Emissionskontingente
nach DIN 45691/2006 -12 tags
und nachts in dB (A)

Lek tags 53

Lek nachts 38

Lex tags 54

Lex nachts 39

Zusatzkontingent

Tag
dB (A)

Nacht

SEKTOR dB (A)

A 5 5
B 7 7
4 4
0 0

C
D

REdani

i L N
AN Y T s i EoETer Strommast, Maststandort geman

Bestandsvermessung

A———
lo
o

GE

0,8

o5 14 - o . 1-2-reihige Hecke aus heimischen
B .fv_) ; @ und standortgerechten Gehdlzen
| (= zu pflanzen
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c c
() a o
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N O =]
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7
213k o

(&) 4
o | Sl E
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Jl=t 1

10,00m /
12.50m

FD / PD / SD/
ZD /WD

PIRK

2. MASS DER

0,6/0,8

1,2/1,6

WH/FH max.
8.50m/10.00m
8.50m/10.00m
10.00m/12.50m

®

[r——=

—— e

LA

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

Mischgebiet nach § 6 BauNVO Schwerpunkt Gewerbe
(zulassig: Nutzungen gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 1, 2, 3, 4, 5, und 6 Bau NVO)

Mischgebiet nach § 6 BauNVO Schwerpunkt Wohnen
(zulassig: Nutzungen gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 3 Bau NVO)

Abgrenzung der Art bzw. Zweckbestimmung und des Masses
der baulichen Nutzung

BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl (GRZ) MI 2 Wohnen 0,6
Grundflachenzahl (GRZ) MI 1 Gewerbe 0,6
Grundflachenzahl (GRZ) GE = 0,8

Geschossflachenzahl (GFZ) Ml 2 Wohnen = 1,2
Geschossflachenzahl (GFZ) Ml 1 Gewerbe = 1,2
Geschossflachenzahl (GFZ) GE = 1,6

Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmass

max. zuldssige Wandhdéhe / Firsthéhe von Gebauden Ml 2 Wohnen: 8.50m/10.00m
max. zuldssige Wandhohe / Firsthéhe von Gebauden MI 1 Gewerbe: 8.50m/10.00m
max. zuldssige Wandhdhe / Firsthéhe von Gebauden GE: 10.00m/12.50m

3. IMMISSIONSSCHUTZ

GE: Emissionskontingente nach DIN 45691/2006 -12 tags und nachts in dB (A)
L. tags 53 L tags 54

L X nachts 38 L K nachts 39

Sektorrand mit Bezeichnung (A - D) fiir Zusatzkontingente
Zusatzkontingent: dB (A)

SEKT. LEKzusk Tag LEKzusk Nacht
A 5 5
B 7 7
C 4 4
D 0 0

Die planlichen Festsetzungen zum Schallschutz werden durch textliche Festsetzungen (Nr. 8) erganzt.

4. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Baugrenze i. S. v. § 23 (3) BauNVO

5. VERKEHRSFLACHEN

offentliche StralRenverkehrsflache mit Begleitgrin

festgesetzter Zufahrtsbereich

6. FLACHEN

FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN,

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN

E

20-kV-Doppelfreileitung mit beidseits 10m-Schutzzonenbereich
(Baubeschrankungszone), Bayernwerk Netz GmbH

20-kV-Erdkabel mit beidseits 0,5m-Schutzbereich

(Baubeschrankungszone), Bayernwerk Netz GmbH

7. GRUNFLACHEN / GRUNORDNUNG

StraRenverkehrsgriin

private Grlnflache

1-2-reihige Hecke aus heimischen und standortgerechten
Gehdlzen auf privaten Flachen zu pflanzen

8. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSER-
ABFLUSSES

=

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses:

Zweckbestimmung: Bereich fir Regenriickhaltung

9. SONSTIGE PLANZEICHEN; HINWEISE

m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Art der

baulichen max. Anzahl
Nutzung Geschosse
Grundflachen- | Geschossflichen-
zahl = GRZ zahl = GFZ

Nutzungsschablone

max. Wandhéhe
/ Firsthdhe

Dachformen:
(FD = Flachdach
PD = Pultdach

SD = Satteldach
2ZD = Zeltdach
‘WD = Walmdach)

B Planzeichen als Hinweis

Flurgrenze

Flurnummer

vorhandene Gebaude

vorhandene Einzelgehdlze

vorhandene Gehdlzflachen ausserhalb des
Geltungsbereichs

W Bemassung
A—~—A" Schnitte A-A", B-B’'und C-C’

Grenze des Landschaftsschutzgebiets "Oberpfalzer Huigelland im
westlichen Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab"

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Pirk hat in seiner Sitzung vom 06.02.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplans mit integrierter Grinordnung "Gewerbe- und Mischgebiet SchloRpaint I"

beschlossen.

Der Beschluss wurde am 15.03.2018 ortsublich bekanntgemacht.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir die Aufstellung des Bebauungsplans mit
integrierter Griinordnung "Gewerbe- und Mischgebiet Schlof3paint I" und Umweltbericht in der
Fassung vom 26.04.2018 hat in der Zeit vom 15.05.2018 bis 18.06.2018 stattgefunden.

Friihzeitige Behordenbeteiligung

Den beteiligten Tragern &ffentlicher Belange wurde gemaf § 4 Abs. 1 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung vom 15.05.2018 bis 18.06.2018 gegeben.

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Den beteiligten Tragern offentlicher Belange wurde gem. § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme zum Entwurf der Aufstellung des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung
"Gewerbe- und Mischgebiet Schlof3paint I" in der Fassung vom 26.04.2018 innerhalb angemessener

Frist vom 15.05.2018 bis 18.06.2018 gegeben.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Aufstellung des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung "Gewerbe- und
Mischgebiet SchloRpaint I" und Umweltbericht in der Fassung vom 27.06.2018 wurde mit
Begriindung gem. §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.08.2018 bis 19.09.2018 6ffentlich ausgelegt.

Erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Den beteiligten Tragern 6ffentlicher Belange wurde gem. § 4 Abs. 2 BauGB erneut Gelegenheit zur
Stellungnahme zum Entwurf der Aufstellung des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung
"Gewerbe- und Mischgebiet SchloRpaint I" in der Fassung vom 11.12.2018 innerhalb angemessener
Frist vom 21.12.2018 bis 22.01.2019 gegeben.

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Entwurf der Aufstellung des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung "Gewerbe- und
Mischgebiet SchloBpaint I" und Umweltbericht in der Fassung vom 11.12.2018 wurde mit
Begrindung gem. §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.12.2018 bis 22.01.2019 6ffentlich ausgelegt.

Erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Den beteiligten Tragern 6ffentlicher Belange wurde gem. § 4 Abs. 2 BauGB erneut Gelegenheit zur
Stellungnahme zum Entwurf der Aufstellung des Bebauungsplans mit integrierter Grinordnung
"Gewerbe- und Mischgebiet SchloRpaint I" in der Fassung vom 30.01.2019 innerhalb angemessener
Frist vom 25.02.2019 bis 13.03.2019 gegeben.

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Entwurf der Aufstellung des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung "Gewerbe- und
Mischgebiet SchloBpaint I" und Umweltbericht in der Fassung vom 30.01.2019 wurde mit
Begrindung gem. §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.02.2019 bis 13.03.2019 6ffentlich ausgelegt

Satzungsbeschluss
Die Gemeinde Pirk hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 21.03.2019 die Aufstellung des

Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung "Gewerbe- und Mischgebiet SchloRpaint I" als
Satzung beschlossen.

Inkrafttreten

Der Beschluss des Entwurfs der Aufstellung des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung
"Gewerbe- und Mischgebiet Schlof3paint I" als Satzung durch den Gemeinderat wurde am
................. ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt die Aufstellung des
Bebauungsplans rechtsverbindlich in Kraft. Die Aufstellung des Bebauungsplans i.d.F. vom
....................... wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in den Dienstraumen der
Gemeinde Pirk zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen

Auskunft gegeben.

(Unterschrift, Siegel) Michael Bauer, 1. Burgermeister

Pirk, den

GEMEINDE PIRK

VG SCHIRMITZ

HAUPTSTRASSE 12
92718 SCHIRMITZ

PROJEKT: BEBAUUNGSPLAN MIT
INTEGRIERTER GRUN-
ORDNUNG "GEWERBE- UND
MISCHGEBIET SCHLORPAINT I"

PLANINHALT: Bebauungsplan

PLAN-NR.: 02 /335

MASSSTAB: 1:1000 / 1:250

DATUM: 21.03.2019

BEARBEITET: G. Blank

GEZEICHNET: M. Volkel

GOTTFRIED BLANK LANDSCHAFTSARCHITEKT
MARKTPLATZ 1, 92536 PFREIMD
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Gemeinsame Arbeitsgruppe Baumstandorte, Kanéle und Leitungen
der Mitwirkenden

DWA — Deutsche Vereinigung #ir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall . V.
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Vorwort

Baume und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen tragen auf unterschied-
liche Weise maRgebiich zur Steigerung bzw. zum Erhalt der Lebensqualitét bei.
Die Zigle missen jeweils im Einzelfall in Einklang gebracht werden. Praxis-
erfanrungen und aktuelle Forschungsergebnisse erforderten die Uberarbeitung des
Merkblatts (ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen®,
Ausgabe 1989. Hierzu wurde die DWA-Arbeitsgruppe ES-3.6 ,Baumstandorte,
Kanale und Leitungen” gegriindet, die das ,Merkblatt Baume, unterirdische Lei-
tungen und Kanéale®, Ausgabe 2013, erstellt hat (FGSV 939). Projektbetreuer in
der DWA-Bundesgeschiftsstelie war Herr Dipl.-Ing. Christian Berger, Hennef.
Das Merkblatt DWA-M 162, das Arbeitsblatt DVGW GW 125 und FGSV 939 sind
inhaltlich gleich. Das ,Merkblatt Gber B&ume, unterirdische Leitungen und Kanale®,
Ausgabe 2013, ersetzt das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen”, Ausgabe 1989.

DIN 1998 Unterbringung von Leitungen und Anlagen in Offentlichen Flachen,
Richtlinien fur die Planung® und DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschafts-
bau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Bau-
maBnahmen® stelien hohe Anforderungen an die Vereinbarkeit ven Planung und
Bau unterirdischer Leitungen und Kanéle scwie den Schutz von Bdumen. Gerade
in den beengten Bereichen von Verkehrsflichen in Siedlungsgebieten lassen sich
die gestellten Forderungen, z. B. nach Mindestabstanden und gleichermafien aus-
reichendem Raum fiir Baume sowie unterirdische Leitungen und Kanéle, haufig
nicht miteinander vereinbaren.

Um dennoch mogliche Wege zur gemeinsamen Nutzung des Raums durch Bdume
sowie unterirdische Leitungen und Kandle zu verdeutlichen, werden im vorliegen-
den Merkblatt die entsprechenden Zusammenhange kompakt dargestellt und Emgp-
fehlungen fur Planung, Bau, Betrieb, Unterhalt (Instandhaltung) und Sanierung
gegeben. Zielgruppen sind Netzbetreiber, Grinflachen- und Forstverwaitungen,
StraBRenbaulasttrédger, Kemmunaiverwaltungen, Tiefbauunternehmen, Unternehmen
des Garten-, Landschafts- und Sporiplatzbaus sowie allgemein Bauingenieure,
L.andschaftsarchitekten, Planer und Sachverstandige.

Merkblatter sind nach ihrem hauptséchlichen (priméren) Verwendungszweck we-
der als Vertragsgrundlage noch als Richtlinie geeignet. Nach ihrem sekundéren
Verwendungszweck konnen Merkblatter auszugsweise oder umgestaltet auch als
Vertragshestandteil von Bau-, Liefer- und Ingenieurvertrdgen verwendet werden
(siehe ARS Nr. 26/1980 ,Grundsatze fUr das Aufstellen Technischer Regelwerke
fiir das StraBenwesen — Arten und Inhalte”}.
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Benutzerhinweis

und fachlich richtig ist,

Dieses Merkblatt ist das Ergebnis ehrenamtlicher, technisch-wissenschaftlicher/wirtschaftlicher Gemeinschaftsarbeit,
das nach den hierfiir geltenden Grundsitzen {Satzung, Geschifisordnung der DWA und dem Arbeitsblatt DWA-A 400}
zustande gekommen ist. Fiir dieses besteht nach der Rechtsprechung eine tatsiichliche Vermutung, dass es inhaltlich

Jedermann steht die Anwendung des Merkblattes frei. Eine Pflicht zur Anwendung kann sich aber aus Rechts- oder
Verwaltungsvorschriften, Vertrag oder sonstigem Rechtsgrund ergeben.

Dieses Merkblatt ist eine wichtige, jedoch nicht die einzige Erkenntnisquelle fir fachgerechte Lésungen. Durch seine
Anwendung entzieht sich niemand der Verantwortung fiir eigenes Handeln oder fir die richtige Anwendung im kon-
kreten Fall; dies gilt inshesondere fiir den sachgerechten Umgang mit den im Merkblauwr aufgezeigten Spielrdumen.

1 Anwendungshereich

Dieses Merkblatr gilt fiir die gemeinsame Nutzung des
unterirdischen Raums durch Neupflanzung von Baumen
bzw. Neubau von unterirdischen Leitungen sowie Ande-
rungen im Bestand.

2 Verweisungen

Die folgenden zitierten Dokumente sind fiir die Anwen-
dung dieses Dokuments erforderlich. Bei datierten Ver-
weisungen gilt nur die in Bezug genommene Ausgabe,
Anwender dieses Merkblattes werden jedoch gebeten, die
Jjeweils neuesten Ausgaben der nachfolgend angegebenen
Dolkumenre anzuwenden. Bei undatierten Verweisungen
gilt die letzte Ausgabe des in Bezug genommenen Doku-
ments (einschlieRlich aller Anderungen).

DIN EN 1610, Verlegung und Priifung von Abwasserlei-
tungen und -kanilen

DIN EN 12889, Grabenlose Verlegung und Prifung von
Abwasserieitungen und -kanilen

DIN 276-1, Kosten im Bauwesen ~ Teil 1: Hochbau

DIN 1998, Unterbringung von Leitungen und Anjagen in
Sffentlichen Flichen; Richtlinien fiir die Planung

DIN 4060 (Februar 1998}, Rohrverbindungen ven Ab-
wasserkandlen und -leitungen mit Elastomerdichtungen
- Anforderungen und Priiffungen an Rohrverbindungen,
die Elastomerdichtungen enthalten

DIN 4124, Baugruben und Griben - Béschungen, Ver-
bau, Arbeitsraumbreiten

DIN 18915, Vegetationstechnik im  Landschaftshau -
Bodenarbeiten

DIN 18916, Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Pflanzen und Pflanzarbeiten

DIN 18917, Vegetrationstechnik im Landschaftsbau -
Rasen und Saatarbeiten

DIN 18918, Vegetationstechnik im  Landschaftsbau -
Ingenieurbiologische Sicherungshauweisen — Sicherungen
durch Ansaaten, Bepflanzungen, Bauweisen mit iebenden
und nicht lebenden Stoffen und Bauteilen, kombinierte
Bauweisen

DIN 18919, Vegetationstechnik im  Landschaftsbau -
Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grinflichen

DIN 18620, Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Vegeta-
tionsflichen bei Baumafinahmen

DVGW GW 204 {A), Rohrvortrieb und verwandte Ver-
fahren

DWA-A 125, Rohrvortrieb und verwandte Verfahren

DWA-A 139, Einbau- und Priifung von Abwasserleitun-
gen und -kandlen

FGSV Nr. 293/4, RAS-LP 4 - Richtlinien fiir die Anlage
von Straflen - Teil: Landschaftspflege (RAS-LP) Ab-
schnitt 4: Schutz von Bdumen, Vegetationsbesténden
und Tieren bei Baumalnahmen

FGSV Nr. 232, Hinweise zur Straflenbepflanzung in
bebauten Gebieten

FLL-Baumkontrollrichtlinien - Richtlinien fiir Regelkon-
trollen zur Uberpriifung der Verkehrssicherheit von
Béaumen



FLL-Empfehlungen fir Baumpflanzungen ~ Teil 1: Pla-
nung, Pflanzarbeiten, Pflege

FLL-Empfehlungen fiir Baumpflanzungen — Teil 2; Stand-
ortvorbereitungen fiir Neupflanzungen; Pflanzgruben
und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate

FLL-Richtlinie fir die Wertermittlung von Schutz- und
Gestaltungsgriin, Baumschulpflanzen und Dauerkulturen
~ Teil A: Schutz- und Gestalrungsgriin

FLL-ZTV-Baumpflege — Zusézliche Technische Vertrags-
bedingungen und Richtlinien fiir Baumpflege

FLL-ZTV-Baum StB 04 — Zusétzliche Technische Ver-

tragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege im
Straftenbau

3 Begriffe

3.1 Anstehender Boden

Boden, der vor Bau- oder Pflanzmalinahmen schon
vorhanden war

3.2 Hauptverfiiliung

Verflilung zwischen Oberkante Leitungszene und Ober-

kante Gelinde oder Damm oder, soweit zutreffend, der

Unterkante der Straflen- oder Gleiskonstruktion (Planuim)

3.3 Leitungsgraben

Graben im Sinne der DIN 4124 (siche auch DIN
EN 1610:1997-10: Bild 1) zum Einbau unterirdischer
Leitungen

3.4 Leitungszone

Verfiillung im Bereich unterirdischer Leitungen beste-
hend aus Bettung, Seitenverfitliung und Abdeckung

3.5 Pflanzgrube

GroBvolumiger Grubenraum, bei dem der anstehende
Boden durch Substrate oder Biden ersetzt wurde

3.6 Pflanztoch

Bei der Pllanzung hergestellte Vertiefung in der Vegeta-
tionsflache oder in der Pflanzgrube zur Aufnahme des
Ballens oder des Wurzelwerks

3.7 Substrat

Bodenersatz, der aus miteinander vermischten Stoffen
oder aus aufbereiteten Béden nach definierten Anforde-
rungen hergestellt wurde

3.8 Unterirdische Leitungen

Sammelbegriff fir unterirdische Kandle und Leitungen
der Ver- und Entsorgung, insbesondere Gas, Wasser,
Fernwirme, Abwasser, Strom und Telekommunikation

3.9 Vegetationstragschicht

Bodenschicht, die aufgrund ihrer Zusammensetzung und
Eigenschaften fiir den Bewuchs mit Pflanzen geeignet ist

3.10 Wurzelbereich

Bodenbereich, der vom Baum durchwurzelt wird

ANMERKUNG: Die seitliche Ausdehnung kann variieren.
Sie wird w a. durch den Bawmn und seinen Standort
bedingt und reicht in der Regel deutlich {iber die Kro-
nentraufe hinaus, Ahnliches gilt fiir die durchwurzelbare
Tiefe. Sie kann bei gut durchliiffteten Béden mehrere
Meter betragen

3.11 Wurzeldruck

Druck, der durch die Wurzel auf unterirdische Leitungen
ausgeubt wird

3.12 Waurzelfest

Eigenschaft von Stoffen und Bauteilen, in die Wurzeln
nicht eindringen konnen

3.13 Wurzelgraben

Graben zur gezielten Fihrung von Wurzeln auBerhall
der Pflanzgrube, z B. zu anderen durchwurzelbaren
Bereichen




4 Schadensursachen

4.1 Allgemeines

Wechselwirkungen zwischen Bédumen und unterirdi-
schen Leitungen sind nicht zuletzt durch Schadensfille
im Bewusstsein der verantwortlichen Netzbetreiber und
Offentlichkeit verankert. Die Einfiilhrung von z. B. Ei-
genkontrollverordinungen und die damit einhergehern-
den Untersuchungen haben in den vergangenen 10 bis
15 Jahren bewirkt, dass der Kenntnisstand iiber Auswir-
kungen von Wurzeln auf unterirdische Leitungen be-
trachtlich erhdht wurde. Dies bewifft inshesondere den
Wurzeleinwuchs in die Leitungszone.

Gleichzeitig werden die Rahmenbedingungen flir ein
schadensfreies Miteinander von Vegetation und Infra-
strukeur immer komplexer und Konflikte wahrscheinli-
cher. Die vielfiltige Nurzung der zur Verfiigung stehien-
den Fliche sowie des unterirdischen Raums steigt und
damit die Konkurrenz zwischen Grin und Infrastrukiur.
Die Birger fordern stadtisches Grin, insbesondere Bau-
me, als Teil ihrer Lebensqualitit, ebenso wie eine funk-
tionierende und sichere Ver- und Entsorgung ber netz-
gebundene  Infrastrukturen.  Die  Kommunen und
Netzbetreiber stehen entsprechend unter Druck: Die
Attraktivitdr der (Innen-)Stadte soll steigen, ein Riickbau
von Verkehrsflichen ist kaum méglich, und Ausfille in
den Infrastrukturleistungen werden mit Schadenersatz-
anspriichen und Vertragsstrafen geahndet.

Sach- und fachgeméRe Ausfihrungen der Leitungen und
Baumpflanzungen verhindern in der Regel Schiden.
Nicht fach- und sachgemilRe Ausfliihrungen fithren nicht
rwangsweise zu Schiiden. Zur Verringerung der Scha-
denswahrscheinlichkeit nimmt die Qualititskontrolle
eine entscheidende Rolle ein.

4,2 Ursachen fiir Schaden an Bdumen

Bei Baumalinalimen besteht die Gefahr, dass Biume
beeintrichrigt und geschidigt werden, insbesondere
durch (siehe DIN 18920 und FGSV Nr. 293/4):

e Bodenverdichtung durch Befahren, Abstellen von
Maschinen und Fahrzeugen, Baustelleneinrichtun-
gen, Lagern von Baustoffen und Abfélien,

¢ Baugrundverdichtung, z. B. als technische MafSnah-
men im Wegebau,

* Bodenbewegung (Bodenauftrag, Bodenabtrag),

¢ FErstellung von Baugruben und Griben (ANMERKUNG:
insbesondere im Bereich von Wurzein, die far die
Standsicherheit des Baums wichtig sind (statisch
wirksamer Wurzelraum)),

* mechanische Beschidigung oder Zerstérung im Wur-
zel- und/oder im oberirdischen Bereich,

¢ Treistellen von Biumen (hierdurch Beeintrdchtigung
der Stand- und Bruchsicherheit bei Windlast sowie
Einschrankung der Vitalitit durch Sonnenbrand bis
hin zum Absterben),

» Austrecknung, Grundwasserabsenkungen, Uberstau-
ung, Vernassung.

Das Ausmal der Schiden kann je nach Art der Pflanzen
und des Standorrs unterschiedlich sein und ist oft erst
nach Jahren erkennbar. Die Verletzungen an den Wur-
zeln kénnen folgende Auswirkungen haben:

o die Statik (Stand- und Bruchsicherheit) des Baums
beeintrdchtigen,

e das Infektionsrisike durch pilzlich-parasitire Schad-
erreger erhohen,

¢ die Wasser- und Nahrstoffversorgung einschrinken,

e die Vitalitdt des Baums schwéchen (erhohtes Schad-
erreger-Risike).

Die Folgen sind Totholzbildung oder Vergreisung bis hin
zum Absterben der Bdume.



4.3 Ursachen fiir Schdaden an
unterirdischen Leitungen

Gefdhrdungen der unterirdischen Leitungen durch Wur-
zeln kénnen u. a. entstehen durch:

e Einwuchs,
e Umwurzelung,

e Kontakt mit lastabtragenden Wurzeln und daraus
resultierende statische und dynamische Lasten. Diese
Zug- und Drucklasten werden von den Wurzeln iiber
sogenannte Zugschlingen und Druckstempel auf die
unterirdische Leitung aufgebracht.

e Bildung neuer Wurzeln nach Wurzelkappung (siehe
Bild 1 und Bild 2), die gegebenenfalls zu einem er-
hohten Schadensrisiko fiir Leitungen fiithren kénnen.

Die Folge kénnen bauliche Schiden und/oder betriebli-
che Beeintrachtigungen sein, wie:

Undichtheit,
Querschnittsverringerung,
Lageabweichung,

Verformung, Riss, Rohrbruch.

Bild 2: Neubildung von Wurzeln nach Wurzelkappung (Foto: M. STRECKENBACH)
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5 Bau- und vegetations-

technische Grundlagen

< |

Um das Interaktionsverhalten von Wurzeln und unterirdi-
schen Leitungen besser verstehen zu kénnen, sind Grund-
kenntnisse tiber das Wurzelwachstum sowie tiber den Bau
und Betrieb unterirdischer Leitungen erforderlich.

Allgemeines

Anschlussleitung

Regenwasser
Anschlussleitung = =
Schmutzwasser 8l ® g
£\ T Lo
= Ol
218 8
|2 = 5
k=] E L3
2% 3|E
@
el  &la

Grundstiicksgrenze

Strafenbeleuchtung

Die Entwicklung und das Wachstum der Bdume und
ihrer Wurzeln hidngen in hohem Mafe vom Baum, von
den Boden- bzw. Untergrundeigenschaften sowie dem
Wasserhaushalt ab. Vor allem in von Menschen beein-
flussten Stadtbdden lassen sich auf engem Raum unter-
schiedliche Bodeneigenschaften vorfinden, insbesondere
bei Nutzung des Bodenkérpers fiir unterirdische Leitun-
gen. Auch deren Umfeld, insbesondere Leitungsgrében,
wird von den Wurzeln als Lebensraum genutzt. In Ab-
hiingigkeit von der Leitungsart und Rohrverbindungs-
geometrie kann es daher zu Schdden an Leitungen
kommen. Das Gesamtsystem aus Baum, Boden und
unterirdischen Leitungen ist in Bild 3 schematisch dar-
gestellt.

Gehweg Parken Fahrbahn

(Baumschelbe)
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Bild 3: Schematische Darstellung von Baum und unterirdischen Leitungen
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5.2 Baume

Bidume sind wichtige Bestandteile von menschlichen
Siedlungsrdumen  einschlieRlich urbaner Okosysteme,
Sie beeinflussen das lokale Klima nachhalig und tragen
somit wesentlich zur Lebensqualitdt in Siediungsriumen
bei, indem sie u. a.;

e durch Beschattung und Transpiration Temperaturun-
terschiede begrenzen und die Luft miv Feuchtigkeit
anreichern,

e Srdube binden,
¢ Kohlendioxid binden und Sauverstoff freisetzen,

¢ durch ihre Gesralt dags Stadt- und Landschaftshild
pragen.

Dariiber hinaus stellen Sie einen monetiren Wert dar
(siehe Abschnirt 9).

Béume konnen auch im urbanen Raum bel geeignetem
Standort, fachgerechter Pflanzung und Pflege weir {iber
100 Jahre alt werden und Lebensraum fir viele Insekten
sowie Brutstitten fiir Vogel bieten. In der Entwicklung
des Baums bestelit immer eine Gleichgewichisheziehung
zwischen der Kronen- und Wurzelmasse. Der Wurzel-
raumn muss groR genug sein, um die Versorgung der
Krone mit Wasser und Nahrstoffen und die Standsicher-
heit zu gewihrleisten. Die Krone versorgt wiederum die
Wurzeln z. B, mit Kohlenstoff zum Substanzaufbau
{Wachstum). Starkere Ringriffe im Kronen- oder Wurzel-
raum haben immer Wachstumsverluste zur Folge.

Wurzeln kénnen in kleinste Zwischenriume und Offnun-
gen einwachsen, Direkte mechanische Messungen zeigen,
dass der Wurzeldruck 5 bar bis 12 bar erreichen kann.

Wilrend an optimalen Standorten das Wurzelbild (z. B.
Flachwurzler, Herzwurzler, Tiefwurzler) von der Gehdlz-
art abhiingig sein kann, wird es im urbanen Raum e¢her
von den Gegebenheiten des Wuchsorts als von der Pflan-
zenart geprigt, So kann beispielsweise nicht von einer
gleichmédRigen Verteilung des Wurzelwerks um den
Baumstamm ausgegangen werden. Die Eigenschaften
des Bodens beeinflussen das Wurzelwachstum malgeb-
lich. Fiir das Wurzelwachstum sind melirere Faktoren
entscheidend (insbesondere Porenraum und Lagerungs-
dichte), denn die Verfigharkeir von Wasser, Luft und
Nihrstoffen wird malRgeblich durch die Bodeneigen-
schaften beeinfiusst.

e
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Die besondere Konstruktion der Wurzelspitze bedingt,
dass sie imer in die Richtung der geringeren Lagerungs-
dichte abgelenkt wird und Bereiche geringerer Dichte
{z. B. Leitungsgriben) nicht mehr verldsst. Grobporen-
reiche Boden werden bevorzugt durchwurzelt. Dagegen
werden dicht gelagerte, porenarme Béden eher gemieden.
In einem Hohlraum wachsen Wwrzeln an dessen Grenz-
fliche endang. Bevorzugr durchwurzelt werden Poren-
raume an Grenzflichen zwischen Boden und Bauteilen,
wie z. B. Rohre und Platten. Porenrdume im Boden erlau-
ben deswegen auch i bautechnisch hochverdichteten
Bdden eine nahezu ungehinderte Durchwurzelbarkeit, So
konnen z B. GesteinskOrnungen aus Schotter oder Kies
sehr rasch und gut durchwurzelt werden. Andererseits
kénnen porenraumarme Bbéden auch ohne zusétzliche
Verdichtung schwer durchwurzelt werden.

53 Leitungsgrdben
(offene Bauweise)

Der Bau von unterirdischen Leitungen in der offenen
Bauweise geschieht durch Ausheben eines Grabens,
Einbau der Leitung {gegebenenfalls im Schutze einer
Boschung cder eines Verbaus) und anschlielendes la-
genweises Verfiillen des Grabens und sorgfidltiges Ver-
dichten des eingefiillten Materials. Die Verfiillung des
Leitungsgrabens oder Teile davon kann auch mit flieR-
fahigen selbstverdichtenden Materialien erfolgen (je
nach Hersteller z. B. als Bodenmértel, Fliigsigboden
bezeichnet; Bestandteile kinnen sein: klassiertes minera-
lisches nichtbindiges oder auch bindiges Material - an-
stehender Grabenaushub, andernorts gewonnenes Bo-
denmaterial oder Recyclingmaterial ~, plastifizierende
und stabilisierende Zusatzstoffe, Zement, Wasser und
gegebenenfalls Poren- oder Schaumbildner; siehe Ar-
beitsblatt DWA-A 139). In der Folge dienen die Bet-
tungs- und Verfiillmaterialien sowohl als Bettung fiir
unterirdische Leitungen als auch als Unterlage fiir ober-
irdische Verkehrsflichen. Hieraus leiten sich Anforde-
rungen an die bodenmechanischen Eigenschaften, wie
Verdichtungs- und Tragféhigkeit, ab.

Bei dieser Bauweise werden unterschiedliche Baugrund-
zonen definiert {siche Beispiel fir Kanalbau in Bild 4).
Diese werden als ungestérter Baugrund und als Lei-
tungsgraben bezeichnet. Im Leitungsgraben unterschei-
det man wiederum zwischen oberer und unterer
Bettungsschicht, Seitenverfilliung, Abdeckung und
Hauptverfiillung. Bei Verfillung der Leitungsgraben mit
nichtbindigem Material besteht die Moglichkeit, dass
diese bevorzugt durchwurzelt werden.




1 Cberfliche

2 Unterkante Oberbau {Planum) der Stra-
Ben- oder Gleiskonstrukuion, soweit vor-
handen

3 Grabenwiinde
Hauptverfiillung

5 Abdeckung ()

6 Seitenverfiilung

7 Obere Bettungsschicht (b)

8 Untere Bettungsschicht (a)
9  Grabensohle

10 Uberdeckungshéhe

11  Dicke der Bettung

12 Dicke der Leitungszone

13 Grabentiefe

14 Verbau

15 Grandungsschicht, ggf.

oD AuBerer Rohr-/Leitungsdurchmesser

und Grabenwand bzw. Grabenverbau

Bild 4: Definitionen Rohr, Hauptverfiillung und Leitungszone (Quelle: DWA-A 139 in Anlebrung an DIN EN 1610:1997-10)

5.4 Grabenlose Bauweise
(geschlossene Bauweise)

Nach Arbeitsblatt DWA-A 125 bzw., DVGW GW 304 be-
handelt die geschlossene Bauweise .[...J den unterirdi-

schen Einbau von vorgefertigten Rohren unterschiedlicher

Querschnittsgecmeltrie, bei dem dwrch Verdrdngen, Ram-
men, Bolren, Pressen oder sonstigen Abbau ein Hohlraum
int Boden geschaffen wird, in den die Rohre eingezogen,
eingeschoben oder eingepresst werden, oder bet dem beste-
hende Kandle oder Rohrleitungen liberfahren baw. ausge-
wechselt werden. " Sinngemdl gile dies auch fir Kabel.
Grundsitzlich lassen sich die Verfahren der grabeniosen
Bauweise nach DIN EN 12889, Arbeirsblatt DWA-A 125
bzw. DVGW GW 304 u. a. entsprechend den folgenden
drei Kriterien einordnen:

1. Bemannte oder unbemannte Verfahren
2. Steuerbare oder nichtsteuerbare Verfahren sowie

3. Bodenverdringungs- oder Bodenentnahmeverfahren

1) DWA-A 125 (12/2008): 8. 11,

Die Wahl der Verfahren hingt ab u. a. von der gegebe-
nen Ortlichkeit wie:

¢ den Baugrund- und

¢  Grundwasserverhiiltnissen,

¢ der angrenzenden Bebauung,

+ vorhandenem oder geplantem Baumbestand

sowie den technischen Anforderungen der einzubrin-
genden Leitung wie z. B.:

o der Vortriebslinge,

¢ dem Innen- baw. Auffendurchmesser,

o der angestrebten Lagegenauigkeit,

¢ der Mindestiiberdeckung.

Dariiber hinaus existieren zahblreiche Verfahren zur
Sanierung bzw. Rehabilitation von unterirdischen Lei-
tungen in geschlossener Bauweise, z. B. Auskleidungs-
und Reparaturverfahren.

x/2 Mindestarbeitsraum zwischen Rohr/Leitung



5.5 Dichtheit und Wurzelfestigkeit

Kénnen Wurzeln nicht in Bereiche des Leitungsgrabens
oder Bauteile eindringen, so gelten diese Bereiche bzw.
Bauteile als wuwrzelfest (fest gegen Durchwurzelung). Sind
Leitungen nicht wurzelfest, kénnen infolge eines Eindrin-
gens der Wwrzeln auch andere Anforderungen an die
Leitungen, z. B. zur Dichtheic oder Funktionsfihigkeit,
beeintracheigt  werden. Diese Leitungsanforderungen
hingen dann insbesondere vom durchgeleiteten Medium
und moglichen Gefahrdungspotenzial ab.

Wurzeln konnen nicht aur in undichte Rohre bzw. Rohr-
verbindungen einwachsen, sondern auch in dichte Rohr-
verbindungen, die den Wurzeln keinen ausreichenden
Widerstand entgegenstellen, Diese Mechanismen beim
wurzeleinwuchs in Abwasserleitungen wurden wissen-
schaftlich untersucht®.

74 unterscheiden ist das Wachstum von Wurzeln und
Rhizomen (z. B. bei Bambus). Rhizome sind wie Wur-
zeln unterirdische Bestandteile der Pflanze. Wurzeifest
bedeutet nicht rhizomfest, da Rhizome in der Regel die
Wachstums-/Ausbreitungsrichtung beibehalten und ein
Hindernis, z.B. wurzelfeste, aber nicht rhizomf{este
Folien durchstofen kinnen,

5.6 Rohrverbindungen

Rohrverbindungen kénnen gesteckt, geschweildy, ge-
quetscht, geschraubt oder geklebt hergestellt werden.
Bei Neubau und fachgerechter Herstellung von Rohrver-
bindungen (z. B. nach DiNEN 1610/DWA-A 139 fiir
Abwasser) kann davon ausgegangen werden, dass die
Gefahr des Einwachsens von Wurzeln in die Leitung
gering ist. Zur Erhéhung des Widerstands gegen Wur-
zeleinwuchs konnen zusdrzliche bauliche Sicherungs-
mafnahmen ergriffen werden (siehe Abschnitt 7.

2) Iz, Tr. BOSSELER, B.; BENNERSCHEIDT, C.o ScpmEpener, Hoo W
zeleinwuchs in Abwasserleitungen- und -kandle — Ursachen, Prifung
und Vermeidung. IKT - Institut fir Unterirdische Infrastrakiur, in Ko-
operation mit dem Lehrstuhl fiir Spezietle Botanik der Ruhr-Universitét
Bochum unter Betethigung verschiedener NRW-Newzbetrelber im Auf-
rag des Umweltminisieriums NRW (MUNLVY, August 2004,
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6 Planung

6.1 Allgemeines

Bei der Planung miissen Baumart und -standorte, Leitungs-
trassen sowie die Vor- und Nachteile unterschiedlicher
Bauweisen einbezogen, gepriift und bewertet werden.

Als Planungsgrundsatz sollte in Anlehnung an FGSV Nr.
903/4 bzw. DIN 18920 zum Schutz des Baums der Ab-
stand der unterirdischen Leitungen {Aullendurchmesser)
mindestens 2,50 m von der Stammachse betragen, Mit
Blick auf die weirere Entwicklung des Srtammdurchmes-
sers (siehe FGSV Nr, 293/4) baw. Stammfulies (siehe
DIN 18920) {iber die Nutzungsdauer sollten gegebenen-
falls groRere Abstinde gewihlt werden. GroRere Ab-
stinde empfehlen sich auch bei Grabenaushub in offener
Bauweise (siehe FGSV Nr. 293/4, Abstand zum Graben)
oder besonderen Finwirkungen der geschlossenen Bau-
weise auf den umliegenden Boden (z. B. Erzeugung von
Verdichtungszonen).

Durch den Mindestabstand kénnen Konflikie bei Herstel-
lung und Instandsetzung unterirdischer Leitungen (Zu-
ginglichkeir zur Leitung versus Wurzel-/Kronenschutz)
stark verringert werden. Dieser schiitzt nicht vor Wur-
zeleinwuchs, da das Wwrzelwachstum von Baumen nicht
bein Mindestabstand aufhore.

Bei bestimmeen unterirdischen Leitungen, z. B. liberge-
ordnete Transportleitungen, missen in Abhingigkeit
von den jeweiligen technischen Regeln und Vaorschriften
weitergehende  Anforderungen an Schutzabstinde/
.maRnahmen beriicksichtigt werden. Diese sind u. a.
abhingig von Medien, Driicken, Durchmessemn und
Spannungen.

In 6.2 bis 6.4 werden typische Planungssituationen be-
trachtet.

6.2 Vorhandener Baumbestand -
Neubau oder Austausch
unterirdischer Leitungen

6.2.1 Offene Bauweise

Vor Einbau von unterirdischen Leitungen muss zul
Ermittlung eines moglichen Konflikspotenzials  auf
Grundlage ciner Bestandsaufnahme zuerst eine Trassen-
planung durchgefithrt werden. Hierzu sollten eine Onts-
besichtigung und gegebenenfalls eine Absteckung der
vorgesehenen Trasse erfolgen. Die fur den Baumbestand
zustiindigen Stellen (z. B. Strafenbaulasttrager, Grin-
fichenverwaltungen) sollten frithzeitig einbezogen und
im Vorfeld der Planung mit diesen eventuell erforderli-
che Suchschachrungen abgestimmt werder.




Bei erhaltenswertem Baumbestand muss gepriift wer-
den, inwieweit eine Trassenfithrung aulerhalb des Wur-
zelraums der Baume, eine geschlossene Bauweise (siche
6.2.2) oder eine ortsnahe Verpflanzung moglich ist.
Mindestabstinde =zu anderen Leitungstrassen miissen
beachtet werden.

Es solite gepriift werden, ob abgingige Bdume mit nur
noch geringer Lebenserwartung oder solche, die an ithrem
derzeitigen Standort keine Entwicklungschancen besitzen,
entfernt und méglichst ortsnah ersetzt werden kdnnen.

Bei Eingriffen in den Wurzelbereich bietet es sich an, be-
reits Leerrohre fr spatere Maftnahmen mit einzubauen.

Ist eine Leitungstrasse im Wurzelbereich auch nach
Abwiigung aller Planungsziele notwendig und besteht
die Gefahr, dass Starkwurzeln ({iber 5 cm Durchmesser)
gekappt werden, so muss vor der Baumafinahme die
Standsicherheit des Baums iberprift werden (siche
4.2). Gegebenenfalls muss die Krone entsprechend zu-
riickgeschnitten (siehe FLL-ZTV-Baumpflege/ZTV-Baum
StB 04) oder der Baum entfernt werden. Werden
Schnittmalinahmen an Wurzeln durchgefiilnt oder ein
Wurzelvorhang eingebaut {(siehe DIN 18920, FGSV Nr.
203/4), ist mit verstiarktem Wurzelwachstum in diesem
Bereich zu rechnen (siehe aucly Abschnitt 7).

6.2.2 Geschlossene Bauweise

Geschlossene (grabenlose) Bauweisen kdnnen eine sinn-
volle Alternative zur offenen Bauweise sein und die
Schidigung des Wurzelwerks begrenzen. Bei der ge-
schlossenen Bauweise bleibt der Wurzelraum in Abhén-
gigkeit von Leitungsquerschnitt und Tiefenlage weitge-
hend ungestdrt. Bei Leitungsverbindungen muss auch
hier auf Sicherheit gegen Einwurzelung geachtet wer-
den. Die Gefahr des Ausbildens von Zugschlingen, Um-
schlingungen oder Ausbildung von Druckstempeln ist
abzuwigen. Gegebenenfalls sollten die unterirdischen
Leitungen in Mantelrohren (Schutzrohren) ecingebaut
werden.

Wird der seitliche Mindestabstand zum Baum unter-
schritten, sollte eine Unterquerung unterhalb des Wur-
zelwerks angestrebt werden. Der Einsatz von Suspensi-
ons- oder Injektionsverfahren kann die Bodenstruktur
veriindern und Beliifrungs- bzw. Dranageneinrichtungen
im Wurzelraum beeintrichtigen.

Bei der Anordnung der Start- oder Zielgruben miissen
die gleichen Anforderungen zum Baum- und Wurzel-
schutz wie bei der offenen Bauweise gestellt werden.

6.3  Vorhandene Leitungen — Neupflan-
zung oder Ersatz von Baumen

Fiir den zu pflanzenden Baum muss entsprechender
Entwicklungsraum vorgesehen werden. Dies ist mindes-
tens 12 m?® durchwurzelbarer Bodenraum schon bei
Pflanzung (siche FLL-Empfehlungen fiir Baumpflanzun-
gen). Die weitere Entwicklung des Wurzelraumbedarfs
hingt auch von der Baumart ab. Bei Baumen entwickelt
sich der Wurzelbereich hidufig weit tiber die Kronentrau-
fe hinaus, Vor diesem Hintergrund muss die Baumart
entsprechend dem zur Verfiigung stehenden Entwick-
lungsraum ausgewihlt werden. Der Einsatz weiterer
verbessernder MaRRnahmen am Baumstandort, wie z. B,
Entsiegelungsmafinahmen, bodenangepasste Substrate
und Tiefenbeliifrung, sollte gepriift werden.

Kann der notwendige Entwicklungsraum fiir den Baum
nicht angeboten werden, muss gepriift werden, ob eine
Baumpflanzung mit begrenzter Standzeit, eine Begrii-
nungsmafinahme ohne Biume oder eine Pflanzung an
anderem Standort als Alternativmaflnahme méglich ist.

Wenn die Leitung dauerhaft im Wurzeibereich liegen
wird, missen zusitzliche Schutzmaflinahmen fiir die
Leitung erwogen werden. Die Art des Schutzes ist hier-
bei abhingig von der zu schiitzenden Leitung und
deren Tiefenlage, Ist cin Leirungsschutz nicht méglich,
kann die Leitungsumlegung in eine andere Trasse er-
forderlich werden.
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Neubau von unterirdischen Leitun-
gen — Neupflanzung von Baumen

6.4

Bedarf und Notwendigkeit flir Baumbestinde miissen
frithzeitig definiert und festgelegt werden, z. B. bei Auf-
stellung des Bebauungsplans und des Flichenbedarfs-
plans. Ebenso miissen Nutzungszonen fiir Bau- und
Betriebsmaffnahmen an unterirdischen Leitungen, ein-
schlieBlich der Hausanschliisse, festgelegt werden. Min-
destabstdnde zwischen Bidumen und Leitungen miissen
beachtet werden. Die Flachenverfligbarkeit muss unter
Berticksichtigung weiterer Nutzungen und des notwen-
digen Verkehrsraums bewertet und die Planung muss
entsprechend angepasst werden (siehe Bild 5).

Auf privatem Grund werden ebenfalls Leitungen einge-
baut und Baume gepflanzt. Abstinde von Biaumen zu
Anschlussleitungen sowie Lingsverlegungen auf Privat-
grund sind iiber das Regelwerk und privatrechtliche
Vereinbarungen in der Regel definiert (z. B. Uberbau-
ungsverbot). Der Abstand von Bidumen auf Privatgrund
zu Leitungen in offentlicher Fliche muss zusatzlich in
die Betrachtung einbezogen werden. Dieses sollte z. B.
in Satzungen und Bebauungsplinen festgelegt/definiert
werden (bis hin zum Verzicht auf Bdume).

Liegt die Leitung dauerhaft im Wurzelbereich des Baums,
sollte diese entsprechend geschiitzt werden. Sind bei
Neuverlegung von Leitungen Unterschreitungen des Min-
destabstands erforderlich, so sind auch Schutzmalinah-
men fiir den Baum notwendig.

Legende

Entwdsserungsrinne im
= Strafenablauf

O Schacht

Schmutzwasserhaus-
anschluss
Schmutzwasserkanal

Regenwasserhaus-
! anschluss
! Regenwasserkanal

R | Versorgungsleitungen

.| Bereich fiir die
~| Entsorgungsleitungen

|| Bereich fiir die
|| Versorgungsleitungen

Bild 5: Beispielhafte Darstellung von Leitungsverldufen, Baumstandorten und Nutzungszonen
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7 Bau und
SchutzmaBnahmen

7.1 Bautechnische Grundsdtze

Wurzeln der angrenzenden Biume, insbesondere mic
cinem Durchmesser {iber 2 cm, sollten im Zuge des Lei-
tungshaus nicht geschadigt, sondern freigelegr und gesi-
chert oder gegebenenfalls umgelegr werden. Ist 2in solches
Vargehen nicht méglich, missen die Wurzeln fachgerecht
- unter BerGcksichtigung der Standsicherheit - zuriick-
geschnitten werden (siche 6.2.1). Allerdings kénnen diese
Wurzeln an der Schnittsrelle wieder neu austreiben und
ein dichtes Wurzelwerk im Leitungsgraben bilden (siche
Abschnitt 4, Bild 1 und 2). Enmtsprechende Schutzmafs-
nahmen sollten erwogen werden.

Irreversible Wurzelschiiden kénnen die Stand- und/oder
Bruchsicherheit (Verkehrssicherheit) des Baums beein-
trichtigen. Durch Beurteilung des Wurzelwerks vor dem
Verfillen des Leitungsgrabens lassen sich solche Beein-
trachtigungen frihzeitig erkennen und Sicherungsmald-
nahmen - im Einzelfall bis hin zur Fallung des Baums -
veranlassen. Hinweise zur Uberpriifung der Verlehrs-
sicherheit von Biumen geben die FLL-Baumbkontoll-
richtlinien und sollten in einer Ausschreibung berticksich-
tigt werden.

Bauablauf und Fahrbewegungen soliten so geplant, ausge-
schiriehen und vor Ort tiberwacht werden, dass Bodenver-
dichtungen im Bereich von Biumen vermieden werden.
Biaume missen gegen mechanische Beschidigung ge-
schiitzt werden (siche DIN 18920 baw. FGSV Nr, 293/4).

Aufgrabungen im Wurzelbereich sollten in vorsichtiger
Handschachtung oder mit einem Saughbagger durchge-
fithrt werden. Sind einzelne Wurzeln zu entfernen, miis-
sen diese fachgerecht zuriickgeschniven werden. Freige-
legte sowie angeschnittene Wurzeln missen gegen
Austrocknung und Frost geschiitze werden, z. B. durch
Abdecken mit feuchten Jureséicken und ausreichendes
Wissern. Entsprechende Hinweise missen im Rahmen
der Ausschreibung berticksichrigt werden.

Im Falle groRerer Baumafnalimen empfiehlt es sich,
dass der Bauherr einen Gutachter beauftragr, der die
Arbeiten begleitet, protokolliert und dokumentiert.

7.2 Schutzmafinahmen

7.2.1 Allgemeines

Bei Baumalnalmen in der Nihe von Biumen ist die
bekannteste Schutzmalnahme das Einhalten des scge-
nannten , Mindestabstands®,

Der Mindestabstand gilt dem Schutz des Baums. Dadurch
soll insbesondere der Wurzelbereich, aber auch der ober-
irdische Teil des Baums (Stamm und Krone) vor Beschi-
digungen geschiuzt werden und zum anderen wird ihm
dadurch freier Wurzelraum zur Verftigung gestellt, Der
Abstand dient aber auch dem Leflungsschutz, da die
Wahrscheinlichkelt eines Leitungsschadens durch Wur-
zeln mit zunchmendem Abstand geringer wird.

Bei Unterschreitung des Mindestabstands soliten weiter-
fithrende Schutzmafnahmen ergriffen werden. Da das
wurzelwachstum Gber den Mindestabstand hinausgeht,
solltenn gegebenenfalls auch hier weiterfilbrende Schutz-
mafinahmen erwogen werden. Zu den weiterfiihrenden
SchutzmalBnahmen gehdren sowohl MaBnahmen im
Leitungsgraben  (passive Schutzmafinahmen) als auch
Mafinahmen unmittelbar am  Bawmstandort  (aktive
Schutzmal$nahmen).

7.2.2 Passive Schutzmafinahmen
(im Leitungsgraben)

Passive Schutzmafinahmen sind solche, die im direkten
Bereich von unterirdischen Leitungen bzw. Leitungsgri-
ben ergriffen werden. Der geeignete Zeitpunkt ist bei
Neubau der unterirdischen Leitungen, da dann kein
gesonderter Strafdenaufbruch erforderlich ist. Die Wahl
der SchutzmafBnahme hingt von den értlichen Verhile-
nissen ab.

Zu den passiven Schutzmalnahmen gehoren:

s FEinsatz porenraumarmer Verfiillstoffe im Rohr-
oder Leitungsgraben: Wie in Abschnitt 5 beschrieben,
nutzen Wurzeln fiir ihr Wachstum méglichst lockere,
porenreiche Boden. Durch die Verfiillung des Lei-
tungsgrabens mit  porenraumarmen  Verfillstoffen
konnen Bedingungen geschalfen werden, die ein Ein-
wachsen von Wwzeln verhindemn. Inwieweit eine tat-
sichlich dauerhaft wurzeifeste Barriere geschaffen
wird, hdngt insbesondere von dem vor Ort eingesetz-
ten Stoff, der Art des Einbaus und der Ausfiihrungs-
qualitdt ab. Je geringer die zusammenhingenden Po-
ren- bzw. Hohlriume sind, desto mehr wird das
Wurzelwachstum gehemmy. Erfalwungswerte zur Min-
destumimantelung des Rohrs gibt es noch nicht, Weite-
re Ausfihrungen, inshesondere zum Einsatz fliel3féhi-
ger selbstverdichtender Verfiillmateriatien, finden sich
im Arbeitsblatt DWA-A 139,
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Einbau von Mantelrohren (Schutzrohren) um die
Leitung: Als Mantelrohre hieten sich verschweifite
Rohre an, um keine Angriffspunkie fiir Wurzeiein-
wuchs zu bieten. Nicht auszuschlieffen sind die Aus-
bildung von Druckstempeln oder Wurzelschlingen
um das Mantelrohr.

Einbau von Platten coder Folien im Leitungsgra-
ben: Platten und Folien sind als Sperre zwischen un-
terirdischer Leitung und Wwrzeln gedacht. Sie sollien
die direkte Einwurzelung in den Leitungsgraben/in
die Leitungszone durch Umlenkung der Wurzeln ver-
hindern. Hierzu miissen wurzelfeste Platten und Fo-
liers verwender und an den Fugen/Nihten wurzelfest
verbunden werden. Die Widerstandsfahigkeit der
Sperre muss auf die Beanspruchungen beim Einbau-
und Verdichtungsvorgang abgestimmt werden, Die
Wirksamkeit hiingt sehr von den Bedingungen des
Hinzelfalls ab.

Auswahl wurzelfester Rohrverbindungen: Zur Aus-
wahl wurzelfester Rohrverbindungen siehe 5.6. Wur-
zelfeste Rohrverbindungen verhindern allerdings nicht
die Ausbildung von Zugschlingen oder Druckstempein
durch Baumwurzeln und die hieraus folgenden
mechanischen Beanspruchungen der Rehrleitung.

Weitere Schutzmalinahmen: Auch Einbauten, die
noch anderen Funktionen dienen, wie z. B. Spund-
winde, kénnen einen Leitungsschutz darstellen. Eine
Tieferlegung von Leitungen kann zur Reduzierung der
Gefahr von Schiden bel Windwwif erwogen werden.

7.2.3 Aktive Schutzmafinahmen
(am Baumstandort)

Aktive Schutzmafinahmen sind solche, die im unmittel-
baren Bereich des Baums bzw. der Pflanzgrube stattfin-
den. Sie kinnen am besten bel der Neupflanzung von
Biumen durchgefihrt werden. Die Wahl der Schutz-
mafinahme sollte dabei von den &rilichen Verhélinissen
und hier insbesondere von der Lage der benachbarten
unterirdischen Leitungen abhiingen.

Ziel aktiver Schutzmalnahmen ist es, Wurzeln ausrei-
chenden Entwicklungsraum in leitungsfernen Bereichen
zu geben und das Wurzelwachstum in diesen Bereichen
zu fordern und auf diese Bereiche zu beschranken, Typi-
sche technische Hilfsmittel sind:

¢ Pflanzgruben: Durch Hersteliung einer Pflanzgrube
mit  vegetationstechnisch gilinstigen Bedingungen
wird den Wurzeln ein vorgegebener Entwicklungs-
raum zur Verfligung gestelll, Hinweise zur Herstel-
lung von Pflanzgruben, die mit Substrat oder mit
verbessertem Boden verfiillt werden, sowie fiir die
Erweiterung des durchwurzelbaren Raums aufderhalb
der Pflanzgrube geben die FLL-Empfehlungen flir
Baumpflanzungen — Teil 2 und FGSV-Nr. 232  Hinwei-
se zur Stralenbepflanzung in bebauten Gebieten®,

o Wurzelgraben: Wurzelgriben dienen der gezielten
Fihrung von Wurzeln aulferhalb der Pflanzerube, 2. B.
zu anderen durchwurzelbaren Bereichen. Hierzu wer-
den vegetationstechnisch giinstige Bedingungen ge-
schaffen. Den Wurzelgraben querende Leitungen, wie
z. B. Hausanschilisse, mussen dwrch passive Schutz-
mafnahmen gesichert werden (siche 7.2.2}.

o Beliiftung: Durch Beluftung kinnen Wurzeln in den
Untergrund oder Unterbau gefiihrt werden. Hier-
durch werden die biclogischen Prozesse aktiviert und
die Durchwurzelung des Untergrunds ermoglicht.
Hinweise zur technischen Ausfihrung geben die FLL-
Empfehlungen fiir Baumpflanzungen - Teil 2.

¢ Trennelemente: Trennelemente, insbesendere Plat-

ten und Folien, kénnen auch im Bereich der Pflanz-
grube und Wurzelgribben eingebaur werden (siche
7.2,2), Hierbei ist insbesondere auf die wurzeifeste
Verbindung (Naht) zu achten.




8 Vereinbarungen
und allgemeingiiltige
Regelungen

8.1 Vereinbarungen zwischen den
Beteiligten

Die Zusammenarbeit zwischen Netzbetreibern und fiir
den Baumbestand zustdndigen Stellen sollte im Interesse
des Baum- und Leitungsschutzes sowie einer mdglichst
reibungslosen Kommunikasion und Abwicklung von Pre-
jekten einvernehmlich und verbindlich geregelt werden.

Ubliche Vereinbarungen sind entweder Konzessions- oder
Gestattungsvertriige der Netzbetreiber mit den Stddten
und Gemeinden oder Strafenbenutzungsvertriige der
Netzbetreiber mit den (berértlichen StrafSenbaulastirii-
gern. Klare Regelungen zum Thema Biume und Leitun-
gen sind jedoch selten enthalten. Die Verhdlmisse zwi-
schen  verschiedenen  Qrganisationseinheiten  einer
Verwaltung, z. B. Fachbereich Stadtentwisserung/Fach-
hereich Grinflichen, sind unterschiedlich geregelt.,

Generelle Vereinbarungen (Rahmenvereinbarungen) zwi-
schen den Beteiligten sollten Regelungen und Vergehens-
weisen [Gr die Planungssituationen aus Abschnitt & enthal-
ten. Ergdnzend milssen Vereinbarungen flir einzelne
Vorhaben (Einzelvereinbarungen) geschlossen werden, die
deren konkrete Randbedingungen heriicksichtigen.

Rahmenvereinbarungen sollten folgende Aspekte be-
riicksichtigen:

* Definition von Zustdndigkeiten und Verantwortiich-
keijten,

¢ Definition von grundsétzlichen Verfahrensabldufen,

» TFegtlegung der malgeblichen technischen Regeln
{u. a. Vereinbarung dieses Merkblattes als technisch-
organisatorische Grundlage der Zusammenarbeit),

¢ Abstimmungs-/Erlaubnisverfahren fiir das Pflanzen
von Bdumen bzw. das Einbauen von Leitungen unter
Beachtung der Planungssituationen aus Abschnitt 6,

¢ Konkrete Verfahrensregelungen, wie z. B.:

-~ Bei geplanten Arbeiten zwr Beseitigung von
Schiden an unterirdischen Leitungen in Baumbe-
reichen werden diese mit den flir den Baumbe-
stand zustdndigen Stellen in den Koemmunen
oder den Eigentiimern der Biume abgestimimt,

— Bei Aufgrabungsarbeiten, Bodenbellftungsmalé-
nahmen, Injektionsdiingungen und beim Eintrei-
ben von Pfihlen usw. besteht Erkundigungspflicht
nach vorhandenen unterirdischen Leitungen. Die
Ausfiihrung der Arbeiten wird rechizeitig abge-
stimmit.

— Zur Abwendung einer akuten Gefahr bei Storun-
gen und zu deren Beseitigung im Bexeich von
Biaumen kénnen insbesondere zur Abwendung ei-
ner unmittelbar drohenden Gefahr fir Personen,
Sachwerte etc. alle notwendigen MaRnahmen,
u. a. auch das Fallen von Biumen, unmittelbar be-
gonnen werden. Die zustiindigen Stellen werden
unverziiglich iiber diese MalRnahmen unterrichtet,

— Bei Windwurf und Entfernen des Wurzelstocks
von Baumen werden die Ver- und Entsorgungs-
unternehmen sofort benachrichtigt, wenn unter-
irdische Leitungen betroffen sein kénnen.

e Kostenregelungen.

Einzeivereinbarungen konkretisicren das jeweilige (Bau-)
Vorhaben und kénnen xz. B. folgende Abstimmungser-
gebnisse und Vorgaben enthalten:

o Trassenfestlegungen,
* Bauverfahren,

¢ Schurzmafinahmen,
s DBaustoffe,

¢ Baumarten,

¢ Bau- und Pilanzzeitraume hzw, -termine.

Bei der Erschliefung von Neubaugebieten iber einen
privaten Erschliefungstriger kénnen die Einzelvereinba-
rungen unmittelbar zum Bestandreil von Erschlieffungs-
veririgen gemiR § 124 BauGB» gemacht werden. Von
besonderer Bedeutung sind hierbei Trassenpléne sowch]
fiir die Haupt- als auch fiir die Anschlussleitungen der
verschiedenen Medien.

Anhang A enthilt das Muster einer Rahmenvereinba-
rung. Sie muss gegebenenfalls auf vorhandene Vertriige/
Vereinbarungen abgestimimt werden, wenn sie Vertrags-
gegenstand werden soll.

Zum regelmiflligen Informationsaustausch zwischen
Netzbetreibern und den fiir Baumpflanzung und -pflege
verantwortlichen Verwaltungsstellen sollten letztere in
die iiblicherweise Dbestehenden Koordinierungen fiir
Bauarbeiten im Offentlichen Straflenraum cinbezogen
werden.

3) BauGB - Baugesetzbuch vom 23. Seprember 2004, BGBIL |
S. 2414, Stand: zulerze gedndert dureh Artikel 1 des Geset-
zes vorn 22, Juli 2011, BGBL 15, 1509,
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8.2 Allgemeingiiltige Regelungen

Unabhiingig von Vereinharungen zwischen den Bereilig-
ten miissen geltende Rechtsvorschriften beachter wer-
den, z. B. im Hinblick auf das eventuell notwendige
Entfernen von Bédumen:

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNarSchG),
e Sirallen- und Wegegesetze der Linder,

e Naturschutz-/Landschafts- und Forstgesetze der
Lander,

e Schutzgebietsverordnungen in Natur-/Landschafts-
schutzgebieten,

¢ Baumschutzsatzungen und Baumnaturdenkmallisten
der Stddte und Gemeinden,

¢ Bebauungs-/Landschaltspiane.

Dartiber hinaus sind auch privawrechtliche Aspekie, insbe-
sondere Haftungsfragen zu beachten {siche Anhang B
LRecht™),

9 Wirtschaftlichkeit und
Kostensystematik

9.1 Wirtschaftlichkeit

Ziel einer Wirtschaftlichkeitsbetrachtung bei geplanten
Baumafinahmen im Bereich von Bdumen und unterirdi-
schen Leitungen ist es, zu einer Entscheidung {iber die
Vorgehensweise zu gelangen. Auch nicht monetiire As-
pekte kénnen in die Entscheidungsfindung einflieRen.

Wenn die Beteiligten eine Wirtschaftlichkeitsbetrachtung
vereinbaren, miissen die Kosten/Sachwerte der Biume
{(siche z. B. FLL-Richtlinie fiir die Wertermittlung von
Schutz- und Gestaltungsgriin, Baumschulpflanzungen
und Dauerkulturen) und der unterirdischen Leitungen
ermittelt werden. Hierzu werden zum einen die Bau-
und Betriebskosten fir die Herstellung und Nutzungs-
dauer der unterirdischen Leitungen im Wurzelbereich
von Baumen und zum anderen deren Pflanzkosten in
Leitungsnahe dargestellt, Die unterschiedlichen Randbe-
dingungen (z. B. Baugrund, Leitungsart, Lage und Zeit-
punkt) miissen berficksichtigt werden.

Die Wirtschaftlichkeitshetrachtung als Restandteil der
Planung ist hilireich, um im Rahmen von Variantenver-
gleichen die Bau-, Pflanz- und Folgekosten fiir Biume
und unterirdische Leitungen ganzheitlich abschétzen zu
kénnen,
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9.2 Kostensystematik

Far die Wirtschaftlichkeitsbetrachiung der Planungssitu-
ationen nach Abschnitt 6 miissen die in der Regel not-
wendigen Leistungen in Kostengruppen dargestellt wer-
den. Die Kostengruppen fassen mehrere Teilleistungen
(Positionen) zusammen.

Der Anfangsphase der Planung kommt entscheidende
Bedeutung fir die Kostenfindung und -entwicklung zu.
Bei einer Wirtschaftlichkeitsbetrachtung konnen die
verschiedenen Kostenarten zum Beispiel in einer Kos-
tenmatrix einander gegeniibergestelit werden.

Kostenarten fir Baume sind z. B.:

*  Pflanzung: Baum, Pflanzgrube, Beliiftung, Boden-
verbesserung, Verankerung, Pllanzlohn, Bewiisserung
woa,

¢ Pflege: Baumkontrolle, Baumschnitt (Verkehrssiche-
rung, Baumentwickiung), Bewisserung, Diingung,
Baumscheibenpflege, Schutzmalnahmen u. a.,

¢ Mafinahmen bei Schidigungen infolge von
BaumaRnahmen: Sanierung, Kronenpflege, Entlas-
tungsschnitt, Wurzelrickschnitt, Wurzelschutz,
Bewaisserung, Fillung/Rodung, Ersatzpflanzung,
Baumuntersuchungen im Rahmen der Verkehrssiche-
rungspflicht u. a.

Kostenarten fiir unterirdische Leitungen sind z. B.:

¢ Neubaw: Planung/Genehmigung, Material, Tiefbau,
Montage, Verkehrssicherung, Leitungsschutz, Prii-
fungen/Inbetriebrahme u. a.,

s Betrieb und Unterhalt: Begehung, Wartung, Inspek-
tion, Reinigung, Reparatur, Erneuerung, Ersatzsys-
teme, Entstorung . a.




Anhang A (informativ) Muster einer Rahmenvereinbarung iiber
die Zusammenarbeit zum Schutz von Baumen
und unterirdischen Leitungen

Hinweis: Dieses Muster einer Rahmenvereinbarung erhebt keinen Anspruch auf vollstandigkeit und muss flir den Ein-
zelfall gepriift und gegebenenfalls angepasst werden, Finzelheiten kénnen bereits in Konzessions-, Gestattungs- oder
sonstigen Vertrigen geregelt sein.

Rahmenvereinbarung

iber die Zusammenarbeit zum Schutz von Biumen und unterirdischen Leitungen im Bereich der dffentlichen Strafien,
Wege und Plize

zwischen dem Strallenbaulastiriger

in Erginzung zum hestehenden Konzessions-/Gestatiungsvertrag VO (o sssasesr e sseas s nesessenen e

§1

Allgemeines

Dem Unternehmen obliegt gesetzlich und/oder vertraglich die Verpflichtung, die Bevilkerung so sicher und so wirtschaft-
lich wie méglich mit Gas, Wasser, Strom, Telekommunikation und Fernwérme zu versorgen und die Abwasserbeseitigung
sicherzustellen, Um diese Verpflichtung zu erfilllen, ist das Unternehmen auf Leitungstrassen im Sffentlichen Verkehrsraum
angewiesen, die einen Betrieb frei von Beeintrichtigungen und Gefahrdungen durch dufiere Einwirkungen erméglichen.

Die Erhaltung und Fortentwicklung des Baumbestands sowie die weitere Bepflanzung und Begriinung bffentlicher Strafien,
Wege und Plitze sind wichtige Belange des Naturschutzes, des Stiadtebaus und der Stadtgestaltung.

Die nachfolgenden Vereinbarungen scllen ein geregeltes und méglichst schadloses Nebeneinander von unterirdischen
Leitungen und Kanilen sowie Baumen erméglichen.

§2

Baumpflanzungen im Bereich vorhandener unterirdischer Leitungen

1. Vor Beginn der Planung von Baumstandorten ist der vorhandene Leitungsbestand zu erheben und zu beriicksichtigen.
Beabsichtigre Baumpflanzungen im Bereich dffentlicher Strafien, Wege und Pldtze zeigt der StralBenbaulasttriger (bzw.
die filr den Baumbestand zustindige Stelle) dem Unternchmen rechrzeitig schriftlich an. Dabei werden die einzelnen
Standorte in einem Lageplan dargestelit und die Abmessungen der Pflanzgruben angegeben. Das Unternehmen stellt fiiy
den Lageplan eine Leitungsauskunit zur Verfiigung. Soweil einzelne Angaben erst nach dem Ausschachten der Pflanz-
gruben moglich sind, erginzt bzw. berichtigt der Swrallenbaulasttrager seine Anzeige entsprechend.

2. Das Unternehmen priift, ob bei den Baumpflanzungen unterirdische Leitungen betroffen sind. Soweit erforderdich
wird der Strafienbaulastiriiger in Abstimmung mit dem Unternehmen durch geeignete Manahmen (z. B. Suchschlitze,
Querschlige) die Lage der unterirdischen Leitungen und Kanile feststellen.

3. Zum Schutz der unterirdischen Leitungen und Kanéle einschlieRlich der zugehdrigen Einrichtungen sind die je nach

den ortlichen Gegebenheiten notwendigen Vorkehrungen zu treffen. Art und Umfang der SchutzmafBnahmen werden
durch das Unternehmen in Absprache mit dem Straflenbaulasturiger festgelegt.
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Liegen in der Trasse des Unternehmens auch unterirdische Leitungen und Kandle anderer Ver- oder Entsorgungsun-
rernehmen, so ist vom Straftenbaulastrriiger eine Abstimmung mit allen Beteiligten herbeizufiihren.

Die Parteien verstindigen sich jeweils, ob vor Beginn oder nach Beendigung der Arbeiten eine gemeinsame Begehung
der Trasse erfolgen soll.

Werden beim Pflanzen von Baumen unvorhergesehene Mafnahmen erforderlich, die Auswirkungen auf die unterirdi-
schen Leitungen und Kanile haben kénnen, sind diese in Abstimmung mit dem betreffenden Unternehmen festzulegen.

Baumpflanzungen diirfen nicht im Arbeitsbereich von Verbindungseinrichtungen der unterirdischen Leitungen (z. B.
Armaturen, Kabelmuffen, Hausanschliisse) vorgenommen werden.

Die Beendigung der Planzarbeiten wird dem Unternehmen schriftlich angezeigt.

§3
Einbau von unterirdischen Leitungen und Kanélen im Bereich vorhandener Biume

Der beabsichtigte Bau von unterirdischen Leitungen und Kandlen im Bereich von Biumen wird dem Straflenbaulast-
wriiger vom Unternehmen rechizeitig schriftlich angezeigt. Die fiir den Baumbestand zustdndigen Stellen sind frithzei-
tig iy die Planung von unterirdischen Leitungen und Kandlen cinzubeziehen. Der Anzeige wird ein akeueller Plan
beigefiigt, aus dem die vorhandene und geplante Zahl und Lage der unterirdischen Leitungen, Breite und Tiefe der
Leitungsgriben sowie der Baumbestand hervorgehen.

Der StraRenbaulasttrager (bzw. dessen fiir den Baumbestand zustdndige Stelle) privft, ob dem Einbau im Bereich von
Biumen Hinderungsgriinde entgegenstehen. Soweir erforderlich, wird das Unternehmen in Abstimmung mit dem
StraBenbaulasttriiger durch geeignete Manahmen (z. B. Suchschlitze, Querschlige) die Lage des Wurzelwerks be-
woffener Biaume feststellen. Malnahmen zum Schutz der Baume und ihres Wurzelwerks werden vom Straffenbau-
lasttriiger in Abstimmung mit dem Unternchmen festgelegt.

Die Parteien verstindigen sich jeweils, ob und wann gemeinsame Begehungen der Trasse erfolgen sollen.

Werden beim Einbau von unterirdischen Leitungen unvorhergesehene Malinahmen im Wurzelbereich erforderlich, so
wird der Strafenbaulasttriiger zur Abstimmung der Vorgehensweise unterrichtet.

Die Beendigung der Einbauarbeiten wird dem Strafienbaulasttriiger schriftlich angezeigt.

§4

Reparaturen an unterirdischen Leitungen und Kanélen im Bereich der Bdume

Geplante Reparaturen an unterirdischen Leitungen und Kandlen in dem unter Baumkronen gelegenen Straflenbe-
reich zeigt das Unternehmen dem Stralenbaulastiriger (bzw. dessen fir den Baumbestand zustidndige Stelle) vor ih-
rer Durchfithrung an. Diese Arbeiten werden so durchgefithrt, dass Baume moglichst geschont werden. Das Fiéllen
von Biaumen bedarf der Zustimmung des Straflenbaulasttriigers. Die Zustimmung wird kurzfristig erteilr, wenn fiir
eine vorgesehene Reparatur eine andere technisch/wirtschaftlich vergleichbare Lésung nicht moglich ist.

Bel nicht geplanten unaufschiebbaren Reparaturarbeiten (z. B. in Stérungsfillen) im Bereich von Baumpflanzungen
ist das Unternehmen berechtigt, im Fall einer unmittelbar drohienden Gefahr [Ur Personen, Sachwerte oder zur Auf-
rechterhaltung der Ver- und Entsorgung, ohne vorherige Anzeige mit den Arbeiten zu beginnen und alle hierfilr er-
forderlichen MalRnahmen einschijeflich des Fillens von Baumen durchzufithren. Der Straflenbaulasttriger (bzw.
dessen filr den Baumbestand zustiindige Stelle) ist unverziiglich zu verstindigen.

Die Beendigung der Reparaturen wird dem Strafenbaulasttriger schriftlich angezeigt.




§5
Kostenregelung
1. Der Straidenbaulastiriger trige die Kosten fiir Sicherungsmanahmen nach § 2 Abs. 2 und Abs. 3 des Vertrags. Er
ersetzt dem Unternehmen die infolge von Baumpflanzungen (§ 2 des Vertrags) entstandenen Schiden. (Sieke auch
Regelungen in Konzessions-, Gestattungs- und sonstigen Vertrigen)

2. Das Unternehmen trigt die Kosten flir notwendige SchutzmaRnahmen beim Einbau cder bei der Reparatur von un-
terirdischen Leitungen im Bereich von Baumpflanzungen {88 3 und 4).

3. Wenn Baume ausschlieflich und unmitteibar infolge von Arbeiten des Unrernehmens gefilit werden mussen oder so
geschidigt werden, dass sie absterben, ersetzt das Unternehmen dem StraBenbaulasttriger die Kosten fir die Besei-
tigung der Biume sowie fGr entsprechende Ersatzpflanzungen.

§6
Technische Bestimmungen

Die Parteien vereinbaren, das Merkbiatt DWA-M 162/DVGW GW 125/FGSV Nr. 939 als Grundlage ihres Handelns an-
zuwenden.

Ort, Datum

{Stralenbaulasttriger) (Ver-/Entsorgungsuniernchmen)

Hinweis: Laufzeit, Anderung des Vertrags, Kiindigung, Aufhebung, Rechrsnachfolge, Gerichtsstand etc. milssen im Einzel-
fall erginzt werden.
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Anhang B (informativ) Recht

Hinweis: Der Anhang hat keinen Anspruch auf Vollstiindigkeit. Die Aussagen kdnnen sich zu jeder Zeit durch Gesetzes-
dnderungen und Gerichtsurteile dndern.

B.1 Eigentumsrechte

Arbeiten auf fremden Grundstiicken stellen grundsitzlich eine Eigentumsverletzung im Sinne von § 823 Abs. 1 8. 1 BGRY
dar. Diese ist nur dann gerechtfertigt, wenn der Veranlasser (Netzbetreiber} eine Einwilligung des Eigentiimers besitzt.
Bei Inanspruchnahme von privaten Grundstiicken ist anzustreben, dass die einzubauende Leitung einschliefflich Schutz-
streifen durch eine Eintragung in das Grundbuch/Baulastenverzeichnis gesichert wird. Ansonster: kénnte ein Erwerber
des Grundstiicks die Entfernung der Leitung verlangen, obwohl der Voreigentlimer dem Einbau schriftlich zugestimmz
hat. Mit einer scichen Einwilligung geht jedoch nicht das Recht einher, bei erforderlichen Einbauarbeiten vorhandene
Baume zu beschidigen oder zu beseitigen.

Hinsichtlich der Beeintrdchtigung von benachbarten Grundstiicken gilt das jeweilige Nachbarrechtsgesetz des Bundes-
landes.

B.2 Schédden an Leitungen

Seibst bei Einhalten des Mindestabstands kdnnen Baumwurzeln in den Leitungsgraben einwachsen. Hier liegt aber noch
kein Schaden vor.

Bei einem Wurzeleinwuchs in Leitungen kommt ein Anspruch des Netzbetreibers auf Beseitigung der Wurzeln in Betracht,
z. B, gemif § 1004 BGB auch gestiitzt auf einen nachbarrechtlichen Ausgleichsanspruch entsprechend § 906 Abs. 2 Satz 2
BGB. Entsprechendes gilt auch fiir andere Beeintréchtigungen von Leitungen, wie z. B. Umschlingungen, die zu einer
substanziellen Schidigung fGhren. Der Beseitigungsanspruch kann dem Haftpflichtversicherungsschutz unterliegen,
wenn eine Substanzverletzung von Dritteigentum vorliegt.

Bei festgestelltem Schaden ist allerdings auch zu priifen, ob ein Einbau- oder Materialfehler vorliegt.

Kénnen eindeutige Einbau- oder Pflanzfehler nicht nachgewiesen werden, ist in der Regel davon auszugehen, dass der
Schaden dem zuletzt Handelnden zugewiesen wird, d. h. dem Netzbetreiber oder Baumeigentiimer.

B.3 Schiden an Bdumen

Bei Tiefbavarbeiten in der Nihe von Baumen kommt dem Mindestabstand eine entscheidende Bedeutung zu (siche DIN
18920 buw, FGSV Nr. 293/4). Allein durch Unterschreiten des Mindestabstands liegt aber noch kein Schaden vor. Maf2-
geblich ist der Grad der Beschidigung des Wurzelwerks.

Werden Baumwurzeln beim Finbau von Leitungen verletzt, so haftet hierilir derjenige, der fir die Verletzung der Wur-
zeln und die Kappung der Wurzel verantwortlich ist {siehe § 823 Abs. 1 BGB). Das gilt auch fiir Folgeschiden. Nur eine
Einwilligung oder Verpflichtung des Baumeigentiimers kann die Rechtswidrigkeit beseitigen.

4} BGB - Birgerliches Gesetzbuch vom 2, Januar 2002, BGBL 16, 42; 2003 1 8. 73, Stand: zuletzt gefindert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 7, Qktober 2012, BGRILL TS, 2182,
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