Die Gemeinde Schirmitz im Landkreis Neustadt a. d. Waldnaab erlésst aufgrund des
§ 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) in Verbindung mit der Verordnung uber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466), Art. 91 Abs. 3 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433) (BayRS 2132-1-l),
und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 10.04.2007 (GVBI. S. 271) (FN BayRS 2020-1-1-) die Satzung Uber die 1.
Anderung des Bebauungsplanes "Am Hang".

Satzung

Uiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Hang"

§1

Der rechtskraftige Bebauungsplan "Am Hang" vom 30. Juli 1999, gefertigt von der
Ortsplanungsstelle der Regierung der Oberpfalz, wird wie folgt gedndert:

3. MaR der baulichen Nutzung im Wohngebiet

GRZ max. 0,4, GFZ max. 0,8, soweit sich nicht auf Grund der Uberbaubaren
Flache eine geringere Nutzung ergibt.

Maximal 3 Vollgeschosse als

U + E + D; bei den Parzellen 15 - 20,

U + E + 1 bei den Parzellen 27a — 30b, 32 - 34.

Maximal 2 Vollgeschosse (nach Bauordnung) - je nach Planeintrag als E + U,
E + 1 oder E + D; bei den Parzellen 21 - 26 kann das 2. Vollgeschol} entweder
das Dachgeschol} oder das Untergeschol} sein.

Pro Parzelle maximal 2 Wohneinheiten.

5, Uberbaubare Grundstiicksflachen/Abstandsflachen

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind keine baulichen
Anlagen oder Nebenanlagen zulassig; Ausnahme: Gartenhauser, Pergolen,
Gewachshduser bis zu einer Firsthohe von 3,00 m bei einer Gesamtflache von
max. 10,00 m? pro Parzelle.

Baulinien sind bindend; Baugrenzen durfen fur untergeordnete Bauteile um
max. 2,00 m Uberschritten werden.

Die Tiefe der Uberbaubaren Flache betragt bei den Parzellen 15 - 20 14,00 m
und bei den Garagen 8,00 m.
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Die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung in der jeweils gultigen
Fassung sind zu beachten.

6. Dacher

Dachaufbauten: Dachrdume kénnen Uber Fenster in der Giebelwand belichtet
werden oder {iber Satteldachgauben oder
Dachflachenfenster; jeweils max. 1,60 m breit oder Gber

einen Zwerchgiebel. Die Breite eines jeden Zwerchgiebel darf

die Lange von einem Drittel der Dachlédnge nicht

Uberschreiten. Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

7. Baukérper

Dachaufbauten liegen mindestens 2,00 m vom Ortgang abgertckt.
Dachuberstande bei Dachgauben:
giebelseitig max. 0,10 m, traufseitig max. 0,15 m.

Wandhohe Gber

max. Kniestockhhe

OK-FulRboden

Proportionen
-Trauf- zu Giebelseite -

Gelande Erdgeschol max. Giebelbreite
Haustyp. 1 bergseits max. 4,20 m | Parzelle 21-26 und 31: max. 30 cm 3:2 bis 5:4
E+1/E+U 30cm tiber Gelénde Giebelbreite: max. 11,00 m
Haustyp 2 bergseits max. 4,20 m | Parzelle 1-14: 75 cm max. 30 cm 3:2 bis 5:4
E+D tber Gelande Giebelbreite: max. 11,00 m
bergseits max. 4,20 m um;; f?é?tizrg
Haustyp 3 Qgtfl‘if;ssfé?"bdff d Strallenoberkante
U+E+D OsIC iebetwan im Zufahrtsbereich
auf die StralRenober- Nachb
kante zur Nachbar-
grenze
Haustyp 4 - max. 30 cm
U+E+1 bergseits max. 4,20 m tiber Gelande
Garagen allgemein max. 3,00 m kein Kniestock Zufahrt eb di
an der Zufahrtsseite enerdig
max. 30 cm
) Uber fertige
Garagen bei max. 3,00 m StraRenoberkante

Haustyp U+ E +D

an der Zufahrtsseite

im Zufahrtsbereich
zur Nachbar-
grenze

Garagen
bei Haustyp E + U

max. 3,00 m
an der Zufahrtsseite;

kein Kniestock

Zufahrt ebenerdig
oder max. 50 cm
unter Stralien-
niveau

Der Plan wurde nicht geandert.
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§2
Der seit 21.12.1999 rechtsverbindliche Bebauungsplan "Am Hang" tritt aufer Kraft,
soweit er den Anderungen in § 1 widerspricht.

§3
Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Schirmitz, 22. November 2007

Balk
1. Burgermeister



Gemeinde Schirmitz

Bebauungsplan ,,Am Hang*
1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Hang

Begriindung

Die Parzellen Nr. 15 — 20 waren fiir eine Bebauung mit Wohngebduden Gebietskategorie WA
ausgewiesen. Mit maximal 2 Vollgeschosse nach Planeintrag E + U war erlaubt, dass
entweder das Dachgeschoss oder das Untergeschoss das 2. Vollgeschoss sein kann.

Nach dem natiirlichen Geldndeverlauf aber auch durch den Straflenbau wurde jetzt
festgestellt, dass das Untergeschoss immer ein Vollgeschoss ist. Durch die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,,Am Hang®“ wird die urspriingliche Festlegung, dass das Dachgeschoss ein
Vollgeschoss sein kann, wieder erlaubt.

Die Parzellen Nr. 27a — 30b, 32 — 34 waren fiir eine Bebauung mit Wohngebiduden
Gebietskategorie WA ausgewiesen. Die Bebauung mit maximal 2 Vollgeschosse nach
Planeintrag E + 1 war erlaubt. Durch den natiirlichen Geldndeverlauf kann es sich ergeben,
dass das Untergeschoss ein Vollgeschoss ist, deshalb soll eine Bebauung als U + E + 1 erlaubt
sein.

Aufgrund der Planzeichnung ist die Tiefe der iiberbaubaren Fliche nicht immer eindeutig
feststellbar, deshalb wird die Tiefe der tiberbaubaren Fliche bei den Parzellen 15 — 20 auf
14,00 m und bei den Garagen mit 8,00 m festgelegt.

Die Festlegung, dass die Breite eines jeden Zwerchgiebel die Linge von einem Drittel der
Dachlédnge nicht tiberschreiten darf und die Dachaufbauten mindestens 2,00 m vom Ortgang
abgertickt liegen miissen, ist stddtebaulich sinnvoll.

Durch die einheitliche Festlegung der Wandhohe auf bergseits max. 4,20 m ist eine
Festlegung talseits nicht notwendig da sich diese durch den Geléndeverlauf ergibt.

Als zutreffende Variante wir das vereinfachte Anderungsverfahren gemdB § 13 BauGB
durchgefiihrt.

Schirmitz, 23. Juli 2007



Bekanntmachung

des Satzungsbeschlusses fur den Bebauungsplan
der Gemeinde Schirmitz fur das Gebiet

,Am Hang*

Die Gemeinde Schirmitz hat mit Beschluss vom 05. November 2007 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,Am Hang*“ als Satzung beschlossen. Dieser Beschluss wird
hiermit gemal § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dieser
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Jedermann kann den Bebauungsplan mit der
Begriindung sowie die zusammenfassende Erklarung Uber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem
Bebauungsplan berlicksichtigt wurden, und aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit
den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde in
den Amtsraumen der Verwaltungsgemeinschaft Schirmitz, HauptstraBe 12, 92718 Schirmitz,
Zimmer 21, einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs.
1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das  Verhdltnis des Bebauungsplanes und  des
Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich
gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder
den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Aufllerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
hingewiesen. Danach erldschen Entschadigungsanspriiche fur nach den §§ 39 bis 42 BauGB
eingetretene Vermdégensnachteile, wenn nicht innerhalb von 3 Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die Vermégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs
herbeigefiihrt wird.

Bekanntmachungsnachweis Schirmitz, 22. November 2007

Anschlag an der Amtstafel Gemeinde Schirmitz

Ausgehéngt am 23.11.2007
Abgenommenam ¢4 94 &b

Fur die Richtigkeit: —_— . L~
Tag: 02.040 4 Balk, 1. Bifrgermeister



