Aufgrund der §§ 2, 3, 4, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
08.12.1986 (BGB1.I.2253) in Verbindung mit der Verordnung {iber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGB1.I.S.132), Art. 91 Abs. 3 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
02.07.1982 (GVB1.S.419, ber. S. 1032) und Art. 23 der Gemeindeord-
nung (GO) fiir den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekannt-
machung vom 26.10.1982 (GVB1.85.903) erlaBt die Gemeinde Schirmitz
die Satzung iiber den Bebauungsplan "Asternweg".

Mit Schreiben vom 08.02.1993, Az. 40-610 erklarte das Landratsamt
Neustadt a. d. Waldnaab gem. § 11 Abs. 3 Satz 2 BauGB, dafl eine
Verletzung von Rechtsvorschriften iiber das Zustandekommen und den
Inhalt der Satzung nicht geltend gemacht wird, und daB die Ge-
meinde Schirmitz die Satzung vor Ablauf von drei Monaten seit
deren Anzeige in Kraft setzen darf.

Satzung
iiber den Bebauungsplan "Asternweg"”
s 1
Der Bebauungsplan fiir das Baugebiet "Asternweg"” vom 07.09.1992,
gefertigt von der Ortsplanungsstelle der Regierung der Oberpfalz,

wird hiermit aufgestellt. Der Bebauungsplan, bestehend aus

Zeichnung, Legende und Bebauungsvorschriften sind Bestandteil
dieser Satzung.

§ 2

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 12 BauGB in
Kraft.

Schirmitz, den 16.02.1993

Bock, 1. Biirgermeister

Bekanntmachungsvermerk:

Die Satzung wurde am 16.02.1993 in der Geschiftsstelle der Vervaltungsgemeinschaft
Schirmitz zur Binsichtnabme niedergelegt.

Rierauf wurde durch Anschlag ap allen Gemeindetafeln hingewiesen.
Die Anschldge wurden am 17,02.1993 angeheftet und am 05.03.1993 wieder entfernt.

Schirmitz, den 05.03.1993



GEMEINDE SCHIRMITZ
Landkreis Neustadt a.d.Waldnaab

BEBAUUNGSPLAN "A sternwe g"

A.l. Festsetzungen durch Text
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Bebauungsplan mit griinordnerischen Féstsefzungen

Die Planzeichnung vom 7. 9. 1992 ist Bestandteil dieser
Satzung.

Geltungsberelch

Der rdumliche Geltungsberelch des Bebauungsplanes 1st in
der Planzeichnung vom 7. 9. 1992 .. dargestellt.

Art der baulichen und sonstigen Nutzung

Das Bebauungsplangeblet wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Soweit sich nicht aufgrund der tberbaubaren Fliche eine geringere
Nutzung ergibt, gelten als Obergrenze eine GRZ von 0,4 und

eine GFZ von 0,8. Je Grundstiick sind maxnmal zwei abgeschlossene
Wohneinheiten zulassng

Bauweise

Gemdf den Eintragungen in der Planzeichnung wird offene
Bauweise festgesetzt; zuldssig sind
Einzelhduser, Doppelhduser, Kettenhéuser.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

6.1. Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind im Plan festgesetzt.

6.2. AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiucksflichen sind bauliche
Anlagen oder Nebenanlagen nicht zulédssig.

6.3. Ausnahmsweise zuldssig sind
Gewdchshduser oder Gartengerdtehauser mit einer Grundfliche
bis zu 6 m? und Pergolen mit einer Grundfléche bis 10 m2
bei einer Firsthohe bis zu 2,75 m.
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Baulinien, Baugrenzen

Die straBenseitigen Baulinien sind bindend.
Baugrenzen diirfen durch untergeordnete Bauteile (z.B. Balkone,
Wintergirten, Erker etc.) um maximal 2 m iberschritten werden.

Dicher

8.1. Die Dachneigung wird fiir alle Gebdude mit 38 - 45°
' festgesetzt.

8.2.. An den Traufseiten ist ein Dachiiberstand (inkl. Rinne) von max.
50 cm, an den Giebelseiten (Ortgang) von maximal
30 cm zuldssig. ‘
Bei Doppelhdusern und Doppelgaragen sind zur angebauten
Grundstlicksfliche hin keine Dachiberstinde zuldssig. Bei
Grenzgaragen konnen zum &ffentlichen Bereich hin knappe
Dachibersténde zugelassen werden.

8.3. Bei allen Gebduden sind Sattelddacher oder Krippelwalmdécher,
auf angebauten Nebengebduden und Garagen auch Pultdécher
_mit einer Dachneigung von mindestens 25 ° .zuldssig.

8.4. Dachrdume der Hauptgebdude kdnnen entweder iiber Dach-
gauben (auch Zwerchgiebel) oder Uber liegende Dach-
flichenfenster belichtet werden. Gauben oder Dachfldchen-
fenster sollen im mittleren Drittel der Dachfldche liegen.
Dacheinschnitte sind unzuldssig. Die Ansichtsfliche der Dachgauben
ist je Gaube auf max. 1,5 m? festgesetzt. Mindestens ein Fenster je WE
im DachgeschoB muB fir Hubrettungsfahrzeuge erreichbar sein.
Garagen und Stellpldtze '

9.1. Garagen, die an einer seitlichen Grundstiicksgrenze aneinander
gebaut werden, sind in Dachform und Material einheitlich
zu gestalten. Die Traufhéhe soll 2,75 m Gber Oberkante Geldnde
im Mittel nicht Gberschreiten.

9.2. An Stelle der Garagen sind auch Carports als offene und
bewachsene Pergolen moglich.

9.3. Pro Wohneinheit ist eine Garage und ein privater Stellplatz
vorzusehen, fur Einliegerwohnungen mindestens ein privater
Stellplatz. Bei mindestens 5 m Stauraum vor der Garage kann
dieser als Stellplatz genutzt werden.

Wandhahe, Hoéhenlage, Kniestock (vergl. Regelschnitt)

10.1 Wandhdéhe der Hauptgebdude tiber dem gewachsenen Gelinde
Die Wandhdéhe darf maximal 4,20 m betragen.
Im hdngigen Bereich gilt dies fiir die Bergseite, die Wandhdhe
an der Talseite ergibt sich dann dem natirlichen Geldnde-
verlauf entsprechend.

10.2 Hohenlage, Gebidudesockel

Der ErdgéschoBfuBboden liegt maximal 30 cm uUber der natirlichen
oder festgelegten Gelindehohe. Gebdudesockel und Wand sind
in: einer Farbe zu halten. . ’ : )

10.3 Kniestock
Der Kniestock des Hauptgebdudes darf max. 75 cm hoch sein.

Qak
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11 AuBere Gestaltung der Gebdude und Materialien

1\0.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5

Dachdeckung

Fir die Dacheindeckung sind rotbraune Dachsteine,
Pfannen oder Biberschwénze zu verwenden.

Fur Anbauten sind auch Glasdidcher zuldssig, oder
Blecheindeckung - ‘

Sonnenkollektoren

Falls Sonnenkollektoren in die Dachflichen eingebaut
werden, soll bei Nebengebduden die Dachhilfte jeweils
vollflichig mit Kollektorelementen gedeckt werden,

bei Hauptgebduden kdénnen Kollektoren in einer durch-
laufenden Reihe unmittelbar oberhalb der Traufe oder
unmittelbar am First flaichenbiindig mit der Dachhaut
angeordnet werden.

Zusammenzubauende Gebdude sowie Haupt- und
Nebengebdude sind in Gestaltung, Materialwahl,
Dachneigung, Farbgebung aufeinander abzustimmen.

Materialien

Ortsfremde Materialien fur Verkleidungen, insbesondere
Asbestzement, Kunststoff oder gldnzendes Metall sind

-ebenso unzuldssig wie auffillige Zierputze.

Firstrichtung

Die Firstrichtung ist jeweils in der Planzeichnung zwingend
.festgesetzt. Der First verlduft mittig liber der Lingsrichtung,
Baukorperproportionen

Das Seitenverhdltnis von Traufseite zu Giebelseite
der Hauptgebdude sollte zwischen 3 : 2 und 5 : 4
liegen. '

- 12 Einfriedungen

Fir Einfriedungen an StraBen oder Wegen sind nur
Holzz8une mit senkrechter Lattung von max. 1.20 m Hohe
zuldssig

Die Lage der straBenseitigen Einzdunung ist in der Plan-
zeichnung festgesetzt. Garagenzufahrten oder auch Vorgirten
dirfen (der Zeichnung entsprechend) nicht eingezdunt

werden. Nur bei den Parzellen 1- 8,10,18. konnen die Grund-
stuckszufahrten mit Holztoren abgeschlossen werden.
Zaunsockel! sind unzulédssig.

Zdune missen vor den Pfosten durchgehend angebracht sein.

An den Grenzen zu den Nachbargrundstiicken sind auch
Maschendrahtzdune von max. 1,20 m Hohe zuldssig, die mit
heimischen Gehdlzen hinterpflanzt werden sollten.
Sichtschutzmauern (max.2,20 m hoch) aus Holz oder verputz-
tem Mauerwerk koénnen als Verbindung zwischen Haus und
Garage zugelassen werden.
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. 13 Behdlter fir Abfallbeseitigung.

Miillbehilter soliten in die Einfriedung eingebaut oder in
Zusammenhang mit Haupt- oder Nebengebauden errilchtet werden.

14  Griinordnung

Auf den Privatgrundstiicken und 6ffentlichen Fléchen sollen
heimische Strauch- und Gehélzarten, d.h. die Arten der potentiell
natirlichen Vegetation des Landschaftsraumes gepflanzt werden
(vgl. hierzu Pflanzliste ) .

" Mauern und geschlossene Winde sollen mit Rank- und Kletter-
pflanzen begrint werden.

Die Planzeichnung enthilt Pflanzgebote und Pflanzvbrschlége far
GroBbdume, Kleinbdume und Strducher und Gehdlze.

Ciftige Gehélze und Gewidchse sollen nicht gepflanzt werden.

15 Wege und StraBen

Fir .den Bau der AnliegerstraBen und FuBwege gilt der Regel-
querschnitt wie in der Zeichnung dargestellt.

16 Aufschittungen, Abgrabungen, Stitzmauern

Der natiirliche Geldndeverlauf darf nicht durch Abgrabungen oder
Autschlittungen verandert werden. Kellergeschosse der Gebdude
durfen nicht durch’ Abgrabungen freigelegt werden.

17 Regelbeispiel
Der Regelschnitt erldutert die Festsetzungen .

18 Werbeanlagen

Werbeznlagen sind nur am Ort der Leistung und nur an straBensei-
tigen Einfriedungen oder AuBenwadnden (beschrdnkt auf das
ErdgeschoB) zulédssig, maximale GroBe der Ansichtsfliche je Anwesen
0,25 m?, Leuchtreklamen sind nicht zuldssig.

Dieser Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB
rechtsverbindlich.



Hinweise:

1. Pflanzliste:

Damit sich das Baugebiet gut in die umgebende Landschaft einfugt,
sollen straBenbegleitend und in den Gérten heimische Strauch- und
Gehdlzarten gepflanzt werden.

Baume: Berg und Spitzahorn Straucher: Hasel
‘ Linde Holunder
Eiche Hundsrose
Vogelbeere Schlehe
hochstammige Obstbdume WeiBdorn
WeiBbirke Salweide
Hainbuche

Besonders empfohlen werden
Pflanzungen an Hauswédnden, Bdschungen und Mauern;

Efeu

Wilder Wein

Waldreben-Arten (Clematis)

Knoterich

Spalierobst in Verbindung mit Fassadenspalieren

2. Bodenversiegelung:

Um Bodenversiegelung und Anfall von Oberflichenwasser gering

zu halten, sollten Garagenzufahrten, Terrassen etc. eine wasserdurch-
lassige Befestigung erhalten, z.B. wassergebundene Decke oder
Pflaster mit Rasenfugen. Dies ist besonders dort wichtig, wo zwischen
den Zufahrten ein Baum oder Strducher gepflanzt werden .

3. Gebdudegestaltung:

Baukorperproportionen, Materialien, Baudetails und Farbgebung
sollen sich am traditionellen oberpfalzer Bénderhaus orientieren.
Typisch sind einfache kubische Baukoérper, naturbelassenes oder

hell lasiertes Holz, senkrechte Deckleistenschalung flir Anbauten oder
Wetterseite, Holzfenster eventuell mit Fenstersprossen und Holz-
fensterldden, HolztUren, knappe DachanschluBdetails ohne Dachiber-
stinde an Traufe und Ortgang; keine grellen Farben.

4, 20 kV-Stromleitung

Baumpflanzungen missen von der Kabeltrasse einen Abstand von mindestens

2,50 m einhalten. Grinordnerische MaBnahmen sind unter Beachtung des
Erdkabels durchzufiihren.

5. Regenwasser

Um den :l'rinkwasserverbrauch zu reduzieren, soll Regénwasser auf den
Grundstiicken gesammelt (Zisterne) und z.B. fir die Toilettensptlungen
oder zum GieBen verwendet werden.



Begrindung zum Bebauungsplan

Vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung

Die Gemeinde Schirmitz hat einen giltigen Flachennutzungsplan

aus dem Jahre 1970, der 1985 und 1991 geédndert wurde.

Schirmitz wurde in den letzten Jahren immer mehr zum Wohnvorort

fir die Stadt Weiden, (Mégliches Oberzéntrum).

Die Nachfrage nach Baugrundstiicken fir Einfamilienh&user ist unver--

mindert grof.

Durch eine weitere Fl&chennutzungsplandnderung mit gleichzeitiger
Aufstellung eines Bebauungsplanes soll - in AnsghluB an das Baugebiet
SandstraBe - eine etwa 1,4 ha groBe bisher landwirtschaftlich ge-

nutzte Fléche fir Wohnbebauung nutzbar gemacht werden.

Das Gelénde'féllt nach Norden und hach bsten zZUu def Weiherkette
leicht ab. '

Verkehrserschlieﬁung

Die ErschlieBung - | kann in 2usammenhang-mit der ErschlieBung
des Baugebietes SandstraBe erstellt werden. '
Die Zufahrt zum Baugebiet soll im wesentlichen Uber eine Verldngerung

des béstehenden‘Asternweges erfolgen.

Die BlumenstraBe kann nach Siden hin fir eine spdtere ErschlieBung
des sidlich angrenzenden.Beréiches verldngert werden.

Qber einen Fqueg—gegebenehfalls befahrbar wird der Wehdeplétz'am
Ende des Asternweg - mit dem Baugebiet Sandstrafe verknipft.



Vor- und Entsorgung

Wasser- und Stromversorgung werden durch Verldngerung der be-

stehenden Versorgungsleitungen gesichert.

Abwésser werden'getrennf.gesammelt. Hausabwédsser werden der ge-
meindlichen Kl&ranlage zugefihrt, Oberflédchenwasser wird im Talbe-
reich nérdlich der SandstraBe gesammelt und Uber die Weiherkette dem

Vorfluter zugeleitet.

Die Leitungen werden unter der StraBe und dem FuBweg gefihrt.

Infrastruktureinrichtungen

Die bestehenden Einrichtungen der Gemeinde werden fUr_dén erwarteten

Einwohnerzuwachs ausreichen.

GrdiBe uhd Einwohnerdichte.

Gesamtflidche , : ca. 1,4 ha

Anzahl der Wohnhéduser : © 17 Wohnh&user mit je ein bis zwei Wohnein-
’ ) heiten, z. T. Doppelhduser

‘Anzahl der Einwohner : vermutlich 50 - 70 Einwohner

Gr6Be der Parzellen : zwischen.ca. 310 und 1500 m?

t

MaBnahmen zurAVerwirklichung des Bebauungsplanes

Ein Teil der Fliche wird von der Gemeinde erworben und parzellen-‘
weise an Bauwerber abgegeben, ein anderer Teil wird vom Grundstiicks-
besitzer bebaut oder verkauft.



Bekanntmachung

Der Gemeinderat Schirmitz hat fir das Baugebiet "Asternweg"” den
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Mit Schreiben vom 08.02.1993, Az. 40-610 erklédrte das Landratsant
Neustadt a. d. Waldnaab gem. § 11 Abs. 3 BauGB, daB eine Ver-
letzung von Rechtsvorschriften ilber das Zustandekommen und den
Inhalt der Satzung nicht geltend gemacht wird, und daB die
Gemeinde Schirmitz die Satzung vor Ablauf von drei Monaten seit
deren Anzeige in Kraft setzen darf.

Die Satzung und der Bebauungsplan samt Begriindung liegen ab Verdf-
fentlichung der Bekanntmachung in der Geschdftsstelle der Verwal-
tungsgemeinschaft Schirmitz, HauptstraBe 12, 8481 Schirmitz,
6ffentlich zur Einsichtnahme auf.

Die Satzung und der Bebauungsplan treten mit der Bekanntmachung in
Kraft (s 12 BauGB).

"Gem&R § 214 BauGB und § 215 BauGB sind unbeachtlich

1. Eine Verletzung bestimmter Verfahrens- und Formvorschriften
sowie
2. Miangel der AbwiAgung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes,

wenn sie nicht in den FiAllen der Nr. 1 innerhalb eines Jahres,
in den F3llen der Nr. 2 innerhalb von sieben Jahren seit
Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegeniber der
Gemeinde dgeltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften iiber die BeschluBfassung,
die Genehmigung, die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens oder das
Inkraftsetzen verletzt wurden oder wenn der mit der Bekanntmachung

des Bebauungsplanes verfolgte Hinweiszweck nicht erreicht worden
ist.

Auf die Vorschriften in § 39 bis § 44 BauGB ilber das Entstehen,
die zeitlich befristete Geltendmachung und das Erléschen von
Entschddigungsanspriichen wegen etwaiger Wertverluste in Folge der
Anderung der gegenwidrtig zulissigen baulichen oder sonstigen
Nutzung wird hingewiesen (§ 44 Abs. 5 BauGB)."

Schirmitz, den 16.02.1993

Rushang vom 17.02.1993 bis 04.03.1993

Piir die Richtiqkeit:
Sehirnitz, 05.03.1993



