Aufgrund der ss 2, 3, 4, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vonm
08.12.1986 (BGB1.I.2253) in Verbindung mit der Verordnung iber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBl1.I.S.132), Art. 91 Abs. 3 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
02.07.1982 (GVB1.S.419, ber. 8. 1032) und Art. 23 der Gemeindeord-
nung (GO) fir den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekannt-
machung vom 26.10.1982 (GVB1.S.903) erlédnt die Gemeinde Schirmitz
die Satzung iiber den Bebauungsplan "Bergstrafle”.

Mit Schreiben vom 14.01.1992, Az. 40-610 erkl&rte das Landratsamt
Neustadt a. d. Waldnaab gem. § 11 Abs. 3 Satz 2 BauGB, daB eine
Verletzung von Rechtsvorschriften iiber das Zustandekommen und den
Inhalt der Satzung nicht geltend gemacht wird, und dafl die Ge-
meinde Schirmitz die Satzung vor Ablauf von drei Monaten seit
deren Anzeige in Kraft setzen darf.

S atzu ng
fiber den Bebauungsplan "BergstrafBe®
§ 1
Der Bebauungsplan fiir das Baugebiet "BergstraBe” vom 19.09.1991,
gefertigt von der Ortsplanungsstelle der Regierung der Oberpfalz
wird hiermit aufgestellt. Der Bebauungsplan, bestehend aus

Zeichnung, Legende und Bebauungsvorschriften sind Bestandteil
dieser Satzung.

§ 2

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 12 BauGB in
Kraft.

Schirmitz, den 21.01.19%92

Bekanntmachungsvermerk:

Die Satzuaqg wurde am 21.01.1992 in der Geschiftsstelle der Vervaltungsgemeimschaft
Schirmitz zur Binsichtnahme niedergeleqt.

Hierauf wurde durch Anschlag an allen Gemeindetafeln hingewiesen.

Die Anschldge werden am 22.01.1992 angeheftet und am 07.02.1992 wieder entfernt.

Schirmitz, den 07.02.1991
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GEMEINDE SCHIRMIT?Z

Landkreis Neustadt a. d. Waldhééb

BEBAUUNGSPLAN' " B er gs trafe"

Bestandteile des Bebauungsplanes sind

1.

2
3.
4

'

.

1

Planzeichnung

. Festsetzungen und Hinweise
Begrindung

. Verfahrenshinweise

Festsetzungen durch Text

Bebauungsplan mit grﬂnordherischen Festsetzungen

Die Planzeichnung vom 19.09.1991 ist Bestandteil der
Satzung.

Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in
der Planzeichnung vom 19.09.1991 dargestellt.

Art der baulichen und sonstigen Nutzung

Das Bebauungsplangebiet gliedert sich nach MaBgabe der
Festsetzungen in der Planzeichnung

in

1. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. Grunfléche

MaB der baulichen Nutzung

Soweit sich nicht aufgrund der Uberbaubaren Fldche eine geringere
Nutzung ergibt, gelten als Obergrenze eine GRZ von 0,4 und

eine GFZ von 0,8. Je Grundstiick sind maximal zwei abgeschlossene
Wohneinheiten zuldssig. ‘

Bauweise

GemiB den Eintragungen in der Planzeichnung wird offene

Bauweise festgesetzt; zuldssig sind
Einzelhduser, Doppelhduser, Kettenhduser.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

6.1. Die Uberbaubaren Grundstlcksfldchen sind im Plan festgesetzt.

6.2. AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind bauliche
Anlagen oder Nebenanlagen nicht zuldssig.

6.3. Ausnahmsweise zuldssig sind
Gewichshiuser oder Gartengerdtehduser mit einer Grundflache
bis zu 6 m? und Pergolen mit einer Grundfliche bis 10 m?
bei einer Firsthéhe bis zu 2,75 m. :
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Baulinien, Baugrenzen

Die straenseitigen Baulinien sind bindend.
Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Bauteile (z.B. Balkone,
Wintergédrten, Erker etc.) um maximal 2 m Uberschritten werden.

Décher

8.1. Die Dachneigung wird fur alle Gebdude mit 38 - 45°
festgesetzt.

8.2. An den Traufseiten ist ein Dachlberstand (inkl. Rinne) von max.

50 cm, an den Giebelseiten (Ortgang) von maximal
30 cm zulassig. .
Bei Doppelhdusern und Doppelgaragen sind zur angebauten
Grundsticksfldche hin keine Dachiberstidnde zuldssig. Bei
CGrenzgaragen kénnen zum O6ffentlichen Bereich hin knappe
Dachiberstiande zugelassen werden.

8.3. Bei allen Gebéduden sind Sattelddcher oder Kriippelwalmdacher,
auf angebauten Nebengebduden und Garagen auch Pultdacher
mit einer Dachneigung von mindestens 25 ° zuldssig.

8.4. Dachridume der Hauptgebiude kdnnen entweder (ber Dach-

gauben (auch Zwerchgiebel) oder Uber liegende Dach-
flachenfenster belichtet werden. Gauben oder Dachfléachen-
fenster sollen im mittleren Drittel der Dachflache liegen.
Dacheinschnitte sind unzuldssig. Mindestens ein Fenster je WE
im DachgeschoB muffir Hubrettungsfahrzeuge erreichbar sein.

Garagen und Stellpldtze

9.1.

9.2.

9.3.

Garagen, die an einer seitlichen Grundstlcksgrenze aneinander
gebaut werden, sind in Dachform und Material einheitlich

zu gestalten. Die Traufhdhe soll 2,75 m Uber Oberkante Gelédnde
im Mittel nicht Uberschreiten.

An Stelle der Caragen sind auch Carports als offene und
bewachsene Pergolen moglich.

Pro Wohneinheit ist eine Garage und ein privater Stellplatz
vorzusehen, fur Einliegerwohnungen mindestens ein privater
Steliplatz. Bei mindestens 5 m Stauraum vor der Garage kann
dieser als Stellplatz genutzt werden.

Wandhéhe, Héhenlage, Kniestock (vergl. Regelschnitt)

10.1

10.2

10.3

Wandhohe der Hauptgebdude Gber dem gewachsenen Geldnde
Die Wandhohe darf maximal 4,20 m betragen.

Im hangigen Bereich gilt dies flir die Bergseite, die Wandhohe
an der Talseite ergibt sich dann dem naturlichen Geldnde-
verlauf entsprechend.

Hohenlage, Gebédudesockel

Der ErdgeschoBffuBboden liegt maximal 30 cm Uber der natirlichen
oder festgelegten Geldndehdéhe. Gebaudesockel und Wand sind
in einer Farbe zu halten. : '

Kniestock
Der Knijestock des Hauptgebdudes darf max. 75 cm hoch sein.
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AuBere Cestaltung der Gebsude und Materialien
10.1. Dachdeckung

Far die Dacheindeckung sind rotbraune Dachsteine,
Pfannen oder Biberschwénze zu verwenden.

Fiar Anbauten sind auch Glasdacher zuldssig, oder
Blecheindeckung -

11.2. Sonnenkollektoren

Falls Sonnenkollektoren in die Dachflidchen eingebaut
werden, soll bei Nebengebaduden die Dachhalfte jeweils
vollflachig mit Kollektorelementen gedeckt werden,

bei Hauptgebduden konnen Kollektoren in einer durch-
laufenden Reihe unmittelbar oberhalb der Traufe oder
unmittelbar am First flachenblindig mit der Dachhaut
angeordnet werden.

11.3. Zusammenzubauende Gebdude sowie Haupt- und
Nebengebdude sind in Gestaltung, Materialwahl,
Dachneigung, Farbgebung aufeinander abzustimmen.

11.4. Materialien

Ortsfremde Materialien fur Verkleidungen, insbesondere
Asbestzement, Kunststoff oder glénzendes Metall sind
ebenso unzuldssig wie aufféllige Zierputze.

11.5. Firstrichtung

Die Firstrichtung ist jeweils in der Pianzeichnung zwingend
festgesetzt. Der First verlauft mittig Gber der La&ngsrichtung,

11.6. Baukérperproportionen

Das Seitenverhaltnis von Traufseite zu Giebelseite
der Hauptgebdude sollte zwischen 3 : 2 und 5 : 4
liegen.,

Einfriedungen

12.1. Fur Einfriedungen an StraBen oder Wegen sind nur
Holzzdune mit senkrechter Lattung von max. 1.20 m Hohe

zuldssig

12.2. Die Lage der strafenseitigen Einzaunung ist in der Plan-
zeichnung festgesetzt. Garagenzufahrten oder auch Vorgérten

dirfen (der Zeichnung entsprechend) nicht eingezaunt
werden. _Nur bei den Parzellen 16,17,30,31 kénnen die Grund-
stuckszufahrten mit Holztoren abgeschlossen werden.

12.3. Zaunsockel sind unzuldssig.
Zdune mussen vor den Pfosten durchgehend angebracht sein.

12.4, An den Grenzen zu den Nachbargrundstlicken sind auch
Maschendrahtzdune von max. 1,20 m Hohe zuladssig, die mit
heimischen Gehdlzen hinterpflanzt werden sollten.

12.5 Sjchtschutzmauern (max.2,20 m hoch) aus Holz oder verputz-
tem Mauerwerk kénnen als Verbindung zwischen Haus und
Garage zugelassen werden. '
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Behdlter flr Abfallbeseitigung.

MGllbehélter sollten in die Einfriedung eingebaut oder in
Zusammenhang mit Haupt- oder Nebengebduden errichtet werden.

Grianordnung

Auf den Privatgrundsticken und offentlichen Flachen sollen
heimische Strauch- und Cehélzarten, d.h. die Arten der potentiell
naturlichen Vegetation des Landschaftsraumes gepflanzt werden
(vgl. hierzu Pflanzliste )

Mauern und geschlossene Wdnde sollen mit Rank- und Kletter-
pflanzen begrint werden.

Die Planzeichnung enthalt Pflanzgebote und Pflanzvorschlége far
GroBbdume, Kleinbdume und Strducher und GCehdlze.

Ciftige Geholze und Cewédchse sollen nicht gepflanzt werden.

Wege und StraBen

Flr.den Bau der AnliegerstraBen und FuBwege gilt der Regel-
querschnitt wie in der Zeichnung dargestellt.

Aufschiittungen, Abgrabungen, Stutzmauern

Der natlrliche Gelandeverlauf darf nicht durch Abgrabungen oder
Autschittungen verdndert werden. Kellergeschosse der Gebdude
dirfen nicht durch Abgrabungen freigelegt werden.

Regelbeispiel
Der Regelschnitt erldutert die Festsetzungen .

Werbeanlagen

Werbeznlagen sind nur am Ort der Leistung und nur an straflensei-
tigen Einfriedungen oder AuBenwdnden (beschrankt auf das
ErdgeschoB) zulédssig, maximale Grofe der Ansichtsfliche je Anwesen
0,25 m?, Leuchtreklamen sind nicht zulédssig.

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGCB

rechtsverbindlich.
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Berg.stra[se

Hinweise:

1.

Pflanzliste:

Demit sich das Baugebiet gut in die umgebende Landschaft einfugt,
sollen strafenbegieitend und in den Gérten heimische Strauch~- und
Cehdlzarten gepflenzt werden.

Bdume: Berg und Spitzshorn Straucher: Hasel
Linde Holunder
Eiche Hundsrose
Vogelbeere Schlehe
hochstérimige Obstbiume Veildorn
Veifbirke Salweide

Hainbuche

Besonders empfohlen werden

Pflanzungen an Hzuswénden, Bdschungen und Mauern;

feu

Vilcer Vein

Waldreben-Arten (Clematis)

Knéterich A

Spelierol>st in Verbindung mit Fessadenspalieren

Bodenversiegelung:

Um Bodenversiegelung und Anfall von Oberfléchenwasser gering
zu halten, soliten Caragenzufahrten moglichst eine wasserdurch-
léssige Befestigung erhalten, z.B. wassergebuncene Decke oder
Pflaster mit Resenfugen. Dies ist besonders dort wichtig, wo zwischen
den Zufzhrten ein Baum oder Stréucher gepflanzt werden sollen.

. Gebsudegestaltung:

Beukorperproportionen, Materialien, Baudetsils und Farbgebung
sollen sich am treaditionellen oberpfélzer Bénderhaus orientieren.
Typisch sind einfache kubische BaukOrper, naturbelassenes oder

hell lasiertes Holz, senkrechte Deckleistenschalung fir Anbaulen oder
Vetlerseite, Holzfenster eventuell mit Fenstersprossen und Holz-
fensteridden, Holztiren, knappe Dachanschlufidetails ohne Dachuber-
sténde an Traufe und Ortgang; keine grellen Farben,

Baugesuche flr Héuser, die an den Schutzstreifen der Freileitung an-
grenzen, sind mit der OBAG abzustimmen.



Begrindung zum Bebauungsplan

Vorbereitende Bauleitplanung

Die Gemeinde Schirmitz hat einen gultigen Flachennutzungsplan aus
dem Jahre 1970, der 1985 erstmals gedndert wurde.

Im Parallelverfahren soll nun der Flichennutzungsplan geandert werden
und gleichzeitig sollen zwei Bebauungspléne aufgestellt werden.

Zwei bisher landwirtschaftlich genutzte Bereiche am 0stlichen Ortsrand
sollen kinftig als Alilgemeines Wohngebiet genutzt werden.

In der Gemeinde Schirmitz besteht rege Nachfrage nach Baugrund-
sticken far Einzelhduser.

Der Gemeinderat hat deshalb am 5.Mdrz 1990 beschlossen, die o.g.
Bereiche einer Bebauung zuzufihren.

Baugebiet BergstraBe

Das Gelande liegt am norddstlichen Ortsrand von Schirmitz auf einem
nahezu ebenen Plateau, das nach Osten hin leicht ansteigt.

Im Suden und Westen schlieBen Einfamilienhduser an, im Norden liegt
ein Gartenbaubetrieb, im Osten Ackerflichen.
Art der baulichen Nutzung

Das Geldnde soll mit Ein- oder Zweifamilienhdusern bebaut werden; der
Bereich unter der Freileitung wird als Grunflache genutzt, das Wegkreuz
{Baudenkmal) soll erhalten werden.

VerkehrserschlieBung

Durch die Verldngerung der BergstraBe und ihre Aufgabelung in zwei
Anliegerstralen wird das Gebiet erschlossen. Diese StichstraBen er-
halten Wendepldtze und werden durch einen befahrbaren FuBweg mit-
einander verbunden. Die Bergstrafe kann fiir eine kinftige Bebauung
der oOstlich anschlieBenden Flachen (Micheldcker) verldngert werden.

Zur ErschlieBung der Felder wird der bestehende Feldweg teilweise
erhalten und mit der geplanten Anliegerstrae verbunden.



MaBlnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde versucht die gesamten Flichen zu erwerben und die
Baugrundstlcke parzellenweise an Bauwerber abzugeben.

Kosten fur ErschlieBung

Straflen

begleitende Grinflachen/
Schotterrasen

FuBweg/Feldweg
Abwasser

Wasser
StraBenbeleuchtung

Pflanzungen/Baume

Ver- und Entsorgung

ca. 300 Ifdm a 750,- DM = 225.000,- DM
ca. 80 Ifdm a 300.- DM = 24.000.- DM
nach Angabe des Tiefbaublros

erganzen
ca. 300 Ifdm a 100.- DM = 30.000.- DM
pauschal 2.000.- DM
geschdtzt 281.000.- DM

Wasser- und Stromversorgung werden durch Verliangerung der be-
stehenden Versorgungsleitungen gesichert.

Die Abwasserplanung sieht einen Anschluf an die bestehende Klaranlage
vor; die Leitungen fuhren zu denen in der Bergstrafe.

Infrastruktureinrichtungen

Die Infrastruktureinrichtungen im Ortskern von Schirmitz reichen
fur den zu erwartenden Einwohnerzuwachs

GroBe und Einwohnerdichte

Gesamtflache
Anzahl der Wohnhduser
Geschatzte Einwohnerzahl

GroRe der Bauparzellen

etwa 19.300 m?
25 Hauser mit je ein bis zwei Wohneinheiten
85 bis 100 Einwohner

zwischen «ca. 440 und ca. 1080 m?
meist zwischen 650 und 800 m?



VERFAHRENSVERMERKE:

AufstellungsbeschluB Gber die Aufstellung
des Bebauungsplanes Bergstrafle

Gemeinde Schirmitz

Burgerbeteiligung nach § 3 BauGB

Fachstellenbeteiligung

Billigungs- und AuslegungsbeschluB

ortsublich bekanntgemacht

6ffentliche Auslegung

Feststellungsbeschlu

07. 12 1990

4,02,1901. -, 99:93.‘.199].....
24.05.1991

...............................

ooooooooooooooooooooooo

DerBebauungsplan wurde beim Landratsamt Neustadt a. d. Waldnaab
Rechtsverstofe wurden nicht geltend gemacht. (§ 11 BauGB)

angyezeigt.

Tag der offentlichen Bekanntmachung

Aufgestellt:

{

Regensburg, den 19.September 1991
Ortsplanungsstelle fur die Oberpfalz
Im Auftrag

14.01.1992

22.01.1992



Bekanntmachung

Der Gemeinderat Schirmitz hat fiir die Baugebiete "Bergstrafe" und
"SandstraBe"” die Bebauungspline als Satzungen beschlossen.

Die Satzungen und die Bebauungspline liegen ab Verdffentlichung
der Bekanntmachung in der Geschidftsstelle der Verwaltungsgemein-

schaft Schirmitz, HauptstraBe 12, 8481 Schirmitz 6ffentlich zur
Einsichtnahme auf.

Die Satzungen treten mit Ihrer Bekanntmachung in Kraft.

"GemiR § 214 BauGB und § 215 BauGB sind unbeachtlich

1. Eine Verletzung bestimmter Verfahrens- und Formvorschriften
sowie
2. Mangel der AbwiAgung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes,

wenn sie nicht in den Fillen der Nr. 1 innerhalb eines Jahres,
in den Fallen der Nr. 2 innerhalb von sieben Jahren seit
Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der
Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften iiber die BeschluBffassung,
die Genehmigung, die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens oder das
Inkraftsetzen verletzt wurden oder wenn der mit der Bekanntmachung

des Bebauungsplanes verfolgte Hinweiszweck nicht erreicht worden
ist.

Auf die Vorschriften in § 39 bis § 44 BauGB iilber das Entstehen,
die zeitlich befristete Geltendmachung und das Erléschen von
Entschidigungsanspriichen wegen etwaiger Wertverluste in Folge der

Anderung der gegenwiirtig zulidssigen baulichen oder sonstigen

Nutzung wird hingewiesen (§ 44 Abs. 5 BauGB)." )

Schirmitz, den 21.01.1992

Bushang vom 22.01.1992 bis 06.02,1992
Riir die Richtigkeit:

Schirmitz, 07.02.1992



