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Gemeinde Schirmitz Bebauungsplan ,Gladiolenweg”

1 Allgemeines
1.1 Anlass der Planung und Verfahren

Der Bedarf an Wohnbaufldachen in der Gemeinde Schirmitz ist hoch. Die Nachfrage nach geeigne-
ten Parzellen ist seit einigen Jahren sehr hoch und steigt weiter. Die Gemeinde Schirmitz verfiigte
bis in jlingste Zeit Uber kein Bauland im gemeindlichen Eigentum. Bauwillige sind in den vergange-
nen Jahren in die umgebenden Gemeinden abgewandert, weil die Gemeinde Schirmitz nicht im
ausreichenden Umfang geeignete und preislich konkurrenzfahige Parzellen hat anbieten kbnnen.
Die Ausweisung von Baugebieten ist flr die Versorgung der ortsansdssigen Bevolkerung mit
Wohnraum unumganglich.

Der Gemeinde Schirmitz ist es gelungen, die im Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke zu erwer-
ben. Somit besteht die einmalige Gelegenheit, im Anschluss an die bestehende Bebauung ein gro-
Reres, zusammenhangendes Wohngebiet Gber die verbindliche Bauleitplanung zu entwickeln. Zu
diesem Zweck muss der rechtskraftige Flachennutzungsplan geandert werden. Parallel zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans ,Gladiolenweg” wird das Verfahren zur 6. Anderung des Flichennut-
zungsplans betrieben.

1.2 Lage und Gr6RBe des Planungsgebietes

Das Plangebiet schliel3t sich als unbebaute, landwirtschaftlich genutzte Flache im Norden und
Westen an allgemeine Wohngebiete an. Im Osten grenzt das Plangebiet an schutzwiirdige Biotope
um eine Weiherkette an. Das Plangebiet liegt auf einer flachen Kuppe (429 m NN) und fallt zur
bestehenden Bebauung im Norden auf 426 bis 427 m NN und nach Osten auf 419 m NN ab.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans , Gladiolenweg” liegt am 6stlichen Ortsrand von Schir-
mitz. Das Plangebiet hat eine GréRe von 34.915 m? und umfasst die Flurnummern 633, 634/1,
649/1, 650, 651 und 656/253 (Flur-Nr. 633 neu) der Gemarkung Schirmitz.

Der Geltungsbereich ist wie folgt umgrenzt:

e Norden: Grundstlicke Flurnummern Gemarkung Schirmitz 652/45, 652/44, 652/43,
652/42, 652/41, 652/40, 652/39, 652/38 und 652/47, im Flachennutzungsplan als Wohn-
gebiet dargestellt; Flurnummer Gemarkung Schirmitz 652/46, im Flachennutzungsplan als
Verkehrsflache dargestellt

e Westen: Grundsticke Flurnummern Gemarkung Schirmitz 631/8, 631/16, im Flachennut-
zungsplan als Wohngebiet dargestellt; Flurnummer Gemarkung Schirmitz 631/17, im Fla-
chennutzungsplan als Verkehrsflache dargestellt; Flurnummern Gemarkung Schirmitz 630
und 634, im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestellt

e Siden: Grundstiicke Flurnummer Gemarkung Schirmitz 635, im Flachennutzungsplan als
landwirtschaftliche Flache dargestellt

e Osten: Grundstlicke Flurnummern Gemarkung Schirmitz 656 und 649, im Flachennut-
zungsplan als landwirtschaftliche Flache mit schutzwiirdigen Biotopen dargestellt.
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1.3 Bestehende Nutzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans , Gladiolenweg” liegt am 6stlichen Ortsrand von Schir-
mitz. Der angrenzende Baubestand ist ebenfalls ein Wohngebiet. Der Geltungsbereich unterliegt
im vollen Umfang landwirtschaftlicher Nutzung und ist frei von Gewassern, Gehdlzen oder schutz-
wirdigen Biotopen. Die im Stiden angrenzenden Flurstlicke werden ebenfalls landwirtschaftlich
genutzt. Im Osten grenzt das Plangebiet an schutzwiirdige Biotope um eine Weiherkette an.

2 Planerische Grundlagen
2.1 Flachennutzungsplan

Fir die Gemeinde Schirmitz liegt seit dem 26.11.1970 mit Genehmigung der Regierung der Ober-
pfalz ein wirksamer Flachennutzungsplan vor. In der aktuellen Fassung des Flachennutzungsplans
(5. Anderung vom 29.03.1999) ist das Plangebiet bzw. der Anderungsbereich als landwirtschaftli-
che Flache dargestellt. Der Geltungsbereich ist nicht Giberplant und zahlt zum planungsrechtlichen
AuBenbereich gemal § 35 BauGB.

Der Bebauungsplan kann somit nicht aus der aktuellen Fassung des Flachennutzungsplans entwi-
ckelt werden. Zu diesem Zweck muss der rechtskraftige Flachennutzungsplan gedndert werden.
Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans , Gladiolenweg” wird das Verfahren zur 6. Anderung
des Flachennutzungsplans betrieben.

2.2 Ziele der Raumordnung

Im Landesentwicklungsprogramm und im Regionalplan Oberpfalz-Nord (6) sind der Gemeinde
Schirmitz keine besonderen Funktionen oder Ziele zugewiesen. Aufgrund der Lage im Stadt- und
Umlandbereich Weiden i.d.OPf. ist die Gemeinde Schirmitz grundsatzlich als vorrangig geeigneter
Wohnstandort anzusehen. Die Ndhe zum Oberzentrum Weiden i.d.OPf., die verkehrsgiinstige Lage
zu Bundesfernstrallen und die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr begiinstigen
Schirmitz als Wohnstandort.

Ziel 3.1 (G) des Landesentwicklungsprogramms ist es, die Ausweisung von Bauflachen an einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demografischen Wan-
dels und seiner Folgen auszurichten. In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale
der Innenentwicklung moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale
der Innenentwicklung nicht zur Verfliigung stehen (Ziel 3.2 Z). Die MaRgabe der Innenentwicklung
gilt auch gemall § 1a Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel). Die Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere MalRinahmen der Innenentwicklung hat Vorrang vor der zu-
satzlichen Inanspruchnahme von Flachen.

23 Siedlungsentwicklung

Mangels verfligbarer Flachen konnten seit Rechtskraft der Bebauungsplane ,BergstraRe” (1992)
und ,,Heckenweg II“ (2000) keine weiteren Baugebiete ausgewiesen werden. Von den 25 Parzellen
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im Baugebiet ,BergstraRe” sind 14 bis heute nicht erschlossen, da der private Eigentlimer der zu-
gehorigen Grundstilicke nicht zum Verkauf bereits ist. Die 32 Grundstilicke im Baugebiet ,Hecken-
weg II“ sind zwar vollstandig erschlossen, aber auch hier sind 12 Parzellen noch unbebaut. Auch
hier zeigt der private Eigentiimer keinerlei Verkaufsbereitschaft.

AuBerhalb dieser beiden Baugebiete gibt es in Schirmitz weitere 70 voll erschlossene und baureife
Grundstiicke. Alle Grundstiicke befinden sich in privatem Eigentum; es besteht jedoch grundsatz-
lich keine Verkaufsbereitschaft. Zwischen 2013 und 2016 traten in Schirmitz lediglich 13 VerauRe-
rungsfalle von Bauland auf. Die Anzahl der Baugenehmigungen und Baufertigstellungen belduft
sich in ahnlicher Hohe. Die grundsatzlich mégliche Nachverdichtung der Wohnbebauung auf gro-
Ren Grundstiicken scheitert ebenso an der fehlenden Verkaufsbereitschaft der Eigentiimer.

Der Leerstand im Ort belduft sich auf sechs Gebdude, von denen eines nicht bewohnbar ist und
unter Denkmalschutz steht. Die anderen flinf Gebaude sind stark renovierungsbediirftig. In allen
sechs Fallen sind die privaten Eigentiimer weder an einer Renovierung noch an einem Verkauf
interessiert. Die sechs Wohngebaude verteilen sich Gber den gesamten Ort und bilden somit we-
der in Anzahl noch raumlicher Konzentration eine sanierungsbediirftige Ortslage.

24 Demografische Entwicklung

Die Einwohnerzahl der Gemeinde Schirmitz ist im Zeitraum von 2011 (2.042) bis 2017 (1.985) leicht
riickldufig. Die Anzahl der Personen zwischen 50 und 60 Jahren ist im selben Zeitraum von 435 auf
503, die Anzahl der Personen Uber 65 Jahre von 391 auf 425 gestiegen. Das Durchschnittsalter ist
dabei von 42,9 auf 45,4 Jahre gestiegen. Diese demografische Entwicklung bildet sich auch in der
Haushaltsstruktur ab: Die Anzahl der Einpersonenhaushalte hat sich im Zeitraum 2011 - 2017 von
118 auf 274 mehr als verdoppelt.

Bauwillige sind in den vergangenen Jahren in die umgebenden Gemeinden abgewandert, weil die
Gemeinde Schirmitz nicht im ausreichenden Umfang geeignete und preislich konkurrenzfahige
Parzellen hat anbieten kénnen. Wie es sich in der demografischen Entwicklung der Gemeinde und
der Nachbargemeinden zeigt, waren und sind hiervon besonders junge Familien betroffen. Die
Ausweisung eines Neubaugebietes ist flr die Versorgung der ortsansdssigen Bevolkerung mit
Wohnraum unumganglich. Dies tragt auch zur Sicherung der 6ffentlichen Infrastruktur bei und
wirkt den negativen Folgen des demografischen Wandels entgegen.

2.5 Baulandbedarf

Die bauliche Entwicklung der Gemeinde Schirmitz stagniert seit vielen Jahren. Mangels verfligba-
rer Flachen konnten seit 2000 keine weiteren Baugebiete ausgewiesen werden. Mit Bekanntma-
chung des Satzungsbeschlusses liber das Baugebiet ,,Bachstralle |“ vom 16.07.2019 wurden nach
19 Jahren erstmals wieder sechs Bauparzellen bereitgestellt, die sich im Eigentum eines Projekt-
tragers befinden. Die Nachfrage nach diesen Bauplatzen (ibersteigt das Angebot nach Angaben
des Projekttragers um ein Mehrfaches. Der Gemeinde Schirmitz liegen seit Bekanntmachung der
Planungsabsicht fir das Wohngebiet ,Gladiolenweg” 151 schriftliche Bewerbungen (Stand:
04.02.2020) fur den Erwerb eines Baugrundstiicks vor.
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Die Gemeinde Schirmitz verfligt derzeit tiber kein weiteres Bauland im gemeindlichen Eigentum.
Die Moglichkeiten der Nachverdichtung und Nutzbarmachung von Flachen in den bestehenden
Baugebieten sind ausgeschopft. Die Potenziale der Innenentwicklung sind nicht nutzbar, da wegen
gegenlaufiger Interessen der Grundstiickseigentliimer die geplante bauliche Entwicklung faktisch
nicht der Innenentwicklung zugefiihrt werden kann. Alternative Standorte fir ein Wohngebiet lie-
gen mangels Flachenverfiigbarkeit nicht vor. Die Gemeinde Schirmitz hat vor den Grunderwerbs-
verhandlungen den Standort der Flachennutzungsplandanderung geprift und unter den Gesichts-
punkten von ErschlieBung, raumlicher Lage, Zuschnitt und mdglichen Nutzungskonflikten fir
grundsatzlich gut geeignet erachtet. Nachdem die Gemeinde Eigentliimerin aller Grundstiicke im
geplanten Baugebiet , Gladiolenweg” ist und beabsichtigt, die Bauparzellen nur unter dem Vorbe-
halt einer Bauverpflichtung zu verkaufen, ist nicht zu befiirchten, dass sich die unerwiinschten
baustrukturellen Entwicklungen der vergangenen 30 Jahren wiederholen.

3 Festsetzungen des Bebauungsplans
3.1 Planungskonzept und Erschlieung

Ziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes gemall § 4
BauNVO zur Schaffung von Wohnraum. Der durch das Wohngebiet zusatzlich verursachte Verkehr
kann vom bestehenden innerdrtlichen StraBennetz aufgenommen werden. Weitere Wegeverbin-
dungen im Nordosten und Siidosten binden das Wohngebiet an die angrenzende Wohnbebauung
an bzw. ermoglichen den Zugang zur freien Landschaft. Die Linienfiihrung der StraRen orientiert
sich an der erforderlichen abwassermaRigen Erschlieung, die dem topografischen Gefdlle von
West nach Ost folgt. Das Plangebiet kann im Trennsystem erschlossen werden.

Der Bedarf an Wohnbauflachen in der Gemeinde Schirmitz ist besonders bei jungen Familien als
sehr hoch einzuschatzen. Fir die Bauparzellen wird deshalb tGberwiegend eine fiir diese Ziel-
gruppe geeignete GroRe zwischen 500 m? und 650 m? vorgeschlagen. Die Tiefe des Plangebietes
lasst die Entwicklung von finf Reihen Bauparzellen zu. Am effektivsten ist daher die ErschlieBung
Uber eine Schleifen- bzw. RingstraRe, die im Nordwesten des Plangebietes an den Gladiolenweg
und die Verlangerung der Blumenstralle angeschlossen wird. Die ErschlieBung der hintersten
Bauplatze erfolgt Gber StichstraBen. Im Ergebnis entstehen somit 43 Parzellen fiir Einzelhduser
und sechs Parzellen fiir Doppelhaushalften.

Das Bebauungs- und Verkehrskonzept erlaubt grundsatzlich langfristig die Weiterentwicklung der
Bebauung nach Stiidwesten. Im Siiden des Geltungsbereichs wird ein griin gestalteter Ortsrand
entwickelt, der die Grenze der Bebauung bildet und das Baugebiet in die Landschaft einbindet.

3.2 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung ist ein allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO vorgesehen.
Es schlielt an die bestehenden allgemeinen Wohngebiete an und fligt sich in das stadtebauliche
Geflige ein. Dieses dient gemal § 4 Abs. 1 BauNVO vorwiegend dem Wohnen. Um die ausschliel3-
liche Wohnnutzung im Geltungsbereich sicherzustellen, ist der Ausschluss der nach § 4 Abs. 3 Nr.
1 bis 5 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemal} § 1 Abs. 6 BauNVO erforderlich. Die Be-
schrankung auf nur eine Wohneinheit je Wohngebdude tragt dazu bei, den dringend bendtigten
Wohnraum fiir Familien zu entwickeln.
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3.3 MaR der baulichen Nutzung

Flir das Wohngebiet werden eine Grundflachenzahl von 0,35 und eine Geschossflachenzahl von
maximal 0,7 festgesetzt. Beide Werte liegen unterhalb der zuldssigen Grenzen des § 17 Abs. 1
BauNVO. Die lockere Bebauung nimmt den Charakter des angrenzenden Wohngebietes auf. Damit
wird zugleich eine ausreichende Durchgriinung des Baugebietes gewahrleistet. Das MaR der bau-
lichen Nutzung wird auf zwei Vollgeschosse begrenzt. Dariiber hinaus werden die zuldssigen Ge-
bdudetypen und Dachformen kaum eingeschrankt, um insbesondere jungen Familien etwa die Er-
richtung standardisierter Fertighduser zu ermoglichen.

Die Gebdudehdhen sind Uber die Festsetzung einer zuldssigen Wandhohe zum jeweiligen Gebau-
detyp Uber Bezugshdhe StraBenniveau an der Mitte der zufahrtsseitigen Grundstiicksgrenze be-
grenzt. Um die bestehende Bebauung auf den benachbarten Grundstiicken nérdlich des Geltungs-
bereichs nicht zu beeintrachtigen, darf das bebaubare Geldnde der angrenzenden Bauparzellen
deren Gelandehohe nicht Gbersteigen. Mit den Festsetzungen Uber Art und Mal der baulichen
Nutzung sowie die Gestaltung der Fassaden wird sichergestellt, dass sich die Bauk&rper hinsicht-
lich GroBe und Gestalt in die umgebende Bebauung einfligen.

34 Bauweise

Um das Wohngebiet an die bestehende Bebauung anzupassen, sind ausschlieflich Einzel- und
Doppelhduser in offener Bauweise zugelassen. Diese Bauweise entspricht auch der Nachfrage im
geplanten Baugebiet. Nachdem die Gemeinde an einer zigigen und vollstandigen Bebauung der
Grundstlicke interessiert ist, wird auf die Planung verdichteter Wohnformen wie etwa Reihenhau-
ser verzichtet. Die Wohngebadude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Hinsichtlich der
Abstandsflachen sind keine gesonderten Festsetzungen erforderlich. Die einzuhaltenden Ab-
standsflachen sind in Art. 6 BayBO geregelt. Damit kdnnen negative Auswirkungen wie etwa eine
unzumutbare Verschattung der Nachbargrundstiicke vermieden werden.

3.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Flachen werden in Verbindung mit der Grundflachenzahl durch Baugrenzen fir
Wohngebdude und Nebenanlagen festgesetzt. Die Baugrenzen stellen sicher, dass nicht in Berei-
chen gebaut wird, in denen aus stadtebaulichen Griinden weder Hauptgebdaude noch Nebenanla-
gen wie Garagen errichtet werden sollen. Die Baugrenzen sind so gewahlt, dass im Siiden der
Grundstlicke grofRere Garten und insbesondere an Slidrand des Baugebietes ein griiner Ortsrand
entstehen kdnnen. Die Baugrenzen ermdglichen planerischen Spielraum zur Platzierung und Aus-
richtung der Wohngebaude.

3.6 Verkehrsfldchen

Die offentlichen Verkehrsflachen orientieren sich mit einer Gesamtbreite von 7,0 m bzw. 7,5 m an
den bestehenden StraBe Blumenstrafie (8,0 m) und Gladiolenweg (7,5 m). Die Gliederung des Stra-
Renraums weicht von der des angrenzenden Wohngebietes ab, um die Belange von FulRgéngern
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und Radfahrern, des motorisierten Verkehrs, der Ver- und Entsorgung sowie der Ortsdurchgri-
nung in zeitgemalRer Form zu berlcksichtigen. Der StraRenquerschnitt setzt sich zusammen aus
einer 3,5 m breiten Fahrbahn, einem 1,25 m breiten Mehrzweckstreifen und einem 2,25 m breiten
baumiiberstellten Streifen, der dem Parken und der Durchgriinung dient. Der Begegnungsverkehr
von Lkw ist auf Hohe der Grundstiickszufahrten problemlos méglich, ebenso die Durchfahrt mit
landwirtschaftlichen Fahrzeugen. Der baumiiberstellte Streifen gliedert den StraRenraum und be-
ruhigt den Verkehr.

Die ErschlieBungsstraRen im Westen des Geltungsbereichs (Verlangerung der BlumenstraRe nach
Suden, Anschluss an den Gladiolenweg, Stutzen im Siidwesten) werden an den Strallenbestand
angepasst und erhalten eine Gesamtbreite von 7,5 m. Der StraRenquerschnitt setzt sich hier zu-
sammen aus einer 3,5 m breiten Fahrbahn, einem 1,75 m breiten Mehrzweckstreifen und einem
2,25 m breiten baumiberstellten Streifen.

Die StichstralRen zu den hinterliegenden Parzellen sind ohne Wendemoglichkeit fiir Lkw auf o6f-
fentlichem Grund geplant. Fiir die Millabfuhr dieser Grundstiicke sind Mullsammelplatze an der
ErschlieBungsstralle vorgesehen.

3.7 Leitungen, Stromversorgung

In den Verkehrsflachen wird ausreichend Raum fiir die unterirdische Verlegung aller Infrastruktur-
sparten zur Verfiigung gestellt. Da die ErschlieBung des Baugebietes noch aussteht, kann die Ver-
legung von Leitungen fiir Wasser, Abwasser, Erdgas, Strom, Telekommunikation etc. bei Planung
und Durchfiihrung des StraRenbaus beriicksichtigt werden. Mit Ausnahme der Wasserversorgung
und der Abwasserentsorgung kénnen alle Sparten im Mehrzweckstreifen verlegt werden. Eine
Aufstellflache fiir eine Trafostation ist im Nordosten des Baugebietes vorgesehen.

3.8 Entwasserung

Die Festsetzungen zum Umgang mit Oberflachen- und Schmutzwasser aus dem Baugebiet begriin-
den sich aus den vorhandenen Kanalen der Gemeinde Schirmitz sowie den topographischen und
geologischen Verhaltnissen im Umfeld des Planungsgebietes. Das vorliegende Baugrundgutachten
(Dr.-Ing. Spotka und Partner GmbH, 20.02.2020) belegt im geotechnischen Bericht die unzu-
reichende Versickerfdhigkeit des Untergrundes. Die erforderlichen Festsetzungen und Vorkehrun-
gen zur Rickhaltung von Niederschlagen werden auf Grundlage dieses Gutachtens getroffen. Die
Regenriickhaltung wird auf dem benachbarten Grundstiick FINr. 656 der Gemarkung Schirmitz
vorgenommen, wo die vorhandenen Weiher fir die Rickhaltung ertlichtigt werden. Die Kapazita-
ten der Regenwasser- und Schmutzwasserkanale in der BachstraBe sind im Ergebnis der Berech-
nungen des beauftragten Ingenieurbiiros ausreichend. Unabhangig davon sind auf allen Baupar-
zellen Zisternen vorgesehen, die zur Bewdasserung der Garten und zur Verwendung von Brauch-
wasser genutzt werden konnen. Die Planung der Regen- und Schmutzwasserkanéle, der Revisi-
onsschachte sowie der Wasserversorgung wird im weiteren Fortgang der ErschlieBungsplanung
mit der Gemeinde Schirmitz abgestimmt.
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3.9 Freiflachen und Griinordnung

Mit den getroffenen Festsetzungen werden die Durchgriinung des Wohngebietes auf 6ffentlichen
und privaten Grundstiicken sowie die gartnerische Gestaltung der Grundstiicke mit gebietsheimi-
schen Gehodlzen gewadhrleistet. Entlang der ErschlieBungsstralle werden Baume 2. Ordnung ge-
pflanzt. Die gebotenen Pflanzungen von je einem Hochstamm pro Bauparzelle und 2 Strauchern
je 100 m? entsprechen der ortstiblichen Durchgriinung. Die Gestaltung der privaten Garten soll
moglichst landschaftsgerecht mit regionaltypischen Gehdlzen erfolgen. Exotische oder bizarr ge-
formte Gehdlze tragen ebenso wie Steinfelder weder zu einem harmonischen, naturgemaRen
Ortsbild noch zur Sicherung der Artenvielfalt bei und sind insofern unerwiinscht. Im Interesse einer
zugigen und vollstandigen Durchgriinung sind die Pflanzungen spatestes in der ersten Pflanzperi-
ode nach Bezug der Wohngebaude vorzunehmen.

Auf den Bauparzellen an der siidlichen Grenze des Plangebietes wird zur Gestaltung des Ortsran-
des jeweils ein zusatzlicher Obstbaum festgesetzt. Damit kdnnen ein griner Ortsrand und ein har-
monischer Ubergang von der Bebauung zur freien Landschaft hergestellt werden.

3.10 Fassadengestaltung

Mit den Festsetzungen Uber Art und Mal? der baulichen Nutzung sowie die Gestaltung der Fassa-
den wird sichergestellt, dass sich die Baukorper hinsichtlich ihrer Gestalt in die umgebende Bebau-
ung einfugen.

3.11 Déacher

Die zuldssigen Dachformen und Dachneigungen je Gebdudetyp sind in der Planzeichnung festge-
setzt. Darliber hinaus werden die zuldssigen Dachformen kaum eingeschrankt, um insbesondere
jungen Familien die Errichtung standardisierter Fertighduser zu ermdéglichen. Um dennoch ein ru-
higes Erscheinungsbild der Dachlandschaft zu erreichen, sind die Dacher mit Pfannen oder Ziegeln
in gedeckten, nicht glanzenden Farben zu decken. Flach geneigte Dacher und untergeordnete Bau-
teile kdnnen auch mit Blech eingedeckt werden. Dariliber hinaus sind begriinte Dacher zulassig,
insbesondere auf Flachdachern, Pultdachern und flach geneigten Satteldachern.

3.12 Garagen und Nebenanlagen

Garagen bzw. Carports auf den Parzellen sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten. Dabei ist zur
StraRe hin ein erforderlicher Stauraum von 5,5 m einzuhalten, der frei zu halten ist, und als Stell-
platz fir Besucher genutzt werden kann. Auf jeder Parzelle sind mindestens zwei Stellplatze zu
errichten. Die librigen Regelungen der Stellplatzsatzung der Gemeinde Schirmitz finden weiterhin
Anwendung.

Die maximal zuldssige Wandhdhe der Garagen bzw. Carports wird auf 3,0 m Uber Bezugshohe

StraRe in der Mitte der Zufahrt begrenzt. Die GroRRe der Garagen berlcksichtigt die zuldssige
Grenzbebauung nach Art. 6 BayBO. Fiir ein harmonisches Erscheinungsbild sind die Garagen bzw.
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Carports in ihrer Gestaltung an das Wohngebaude anzupassen; bei Satteldachern aneinander ge-
bauten Grenzgaragen besteht die Pflicht, die Dachneigung der spater gebauten Garage an die be-
reits bestehende Garage anzupassen.

Auf bestimmten Parzellen diirfen Wintergarten und Terrasseniberdachungen mit einer Bautiefe
bis zu 2,0 m und einer Lange bis 6,0 m die Baugrenzen (iberschreiten. Damit wird es in beengten
Fallen ermdoglicht, das Wohngebaude durch transparente Bauteile bei Bedarf auch (iber die Bau-
grenzen hinaus nutzen zu kénnen. Zum Schutz der Nachbarn ist dabei ein Grenzabstand von 3,0
m einzuhalten.

3.13 Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern

Mit den getroffenen Festsetzungen wird die Hohenlage der Wohngebaude, Garagen bzw. Carports
und Garten an das bestehende Gelande und die bestehende Bebauung angepasst. Die Hohenlage
des bebaubaren Geldndes entspricht weitgehend der der angrenzenden Bebauung und darf diese
an den Grundstilcksgrenzen nicht Gibersteigen. In der Regel reichen Aufschittungen bis zu 1 m aus,
um Geldnde und ErschlieBung einander anzupassen. Die zuldssige maximale Aufschittung von 4,0
m (iber Urgeldnde auf den Parzellen 15, 16, 17, 18, 35, 36, 37, 38 und 39 im Osten und Siidosten
des Geltungsbereichs ist erforderlich, um aufwéandige technische Anlagen zur Abwasserentsor-
gung zu vermeiden. Mit der im Rahmen der laufenden ErschlieBungsplanung geplanten Modellie-
rung des Geldandes kann ein weitgehender Erdmassenausgleich und damit eine wirtschaftliche Lo-
sung erreicht werden.

3.14 Einfriedungen

Die getroffenen Festsetzungen stellen ein einheitliches Erscheinungsbild der Einfriedungen sicher
und gewahrleisten, dass die Einfriedungen fir Kleintiere wie Mause und Igel durchlassig sind. Mit
dem Verbot von Tiiren in Zdunen, die direkt an landwirtschaftliche Flachen grenzen, soll verhindert
werden, dass dort ungehindert und widerrechtlich Gegenstdande oder Abfille abgelagert werden.

3.15 Altablagerungen und Altstandorte

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Altlasten oder Bodenverunreinigungen kar-
tiert oder bekannt. Die einschldgigen Regelungen des Bodenschutzgesetzes und des Kreislaufwirt-
schaftsgesetzes sind in den Hinweisen zum Bebauungsplan wiedergegeben.

3.16 Flachen und MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Die Eingriffsregelung nach § 1a BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG wird anhand des Leitfadens ,, Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft” abgearbeitet. Die umweltrelevanten Wirkfaktoren der Pla-
nung auf die einzelnen Schutzgiiter gehen dabei im Wesentlichen von der Versiegelung und Uber-
bauung von Natur und Landschaft aus. Mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,35 wird
sichergestellt, dass maximal die Halfte der Baugrundstiicke versiegelt werden kann. Damit liegt
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eine geringe Eingriffsintensitat (Kategorie B) vor.

Der Geltungsbereich ist fiir die Umwelt und ihre Schutzgiiter von geringer Bedeutung (Kategorie I).
Es liegt die Fallkonstellation eines niedrigen bis mittleren Nutzungsgrades tGber einem Gebiet ge-
ringer Bedeutung fiir die Umwelt und ihre Schutzgiter (B 1) vor. Die bauliche Nutzung des Wohn-
gebietes ermoglicht es, umfassende Festsetzungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der
Schutzgiter zu treffen. Aus der Faktorenspanne kommt daher ein unterer Wert zur Anwendung.

Beeintrachtigungsintensitat Flache Ausgleichsfaktor Ausgleichsbedarf
Bl 34.915 m? 0,3 10.475 m?
Gesamtsumme 34.915 m? 10.475 m?

Damit sind fir den Bebauungsplan ,Gladiolenweg” 10.475 m? Ausgleichsflache erforderlich. Die
Ausgleichsmallnahmen werden in 100-300 m Entfernung zum Geltungsbereich auf Teilflachen der
Grundsticke 656/191 und 656/192, beide Gemarkung Schirmitz, durchgefiihrt, die die Gemeinde
Schirmitz aus ihrem Eigentum bereitstellt. Ziel ist die Entwicklung eines Lebensraumkomplexes,
der ein weites Spektrum von nassen bis zu trocken-mageren Standorten umfasst und in besonde-
rem Mal3e der Wiedervernetzung von Lebensraumen dient. Die Ausgleichsmallnahmen werden
auf einer Flache von insgesamt 10.475 m? durchgefiihrt und umfassen im einzelnen folgende MaR-
nahmen:

MaRnahme 1: Entwicklung eines naturnahen, lichten Eichenmischwaldes (6.767 m?)

e Entnahme von Fichten und Foéhren in bemessenem Umfang zur Forderung vorhandener
Laubholznaturverjingung

e Unterpflanzung des 0Ostlichen Waldrandes mit standortgerechten, gebietsheimischen
Strauchern des Herkunftsgebietes Ostbayerisches Bergland

e Entwicklung eines mageren, trockenen Waldsaums durch Beseitigung verschattender
Bdaume am Westrand des Bestandes

e Entwicklung von Biotopbdaumen

e Anlage von Habitatelementen, z.B. fiir Zauneidechsen

MaBnahme 2: Herstellung eines gestuften Waldmantels (427 m?)
e Gruppenweise Pflanzung von standortgerechten, gebietsheimischen Strauchern des Her-
kunftsgebietes Ostbayerisches Bergland
e Entwicklung eines Krautsaums Uber gelenkte Sukzession, Pflegemahd im Abstand von 1-3
Jahren nach Bedarf

MaRnahme 3: Griinlandextensivierung (881 m?)

e Entwicklung von artenreichem Griinland durch zweischiirige Friih-Spat-Mahd (Ende Mai,
Anfang September) in den ersten flinf Jahren ohne Diingung; Abfuhr und ggf. Verwertung
des Mahguts

e Entwicklung und Pflege von Extensivgriinland durch einschiirige Mahd (September) nach
flinf Jahren ohne Diingung; Abfuhr und ggf. Verwertung des Mahguts

MaRBnahme 4: Pflege und Entwicklung eines Feuchtlebensraumkomplexes (136 m?)

e Entwicklung und Pflege von feuchtem Extensivgriinland und Hochstaudenfluren durch
Pflegemahd im Abstand von 1-3 Jahren nach Bedarf
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e Pflege von Feuchtgehdlzen und Rohricht durch Stockhieb und Pflegemahd im Abstand von
5-10 Jahren nach Bedarf (781 m? — nicht anrechenbar, da schutzwirdiger Biotop 6339-
1022)

MaRnahme 5: Entwicklung naturnaher Stillgewasser mit Flachwasser- und Verlandungszonen
(2.264 m?)
e Entfernen des Fischbesatzes
e Entwicklung von Flachwasser- und Verlandungszonen durch Modellierung der Ufer und
Weihersohle
e Vegetationsentwicklung tiber Sukzession und ggf. Initialpflanzung.

Mit den Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen am Siidrand des Geltungsbereichs wird
dartber hinaus die Grundlage fiir die Entwicklung eines begriinten Ortsrandes geschaffen, der zu-
gleich auch Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen ist.

3.17 Besonderer Artenschutz

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung im Geltungsbereich, des Fehlens geeigneter
Geholze, Wasserflachen und Kleinstrukturen sowie der bereits bestehenden angrenzenden Be-
bauung im Umfeld ist von keinen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Geltungsbereich auszuge-
hen. Das Planungsgebiet kann allenfalls einigen Arten als erganzendes, aber nicht essenzielles
Nahrungshabitat dienen. Geringfligige Storungen bei der Nahrungssuche sowohl durch das
Wohngebiet selbst als auch durch den Baubetrieb sind moglich. Betroffene Tiere kdnnen jedoch
auf ausreichend vorhandene Nahrungshabitate im Umfeld ausweichen. Die Auslosung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestdande des § 44 Abs. 1 und Abs. 5 BNatSchG lasst sich mit hinrei-
chender Sicherheit ausschlief3en.
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1 Einleitung

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans ,,Gladiolenweg” ist eine Um-
weltprifung gemaR § 2 (4) BauGB durchzufiihren. Die Prifungstiefe entscheidet sich nach den
Bedingungen des Einzelfalls. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwarti-
gem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detail-
lierungsgrad des Bebauungsplans angemessen verlangt werden kann. Die Ergebnisse der Um-
weltprifung werden gemal® § 2a BauGB im vorliegenden Umweltbericht zum Entwurf vom
09.03.2020 dargestellt. Im vorliegenden Umweltbericht werden — auf Grundlage der vorhan-
denen Daten —der Umweltbestand des betroffenen Raums beschreiben und bewertet und die
Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Belange des Umweltschutzes beschrieben.

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans , Gladiolenweg” befindet sich am 06stli-
chen Ortsrand von Schirmitz und hat eine Grof3e von 3,49 ha. Der Geltungsbereich schlielt im
Norden und Westen an allgemeine Wohngebiete an. Im Osten grenzt das Plangebiet an
schutzwiirdige Biotope um eine Weiherkette an. Im Stiden liegen landwirtschaftliche Flachen.
Das Baugebiet wird tiber die Blumenstralle und den Gladiolenweg erschlossen. Festgesetzt
werden ein allgemeines Wohngebiet inklusive der erforderlichen verkehrsmaRigen Erschlie-
Bung, kleinflachig auch Griinflachen und Flachen fir die Elektrizitat.

1.2 Planerische und rechtliche Vorgaben und Ziele

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (Stand:
5. Anderung vom 29.03.1999) vollstindig als landwirtschaftliche Fliche dargestellt. Dariiber
hinaus sind keine weiteren Ziele oder Mallnahmen dargestellt. Der Geltungsbereich liegt im
Aullenbereich. Im Regionalplan fiir die Region Oberpfalz-Nord (6) sind keine besonderen Ziele
gesetzt.

Der Ostlich des Geltungsbereichs gelegene Talraum mit der Weiherkette und begleitenden
Feuchtgehdlzen ist im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fiir den Landkreis Neustadt
a.d.Waldnaab erfasst. Im ABSP sind hierfir folgende Ziele und MalRnahmen dargestellt:

e Erhalt und Férderung von Feucht- und Bruchwaldern.

1.3 Relevante Ziele des Umweltschutzes

Die ortlich relevanten Ziele des Umweltschutzes werden aus den einschlagigen Fachgesetzen
und Fachpldanen sowie den Zielen von Raumordnung und Landesplanung abgeleitet:

Schutzgut Menschen, insbesondere menschliche Gesundheit:
e Erhaltung larm- und schadstoffarmer Lebens- und Arbeitsbedingungen
e ungestorte Naherholung, freier Zugang in den landschaftlichen Freiraum
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Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt:

e Erhaltung von Lebensrdumen fiir Tiere und Pflanzen

e Erhaltung des Biotopverbundes und der biologischen Vielfalt

e Sicherung ungestorter Lebensstatten, insbesondere von gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Arten

Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft:

e Sicherung der Bodenfunktionen

e Erhaltung des Gebietswasserhaushalts

e Sicherung klimaregulierender Elemente und Frischluftbahnen

e Vermeidung klimarelevanter Emissionen

e Vermeidung von Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und
Strahlung) in Boden, Wasser und Luft

e Erhaltung landschafts- und ortsbildpragender Elemente

Kulturelles Erbe und sonstige Sachgliter:
e Erhaltung von Bau- und Bodendenkmalern sowie sonstigen Sachglitern

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern:
e Vermeidung sich gegenseitig verstarkender Auswirkungen auf die Schutzgiter.

2 Bestand und Bewertung der Umwelt
2.1 Schutzgut Menschen, insbesondere menschliche Gesundheit

Im Geltungsbereich selbst liegen keine zum Wohnen oder zur Erholung genutzten Gebdude
oder Flachen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans unterliegt intensiver landwirtschaftli-
cher Nutzung. Aus dem angrenzenden Wohngebiet erreichen Blumenstralle, Gladiolenweg
und ein FuBweg vom Asternweg her das Plangebiet, allerdings ohne im Plangebiet fortgesetzt
zu werden. Der Feldrain an der Westgrenze wird von FuRgangern und Hundefiihrern began-
gen. Am ostlichen Rand weist der Geltungsbereich aufgrund der topografischen Lage oberhalb
der geholzbestandenen Weiherkette eine grundsatzliche Eignung fiir die Erholung auf; dieser
Bereich ist jedoch wie der gesamte Geltungsbereich nicht durch Wege erschlossen und inso-
fern fr Erholungssuchende die langste Zeit im Jahr unzuganglich.

Im Geltungsbereich und in dessen Umfeld bestehen geringe Vorbelastungen durch Lérm und
Luftschadstoffe, die insbesondere vom Hausbrand und dem StralRenverkehr des angrenzen-
den Wohngebietes hervorgerufen werden. Dem Geltungsbereich des Plangebiets kommt so-
mit trotz des in Teilbereichen gegebenen Potenzials fiir die Erholung insgesamt eine geringe
Bedeutung fiir das Schutzgut Menschen zu.
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2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans unterliegt intensiver ackerbaulicher Nutzung. Der
Geltungsbereich ist frei von Geholzen und Gewadssern; gesetzlich geschiitzte oder schutzwir-
dige Biotope kommen ebenfalls nicht vor. Im Osten schlieBt sich ein Talraum mit einer Wei-
herkette und begleitenden Gehdlzen an, die weiter im Siidosten in einen nach § 30 BNatSchG
geschitzten Erlen-Auwald Gbergehen (schutzwiirdiger Biotop Nr. 6339-1021.01).

Im Geltungsbereich ist mit dem gelegentlichen Auftreten typischer Fledermausarten der Sied-
lungsgebiete (z.B. Zwergfledermaus) zu rechnen, die diesen Raum auch nach seiner Bebauung
als Nahrungshabitat nutzen werden. AuBer weit verbreiteten und ungefdhrdeten Arten der
Siedlungsgebiete und Gehdlze sind im Geltungsbereich keine Vogel zu erwarten. Brutplatze
dieser Vogelarten sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen im Geltungsbe-
reich lassen sich aufgrund der fehlenden Geholze mit Sicherheit ausschlieRen.

Amphibien und Reptilien sind aufgrund der Biotopausstattung im Geltungsbereich nicht zu
erwarten. Das Vorkommen sonstiger relevanter Saugetiere, Fische, Libellen, Schmetterlinge,
Kéfer, Weichtiere und GefaRpflanzen lasst sich aufgrund der Verbreitung der Arten und der
Biotopausstattung im Geltungsbereich ebenfalls ausschlieen. Dem Geltungsbereich kommt
somit geringe Bedeutung fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu.

2.3 Schutzgut Flache und Boden

Der Untergrund des Geltungsbereichs wird von Ton- und Sandsteinen des Oberrotliegenden
aufgebaut. Bei den anstehenden Béden handelt es sich (iberwiegend um bindige Sande. Un-
terlagernd steht Sandstein an, der ortlich Tonzwischenlagen aufweist. Die Flache des Plange-
biets ist unbebaut. Die natirliche Ertragsfahigkeit der Boden ist mit einer Ackerzahl von 47 als
mittel, bei regionaler Betrachtung in Bezug auf den Durchschnittswert von 31 im Landkreis
Neustadt a.d.Waldnaab als hoch zu bewerten. Die landwirtschaftlich (iberprdagten Bereiche
unter intensiver ackerbaulicher Nutzung im Geltungsbereich haben bei Betrachtung aller Bo-
denteilfunktionen mittlere Bedeutung flir das Schutzgut Boden. Schadstoffbelastungen oder
Altlasten sind nicht bekannt.

2.4 Schutzgut Wasser

Die Sandsteine im Geltungsbereich sind im Wasserhaushalt schwach durchlassig, die Tone
sehr schwach durchlissig. Wasserschutzgebiete, festgesetzte Uberschwemmungsgebiete o-
der wassersensible Bereiche liegen nicht vor. Dem Plangebiet kommt aufgrund der intakten
Grundwasserverhaltnisse mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut Wasser zu.
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2.5 Schutzgut Klima / Luft

Die landwirtschaftlichen Flachen im Plangebiet tragen zur Kaltluftentstehung bei. Die FlieRge-
schwindigkeit der Kaltluft und die Durchliiftung sind aus topografischen Griinden gering. Der
Geltungsbereich wirkt daher nur in geringem Umfang ausgleichend auf die angrenzenden,
Uberwarmten Siedlungsgebiete. Flachen zur Reinluftproduktion fehlen. In der Gesamtbetrach-
tung kommt dem Geltungsbereich geringe Bedeutung fir das Schutzgut Klima und Luft zu.

2.6 Schutzgut Landschaft

Dem strukturarmen, auf zwei Seiten von Bebauung umgebenen Geltungsbereich kommt ge-
ringe Bedeutung fir das Schutzgut Landschaft zu.

2.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich sind keine Bau- oder Bodendenkmaler bekannt. Sonstige Sachgtiter kom-
men im Geltungsbereich nicht vor.

2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen bestehen im Geltungsbereich insbesondere zwischen den Schutzgitern
Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen sowie zwischen den Schutzgiltern Landschaft, Tiere und
Pflanzen. Die Auspragung der Biotope von Tieren und Pflanzen hdangt wesentlich von Boden
und Wasserhaushalt ab. Umgekehrt tragen naturraumtypische Lebensraume von Tieren und
Pflanzen erheblich zur Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft bei.

3  Auswirkungen auf die Umwelt

3.1 Wirkfaktoren der Planung und MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von
Beeintrachtigungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden 3,49 ha Wohngebiet inklusive der erforder-
lichen verkehrsmaRigen ErschlieBung festgesetzt. Die umweltrelevanten Wirkfaktoren der
Planung auf die einzelnen Schutzgliter gehen dabei im Wesentlichen von der Versiegelung und
Uberbauung von Natur und Landschaft aus. Wihrend die Verkehrsflichen tiberwiegend ver-
siegelt werden, beschrankt sich bei einer zuldssigen Grundflachenzahl von 0,35 die Versiege-
lung des Wohngebietes auf etwa die Halfte seiner Flache. In der Gesamtbetrachtung haben
die Festsetzungen somit einen geringen bis mittleren Versiegelungs- und Nutzungsgrad zur
Folge.

Beeintrachtigungen der Schutzgiiter werden durch geeignete Festsetzungen vermieden oder
minimiert. In der folgenden Tabelle sind die umweltrelevanten Wirkfaktoren der Planung auf
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die Schutzgiiter des UVPG und die festgesetzten VermeidungsmaRnahmen einander gegen-

Ubergestellt.

Gegenliberstellung von Wirkfaktoren und Vermeidungsmafnahmen

Wirkfaktoren der Planung

Festgesetzte Vermeidungsmafinahmen

Menschen, menschliche Gesundheit

e Beeintrachtigung angrenzender Wohngebiete
durch Larm

e Beeintrachtigung angrenzender Wohngebiete
durch Luftschadstoffe

e Verlust und Beeintrachtigung erholungswirksa-
mer Elemente und Strukturen durch Uberbau-
ung oder Verlarmung

e keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwar-

ten

e keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwar-
ten

e keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwar-
ten

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

e  Verlust von Lebensrdaumen fir Tiere und Pflan-
zen durch Uberbauung

e Verkleinerung, Zerschneidung und Isolierung
von Lebensrdaumen fiir Tiere und Pflanzen

e Schadigung und Stérung insbesondere gemein-
schaftsrechtlich geschitzter Arten

e Durchgriinung des Wohngebietes mit Biumen
und Geholzen

e Erhaltung des Biotopverbundes im 6stlich an-
grenzenden Talraum

e keine Schadigung oder erhebliche Stérung rele-
vanter Arten zu erwarten

Flache und Boden

e Verlust von Boden und Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen durch Versiegelung
oder Uberbauung

e Beeintrachtigung von Boden durch baubeding-
ten Schadstoffeintrag

e Verminderung der Bodenversiegelung durch fla-
chensparende ErschlieBung und Begrenzung der
zuldssigen Bebauung

e Schutz des Oberbodens vor Beeintrdchtigungen
gemal DIN 18915

Wasser

e Beeintrachtigung des Hochwasserschutzes bzw.
der Retention von Hochwasser

e Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung

e Beeintrachtigung von Grund- und Oberflachen-
wasser durch Schadstoffeintrag

e teilweise Erhaltung der Grundwasserneubildung
durch versickerungsfahige Beldge oder durchlas-
sige Bauweisen

e Retention von Regenwasser in Zisternen auf den
Baugrundstlicken

Klima und Luft

e Beeintrachtigung von Luftleitbahnen
e  Verlust von Kaltluftentstehungsgebieten
e  Verlust klimaregulierender Elemente bzw. Griin-

e keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwar-
ten
e Pflanzung von Gehdlzen und Baumen im Stra-

flachen Benraum und in den Garten

Landschaft

e  Verlust orts- und landschaftsbildpragender Ele- e keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwar-
mente ten

e bauliche Uberprigung des Ortsrandes von Schir- | ¢  Entwicklung eines griinen Ortsrandes durch
mitz dichte Pflanzung von Bdumen in den Garten am

Rand des Geltungsbereichs

Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

e  Verlust von Kultur- und sonstigen Sachgitern

e keine erheblichen Beeintrachtigungen

Umweltbericht
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3.2 Beschreibung der erheblichen verbleibenden Beeintrachtigungen

Die vorgesehene Bebauung und die zu erwartenden Auswirkungen dieser Bebauung auf Na-
turhaushalt und Landschaftsbild werden anhand des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft” ermittelt und bewertet. Dies erfolgt anhand der im Leitfaden vorgezeichne-
ten Arbeitsschritte zur Behandlung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans ist ein Wohngebiet geplant, das bei einer Grundflachenzahl von
0,35 nur etwa zur Halfte versiegelt oder tiberbaut werden kann. Dies entspricht einem gerin-
gen bis mittleren Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (Typ B gemaR Leitfaden ,Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft”).

Die von dem geplanten Wohngebiet ausgehenden Beeintrachtigungen beschranken sich im
Wesentlichen auf Ldrm und Luftschadstoffe in den Bauzeiten der ErschlieBung und der Wohn-
bebauung selbst. Der freie Zugang zur Natur und die Erholungseignung der angrenzenden
Landschaft werden nicht eingeschrankt.

Im Geltungsbereich gehen ausschlielich Lebensraume mit geringer Bedeutung fir Tiere und
Pflanzen verloren. Der Gstlich angrenzende Talraum mit Weiherkette, Ufergehdlzen und Erlen-
Auwald bleibt von dem Wohngebiet unberiihrt. Beeintrdachtigungen von Boden und Wasser
werden durch flachensparende ErschlieBung und Retention von Niederschlagswasser auf den
Baugrundstiicken vermindert. Die innere Durchgriinung des Wohngebiets mit Baumen und
Strauchern, die Pflanzung von Baumen an der ErschlieBungsstralRe sowie die Einbindung und
Ortsrandgestaltung des Baugebiets mit Baumen auf den Bauparzellen tragen sowohl zur Neu-
gestaltung des Landschafts- und Ortsbilds als auch zur Verminderung der Auswirkungen der
Bebauung auf das Lokalklima bei. Beeintrachtigungen des Schutzgutes kulturelles Erbe und
sonstige Sachgliter treten nicht auf, ebenso keine relevanten Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Schutzgiitern.

3.3 Ausgleichsbedarf

Die vorgesehene Bebauung und die zu erwartenden Auswirkungen dieser Bebauung auf Na-
turhaushalt und Landschaftsbild werden anhand des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft” ermittelt und bewertet. Den Bauflachen im Geltungsbereich kommt dem-
nach ein geringer bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad der Beeintrachtigungsinten-
sitat B | zu. Eingriff, Bewertungen und Beeintrachtigungsintensitat sind in Karte 1: Bewertung
und Eingriff dargestellt.

Die bauliche Nutzung des Wohngebietes ermoglicht es, umfassende Festsetzungen zur Vermei-
dung von Beeintrachtigungen aller relevanten Schutzgiiter zu treffen. Aus der Faktorenspanne
kommt daher ein unterer Wert zur Anwendung. Damit sind fir den Bebauungsplan ,,Gladio-
lenweg” 10.475 m? Ausgleichsflache erforderlich.

Beeintrachtigungsintensitat Flache Ausgleichsfaktor Ausgleichsbedarf
Bl 34.915 m? 0,3 10.475 m?
Gesamtsumme 34.915 m? 10.475 m?

Umweltbericht 8/13
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3.4 AusgleichsmalBnahmen

Die AusgleichsmaRnahmen werden in 100-300 m Entfernung zum Geltungsbereich auf Teilfla-
chen der Grundstiicke 656/191 und 656/192, beide Gemarkung Schirmitz, durchgefihrt, die
die Gemeinde Schirmitz aus ihrem Eigentum bereitstellt. Ziel ist die Entwicklung eines Lebens-
raumkomplexes, der ein weites Spektrum von nassen bis zu trocken-mageren Standorten um-
fasst und in besonderem Malle der Wiedervernetzung von Lebensrdaumen dient. Die Aus-
gleichsmaBnahmen umfassen im einzelnen folgende MalRnahmen:

MaRnahme 1: Entwicklung eines naturnahen, lichten Eichenmischwaldes (6.767 m?)

e Entnahme von Fichten und Fohren in bemessenem Umfang zur Férderung vorhandener
Laubholznaturverjingung

e Unterpflanzung des ostlichen Waldrandes mit standortgerechten, gebietsheimischen
Strduchern des Herkunftsgebietes Ostbayerisches Bergland

e Entwicklung eines mageren, trockenen Waldsaums durch Beseitigung verschattender
Baume am Westrand des Bestandes

e Entwicklung von Biotopbdaumen

e Anlage von Habitatelementen, z.B. fiir Zauneidechsen

MaRnahme 2: Herstellung eines gestuften Waldmantels (427 m?)
e Gruppenweise Pflanzung von standortgerechten, gebietsheimischen Strauchern des
Herkunftsgebietes Ostbayerisches Bergland
e Entwicklung eines Krautsaums Uber gelenkte Sukzession, Pflegemahd im Abstand von
1-3 Jahren nach Bedarf

MaRnahme 3: Griinlandextensivierung (881 m?)

e Entwicklung von artenreichem Griinland durch zweischiirige Friih-Spat-Mahd (Ende
Mai, Anfang September) in den ersten fiinf Jahren ohne Diingung; Abfuhr und ggf. Ver-
wertung des Mahguts

e Entwicklung und Pflege von Extensivgriinland durch einschiirige Mahd (September)
nach finf Jahren ohne Diingung; Abfuhr und ggf. Verwertung des Mahguts

MaRnahme 4: Pflege und Entwicklung eines Feuchtlebensraumkomplexes (136 m?)
e Entwicklung und Pflege von feuchtem Extensivgriinland und Hochstaudenfluren durch
Pflegemahd im Abstand von 1-3 Jahren nach Bedarf
e Pflege von Feuchtgehdlzen und Rohricht durch Stockhieb und Pflegemahd im Abstand
von 5-10 Jahren nach Bedarf (781 m? - nicht anrechenbar, da schutzwirdiger Biotop
6339-1022)

MalRnahme 5: Entwicklung naturnaher Stillgewasser mit Flachwasser- und Verlandungszonen
(2.264 m?)
e Entfernen des Fischbesatzes
e Entwicklung von Flachwasser- und Verlandungszonen durch Modellierung der Ufer und
Weihersohle
e Vegetationsentwicklung tGber Sukzession und ggf. Initialpflanzung.
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Mit den Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen am Sidrand des Geltungsbereichs wird
dartber hinaus die Grundlage fiir die Entwicklung eines begriinten Ortsrandes geschaffen, der
zugleich auch Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen ist.

3.5 Spezieller Artenschutz

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung im Geltungsbereich, des Fehlens geeig-
neter Geholze, Wasserflachen und Kleinstrukturen sowie der bereits bestehenden angrenzen-
den Bebauung im Umfeld ist von keinen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Geltungsbereich
auszugehen. Das Planungsgebiet kann allenfalls einigen Arten als ergdanzendes, aber nicht es-
senzielles Nahrungshabitat dienen. Geringfligige Stérungen bei der Nahrungssuche sowohl
durch das Wohngebiet selbst als auch durch den Baubetrieb sind moglich. Betroffene Tiere
konnen jedoch auf ausreichend vorhandene Nahrungshabitate im Umfeld ausweichen. Die
Auslésung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 und Abs. 5 BNatSchG
lasst sich mit hinreichender Sicherheit ausschlieRen.

4  Alternativenprifung
4.1 Umweltprognose bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante)

Im Geltungsbereich sind bei Nichtdurchfiihrung der Bauvorhaben keine verbindlichen fachli-
chen MalBnahmen zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft vorge-
sehen. Es ist davon auszugehen, dass der Status quo von Natur und Landschaft mit seiner ge-
ringen 0kologischen Bedeutung bei Nichtdurchfiihrung unverandert erhalten bliebe.

4.2 Gepriifte Alternativen

Die Gemeinde Schirmitz verfligt derzeit Giber kein weiteres Bauland im gemeindlichen Eigen-
tum. Die Moglichkeiten der Nachverdichtung und Nutzbarmachung von Flachen in den beste-
henden Baugebieten sind ausgeschopft. Die Gemeinde Schirmitz hat vor den Grunderwerbs-
verhandlungen den Standort des Wohngebietes gepriift und unter den Gesichtspunkten von
ErschlieBung, raumlicher Lage, Zuschnitt und moglichen Nutzungskonflikten fur grundsatzlich
gut geeignet erachtet. Alternative Standorte fiir ein Wohngebiet liegen mangels Flachenver-
flgbarkeit nicht vor. Unabhangig davon drangen sich auch keine weiteren oder besseren Al-
ternativen auf.

5 Uberwachung / Monitoring

Die Beschaffenheit des Bodens und des Baugrundes sowie der Grundwasserstand im Bauge-
biet kdnnen im Rahmen der Bauausfiihrung festgestellt und gewirdigt werden. Dies ermdg-
licht es der Gemeinde Schirmitz, ggf. weitere oder andere wirksame Vorkehrungen zur Ver-
minderung oder zum Ausgleich der Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden und Wasser zu
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treffen. Aufgrund der geringeren Betroffenheit ist eine Uberwachung der Umweltauswirkun-
gen auf die anderen Schutzglter nachrangig.

6 Zusammenfassung

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Gladiolenweg” wird eine
Umweltprifung gemal § 2 (4) BauGB durchgefiihrt. Die auf Grundlage der bisherigen Erkennt-
nisse ermittelten Ergebnisse der Umweltprifung sind in dem vorliegenden Umweltbericht
zum Entwurf vom 09.03.2020 dargestellt. Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Anga-
ben sind keine Schwierigkeiten, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse,
aufgetreten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans unterliegt intensiver landwirtschaftlicher Nutzung.
Der Geltungsbereich ist frei von Gehdlzen und Gewassern; gesetzlich geschiitzte oder schutz-
wirdige Biotope kommen ebenfalls nicht vor. Im Osten schlief8t sich ein Talraum mit einer
Weiherkette, Ufergehdlzen und einem Erlen-Auwald an. Die Biotop- und Nutzungstypen im
Geltungsbereich wurden im Juni 2019 erfasst.

Im Geltungsbereich ist mit dem gelegentlichen Auftreten typischer Fledermausarten der Sied-
lungsgebiete (z.B. Zwergfledermaus) zu rechnen, die diesen Raum auch nach seiner Bebauung
als Nahrungshabitat nutzen werden. AulRer weit verbreiteten und ungefdhrdeten Arten der
Siedlungsgebiete und Geholze wurden im Geltungsbereich keine Vogel beobachtet. Brutplatze
dieser Vogelarten sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen im Geltungsbe-
reich lassen sich aufgrund der fehlenden Geholze mit Sicherheit ausschliefen. Sonstige ge-
schiitzte oder gefdhrdete Tierarten und GefaRpflanzen sind im Geltungsbereich nicht nachge-
wiesen und angesichts der Nutzungen und Strukturen auch nicht zu erwarten.

Im Geltungsbereich werden 3,49 ha Wohngebiet inklusive der erforderlichen verkehrsmafi-
gen ErschlieBung festgesetzt. Wahrend die Verkehrsflachen liberwiegend versiegelt werden,
beschrankt sich bei einer zulassigen Grundflachenzahl von 0,35 die Versiegelung des Wohn-
gebietes auf etwa die Halfte seiner Flache. Die von dem geplanten Wohngebiet ausgehenden
Beeintrachtigungen beschranken sich im Wesentlichen auf Larm und Luftschadstoffe in den
Bauzeiten der ErschlieBung und der Wohnbebauung selbst. Der freie Zugang zur Natur und
die Erholungseignung der angrenzenden Landschaft werden nicht eingeschrankt. Im Geltungs-
bereich gehen ausschlielRlich Lebensrdaume mit geringer Bedeutung fiir Tiere und Pflanzen ver-
loren. Der Ostlich angrenzende Talraum mit Weiherkette, Ufergehdlzen und Erlen-Auwald
bleibt von dem Wohngebiet unberihrt. Beeintrachtigungen von Boden und Wasser werden
durch flachensparende ErschlieBung und Retention von Niederschlagswasser auf den Bau-
grundstiicken vermindert. Die innere Durchgriinung des Wohngebiets mit Baumen und Strau-
chern, die Pflanzung von Baumen an der ErschlieBungsstralie sowie die Einbindung und Orts-
randgestaltung des Baugebiets mit Baumen auf den Bauparzellen tragen sowohl zur Neuge-
staltung des Landschafts- und Ortsbilds als auch zur Verminderung der Auswirkungen der Be-
bauung auf das Lokalklima bei. Beeintrachtigungen des Schutzgutes kulturelles Erbe und sons-
tige Sachguter treten nicht auf, ebenso keine relevanten Wechselwirkungen zwischen den ein-
zelnen Schutzgiitern.
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Die vorgesehene Bebauung und die zu erwartenden Auswirkungen dieser Bebauung auf Na-
turhaushalt und Landschaftsbild werden anhand des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft” ermittelt und bewertet. In der Gesamtbetrachtung haben die Festsetzungen
des Wohngebietes somit einen geringen bis mittleren Versiegelungs- und Nutzungsgrad zur
Folge. Der Ausgleichsbedarf betragt 10.475 m?. Die AusgleichsmaRnahmen werden in 100-300
m Entfernung zum Geltungsbereich auf Teilflachen der Grundstiicke 656/191 und 656/192,
beide Gemarkung Schirmitz, durchgefiihrt, die die Gemeinde Schirmitz aus ihrem Eigentum be-
reitstellt. Ziel ist die Entwicklung eines Lebensraumkomplexes, der ein weites Spektrum von
nassen bis zu trocken-mageren Standorten umfasst und in besonderem MaRe der Wiederver-
netzung von Lebensraumen dient. Mit den Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen am
Sidrand des Geltungsbereichs wird die Grundlage fir die Entwicklung eines begriinten Orts-
randes geschaffen, der zugleich auch Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen ist.

Die Auslosung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 und Abs. 5
BNatSchG lasst sich mit hinreichender Sicherheit ausschlieBen. Die artenschutzrechtlichen
Verbote werden bei der Umsetzung des Bebauungsplans und auch bei spateren Um- und Aus-
baumalnahmen beachtet. Eine Ausnahme von den Verboten des § 44 gemal den Regelungen
des § 45 Abs. 7 BNatSchG ist fiir die Zulassung des Vorhabens nicht erforderlich.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der Durchfiihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt
kann die Gemeinde Schirmitz die Beschaffenheit des Bodens und den Grundwasserstand im
Rahmen der Bauausfiihrung feststellen und wiirdigen. Dies ermdoglicht es der Gemeinde Schir-
mitz, ggf. weitere oder andere wirksame Vorkehrungen zur Verminderung oder zum Ausgleich
der Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Boden und Wasser zu treffen. Aufgrund der geringe-
ren Betroffenheit ist eine Uberwachung der Umweltauswirkungen auf die anderen Schutzgii-
ter nachrangig.

Bei Nichtdurchfiihrung der Bauvorhaben bzw. Nutzungen ist davon auszugehen, dass der Sta-
tus quo von Natur und Landschaft mit seiner geringen 6kologischen Bedeutung unverandert
erhalten bliebe. Der Geltungsbereich ist hinsichtlich ErschlieBung, raumlicher Lage, Zuschnitt
und moglichen Nutzungskonflikten als Standort fir ein Wohngebiet gut geeignet. Alternative
oder bessere Standorte flir das Wohngebiet liegen mangels Flachenverfiigbarkeit nicht vor,
drangen sich aber auch nicht auf.

Aufgestellt:

Amberg, den 08.06.2020

Dipl.-Ing. Stefan Weidenhammer
Landschaftsarchitekt
RegierungsstralRe 1, 92224 Amberg
Telefon 09621 9702160, Fax 9119075
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Anlage
Karte 1: Bewertung und Eingriff
Karte 2: AusgleichsmalRnahmen
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MaBnahme 1:
Entwicklung eines naturnahen, lichten Eichen-Mischwaldes
Umfang der MaBnahme: 6.767 m?

e Entnahme von Fichten und Kiefern in bemessenem Umfang zur Férderung
vorhandener Laubholznaturverjingung
Unterpflanzung des 6stlichen Waldrandes mit Strauchern
Entwicklung eines mageren, trockenen Waldsaums durch Beseitigung
verschattender Baume am Westrand des Bestandes
Entwicklung von Biotopbaumen
Anlage von Habitatelementen, z. B. fUr Zauneidechsen

MaBnahme 2:
Herstellung eines gestuften Waldmantels
Umfang der MaBnahme: 427 m?

gruppenweise Pflanzung von Strauchern
e  Entwicklung eines Krautsaums

MaBnahme 3:

Grunlandextensivierung
Umfang der MaBnahme: 881 m2

e inden ersten 5 Jahren zweischurige Mahd ohne
DUngung; Mahgut ist zu entfernen und kann
verwertet werden
danach einschurige Mahd im Herbst ohne
Dungung; Abfuhr und Verwertung des Mahguts

MaBnahme 4:

Pflege und Entwicklung eines
Feuchtlebensraumkomplexes mit
Feuchtgeholzen, Hochstauden, Rohricht,

(feuchtem) Extensivgriinland
Umfang der MaBnahme: 136 m?2 anrechenbar
781 m2 nicht anrechenbar

e Pflegemahd im Abstand von 1-3 Jahren nach

MaBnahme 5:

4 Entwicklung naturnaher Stillgewasser mit

Flachwasser-und Verlandungszonen
Umfang der MaBnahme: 2.264 m?

Fischbesatz entfernen

Entwicklung von Flachwasser- und Verlandungs-

zonen durch Modellierung der Ufer und
Weihersohle

Vegetationsentwicklung Uber Sukzession und
ggf. Initialpflanzung

Bebauungsplan "Gladiolenweg"

Karte 2:
Ausgleichsmaldnahmen

Gemeinde Schirmitz
Landkreis Neustadt a. d. Waldnaab

Regierungsbezirk Oberpfalz

Geplante MaBnahmen
Anlage

[

Waldrand

Entwicklung

Entwicklung naturnaher Laubwald

2 ) »
/A Granlandextensivierung

2 .

,/A Entwicklung Feuchtlebensraumkomplex

£
,// Entwicklung naturnahe Stillgewéasser

Sonstiges

BHB8D  Grenze der AusgleichsmaBnahmen

Biotop laut amtlicher Biotopkartierung mit Nummer:

nicht zum Ausgleich anrechenbar

Planfertiger: “

Stefan Weidenhammer | Malfdstab: 1: 1.000

Landschaftsarchitekt
Regierungsstrale 1
92224 Amberg

gedruckt am: 02.07.2020
Datei: P:\Gladiolenweg SchirmitzZ\CAD\Layout\Ausgleich_20200608_Satzung.dwg

Stand:
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Rstab 1: 1.000

Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587), in Verbindung mit der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI.
S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24. Juli 2019 (GVBI. S. 408) und Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796),
zuletzt gedndert durch Verordnung vom 26. Méarz 2019 (GVBI. S. 98) die Satzung Uber den
Bebauungsplan ,Gladiolenweg®.
Der Bebauungsplan wurde am
Schirmitz als Satzung beschlossen.

gemaB § 10 Abs. 1 BauGB durch den Gemeinderat

§1

Der Bebauungsplan flirr das Baugebiet ,Gladiolenweg“ vom , gefertigt vom
Landschaftsarchitekt Stefan Weidenhammer, RegierungsstraBe 1, 92224 Amberg, wird hiermit aufgestellt.
Der Bebauungsplan ,Gladiolenweg*, bestehend aus Zeichnung, Legende und Bebauungsvorschriften, ist
Bestandteil dieser Satzung.

(3) Die GFZ betragt maximal 0,7.

(4)  Essind bis zu 2 Vollgeschosse zuléssig. Das zweite Vollgeschoss kann auch als ausgebautes
Dachgeschoss errichtet werden.

(5)  Die maximalen Wandhéhen und Firsthéhen der in der Planzeichnung dargestellten Gebaudetypen
durfen nicht Gberschritten werden. Die Bezugshoéhe ist das StraBenniveau an der Mitte der zufahrtsseitigen
Grundstlcksgrenze.

(6) Die Wandhdhe wird definiert von der Bezugshéhe bis zum Schnittpunkt der Dachhaut mit der
AuBenkante der AuBenwand.
§4
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1)  Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Auf den Parzellen 1 und 2, 29 und 30 sowie 48 und 49 sind
ausschlieBlich Doppelh&auser zulassig, auf allen anderen Parzellen ausschlieBlich Einzelhduser.

Fassadengestaltung

(1)  Fassadenanstriche sind in gedeckten Farben auszufiihren. Waagrechte Fensterformate sind nur bei
starken, senkrechten Fensterteilungen zuléssig. Fensterbander sind mit Elementen aus Holzlatten oder
Faserzementplatten zu gliedern. GroBflachige Bauteile oder Verkleidungen aus Plastik, Metall oder Beton
sind unzulassig.

§13
Garagen und Nebenanlagen

(1)  Die maximale Wandhéhe von Garagen und Carports betragt 3,0 m. Abweichend von Art. 6 Abs. 9
Satz 1 Nr. 1 BayBO ist fur die Ermittlung der mittleren Wandhdhe nicht das natlrliche Gelande, sondern
das StraBenniveau an der Grundsticksgrenze in der Mitte der Garage oder des Carports bis zum
Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuBenkante der AuBenwand mafBgeblich.

(2)  Auf allen Parzellen sind Garagen oder Carports in Dachform und -eindeckung dem Hauptgebaude
anzugleichen. Garagen kdnnen darlber hinaus auch als extensiv begriintes Flachdach ausgefihrt
werden.

(3) Bei Garagen oder Carports mit Satteldach ist die Dachneigung aneinander gebauter Grenzgaragen

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan
"Gladiolenweg" wurde am __ . . durchgefihrt.

Friihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB fir den Bebauungsplan "Gladiolenweg" wurde in der Zeit vom __._ . bis
. durchgefihrt.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Schirmitz hat in der Sitzung vom _ . . den Entwurf des
Bebauungsplanes "Gladiolenweg" in der Fassung vom . .  gebilligt und gleichzeitig
dessen offentliche Auslegung beschlossen. Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde am
.. ortsublich bekannt gemacht.

Offentlichkeitsbeteiligung

Die Birgerbeteiligung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB fiir den Bebauungsplan "Gladiolenweg" in der

S enwed 5 649 §5 aufeinander abzustimmen (Anpassungspflicht). MaBgeblich ist die zuerst genehmigte Garage. Fassung vom . . hat in der Zeitvom __. . bis . . stattgefunden.
Gladiol® . I e — —
- \‘ - 37) /1] - §2 Uberbaubare Grundstucksflache (3 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO) (4)  Stellplatze und der erforderliche Stauraum vor den Garagen oder Carports sind offen zu halten und Behérdenbeteiligung
oL - C . . . . dirfen nicht eingezdunt werden. Der erforderliche Stauraum betragt bei Garagen und Carports mindestens - ) } . -
. =0 Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. () ~ Indem Baugebiet ist die lberbaubare Grundstlcksflache durch Baugrenzen flir Wohngebaude, 5,5 m. Die Regelungen der Stellplatzsatzung der Gemeinde Schirmitz, Stand 28.02.2017, finden Den beteiligten Tragern offentlicher Belange wurde gemal® § 4 Abs. 2 BauGB vom __.__
\ = - Stellplatze und Garagen zeichnerisch festgesetzt. Anwendung (Anhang). bis _ . . Gelegenheit zur Stellungnahme zum Bebauungsplan in der Fassung vom
“" WA \ Schirmitz, den . gegeben. Die Anregungen wurden am __. . beschlussmaRig behandelt.
L \ _ . §6 (5) Beiden Bauparzellen 1, 2, 4,5, 8,9, 12,13,15, 25, 26, 27, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 38, 39, 40, 41, 42,
630/3 ©) N <~ Lenk Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 43, 44, 45, 46, 47, und 49 diirfen bei Wintergéarten und Terrasseniiberdachungen die Baugrenzen mit einer Satzungsbeschluss
630,/2 No ~ A\ 1. BUrgermeister Bautiefe bis 2,0 m Uberschritten werden. Die Lange darf dabei maximal 6,0 m betragen. Ein Grenzabstand ; ; — : ;
£ ! O 4 - \ (1)  Die Hauptfirstrichtung der Gebaude ist parallel zur Langsseite der Geb&ude herzustellen. von 3,0 m ist einzuhalten. ? J Die Gemeinde Schirmitz hat mit Beschluss des Gemeinderates vom __. . den
::\:\ ® \\ Doppelhauser gelten hierbei als eine bauliche Anlage. Bebauungsplan "Gladiolenweg" als Satzung beschlossen.
] Bei hmi freien N 3 ist Eingri in Mi tabst 1
o ® //, gsf?‘emlicﬁ;ﬂegzcggi?gzsurﬁ;r;n ebengebauden ist zur Eingriinung ein Mindestabstand von 1,0 m zu Inkrafttreten
“ ,/’/ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN §7 Der Beschluss des Entwurfs des Bebauungsplanes "Gladiolenweg" als Satzung durch den
635 ,// Unterirdische Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) 514 Gemeinderat wurde am _ . ortsliblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der
i A I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen _ _ o i _ . . Bekanntmachung tritt die Aufstellung des Bebauungsplans rechtsverbindlich in Kraft. Die
//’ -7 (ZeméBgBauGB und BauNVO) 9 (1") Telgfon- unq Versorgungslgltupgen sind unterirdisch zu verlegen. In den offe'll'ltllchen Verkehrs Aufschittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern Aufstellung des Bebauungsplans i.d.F. vom . . wird seit diesem Tag zu den (blichen
E+l, E+D PR P flachen wird ausreichend Raum fur die Verlegung aller Infrastruktursparten zur Verfigung gestellt. . . ; . . ; Dienststunden in den Dienstrdumen der Gemeinde Schirmitz zu jedermanns Einsicht
Pie - // (1)  Anden Grenzen der Bauparzellen zu den Verkehrsflachen ist das Gelande hdhenmaBig an die bereitaehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlanaen Auskunft aeaeben
- 0.7 ,// //’ Pl §1 angrenzenden Verkehrsflachen anzupassen. Stitzmauern sind innerhalb der Grundsticke an 9 9 99 '
_’,,—/’ FD, PD, SD /,/ i (,’ Geltungsbereich Bebauungsplan (§ 9 Abs. 7 BauGB) §8 Garagenzufahrten und Wohnhauszugéangen bis 0,6 m Hohe zuldssig. Zur hdhenmaBigen Gliederung des
= e PRe \ . : : Gelandes sind Trockenmauern bis 1,0 m Hbhe zuléssig. . .
/,/ /,/’ 3 (1)  Der Bebauungsplan beinhaltet folgende Grundsticke der Gemarkung Schirmitz: Flur-Nr. 633, 634/1, Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Gemeinde Schirmitz, den ....................
_” ///z //,/ 649/1, 650, 651 und 656/253 (FI.-Nr. 633 neu). (1) Das Baugebiet ,Gladiolenweg* ist im Trennsystem zu entwassern. (é()alénClji)eahsbgzbna:g:?Eligziaeingdeenzu den nérdlich angrenzenden bebauten Grundstiicken darf deren
-~ -~ .
034 /z’ //’/ - (2)  Die planzeichnerische Darstellung ist Bestandieil dieser Satzung. (2)  Pkw-Stellplatze und untergeordnete Verkehrsflachen sind mit versickerungsfahigen Beldgen 3)  Aufden Parzellen 15, 16, 17, 18, 35, 36, 37, 38 und 39 sind Aufschittungen bis zu einer Héhe von
_ ’/,,' ////’ //,’ herzustellen. Ausnahmen sind filr behindertengerechte Stellplatze zulassig. 4.0 m dber dem Urgelénde’zulé,'\ssié. T .- Lenk t
- - - e . Birgermeister
y ,,’/ s ,/’ . § (3)  Je Bauparzelle ist eine Zisterne mit mindestens 6,0 m® Fassungsvermodgen vorzusehen; dies gilt
4:\ ’,," ,,/’ /,/’ _’ Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1 und 4 BauNVvO) auch fur jede Doppelhaushalfte. Der Standort kann innerhalb des Baugrundstucks frei gewéahlt werden. Der §15
—_— - - 7 . ) . . o - . . . . . . _ . .
== - Prag ,/’/ ,/’ (1)  Es wird ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Die in § 4 Abs. 3 BauNVO ]EJ.k.JerIauf der Zisterne ist gn die Reg?nwasserkanahsanon anzuschlleB?p. .I.Daslgesammelte Ober Einfriedungen
480 - - =" -7 genannten Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Igchepv.vasser kann zur Gartenbewasserung, als Brauchwasser oder flr ahnliche Zwecke genutzt werden. (1) Es sind nur offene Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,2 m zulssig. Mauern oder Zaune mit
- 636 -=7 -~ - Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zulassig. Hinweis: Anlagen zur Regenwassermutzung sind nach § 3 AVBWasserV an das Wasserversorgungs- Sockeln sind unzuléssig. Auf eine entsprechende Sichtdurchlassigkeit ist zu achten
‘ ? - - - Phd unternehmen zu melden. AuBerdem ist sicherzustellen, dass sie keine Rlckwirkungen auf das &ffentliche g P 9 '
\ == ,f” -~ ~ . L. . . . . .. . N oy . i
\ P - =7 /,/’ (2)  Inden Gebauden ist jeweils nur eine Wohneinheit zuléssig. Bei Doppelhausern gilt dies fur die Trinkwassernetz haben (3 3 AVBWasserV). (2)  Grundstiicke, die an landwirtschaftliche Flachen grenzen, sind einzufrieden. Einfriedungen, die
\ = - 636/2 - -7 MaBStab Doppelhaushélften. direkt an landwirtschaftliche Flachen grenzen, dirfen nicht mit einer Tur versehen werden.
\ ——””’ /”’ /” ///
480 /2 \ = =" =" *

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

GRZz 0,35 Grundflachenzahl GRZ: 0,35

GFZ 0,7

E +
E+ Zahl der Vollgeschosse

I
D

Geschossflachenzahl GFZ: 0,7

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

{_-__]- Baugrenze i. S. v. § 23 (3)

L Anlagen

O offene Bauweise

BauNVO fir bauliche

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Zulassige Gebaudeformen

Wohngebaude

N

max. 8,50 m
o
®

Iééhenlage Stralle

o

®
| max. 6,20 m,
max. 9,00 m

Hvt')henlage Strale

Hohenlage Stralle
hvd

Jmax. 5,10 m
m o
® ®

Gebaudetyp 1: E + D Pultdach
2 Vollgeschosse

Dachneigung: max. 18°

Wandhohe: max. 8,50
Bei Gebaudebreiten liber 8,00 m sind Pultdacher
versetzt anzuordnen (Gebaudetyp 2). Bei
Pultdachgebauden ist die niedrige Wand generell auf
der Talseite zu positionieren.

Gebaudetyp 2: E + D versetztes Pultdach
2 Vollgeschosse
Dachneigung: max. 22°

Wandhohe: max. 6,20 niedrige Wandhohe, max. 9,00 m
hohe Dachhéhe

Gebaudetyp 3: E + D Satteldach

2 Vollgeschosse

Dachneigung: max. 42°
Wandhohe: max. 5,10 m
Kniestock: max. 1,00 m
bei 1,00 m Kniestockhéhe max. 35° Dachneigung

/@\a{@o

DG

max. 7,00 m

EG

Iééhenlage Stralle

KG

M

DG

max. 7,00 m

EG

I;éhenlage Stralle

KG

max. 3°

DG

EG

| max.7,00m

Iééhenlage StralRe

KG

Gebaudetyp 4: E + | Satteldach

2 Vollgeschosse

Dachneigung: max. 25°
Wandhohe: max. 7,00 m

Gebaudetyp 5: E + | Zelt- oder Walmdach
(einschlieBlich Kriippelwalmdach)

2 Vollgeschosse

Dachneigung: max. 20° Zeltdach
max. 25 ° Walmdach

Wandhohe: max. 7,00 m

Gebaudetyp 6: E + | Flachdach
2 Vollgeschosse

Dachneigung: max. 3°
Wandhohe: max. 7,00 m

Zulassig ist auch eine eingeschossige Bebauung mit allen festgesetzten Gebaudetypen
und Dachformen.

Garagen- / Carportvarianten

Flachdach
] Hoéhenlage Stralle
£ v
0)@+
o,
b Hohenlage Stralle
‘\F AvA
Max 150

Iééhenlage Stralle

“fhax. 3m

6. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Garagenvariante 1
Flachdach

Dachneigung: Flachdach bis max. 3°
Wandhohe: max. 3,00 m

Garagenvariante 2
Satteldach, Zeltdach, Walmdach, Kriippelwalmdach

Dachneigung: max. 42°
Wandhohe: max. 3,00 m

Garagenvariante 3
Pultdach

Dachneigung: max. 15°
Wandhohe: max. 3,00 m

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige
MaBRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

¢

9. Griinflachen

Elektrizitat

Offentliche Griinflachen ohne Zweckbestimmung

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

@

Anpflanzen von Baumen auf 6ffentlichen

Flachen

@ Anpflanzen von Bdumen ohne
Standortbindung

@ Anpflanzen von Baumen mit
Standortbindung

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garage und Gemeinschaftsanlagen
Zweckbestimmung: Garagen und Carports

Flachen fur Aufschittungen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Nutzungsschablone

Feld 1 | Feld 2 Feld 1 = Art der baulichen Nutzung
Feld 2 = Zahl der Vollgeschosse

Feld 3 | Feld 4 Feld 3 = Grundflachenzahl
Feld 4 = Geschossflachenzahl

Feld 5| Feld 6 Feld 5 = Bauweise
Feld 6 = Dachform

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze mit

Parzellennummer

Bebauungsvorschlag

O) Mdllsammelplatz

Bestehende Flurgrenze mit Flurnummer

§9
Anpflanzung und Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

(1)  Das Wohngebiet wird auf 6ffentlichen Flachen entlang der ErschlieBungsstraBen durch Pflanzung von
Baumen durchgruint. Verwendet werden Hochstdamme heimischer, standortgerechter Laubbaume. Die
Pflanzung durchgéangiger Baumreihen sollte sich dabei auf eine Art beschranken.

(20  Garten und Vorgérten sind gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten. Nicht zul&ssig sind
Steinfelder mit einer FlachengréBe Uber 5 m2.

(3) Die Bepflanzung der Garten bzw. Vorgarten soll méglichst landschaftsgerecht mit regional-
typischen, standortgerechten Baumen und Strauchern erfolgen. Auf jeder Bauparzelle ist mindestens ein
Baum zu pflanzen. Fur Baumpflanzungen werden ausschlieBlich standortgerechte, heimische bzw.
regionaltypische Baumarten verwendet. Die Pflanzstandorte sind abhangig von der Bebauung und den
Standortansprichen der Baume auszuwahlen. Die Pflanzung von Tannen, Fichten und nicht heimischen
Koniferen (z.B. Thujen und Scheinzypressen) sowie von Arten und Formen mit Buntlaubigkeit, Saulen-,
Pyramiden-, Hange- und Drehwuchs kann nicht angerechnet werden und sollte unterbleiben.

(4)  Inden Parzellen am Sudrand des Geltungsbereichs ist zusétzlich je ein Obstbaum als Hochstamm im
Abstand von 4 m zur stdlichen Grundstlicksgrenze zu pflanzen.

(6) In Strauchpflanzungen sind heimische, standortgerechte oder regionaltypische Arten zu verwenden.
Je angefangene 100 m2 Grundsttcksflache sind mindestens zwei Straucher zu pflanzen.

(6) Die Pflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Bezug der Wohngebaude
vorzunehmen. Bei Ausfall von neu zu pflanzenden Bdumen und Strduchern sind zur Sicherung des
Bestandes Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

§10
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1)  Die erforderlichen Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich, der Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft, die der Bebauungsplan ,Gladiolenweg“ vorbereitet, werden anhand des Leitfadens ,,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft* ermittelt (Eingriffsregelung nach BNatSchG). Der Ausgleichsbedarf
betragt 10.475 m2. Zum Ausgleich der verbleibenden Beeintrachtigungen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
werden auBerhalb des Geltungsbereichs in entsprechendem Umfang MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft durchgefiihrt. Die Flachen werden von der Gemeinde
Schirmitz aus ihrem Eigentum bereitgestellt.

(2)  Als externe Ausgleichsflachen werden zugeordnet: Teilflache aus Flur-Nr. 656/191 und Teilflache aus
Flur-Nr. 656/192, beide Gemarkung Schirmitz. Auf Flur-Nr. 656/191 (Teilflache) wird durch Waldumbau ein
naturnaher Eichenmischwald entwickelt. Auf Flur-Nr. 656/192 (Teilflache) werden ein gestufter Waldmantel,
Extensivgriinland, ein Feuchlebensraumkomplex und naturnahe Stillgewasser mit Flachwasser- und
Verlandungszonen entwickelt.

Il. Bauordnungsrechtliche Vorschriften
(gemas Art. 81 BayBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

§ 11
Déacher

(1)  Zulassig sind die in der Planzeichnung dargestellten Dachformen der jeweiligen Gebdudetypen.
Sattel-, Zelt-, Walm- und Krlippelwalmdacher sind symmetrisch auszubilden. Der Dachvorsprung an der
Traufe darf bei allen Dachformen maximal 60 cm und am Ortgang maximal 40 cm betragen.

(2)  Zulassig sind die in der Planzeichnung dargestellten Dachneigungen und Kniestdcke der jeweiligen

Gebaudetypen. Die Hé6he des Kniestocks wird gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante FuBpfette.

(3) Die Eindeckung von Pult-, Sattel-, Zelt-, Walm- und Krlppelwalmdachern hat mit nicht glanzenden
roten, braunen, anthrazitfarbenen oder schwarzen Pfannen oder Ziegeln zu erfolgen. Fir Flachdacher,
Pultdacher, Satteldacher bis 25 % und untergeordnete Bauteile ist auch eine Blecheindeckung zulassig.
Farbig lackierte oder beschichtete Blechdacher sind in der Farbe der Eindeckung des Hauptgebaudes
zuldssig. Zuldssig sind auch begrinte Dacher, insbesondere auf Flachdachern, Pultdachern und
Satteldachern bis 25° Dachneigung.

lll. Hinweise
(1)  Landwirtschaft
Die sudlich des Geltungsbereichs gelegenen Grundstticke werden Uber die neue ErschlieBungsstraBe
erreicht.

(20  Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zu Tage kommen, unterliegen der Melde-
pflicht nach § 8 DSchG und missen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landratsamtes oder direkt
dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege, Referat Oberpfalz, unverziiglich bekannt gemacht werden.
Sollten dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege, Referat Oberpfalz, aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes neue Funde bekannt werden, so werden diese Informationen unverziglich an den
Planungstrager weitergeleitet. Fir diesen Fall ist das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege als Trager
offentlicher Belange gemaB Art. 76 BayBO zu den EinzelbaumaBnahmen anzuhéren.

(3) Klimaschutz

Die Gemeinde Schirmitz setzt sich fur den Schutz des Klimas ein. Der Einbau solarer Brauchwasser-
erwdrmungsanlagen und von Photovoltaikanlagen ist ein Beitrag dazu. Von den Bauwilligen wird deshalb
erwartet, dass sie regenerative Energien nutzen.

(4)  Immissionsschutz

Die Bauparzellen des Wohngebietes grenzen teilweise unmittelbar an landwirtschaftliche Flachen an. Es ist
daher mit Immissionen von Larm, Staub und Geruch zu rechnen, die im Rahmen einer ordnungsgemaBen
landwirtschaftlichen Nutzung unvermeidlich sind.

(5)  Oberbodenschutz

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der belebte Oberboden so zu schiitzen, dass
seine 6kologischen Funktionen erhalten bleiben. Er ist hierzu in seiner ganzen Dicke abzuheben und in
geeigneten Mieten zwischen zu lagern, sofern er nicht sofort an anderer Stelle Verwendung findet. Die
Bearbeitungsgrenzen gemaB DIN 18915 sind zu beachten.

(6) Bodenschutz

Im Bereich des Bebauungsplans liegen keine Informationen Uber Altlasten oder Verdachtsflachen vor.
Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hinweisen, ist unverziiglich das Landrats-
amt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht geméaB Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz). Die Aushub-
maBnahme ist zu unterbrechen und ggf. bereits angefallener Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Ab-
deckung zwischenzulagern, bis der Entsorgungsweg des Materials und das weitere Vorgehen geklart sind.

(7)  Abfallwirtschaft

Bei Abgrabungen bzw. bei Aushubarbeiten anfallendes Material sollte mdglichst in seinem naturlichen
Zustand vor Ort wieder flir BaumaBnahmen verwendet werden. Bei der Entsorgung von iberschiissigem
Material sind die Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und ggf. des vorsorgenden
Bodenschutzes zu beachten. Soweit fur Auffillungen Material verwendet werden soll, das Abfall i.S.d. Kr'WG
ist, sind auch hier die gesetzlichen Vorgaben zu beachten.

(8)  Mdllabfuhr

Die gesamten hauslichen Abfalle, inkl. des anfallenden Sperrmuills, der hinterliegenden, fir moderne
Muillfahrzeuge nicht erschlossenen Grundstlicke sind an den in der Planzeichnung dargestellten
Mullsammelpléatzen bereitzustellen.

9) Artenschutz

Die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Verbote (derzeit verankert in §§ 39 und 44 Bundesnaturschutz-
gesetz) ist bei der Umsetzung des Bebauungsplanes und auch bei spateren baulichen und gértnerischen
MaBnahmen zu beachten. Insbesondere durfen Badume, Hecken, lebende Zaune, Gebusche und andere
Geholze in der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September nicht abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden.

(10) Bauzwang

Es wird darauf hingewiesen, dass die Gemeinde beabsichtigt, einen Bauzwang (Bebauung des
Grundstiicks mit einem Wohnhaus spétestens funf Jahre nach dessen Erwerb) in den notariellen Vertrdgen
zu regeln.

IV. Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan basiert auf den folgenden Rechtsgrundlagen in der jeweils zum Zeitpunkt der
Beschlussfassung gultigen Fassung:

- Baugesetzbuch (BauGB) -
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) -
- Planzeichenverordnung (PlanzV) -
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) -

Bayerisches Denkmalschutzgesetz (DSchG)
Bayerische Bauordnung (BayBO)
Regionalplan Region Oberpfalz-Nord (ROV)
Stellplatzsatzung der Gemeinde Schirmitz
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Gemeinde Schirmitz
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