65418 L 653/8 002727 |_l__| 652,21 656/752
L BEBAUUNGSPLAN §3 (4)  Zulassig sind Fenster in Dachgauben und Zwerchgiebeln sowie liegende Dachfenster. Die VERFAH RENSVE RMERKE
—3,-- »Gladiolenweg“ MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Gesamtbreite der Dachgauben und Zwerchgiebel darf je Dachseite ein Drittel der Firstlange nicht
L Uberschreiten, wobei die maximale Breite einer Gaube oder eines Zwerchgiebels 5,0 m betragt. Die Aufstellungsbeschluss
55 SATZUNG (1)  Das zulassige MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Grundflachenzahl (GRZ), der Firsthéhen von Dachgauben und Zwerchgiebeln missen mindestens 0,5 m unter der Firsthéhe des . . iy ) )
2/33 652/35 652,36 652/37 Geschossflachenzahl (GFZ), der Hohe der baulichen Anlagen und der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse. Gebaudes liegen. Dachfirste von Dachgauben und Zwerchgiebeln sind symmetrisch auszubilden. Der Gemeinderat der Gemeinde Schirmitz hat in der  Sitzung vom __. . den
652/34 . . Bebauungsplan "Gladiolenweg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am __ .
652/52 Uber den Bebauungsplan ,,Gladiolenweg* i
gspian . g (2)  Die GRZ betragt maximal 0,35. ortstiblich bekannt gemacht.
- §12
Asternwes gl INSH 07 INSH 652,47 Die Gemeinde Schirmitz im Landkreis Neustadt a.d.Waldnaab erlasst aufgrund des § 10 des NP : : -
- e ; 5 ; Fassadengestaltun Friihzeitige Offentlichkeitsbeteil
1 NS @ Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. (3)  Die GFZ betragt maximal 0,7. g g e e e saeeiaund
al 3634), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 27.03.2020 (BGB' | S. 587), in Verbindung mit der Verordnung (1) Fassadenanstriche sind in gedeckten Farben auszufluihren Waagrechte Fensterformate sind nur bei . .. iy " . . - " ..
- . . - : i i 5SSi ' : Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemall § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan
652,40 652/38 Uber die bauliche Nutzung der Grundstg_cke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. g;ch E:csr:rc;gsbclasrrfélhfe\t/(\i:gzsezhosse 2ulassig. Das zweite Vollgeschoss kann auch als ausgebautes starken, senkrechten Fensterteilungen zuléssig. Fensterbander sind mit Elementen aus Holzlatten oder "Gladiolenwgg" wurde am 9 dl?rc%gefijhrt§ gsp
5rp 6o2/41 692/39 : Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), 9 ' Faserzementplatten zu gliedern. GroBflachige Bauteile oder Verkleidungen aus Plastik, Metall oder Beton — '
> 652,/43 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. ) ) . i ) i ) . sind unzulassig. .. .- . .. . . .. .
5\ . _ - \. . S. 588), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24. Juli 2019 (GVBI. S. 408) und Art. 23 der Gemeindeordnung (5)  Die maximalen Wandhohen und Firsthohen der in der Planzeichnung dargesteliten Gebaudetypen Friihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange
652/42 - : ! = : fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796) durfen nicht Gberschritten werden. Die Bezugshoéhe ist das StraBenniveau an der Mitte der zufahrtsseitigen
\ i ‘ L = ) - : ' . t ’ Grundstiicksgrenze. §13 Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf
— \ B zuletzt gedndert durch Verordnung vom 26. Méarz 2019 (GVBI. S. 98) die Satzung Uber den .. " ; " ; ; :
_ - ) 556 B Bebauunasolan Gladiolenwea® Garagen und Nebenanlagen § 4 Abs. 1 BauGB fir den Bebauungsplan "Gladiolenweg" wurde in der Zeit vom __._ . bis
- . - = @ e ¥ Der Beba%upr)mgspﬂlan wurde amg ' gemaB § 10 Abs. 1 BauGB durch den Gemeinderat (6) Die Wandhdhe wird definiert von der Bezugshéhe bis zum Schnittpunkt der Dachhaut mit der __-__.____ durchgefihrt.
531 < == ﬂ 0 ©) W A \. | G' ; : Schirmitz als Satzung beschlossen ' AuBenkante der AuBenwand. (1)  Die maximale Wandhéhe von Garagen und Carports betragt 3,0 m. Abweichend von Art. 6 Abs. 9 o
0 /9 6] . D [ === ' Satz 1 Nr. 1 BayBO ist filr die Ermittlung der mittleren Wandhéhe nicht das natiirliche Geléande, sondern Billigungs- und Auslegungsbeschluss
. \‘ 0) AN g W 27NN ol - \ V€Y das S_traBenniveaU an der Grgndstﬂcksgrenze in der Mitte der Garage od.er des Carports bis zum Der Gemeinderat der Gemeinde Schirmitz hat in der Sitzung vom . . den Entwurf des
\ /15 _\ 631,16 : d @ IE' ! _:”'_-T/’ _ n ; \ S Rstab 1 : 1.000 § 1 ] §4 Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuBenkante der AuBenwand maBgeblich. Bebauungsplanes "Gladiolenweg" in der Fassung vom _ . . gebilligt und gleichzeitig
\ “ ! - ey S D X Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) , , _ . dessen 6ffentliche Auslegung beschlossen. Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde am
; | 0 T : . . . » : (2)  Auf allen Parzellen sind Garagen oder Carports in Dachform und -eindeckung dem Hauptgebaude -,
51,14 \ J — — 2 Der Bebauungsplan fir das Baugebiet ,,Gladiolenweg“ vom , gefertigt vom ) , , , . : N - : . . - .. ortsublich bekannt gemacht.
. o : _Q/;" ., o B Landschaftsarchitekt Stefan Weidenhammer, RegierungsstraBe 1, 92224 Amberg, wird hiermit aufgestellt (1)  Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Auf den Parzellen 1 und 2, 29 und 30 sowie 48 und 49 sind anzugleichen. Garagen kénnen dartiber hinaus auch als extensiv begriintes Flachdach ausgefihrt
m 27— W 7 : Der Bebauungsplan ,Gladiolenweg*, bestehend aus Zeichnung, Legende und Bebauungsvorschriften, ist ausschlieBlich Doppelhauser zulassig, auf allen anderen Parzellen ausschlieBlich Einzelhauser. werden. Offentlichkeitsbeteiligung
° . : ‘- X -. ‘ AN _ Bestandieil dieser Satzung. (3)  Bei Garagen oder Carports mit Satteldach ist die Dachneigung aneinander gebauter Grenzgaragen Die Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir den Bebauungsplan "Gladiolenweg" in der
. onwed ;\."' P O 649 §5 aufeinander abzustimmen (Anpassungspflicht). MaBgeblich ist die zuerst genehmigte Garage. Fassung vom . . hat in der Zeitvom __. . bis . . stattgefunden.
G\adlo s , - . . — — —
37| /1] - §2 Uberbaubare Grundstlicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVvO) (4)  Stellplatze und der erforderliche Stauraum vor den Garagen oder Carports sind offen zu halten und Behérdenbeteiligung
o e " " . " darfen nicht eingezaunt werden. Der erforderliche Stauraum betragt bei Garagen und Carports mindestens - ) } . -
. =0 Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. (1) ~ Indem Baugebiet ist die lberbaubare Grundstlcksflache durch Baugrenzen flir Wohngebaude, 5,5 m. Die Regelungen der Stellplatzsatzung der Gemeinde Schirmitz, Stand 28.02.2017, finden Den beteiligten Tragern offentlicher Belange wurde gemal® § 4 Abs. 2 BauGB vom __.__
= ) Stellplatze und Garagen zeichnerisch festgesetzt. Anwendung (Anhang). bis __._ . Gelegenheit zur Stellungnahme zum Bebauungsplan in der Fassung vom
. WA \ Schirmitz, den .. gegeben. Die Anregungen wurdenam __. . beschlussmaRig behandelt.
) \ _ . §6 (5) Beiden Bauparzellen 1, 2, 4,5, 8,9, 12,13,15, 25, 26, 27, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 38, 39, 40, 41, 42,
630/3 ©) N <~ Lenk Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 43, 44, 45, 46, 47, und 49 diirfen bei Wintergéarten und Terrassenliberdachungen die Baugrenzen mit einer Satzungsbeschluss
630/2 N “ A\ 1. Blrgermeister Bautiefe bis 2,0 m Uberschritten werden. Die Lange darf dabei maximal 6,0 m betragen. Ein Grenzabstand : ; P ; ;
% © 4 - \ (1)  Die Hauptfirstrichtung der Gebaude ist parallel zur Léngsseite der Gebaude herzustellen. von 3.0 m ist einzuhalten. ? J Die  Gemeinde "gch|_rm|tz hat mg Beschluss des Gemeinderates vom __.__.___ den
\ Doppelhauser gelten hierbei als eine bauliche Anlage. Bebauungsplan "Gladiolenweg" als Satzung beschlossen.
/} (6)  Bei genehmigungsfreien Nebengeb&uden ist zur Eingriinung ein Mindestabstand von 1,0 m zu Inkrafttret
Prad offentlichen Flachen einzuhalten. -naratireten
//’ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN §7 Der Beschluss des Entwurfs des Bebauungsplanes "Gladiolenweg" als Satzung durch den
635 /// Unterirdische Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) §14 Gemeinderat wurde am _ . ortslblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der
- / . . . Bekanntmachung tritt die Aufstellung des Bebauungsplans rechtsverbindlich in Kraft. Die
/// //’/ . Bau(ZI:r:l;EnggnggIlljcl:ql:jeBI;isl\tﬁg)zungen (1) Telefon- und Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. In den &ffentlichen Verkehrs Aufschittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern Aufstellung des Bebauungsplans i.d.F. vom . . wird seit diesem Tag zu den dblichen
\ E+l, E+D P P flachen wird ausreichend Raum fur die Verlegung aller Infrastruktursparten zur Verfigung gestellt. . . y . . ; Dienststunden in den Dienstrdumen der Gemeinde Schirmitz zu jedermanns Einsicht
= Pt _- // (1)  Anden Grenzen der Bauparzellen zu den Verkehrsflachen ist das Gelande hdhenmaBig an die bereitaehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben
o 0.35 0.7 /// //’ e §1 angrenzenden Verkehrsflachen anzupassen. Stitzmauern sind innerhalb der Grundsticke an g g 99 )
o ® - A FD, PD, SD /,/ // (,’ Geltungsbereich Bebauungsplan (§ 9 Abs. 7 BauGB) §8 Garagenzufahrten und Wohnhauszugangen bis 0,6 m Hohe zuldssig. Zur hdhenmaBigen Gliederung des
e | -7 - \ - ; ; Geléndes sind Trockenmauern bis 1,0 m H6he zulassig. , -
Rl o 3 (1)  Der Bebauungsplan beinhaltet folgende Grundstiicke der Gemarkung Schirmitz: Flur-Nr. 633, 634/1, Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Gemeinde Schirmitz, den .....................
/,/ g . 649/1, 650, 651 und 656/253 (FI.-Nr. 633 neu). (1)  Das Baugebiet ,Gladiolenweg® ist im Trennsystem zu entwassern (20 Das bebaubare Gelande zu den nérdlich angrenzenden bebauten Grundstlicken darf deren
/,,’ ,/’ /,/ 9 ? 9 ¥ ' Gelandehdhe nicht tbersteigen.
_ . . . . oo
634 /z’ //’/ //’/ (¢)  Die planzeichnerische Darstellung ist Bestandieil dieser Satzung. (2)  Pkw-Stellpladtze und untergeordnete Verkehrsflachen sind mit versickerungsfahigen Beldgen 3)  Aufden Parzellen 15, 16, 17, 18, 35, 36, 37, 38 und 39 sind Aufschittungen bis zu einer Héhe von
_ ’,,a’ ///’ //,’ herzustellen. Ausnahmen sind filr behindertengerechte Stellplatze zulassig. 4.0 m dber dem Urgelénde’zulé,'\ssié. R _ Lenk
- /’,/ - - §2 1. Blrgermeister
(e _ -~ -7 PR . (3)  Je Bauparzelle ist eine Zisterne mit mindestens 6,0 m® Fassungsvermodgen vorzusehen; dies gilt
4&\ ’,,” ,,/’ /,/’ _ Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1 und 4 BauNVvO) auch fur jede Doppelhaushalfte. Der Standort kann innerhalb des Baugrundstuicks frei gewéahlt werden. Der §15
— ’/’ 7 . ) . . o - . . . . . . _ . .
77| e e Aigemeines orrgetet a5 4 autO estgeset. i n . 2.3 5O
- - - . . . .. . . , .
480 - -7 _-7 /,/ genannten Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Hinweis: Anlagen zur Regenwassernutzun ggsind nach § 3 AVBWasserV an das Wasserverforgungs_ (1)  Essind nur offene Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,2 m zuldssig. Mauern oder Z&une mit
— Q =" 636 =" -7 -7 Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zulassig. unternehmen zu melden. AuBerdem ist sicherzustellen, dass sie keine Riickwirkungen auf das éffentliche Sockeln sind unzulassig. Auf eine entsprechende Sichtdurchlassigkeit ist zu achten.
\ ,,”’ ,r” -~ ~ " L. . . . . .. . .. . . .. i ’
\ T =T =7 /,/’ (2)  Inden Gebé&uden ist jeweils nur eine Wohneinheit zulassig. Bei Doppelhéusern gilt dies firr die Trinkwassernetz haben (3 3 AVBWasserV). (2)  Grundstiicke, die an landwirtschaftliche Flachen grenzen, sind einzufrieden. Einfriedungen, die
\ P PPt 636/2 - Prag MaBStab Doppelhaushélften. direkt an landwirtschaftliche Flachen grenzen, diirfen nicht mit einer Tiir versehen werden.
\ —””’ /”’ - //,
—— e = — - - - _ — - _ P o
4807 r 1:1.000

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,35 Grundflachenzahl GRZ: 0,35

GFZ 0,7 Geschossflachenzahl GFZ: 0,7

E +
E+ Zahl der Vollgeschosse

I
D

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

{_-__]- Baugrenze i. S. v. § 23 (3) BauNVO flr bauliche
L Anlagen
O offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Zulassige Gebaudeformen

Wohngebaude

N

Gebaudetyp 1: E + D Pultdach

2 Vollgeschosse

Dachneigung: max. 18°
Wandhohe: max. 8,50
Bei Gebaudebreiten liber 8,00 m sind Pultdacher
versetzt anzuordnen (Gebaudetyp 2). Bei
KG Pultdachgeb&uden ist die niedrige Wand generell auf
der Talseite zu positionieren.

max. 8,50 m
[S]
®

Iééhenlage Stralle

al\' s
< . v E Gebaudetyp 2: E + D versetztes Pultdach
3
ol 8 2 Vollgeschosse
N o]
Do i o Dachneigung: max. 22°
€ ¥ Hohenlage Strake Wandhéhe:  max. 6,20 niedrige Wandhghe, max. 9,00 m
ECG (I 1) hohe Dachhéhe
KG
— %
>8,00m
s,
% Gebéaudetyp 3: E + D Satteldach

2 Vollgeschosse

Dachneigung: max. 42°
Wandhohe: max. 5,10 m
Kniestock: max. 1,00 m
bei 1,00 m Kniestockhéhe max. 35° Dachneigung

Hoéhenlage Stralle
hvd

|max. 5,10 m
m o
® ®

/@\%o

DG

max. 7,00 m

EG

Igéhenlage Stralle

KG

M

DG

max. 7,00 m

EG

Igéhenlage Stralle

KG

max. 3°

DG

EG

|l max.7,00m

Iééhenlage StralRe

KG

Gebaudetyp 4: E + | Satteldach

2 Vollgeschosse

Dachneigung: max. 25°
Wandhohe: max. 7,00 m

Gebaudetyp 5: E + | Zelt- oder Walmdach
(einschlieBlich Kriippelwalmdach)

2 Vollgeschosse

Dachneigung: max. 20° Zeltdach
max. 25 ° Walmdach

Wandhohe: max. 7,00 m

Gebaudetyp 6: E + | Flachdach

2 Vollgeschosse

Dachneigung: max. 3°
Wandhohe: max. 7,00 m

Zulassig ist auch eine eingeschossige Bebauung mit allen festgesetzten Gebaudetypen
und Dachformen.

Garagen- / Carportvarianten

Flachdach

nax.3ni

Iééhenlage Stralle

Frax 3

Hohenlage Stralle
v

Max 150

“frax. 3m

I;éhenlage Stralle

6. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Garagenvariante 1
Flachdach

Dachneigung: Flachdach bis max. 3°
Wandhohe: max. 3,00 m

Garagenvariante 2
Satteldach, Zeltdach, Walmdach, Kriippelwalmdach

Dachneigung: max. 42°
Wandhohe: max. 3,00 m

Garagenvariante 3
Pultdach

Dachneigung: max. 15°
Wandhohe: max. 3,00 m

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige
MaBRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

¢

9. Griinflachen

Elektrizitat

Offentliche Griinflachen ohne Zweckbestimmung

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

@

Anpflanzen von Baumen auf 6ffentlichen

Flachen

@ Anpflanzen von Bdumen ohne
Standortbindung

@ Anpflanzen von Baumen mit
Standortbindung

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garage und Gemeinschaftsanlagen
Zweckbestimmung: Garagen und Carports

Flachen fur Aufschittungen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Nutzungsschablone

Feld 1 = Art der baulichen Nutzung
Feld 2 = Zahl der Vollgeschosse
Feld 3 = Grundflachenzahl

Feld 4 = Geschossflachenzahl
Feld 5 = Bauweise

Feld 6 = Dachform

Feld 1| Feld 2
Feld 3 | Feld 4
Feld 5 | Feld 6

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze mit
Parzellennummer

Bebauungsvorschlag

O) Mdllsammelplatz

Bestehende Flurgrenze mit Flurnummer

§9
Anpflanzung und Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

(1)  Das Wohngebiet wird auf 6ffentlichen Flachen entlang der ErschlieBungsstraBen durch Pflanzung von
Baumen durchgruint. Verwendet werden Hochstamme heimischer, standortgerechter Laubbaume. Die
Pflanzung durchgéangiger Baumreihen sollte sich dabei auf eine Art beschranken.

(20  Garten und Vorgérten sind gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten. Nicht zul&ssig sind
Steinfelder mit einer FlachengréBe Uber 5 m2.

(3) Die Bepflanzung der Garten bzw. Vorgarten soll méglichst landschaftsgerecht mit regional-
typischen, standortgerechten Baumen und Strauchern erfolgen. Auf jeder Bauparzelle ist mindestens ein
Baum zu pflanzen. Fur Baumpflanzungen werden ausschlieBlich standortgerechte, heimische bzw.
regionaltypische Baumarten verwendet. Die Pflanzstandorte sind abhangig von der Bebauung und den
Standortansprichen der Baume auszuwahlen. Die Pflanzung von Tannen, Fichten und nicht heimischen
Koniferen (z.B. Thujen und Scheinzypressen) sowie von Arten und Formen mit Buntlaubigkeit, Saulen-,
Pyramiden-, Hange- und Drehwuchs kann nicht angerechnet werden und sollte unterbleiben.

(4)  Inden Parzellen am Sudrand des Geltungsbereichs ist zusétzlich je ein Obstbaum als Hochstamm im
Abstand von 4 m zur stdlichen Grundstlicksgrenze zu pflanzen.

(5) In Strauchpflanzungen sind heimische, standortgerechte oder regionaltypische Arten zu verwenden.
Je angefangene 100 m2 Grundsttcksflache sind mindestens zwei Straucher zu pflanzen.

(6) Die Pflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Bezug der Wohngebaude
vorzunehmen. Bei Ausfall von neu zu pflanzenden Bdumen und Strduchern sind zur Sicherung des
Bestandes Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

§10
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1)  Die erforderlichen Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich, der Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft, die der Bebauungsplan ,Gladiolenweg“ vorbereitet, werden anhand des Leitfadens ,,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft* ermittelt (Eingriffsregelung nach BNatSchG). Der Ausgleichsbedarf
betragt 10.475 m2. Zum Ausgleich der verbleibenden Beeintrachtigungen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
werden auBerhalb des Geltungsbereichs in entsprechendem Umfang MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft durchgefiihrt. Die Flachen werden von der Gemeinde
Schirmitz aus ihrem Eigentum bereitgestellt.

(2)  Als externe Ausgleichsflachen werden zugeordnet: Teilflache aus Flur-Nr. 656/191 und Teilflache aus
Flur-Nr. 656/192, beide Gemarkung Schirmitz. Auf Flur-Nr. 656/191 (Teilflache) wird durch Waldumbau ein
naturnaher Eichenmischwald entwickelt. Auf Flur-Nr. 656/192 (Teilflache) werden ein gestufter Waldmantel,
Extensivgriinland, ein Feuchlebensraumkomplex und naturnahe Stillgewasser mit Flachwasser- und
Verlandungszonen entwickelt.

Il. Bauordnungsrechtliche Vorschriften
(gemas Art. 81 BayBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

§ 11
Déacher

(1)  Zulassig sind die in der Planzeichnung dargestellten Dachformen der jeweiligen Gebdudetypen.
Sattel-, Zelt-, Walm- und Krlippelwalmdacher sind symmetrisch auszubilden. Der Dachvorsprung an der
Traufe darf bei allen Dachformen maximal 60 cm und am Ortgang maximal 40 cm betragen.

(2)  Zulassig sind die in der Planzeichnung dargestellten Dachneigungen und Kniestdcke der jeweiligen

Gebaudetypen. Die Hé6he des Kniestocks wird gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante FuBpfette.

(3) Die Eindeckung von Pult-, Sattel-, Zelt-, Walm- und Krlppelwalmdachern hat mit nicht glanzenden
roten, braunen, anthrazitfarbenen oder schwarzen Pfannen oder Ziegeln zu erfolgen. Fir Flachdacher,
Pultdacher, Satteldacher bis 25 % und untergeordnete Bauteile ist auch eine Blecheindeckung zulassig.
Farbig lackierte oder beschichtete Blechdacher sind in der Farbe der Eindeckung des Hauptgebaudes
zuldssig. Zuldssig sind auch begrinte Dacher, insbesondere auf Flachdachern, Pultdachern und
Satteldachern bis 25° Dachneigung.

lll. Hinweise
(1)  Landwirtschaft
Die sudlich des Geltungsbereichs gelegenen Grundstticke werden Uber die neue ErschlieBungsstraBe
erreicht.

(20  Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zu Tage kommen, unterliegen der Melde-
pflicht nach § 8 DSchG und missen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landratsamtes oder direkt
dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege, Referat Oberpfalz, unverziiglich bekannt gemacht werden.
Sollten dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege, Referat Oberpfalz, aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes neue Funde bekannt werden, so werden diese Informationen unverziglich an den
Planungstrager weitergeleitet. Fir diesen Fall ist das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege als Trager
offentlicher Belange gemaB Art. 76 BayBO zu den EinzelbaumaBnahmen anzuhéren.

(3) Klimaschutz

Die Gemeinde Schirmitz setzt sich fur den Schutz des Klimas ein. Der Einbau solarer Brauchwasser-
erwdrmungsanlagen und von Photovoltaikanlagen ist ein Beitrag dazu. Von den Bauwilligen wird deshalb
erwartet, dass sie regenerative Energien nutzen.

(4)  Immissionsschutz

Die Bauparzellen des Wohngebietes grenzen teilweise unmittelbar an landwirtschaftliche Flachen an. Es ist
daher mit Immissionen von Larm, Staub und Geruch zu rechnen, die im Rahmen einer ordnungsgemaBen
landwirtschaftlichen Nutzung unvermeidlich sind.

(5) Oberbodenschutz

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der belebte Oberboden so zu schiitzen, dass
seine 6kologischen Funktionen erhalten bleiben. Er ist hierzu in seiner ganzen Dicke abzuheben und in
geeigneten Mieten zwischen zu lagern, sofern er nicht sofort an anderer Stelle Verwendung findet. Die
Bearbeitungsgrenzen gemaB DIN 18915 sind zu beachten.

(6) Bodenschutz

Im Bereich des Bebauungsplans liegen keine Informationen Uber Altlasten oder Verdachtsflachen vor.
Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hinweisen, ist unverziiglich das Landrats-
amt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht geméaB Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz). Die Aushub-
maBnahme ist zu unterbrechen und ggf. bereits angefallener Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Ab-
deckung zwischenzulagern, bis der Entsorgungsweg des Materials und das weitere Vorgehen geklart sind.

(7)  Abfallwirtschaft

Bei Abgrabungen bzw. bei Aushubarbeiten anfallendes Material sollte mdglichst in seinem naturlichen
Zustand vor Ort wieder flir BaumaBnahmen verwendet werden. Bei der Entsorgung von iberschiissigem
Material sind die Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und ggf. des vorsorgenden
Bodenschutzes zu beachten. Soweit fur Auffillungen Material verwendet werden soll, das Abfall i.S.d. Kr'WG
ist, sind auch hier die gesetzlichen Vorgaben zu beachten.

(8)  Mullabfuhr

Die gesamten hauslichen Abfalle, inkl. des anfallenden Sperrmuills, der hinterliegenden, fir moderne
Muillfahrzeuge nicht erschlossenen Grundstlicke sind an den in der Planzeichnung dargestellten
Mullsammelplatzen bereitzustellen.

9) Artenschutz

Die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Verbote (derzeit verankert in §§ 39 und 44 Bundesnaturschutz-
gesetz) ist bei der Umsetzung des Bebauungsplanes und auch bei spateren baulichen und gértnerischen
MaBnahmen zu beachten. Insbesondere durfen Badume, Hecken, lebende Zaune, Gebusche und andere
Geholze in der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September nicht abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden.

(10) Bauzwang

Es wird darauf hingewiesen, dass die Gemeinde beabsichtigt, einen Bauzwang (Bebauung des
Grundstiicks mit einem Wohnhaus spétestens funf Jahre nach dessen Erwerb) in den notariellen Vertrdgen
zu regeln.

IV. Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan basiert auf den folgenden Rechtsgrundlagen in der jeweils zum Zeitpunkt der
Beschlussfassung gultigen Fassung:

- Baugesetzbuch (BauGB) - Bayerisches Denkmalschutzgesetz (DSchG)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Bayerische Bauordnung (BayBO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) - Regionalplan Region Oberpfalz-Nord (ROV)
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Stellplatzsatzung der Gemeinde Schirmitz
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