" aufgrund der §§ 2, 3, 4, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BagGB),v?m
08.12.1986. (BGBL. I 2253) in Verbindung mit der Verordnung f{iber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung;
vom 23. Januar 1990 (BGB1.I.S.132), Art. 91 Abs. 3 der Bayerischen
Bauordnung . (BayB0) in der TFassung der Bekanntmachung‘  vom
02.07.1982 (GVB1.S.419, ber. S. 1032) und Art. 23 der Gemeinde-
ordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanpt—
machung vom 26.10.1982 -(GVB1.S.903) erlaft die Gemeinde Schirmitz
die Satzung liber den Bebauungsplan "SandstrafBe”

Mit Schreiben vom 14.01.1992, Az. 40-610 erkldrte das Landratsamt
Neustadt a. d. Waldnaab gem. § 11 Abs. 3 Satz 2 BauGB, daf eine
.Verletzung von Rechtsvorschriften iiber das Zustandekommen und den
Inhalt der Satzung nicht geltend gemacht wird, 'und daf die Ge-
meinde "Schirmitz die Satzung vor Ablauf von drei Monaten seit
deren Anzeige in Kraft setzen darf.

3 é t'z u n g
" {iber den Bebauungsplan "Sandstrafe"”

§ 1g

Der Bebauungsplan  fiir das Baugebiet "SandstraBfe" vom 19.09.1991,
gefertigt von der Ortsplanungsstelle der Regierung der Oberpﬁalz
wird hiermit aufgestellt. Der Bebauungsplan, bestehend aus Zeich-

nung, Legende und Bebauungsvorschriften sind Bestandteil dieser
. Satzung. '

§ 2

Die Satzung tritt ‘mit ihrer Bekanntmachung nach § 12 BauGB in
Kraft. ‘ :

Schirmitz, den 21.01.1992

Bock, 1. Biifgermeister
Bekanntmachungsvermerk:

Die Satzung vurde am 21.01.1992 in der Geschiftsstelle der Verwaltungsgemelnschaft
Schiraitz zur Binsichtnahme niedergelegt,

Hierauf wurde durch Anschlag an allen Gemeindetafeln hingewiesen, ,

Die Anschlige wurden am 22,01.1992 angeheftet und ae 07.02,1992 wieder entfernt,

Schirmitz, den 07 02,1991



GEMEINDE SCHIRMIT?Z

" Landkreis Neustadt a. d. Waldnaab

BﬁBAUUNGSPLAN " s'a ndstrabBe"

Bestandteile des Bebauungsplanes sind

—

. Planzeichnung

. Festsetzungen und Hinweise
. Begrundung

. Verfahrenshinweise

g W N

A.l. Festsetzungen durch Text

1 Bebauungsplan mit griinordnerischen 'Festsetzungen
Die Planzeichnung vom 19:99:1921, .. ist Bestandteil der -
Sat‘zung :

2 Geltungsberelch

Der réumliche Geltungsberench des Bebauungsplanes ist in
der Planzeichnung vom ...19:09:1931.... dargestellt

3 Art der baulichen und sonstlgen Nutzung

Das’ Bebauungsplangeblet gliedert sich nach MaBgabe der
Festsetzungen in der Planzeichnung

in
1. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
2. Gemeinbedarfsflache flir Schiitzenhaus

4 ° MaB der baulichen Nutzung

Soweit sich nicht aufgrund der Uberbaubaren Fliache eine geringere
Nutzung ergibt, gelten als Obergrenze eine GRZ von 0,4 und
eine GFZ von 0,8. Je Grundstick sind max. zwei abgeschlossene
Wohneinheiten zulassng

5 - Bauweise

GemdB den Eintragungen in der Planzeichnung wird offene
Bauweise festgesetzt; zuldssig sind
Einzelh3user, Doppelhauser Kettenhauser

6 Uberbaubare Grundstijcksfléchen

6.1. Die Uberbaubaren Grundst(ic’ksfléichen sind im Plan festgesetzt.

6.2. AuBerhalb der uberbaubaren Grundstucksﬂachen smd bauhche
Anlagen oder Nebenanlagen nicht zuldssig. .

6.3. Ausnahmsweise zuldssig sind
Cewichshiuser oder Gartengerdtehauser mit einer Grundﬂache«
bis zu 6 m? und Pergolen mit einer Grundfliche bis 15 m?
. bei einer Firsthohe bis zu 2,75 m. ’
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Baulinien, Baugrenzen

Die straBenseitigen Baulinien smd bindend.
Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Bauteile (z.B. Balkone,
Wintergarten, Erker etc. ) um maxnmal 2 m Uberschritten werden.

Déacher

8.1. Die Dachnengung wird fur alle Gebaude mlt 38 - 42°
festgesetzt. -

8.2. An den Traufseiten ist ein Dachiberstand (lnkl Rinne) von max.

' 50 cm, an den Giebelseiten (Ortgang) von maximal
30. cm zuldssig. ' -
Bei Doppelhdusern und Doppelgaragen sind zur angebauten
Grundstiicksfliche hin keine Dachiiberstdnde zuldssig. Bei
Crenzgaragen kdénnen zum &ffentlichen Bereich hin knappe
Dachibersténde zugelassen werden.

8.3. Bei allen Gebduden sind nur Satteldacher zulaSS|g,
auf angebauten Nebengebduden und GCaragen auch Pultdacher
mit einer Dachnelgung von mindestens 25 ° . :

8.4. Dachrdume der Hauptgebdude kénnen ‘entweder Uber Dach-
gauben (auch Zwerchgiebel) oder uber liegende Dach--
flichenfenster belichtet werden. Cauben oder Dachflachen-
fenster sollen im mittleren Drittel der Dachflache liegen.
Dacheinschnitte sind unzuldssig. Mindestens ein Fenster je WE
~im DG muf fur Hubrettungsfahrzeuge erreichbar sein.

Garagen und Stellplatze

9.1. Garagen, die an einer seitlichen Grundstucksgrenze anemander

gebaut werden, sind in Dachform und Material einheitlich -
zu gestalten. Die Traufhohe soll 2, 75 m (ber Oberkante Gelinde
im Mittel nicht Uberschreiten.

9.2. An Stelle der Garagen sind auch Carports als offene und
bewachsene Pergolen mdéglich.

9.3. Pro Wohneinheit ist eine Carage und ein privater Stellplatz
vorzusehen, flir Einliegerwohnungen mindestens ein privater
Stellplatz. Bei mindestens 5 m Stauraum vor der Garage kann

" dieser a!s Stellplatz genutzt werden.

Wandhohe, Hohenlage, Kmestock (vergl. Regelschnitt)

10.1. Wandhohe der Hauptgebaude Uber dem gewachsenen Gelande
Die Wandhéhe darf maximal 4,20m betragen. :
Im hangigen Bereich gilt dies fir 'die Bergseite, die Wandhéhe
an. der Talseite ergibt sich dann dem natdrlichen Geldnde-
verlauf entsprechend. :

10.2 . Hohenlage, Gebaudesockel

Der ErdgeschoBfulboden liegt maximal 30 cm Gber der natirlichen
oder festgelegten GCeldndeh6he. Im hdngigen Bereich gilt dies fir
die Bergseite. Gebé’udesockel und Wand’ sind in einer Farbe zu halten.

‘if0.3' Kniestock
Der Kmestock des Hauptgebaudes darf max. 75 cm hoch sein.
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AuBere Gestaltung der Gebdude und Materialien

11.

11.

11.
11.
11.

11.

1.

Dachdeckung

Fir die Dacheindeckung smd rotbraune Dachsteine,
Pfannen oder Biberschwénze zu verwenden.
Fur Anbauten sind auch G!asdacher zuladssig, oder

Blecheindeckung

Sonnenkollektoren

Falls Sonnenkollektoren in die Dachflachen eingebaut
werden, soll bei Nebengebduden die Dachhidlfte jeweils
vollfléchig mit Kollektorelementen gedeckt werden,

bei Hauptgebduden. kénnen Kollektoren in einer durch-
laufenden Reihe unmittelbar oberhalb der Traufe oder
unmittelbar am First fléchenblndig mit der Dachhaut
angeordnet werden. '

Zusammenzubauende Gebdude sowie Haupt- und
Nebengebdude sind in Gestaltung, Materialwahl,
Dachneigung, Farbgebung aufeinander abzustimmen.

. Materialien

Ortsfremde Materialien fir Verkleidungen, insbesondere
Asbestzement, Kunststoff oder gldnzendes Metall sind

ebenso unzuldssig wie auffillige Zierputze.

Flrstnchtung

Die Firstrichtung ist jeweils in der Planzeichnung zwxngend
festgesetzt. Der First verlauft mittig Gber der Langsrichtung.

. Baukorperproportionen

Das Seitenverhiltnis von Traufseite zu Giebelseite

~ der Hauptgebdude sollte zwischen .2 :1 und 5 : 4

liegen.

Einfriedungen
12.1.

12.

12.

12.

2.

3.

y,

Far Einfriedungen an StraBen oder Wegen sind nur
Holzzdune mit senkrechter Lattung von max. 1.20 m Hdhe
zuldssig

Die Lage der straBenseitigen Einzdunung ist in der Plan-

zeichnung festgesetzt. Garagenzufahrten oder auch Vorgarten
“dirfen (der Zeichnung entsprechend) nicht eingezdunt

werden. Nur bei den Parzellen 4,5,6,7,8 konnen die Grundstucks—
zufahrten mit Holztoren abgeschfossen werden. :
Zaunsockel sind unzuléssig.

Z&une mussen vor den Pfosten durchgehend angebracht sein.

An den Grenzen zu den Nachbargrundsticken sind auch
Maschendrahtzdune von max. 1,20 m Hohe zuldssig, die mit
heimischen Cehdlzen hinterpfianzt werden soliten.



Ver- und Entsorgung

Wasser- und Stromversorgung werden durch Verlangerung der bestehenden

Versor gungslettungen gesichert.

Abwésser werden getrennt gesammelt; Hausabwédsser werden der gemei’nd—
~lichen Kliranlage zugefiihrt, Oberflichenwasser wird im Talbereich
nérdlich der Sandstrale gesammelt und Uber die Welherkettg dem Vorfluter

zugeleitet.

Die Leitungen werden unter ‘den StraBen und dem Fuﬁwe'g gefuhrt.

Infrastruktureinrichtungen

Die bestehenden Einrichtungen der Gemeinde werden f_i.'l'rvden erwarteten
Einwohnerzuwachs ausreichen. : :

| GrofRe uhd,Einwohnerdichte

Gesamtfldache oot - ca 27.100 m? ‘ )

Anzahl Wohnhéuser : . 33 Wohnhauser mit je ein bxs zwei Wohnelnhexten
‘Anzahl der Einwohner : 105 blS 130 Einwohner

CroBRe der Parzellen : - .zwischen 570 und 1130 m?

MaBnahmen zur VerWirklichung des Bebauungsplanes

Ein Teil der Flichen wurde bereits von der Gemeinde erworben.
Die Gemeinde beabsichtigt die Grundstucke parzellenwelse an
Bauwerber abzugeben. :

Kosten fir ErschlieBung

i

StraBen: _  ca. 460 Ifdm. © 3 750,- DM 345.000,~ DM
mit begleitenden Grin- -

- flachen/Schotterra en

’

124.000,- DM

FuBwege - 80 Ifdm. & 300.— DM =

Abwasser - nach Angabe des Tiefbaubtiros zu

Wasser ergédnzen

StraBenbeleuchtung 460 Ifdm. & 100,- DM =  46.000,~ DM
| Pflanzungen/B3ume . . 14>Stck. a 200, -~ ‘DMV = 2.800,~ DM
Hecke lichten u.lLaubbiume o ' '
dazwischen pflanzen ‘ ca. 2000,- = 2.000,- DM

geschatzt o 419.800,- DM



VERFAHRENSVERMERKE:

Aufstellungsbeschiu uber die Aufstellung
des Bebauungsplanes SandstraBe
S}emeinde Schirmitz

Blrgerbeteiligung nach § 3 BauGB
Fachstellenbeteiligung

Billigungs—- und Auslegungsbeschluf
ortsiiblich bekanntgemacht

offentliche Auslegung

-vereinfachtes Anderungsverfahren

Feststellungsbeschluf

07.12.1990

D O I R R R I R R S O N A L AN )

--------------------------------

--------------------------------

- Der Bebauungsplan wurde beim Landratsamt Neustadt a. d. Waldnaab
angezeigt, Rechtsverstéfe wurden nicht geltend gemacht. (§11 Abs.1 BauGB)

Tag der 6ffentlichen Bekanntmachung

Aufgestellt: Regensburg, den 19,September 1991
Ortsplanungsstelle -fir die Oberpfalz

Im Auftrag

14.01.1992

22.01.1992
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vBehéilter far Abfallbeseitigung.

Mullbehélter soliten in die Einfriedung eingebaut oder in
Zusammenhang mit Haupt~ oder Nebengebduden errichtet werden

Grinordnung

Auf den Privatgrundsticken und offentlichen Fldchen sollen
heimische Strauch- und Gehdlzarten, d.h. die Arten der potentiell
natiirlichen Vegetation des Landschaftsraumes gepflanzt werden
(vgl. hierzu Pflanzliste ) . Nadelgehélzhecken sind nicht
zuladssig.

Mauern und geschlossene Wande sollen mit Rank- und Kletter-
pflanzen begrint werden.

Die Planzeichhung énthéa"lt Pflanzgebote und Pflanzvorschlage fur
GroBbdume, Kleinbdume und Strducher und Gehoélze.

Giftige Gehélze und Gewidchse sollen nicht gepflanbzt werden.

Wege und Strafen

Fiir -den Bau der AnliegerstraBen und Fquege gilt der Regel-

querschnitt wie in der Zeichnung dargestellt.

Aufschittungen, Abgrabungen, S“tl'jtzmaue}rn

Der natirliche Geldndeverlauf darf nicht durch Abgrabungen oder
Autschittungen verdndert werden. Kellergeschosse der Gebdude

diarfern nicht durch Abgrabungen freigelegt werden.

RegélbeiSpiel '

: Der Regelschnitt erldautert die Festsetzungen .

| Werbeanlagen

- Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung und nur an strafensei-

~tigen Einfriedungen oder AuRenwénden (beschrénkt auf das

ErdgeschoB3) zuldssig, maximale Groéfe der Ansichtsfliche je Anwesen
0,25 m?, Leuchtreklamen sind nicht zuldssig. : ‘

- Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB

rechtsverbindlich.



Sandstrafe:

1.

Hinweise:

Pflanzliste:

Damit sich das Baugebiet gut in die umgebende Landschaft einfugt,
scllen straBenbegleitend und in den Garten hexmnsche Strauch— und

‘ Geholzmten gepﬂanzt werden,

Biume: Berg und Spitzahorn - Strducher: Hasel
’ Linde ; ' ‘ ' Holunder
Eiche E . * Hundsrose
Vogelbeere : Schlehe
- hochstémmige Obstbdume ‘ WeiBdorn:
- Weibirke 7 o Salweide’
Hainbuche ) : g '

Besonders empfohlen werden

Pflanzungen an Hauswdnden, Boschungen und Mauern;

2.

Efeu

Wilder \ein \

Waldreben-Arten (Clematis)

KnéGterich

Spalierobst in Verbindung mit Fassadenspaheren

Bodenversiegelung:

Um Bodenversieoyellung und Anfall von Oberflachenwasser gering’
zu halten, sollten Garagenzufahrten moglichst eine wasserdurch-
l3ssige Befestigung erhdlten z.B. wassergebundene Decke oder

-Pflaster mit Rasenfugen. Dies ist besonders dort wichtig, wo zwischen

den Zufahrten ein Baum oder Striucher gepflanzt werden scllen.

. Gebaudegestaltun&_ )

Baukorperproportxonen I\aterialien, Baudetails und Farbgebung
sollen sich am traditionellen oberpfalzer Bénderhaus orientieren.
Typisch sind einfache kubische Baukérper, naturbelassenes oder
hell lasiertes Holz, senkrechte Deckleistenschalung fir Anbauten oder

Yetterseite, Holzfenster eventuell mit Fenstersprossen und Holz-
fensterladen Holztlren, knappe Dachanschlufidetails ohne Dachuber-
stande an T:aufe und Ortgang; keine greHen Farben.

. _Geldndeneigung:

- Da das Geldnde relativ stark nach Norden und Nordosten geneigt ist,

wird empfohlen, eine genaue Héhenmessung durchzufiihren, damit

~die Baukorper gut ins Geldnde eingepaft werden kénnen.
OBAG:. ’

- Die Zufahrt zum Trafo ist Gber. grundbuchamtllchen Eintrag gesnéhert

und weiterhin freizuhalten. Entlang der Grenze des Geltungsberelches
verlduft ein Erdkabel auBerhalb der Baugrundstiicke; ein direktes
Uberpflanzen der Kabeltrasse mit Bdumen ist unzuldssig; ein Abstand

- von 2,5 m sollte eingehalten werden.



Begriindung zum Bebauungsplan

Vorbereitende Bauleitplanung

Die Gememde Schirmitz hat einen gultigen Flachennutzungsplan aus
dem Jahre 1970, der 1985 erstmals geandert wurde.

~Im Parallelverfahren soll nun der Flachennutzungsplan geéndert werden
und gleichzeitig sollen zwei Bebauungspléne aufgestellt werden.

Zwei bisher landwirtschaftlich genu,tzt'e Bereiche am Ostlichen Ortsrand
-sollen kiinftig als Allgemeines Wohngebiet genutzt werden.

In der Cemeinde Schirmitz besteht rege Nachfrage nach Baugrund—
sticken fur Einzelhduser.

'Der Gemeinderat hat deshalb am 5.Médrz 1990 beschlossen die o. -g-
Bereiche emer Bebauung zuzufuhren. : .

Baugebiet SandstraBe:

3

,Das Geldnde am Ostlichen Ortsrand fallt nach Norden und Nordosten zur
Sandstralle und zu emem Talberelch mit Welherkette

Hier sollen 31 Parze!len mit frenstehenden* Em oder Zwexfamlhenhausern
bebaut. werden.

‘Eine Teilfliche am nordodstlichen Rand soll fur das Schutzenhaus des
gemeindlichen Vereins genutzt werden.

VerkehrserschlieBung

Das Baugebiet wird durch Anbindung an das bestehende StraBennetz
erschlossen, der Tulpenweg nach Osten verlédngert; zwei Anlieger-

straBen zweigen von der SandstraBe nach Siden ab. Die AnliegerstraBen
und FuBwege sollen den Regelquerschnitten entsprechend verkehrsberuhigt
ausgebaut werden. Die StichstraBen werden durch emen gegebenenfalls
befahrbaren FuBweg verbunden.

~ Die Zufahrisméglichkeit zur Trafostation ist Uber eine Gr'unddienstbar—‘
~keit Gber FI.Nr. 656 auch weiterhin gesichert.



Bekanntmachung

Der Gemeinderat Schirmitz hat fiir die Baugebiete "BergstraBe" und
"Sandstrafe” die Bebauungsplane als Satzungen beschlossen.

Die Satzungen und die Bebauungsplidne liegen ab Verdffentlichung
der Bekanntmachung in der Gesch&ftsstelle der Verwaltungsgemein-
schaft Schirmitz, HauptstraBe 12, 8481 Schirmitz 6ffentlich zur
Einsichtnahme auf.

Die Satzungen treten mit Threr Békanntmachung in Kraft.

"Gem&B § 214 BauGB und § 215 BauGB sind unbeachtlich

1. Eine Verletzung bestimmter Verfahrens~ und Formvorschriften
sowie
2. M3ngel der AbwiAgung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes,

wenn sie nicht in den F&llen der Nr. 1 innerhalb eines Jahres,
in den F&llen der Nr. 2 innerhalb von sieben Jahren seit
Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der
Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften iiber die BeschluBfassung,
die Genehmigung, die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens oder das
Inkraftsetzen verletzt wurden oder wenn der mit der Bekanntmachung
des Bebauungsplanes verfolgte Hinweiszweck nicht erreicht worden
ist,

Auf die Vorschriften in § 39 bis § 44 BauGB iiber das Entstehen,
die zeitlich hefristete Geltendmachung und das Erldschen von
Entschddigungsanspriichen wegen etwaiger Wertverluste in Folge der
Anderung der gegenwdrtig zuldssigen baulichen oder sonstigen

‘Nutzung wird hingewiesen (s 44 Abs. 5 BauGB)."

Schirmitz, den 21.01.1992

Aushang vom 22.01.1992 bis 06.02.1992
Fir die Richtigkeit:

Schirmitz, 07.02.1992



