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Die Gemeinde Irchenrieth im Landkreis Neustadt a. d. Waldnaab erlasst aufgrund des § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes v. 22. Juni 2026 | Nr. 192 in Verbindung
mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt
geandert durch § 2 des Gesetzes vom 23. April 2026 (GVBI. S. 190) und Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes
vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 637) die Satzung Uber den Bebauungsplan ,Irchenrieth West".

Der Bebauungsplan wurde am gem. § 10 Abs.1 BauGB durch den Gemeinderat
Irchenrieth als Satzung beschlossen.

SATZUNG

Uber den Bebauungsplan ,,IRCHENRIETH WEST*“

§1
Der Bebauungsplan fiir das Baugebiet ,Irchenrieth West” vom gefertigt von Architekt Dipl.-
Ing. (FH) Roland Pflaum, Birkenstralke 11, 92699 Irchenrieth, wird hiermit aufgestellt. Der

Bebauungsplan »JJRCHENRIETH WEST, bestehend aus  Zeichnung, Legende,
Bebauungsvorschriften, ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2

Die Satzung tritt mit lhrer Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Irchenrieth, ..............

(S) Hammer
1. Blrgermeister
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A Textliche Festsetzungen

1 Allgemeines
1.1 Bestandteile Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ,,JRCHENRIETH WEST*“ mit Umweltbericht setzt sich gem. Satzung
aus den zeichnerischen Darstellungen im MaRstab 1:1000 sowie einem Textteil mit den
Festsetzungen des Bebauungsplans zusammen. Dem Bebauungsplan sind die
Begrindung mit dem Umweltbericht sowie Hinweise und Empfehlungen beigeflgt.

Erstellt durch:

Architekt
Roland Pflaum Dipl.-Ing.(FH)
Birkenstrasse 11

92699 Irchenrieth

Tel. 09659 93 25 80

Fax 09659 93 25 81

Mail: architekt.rolandpflaum@t-online.de

Erganzt wird die Begrindung durch den Umweltbericht mit der erforderlichen Behandlung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Bearbeiter

Hans Wolfl Dipl. Ing. (FH)
Landschaftsarchitekt
Im Wiesengrund 11

92685 FloR
Tel. 09603 1633 Fax 09603 800 836
Email: woelfl.dressler@t-online.de

Zudem wird die Begrindung erganzt durch das Immissionstechnische Gutachten
Luftreinhaltung

Prognose und Beurteilung anlagenbedingter Geruchseinwirkungen,
hervorgerufen durch die Pferdehaltung, eine Rinderhaltung und einer Klaranlage
IRR-7724-01/ 7724-01_E01

20.07.2026

Erstellt durch:
Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB

Beratende Ingenieure
Immissionsschutz — Bauphysik - Akustik
Am Alten Viehmarkt 5

D-84028 Landshut

Fon: 0871 9656373-43

Fax: 0871 9656373-44

Mail: info@hoock-partner.de
Web: www.hoock-partner.de
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1.2. Auszug Flachennutzungsplan (ohne Malstab)
Stand 10. Anderung
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1.4. Luftbild / Plangebiet (ohne MaRstab)
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1.5. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Westen der Gemarkung Irchenrieth und
schlielt sudlich an die vorhandene Bebauung des Gewerbegebietes ,Am Lindenhof an. Der
Geltungsbereich umfasst eine Teilflache des Grundstiickes mit den FI.Nrn. 465 der Gemarkung
Irchenrieth.

Umgrenzt wird das Plangebiet von nachfolgend aufgefihrten Grundsticken:

. im Osten durch die Gemeindeverbindungsstral’e Nr. 2 ,Irchenrieth-Gleitsmuhle®,
im Stden durch das Grundstiick FI.Nr. 464

. im Westen durch den 6ffentlichen Feldweg Grundstlick FI.Nr. 466,

. im Norden durch die bebauten bzw. unbebauten Grundstliicke FI.Nr. 465, 465/2 und
465/3.

"IRCHENRIETH WE S T"
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2

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 1-15 BauNVO)

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird als Urbanes Gebiet (MU) gem. § 6a
BauNVO festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16-21 BauNVO)

Das Mald der zulassigen Nutzung ergibt sich aus der Grundflachenzahl (GRZ), der

GeschoRflachenzahl (GFZ), der Héhe der baulichen Anlage und der zuldssigen Zahl der
Vollgeschosse und ist entsprechend mit max. Hochstwerten wie folgt versehen:

Das Malf} der zulassigen Nutzung wird flr Teilbereiche unterschiedlich festgesetzt und ist
entsprechend mit max. Héchstwerten wie folgt versehen:

MU (Urbanes Gebiet)

Gebiet max. Zahl der Vollgeschosse Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
1 I 0,35 0,60
2 I 0,60 1,00

Das zweite Vollgeschoss kann auch als ausgebautes Dachgeschoss errichtet werden.

Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 u. 2a BauGB und § 22 BauNVO)

Es wird fir alle Parzellen eine offene Bauweise (0) festgesetzt. Unter Einhaltung der
Anforderungen an eine Grenzgarage gem. Art 6 Abs. 7 BayBO ist eine Wohnnutzung tber
der Garage zulassig.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung
dargestellt. Bauliche Anlagen sind nur innerhalb der vorgegeben Baufenster zulassig. Der
Bereich fur Stellplatze ist vor den Garagenstandorten ausgewiesen.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind in den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Die Firstrichtungen fir Einzelhauser oder Hausgruppen sind entsprechend den Angaben
im Bebauungsplan anzuordnen. Die Gebaudelangsseite ist parallel zur Hauptfirstrichtung
anzuordnen

Nebenbaukdrper kdnnen von der eingezeichneten Firstrichtung abweichen.
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2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und BayBO Art.47)

Garagen mussen einen Stauabstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache von mind. 5.0 m,
Carports einen Abstand von mindestens 3,0 m einhalten. Bezugspunkt zur Bemessung
der Abstande ist die Grundsticksgrenze zur Verkehrsfliche im Bereich der
gekennzeichneten Zufahrt bis zur Vorderkante Garage bzw. Carport.

Die Zufahrten auf die Baugrundsticke sind jeweils durch einen Hinweispfeil
gekennzeichnet.

Neben den dargestellten Einzelhdusern sind gem. den Festsetzungen auch Doppelhduser
zulassig. Der zusatzlich notwendig werdende Garagenstandort (max. eine Doppelgarage)
ist unter Einhaltung der sonstigen Festsetzungen zulassig.

Das Ausleiten von Oberflachenwasser auf die oOffentlichen Verkehrsflachen ist nicht
zulassig.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Park- und Gehwegflachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen wie z.B.
Pflaster mit Splitt- oder Rasenfuge, Rasenpflaster, wassergebundene Decke oder
Schotterrasen zu befestigen.

Versorgungsanlagen und Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die innerhalb des Planbereiches erforderlichen Versorgungsleitungen fir Elektrizitat und
Telekommunikation sind unterirdisch zu verlegen. Freileitungen sind nicht zulassig.

Flachen far die Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser
(§9 (1) 14 BauGB i.V.m. § 9 (1) 20 BauGB)

Das Baugebiet ,Irchenrieth West* wird im Trennsystem entwassert.

Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Oberboden, der bei baulichen Malnhahmen oder sonstigen Veranderungen der
Oberflache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und fachgerecht in maximal 2,0
m hohen Mieten zwischenzulagern. Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens wie
Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Uberall zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen
errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte oder fachlich begriindete Uberpragung
der Oberflache geplant bzw. erforderlich ist. Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf
das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken.

Im Bereich des Bebauungsplans liegen keine Informationen Uber Altlasten oder
Verdachtsflachen vor. Sollten bei Gelandearbeiten optische oder organoleptische
Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung
oder Altlast hindeuten, ist unverzlglich das Landratsamt zu benachrichtigen
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(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz). Gleichzeitig sind die
Arbeiten zu unterbrechen und ggf. bereits angefallener Aushub ist z.B. in dichten
Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bis der Entsorgungsweg des Materials und
das weitere Vorgehen geklart sind. Gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf den betroffenen Flachen sind
Vorsorgemalinahmen zu treffen.

Bei Abgrabungen bzw. bei Aushubarbeiten anfallendes Material sollte méglichst in seinem
naturlichen Zustand vor Ort wieder fir BaumalRnahmen verwendet werden. Bei der
Entsorgung von Uberschiussigem Material sind die Vorschriften des Kreislaufwirtschafts-
gesetzes (KrWG) und ggf. des vorsorgenden Bodenschutzes zu beachten. Soweit flr
Auffullungen Material verwendet werden soll, das Abfall i.S.d. KrWG ist, sind auch hier die
gesetzlichen Vorgaben zu beachten. Z.B. ist grundsatzlich nur eine ordnungsgemafe und
schadlose Verwertung, nicht aber eine Beseitigung von Abfall zuldssig. AuRerdem dtirfen
durch die Auffullungen keine schadlichen Bodenveranderungen verursacht werden. Im
Regelfall durfte der jeweilige Bauherr fur die Einhaltung der Vorschriften verantwortlich
sein; auf Verlangen des Landratsamtes missen insbesondere die ordnungsgemafe
Entsorgung von Uberschissigem Material und die Schadlosigkeit verwendeten
Auffullmaterials nachgewiesen werden konnen.

Pflanzliste Baume und Straucher
Pflanzliste Baume und Straucher (Auswahl heimischer Baume und Straucher geman
Naturraum 070 Oberpfalzisches Higelland und Auswahl heimischer Gehdlze gemaf

regionaler Herkunft -Vorkommensgebiet 3- ,Stiddeutsches Hlgel- und Bergland®).

Fir Strauchpflanzungen in Privatgarten, sowie teilweise zur Ortsrandeingriinung werden
folgende Arten (Gehdlzauswahl) empfohlen:

Cornus sanguinea -Roter Hartreigel

Corylus avellana -Hasel

Crataegus monogyna od. laevigata -Weilldorn

Euonymus europaeus -Pfaffenhitchen

Lonicera xylosteum -Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa -Schlehe

Rhamnus cathartica -Kreuzdorn

Rosa canina -Heckenrose

Rosa rubiginosa -Apfelrose

Salix caprea -Sal-Weide

Salix purpurea -Purpurweide

Sambucus nigra -Schwarzer Holunder

Viburnum opulus -Gewohnlicher Schneeball

Pflanzdichte: 1 Pflanze pro 1,5 m?
Gruppen von 1-3 in einer Art

Pflanzqualifikation: Straucher, 2xv, 0.B 90 — 150 cm je nach

Art oder Solitarstraucher m.B.
Niedrige Arten und Kletterpflanzen fir Pflanzungen in offenen Vorgarten

Kletterpflanzen:

Hedera helix - Efeu
Kletterrosen - Kletterrosen
Clematis in Arten - Waldrebe
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Lonicera in Arten - Geil3blatt

StraRenbadume sowie Ortsrandeingrinung (Gehdélzauswahl)
") (sog. ,Klimabaume® Trockenheit und Winterharte,
stadtklimatolerant)

Acer campestre *) - Feld-Ahorn
Carpinus betulus®) - Hainbuche
Quercus robur®) - Stiel-Eiche
Tillia cordata™) - Winter-Linde
Tillia platyphyllos - Sommer-Linde
Betula pendula®) - Hange-Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Wild-Kirsche
Prunus padus - Trauben-Kirsche
Pyrus communis™) - Holzbirne
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Obstbaume (alte bewahrte Sorten
Nussbaume (alte bewahrte Sorten)

Pflanzqualifikation (6ffentliche

StralRenbaume): Hochstamm 4 x verpflanzt,
Stammumfang 20-25 cm
Kronenansatz bei 2,00 m Hoéhe

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind ausschlieBlich heimische Gehdlze
regionaler Herkunft (Vorkommensgebiet 3) zu pflanzen (Pflanzenauswahl siehe
Geholzliste).

2.13. Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Um durch Pflanzung von Baumen und Strauchern einen gréRtmdglichen ékologischen
Wert zu schaffen, sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans ausschlieRlich heimische
Geholze regionaler Herkunft (Vorkommensgebiet 3) zu verwenden (Pflanzenauswahl
siehe Geholzliste).

Nicht heimische Geholze haben fir die meisten heimischen und mittlerweile stark
bedrohten Insekten wie Wildbienen keinerlei Nutzen®.

Die nachfolgend aufgeflhrten Malnahmen auf 6ffentlichen Flachen sind spatestens ein
Jahr nach Beginn der ErschlieBungsarbeiten, konkret zum 30.11. des darauffolgenden
Jahres auszufihren.

Pflanzung von Baumen entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBen und Pflanzung
von Baumen und Strauchern im Bereich des Regenriickhaltebeckens

Das Wohngebiet wird auf &ffentlichen Flachen entlang der ErschlieBungsstrallen durch
Pflanzung von Baumen durchgrint. Fur die in der Planzeichnung als Anpflanzung von
Baumen gekennzeichneten Baumstandorte gilt, dass jeweils ein klein- mittelkroniger
heimischer Laubbaum zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten ist. Qualitat:
Hochstamm, 2x verpflanzt mit Ballen, 14-16 cm
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2.14.

Fur die in der Planzeichnung als Anpflanzung von Baumen und Strauchern
gekennzeichneten Baum- und Strauchstandorte auf dem Areal des
Regenrickhaltebeckens gilt, dass jeweils ein mittel- groRkroniger heimischer Laubbaum
zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten ist. Qualitat: Hochstamm, 2x verpflanzt
mit Ballen, 14-16 cm.

Far die Anpflanzung von Strauchern gilt:

Pflanzenauswahl, Pflanzdichte und Pflanzqualifikation geman vorbeschriebener
Gehdlzliste.

Die Straucher sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Bauliche Anlagen (Einfriedungen, Nebenanlagen etc.) sowie Gelandeveranderungen sind
ebenso in Schnitten und Ansichten darzustellen.

Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des
§ 1a Abs. 3 (§9 Abs. 1a BauGB)

Zeitpunkt der Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen:

Die Ansaat einer Extensivwiese muss spatestens ein Jahr nach Beginn der
ErschlieBungsarbeiten, konkret bis zum 30.11. des darauffolgenden Jahres ausgeflhrt
sein. Danach beginnt die Dreijahresfrist fur die jahrlich dreimalige Mahd.

Der Abschluss der MaRnahmen ist bei der Unteren Naturschutzbehérde Neustadt/WN
anzuzeigen und die Ersatzflichen an das OEFK (Okoflachenkataster) zu melden. Die
biotopgerechte Pflege der Ausgleichsmallnahmen ist auf den Ersatzflachen
sicherzustellen. Die Pflege erfolgt in Eigenregie der Gemeinde Irchenrieth. Falls Flachen
verpachtet werden, werden die Pachtvertrage vor Vertragsabschluss dem Umweltamt zur
Prifung vorgelegt. Die im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsflachen und -
maflnahmen (Granordnung) dienen dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
durch die Bebauung. Die Ausgleichsflachen und —mallnahmen werden dem gesamten
Gebiet zugeordnet. Mit diesen MalRnahmen wird der naturschutzrechtliche Ausgleich
aullerhalb des Geltungsbereiches erbracht.

Interne Ausgleichsflache (MaRnahmenplan 1)

Teilflache Flurstick FINr. 465 (A11 Acker intensiv genutzt)
Gemarkung Irchenrieth, Eigentimer Gemeinde Irchenrieth,

Maflnahme:
Errichtung eines Regenriickhaltebeckens auf Ackerstandort (Aufwertung)
Entwicklungsziel: Extensivwiese ausserhalb des Erdbeckens (Flachenanteil ca. 40%)

* Oberbodenabtrag und Ansaat einer Extensivwiese mit Regiosaat des
Ursprungsgebiets 19

* Mahd zweimal jahrlich ab 1. Juli mit Abfuhr des Mahgutes

* In den ersten 3 Jahren Mahd dreimal jahrlich ab 01.06. mit Mahgutabfuhr; danach
zweimalige Mahd ab 01.07. mit Abfuhr des Mahgutes.

* Auf ca. 25 % der angelegten Grunflache ist ein jahrlich wechselnder Brachestreifen
zu belassen. Das Abmahen des alten Brachestreifens bzw. dessen Neuanlage an
anderer Stelle erfolgt im Zuge des zweiten Mahddurchgangs etwa ab 01.09. jeden
Jahres,
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* Ein ca. 1 Meter breiter Saum am Beckenrand wird alle zwei Jahre erst beim zweiten
Schnitt mitgemaht

* Keine Bodenmeliorationen, insbesondere keine Auffillung, keine Entwasserung
* Verzicht auf jegliche Dlingung und chemischer Pflanzenschutz

* Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Pflanzenauswahl gemafR Pflanzenliste)
» Bauliche Anlagen und Einfriedungen durfen nicht errichtet werden.

Die MaRnahmen sind bei der Ausfuhrung mit der Unteren Naturschutzbehoérde
abzustimmen.

Externe Ausgleichsflache

Teilflache Flurstlick FINr. 708 (Acker angrenzend an Grundstlick Flur.Nr. Teilflache 708
Ausgleichsflache Bebauungsplan ,Gleitsweg“) Gemarkung Irchenrieth, Eigentimer
Gemeinde Irchenrieth,

Mafnahmen:
Entwicklungsziel: Extensivwiese

* Ansaat einer Extensivwiese mit Regiosaat des Ursprungsgebiets 19
* Mahd zweimal jahrlich ab 1. Juli mit Abfuhr des Mahgutes

* In den ersten 3 Jahren Mahd dreimal jahrlich ab 01.06. mit Mahgutabfuhr; danach
zweimalige Mahd ab 01.07. mit Abfuhr des Mahgutes.

* Auf ca. 25 % der angelegten Griunflache ist ein jahrlich wechselnder Brachestreifen zu
belassen. Das Abmahen des alten Brachestreifens bzw. dessen Neuanlage an
anderer Stelle erfolgt im Zuge des zweiten Mahddurchgangs etwa ab 01.09. jeden
Jahres,

+ einseitiger, ca. 5 Meter breiter Saum am Gleitsbach wird alle zwei Jahre erst beim
zweiten Schnitt mitgemaht

+ Keine Bodenmeliorationen, insbesondere keine Auffillung, keine Entwasserung
* Verzicht auf jegliche Dingung und chemischer Pflanzenschutz

» Bauliche Anlagen und Einfriedungen durfen nicht errichtet werden. Flachen im
Vorlandbereich sind auf Dauer von Gehdlzbewuchs freizuhalten.

Die vorgesehenen Ausgleichs- und Ersatzflachen werden, mit Ausnahme der Flachen im
Bereich des RRB, landwirtschaftlich genutzt. Beide Biotopnutzungstypen (A11, K11) sind
aufgrund ihrer derzeitigen Bedeutung fur den Naturhaushalt und wegen ihres
Standortpotenzials im Sinne der Eingriffsregelung verbesserungsfahig und als
Kompensationsflache geeignet. Ziel der landschaftspflegerischen Mallnahmen ist der
Ausgleich fur beeintrachtigte Lebensraumtypen, die Bereicherung des Naturraumes mit
naturnahen Lebensrdumen sowie die Verbesserung bestehender Biotop- und
Nutzungstypen.

Die zuvor aufgefuhrten Herstellungs- und Pflegemallnahmen sind entsprechend dem
Zeitplan umzusetzen.

Die Flachen sind dauerhaft im Sinne der vorgenannten Festlegungen zu pflegen.
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3

3.1.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(gem. Art. 81 BayBO i.V.m.§ 9 Abs. 4 BauGB)

Wandhohen (§ 18 BauNVO)
Als Wandhohe gilt das senkrechte Mal® von der Bezugsebene bis zur Schnittlinie der
Gebaudeaullenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Satteldach / Walmdach / Zeltdach E max. 4,20 m

Satteldach / Walmdach E+D max. 4,20 m

Satteldach / Walmdach/Zeltdach E+l max. 6,20 m

Pultdach (PD) E max. 4,20 mtraufseitig
max. 6,50 m First

Pultdach (PD) E+l max. 6,20 mtraufseitig
max. 8,50 m First

Pultdach versetzt (vPD) E+D max. 4,20 m

Pultdach versetzt (vPD) E+l max. 6.20m

Flachdach (FD) E max. 4,20 m

Flachdach (FD) E+l max. 6,20 m

Nebengebaude / Garagen max. 3.00m

Die Bezugsebene bei der Ermittlung der maximal zuldssigen Wandhoéhe fir das
Hauptgebdude ist die Hohe der fertigen Oberkante der Zufahrtsstralle (gekennzeichnet
durch Pfeil) entlang des zu bebauenden Grundstiickes, senkrecht zur Mitte des
Grundstlicks gemessen. Die Grundlage — festgelegte Strallenhéhen im Rahmen der
ErschlieBungsplanung — wird durch die Gemeinde gewahrleistet. Eine Baugenehmigung
im Rahmen eines Genehmigungsfreistellungsverfahrens ist folglich erst mit Fertigstellung
der ErschlieBungsstralen maglich.

Garagen / Carports
Doppelgrenzgaragen sind zuldssig. Garagen und Carports sind auch mit Flachdach
zugelassen.

Bezugspunkt Wohngebaude

Abweichend zu Art. 6 BayBO ist fir die Bemessung der Abstandsflachentiefe der
Wohngebaude (Wandhdéhe gemessen bis Schnittpunkt Dachhaut) nicht das naturliche
Gelande anzusetzen, sondern das zufahrtsseitige (Zufahrt Garage) Stral3enniveau in der
Mitte des Grundstuickes.

Bezugspunkt Nebengebaude / Garage / Carports / Flachdachgaragen

Abweichend von Art. 6 Abs. 9 BayBO st fur die Bemessung der mittleren Wandhdhe die
zufahrtsseitige StraRenhéhe am Grenzpunkt zu dem Nachbargrundstiick an deren Grenze
die Garage / Flachdachgarage / Carports errichtet werden soll mafRgeblich. Von diesem
Bezugspunkt darf die mittlere Wandhdhe, gemessen bis Schnittpunkt Dachhaut, eine
mittlere Wandhoéhe von 3 m nicht Gberschreiten. Sofern sich hierdurch gemessen vom
naturlichen Gelande eine mittlere Wandhéhe von mehr als 3 m ergeben sollte, sind diese
Garagen dennoch im Sinne des Art 6 Abs. 9 BayBO ohne eigene Abstandsflache sowie
in den Abstandsflachen anderer Gebaude zulassig.

Die zulassigen maximalen Wandhoéhen flr Hauptgebdude und Garagen sowie die
festgelegten Bezugsebenen sind in den Regelbeispielen (Planteil) im Einzelnen definiert.
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3.2.

3.3.

Haus- und Dachform, Dacheindeckung
Hauptgebaude
Ubersicht Uber zuldssige Dachformen, Dachneigungen und Dachuberstande

Satteldach / Walmdach /Zeltdach  E 20°- 35° Traufe 0.80 Ortgang 0.50
Satteldach / Walmdach E+D 38°-46° Traufe 0.60 Ortgang 0.30
Satteldach / Walmdach / Zeltdach  E+l 10°- 26° Traufe 0.80 Ortgang 0.50

Pultdach (PD) E 12°- 25° Traufe 0.80 Ortgang 0.50
Pultdach versetzt (vPD) E+D 38°-42° Traufe 0.60 Ortgang 0.30
Pultdach (PD) E+I 5°-22° Traufe 0.80 Ortgang 0.50
Pultdach versetzt (vPD) E+l 5°- 22° Traufe 0.80 Ortgang 0.50
Flachdach (FD) E/E+

Bei Satteldachern ist der First mittig Uber der Gebaudeldngsachse anzuordnen. Bei
versetzten Pultdachern ist der Versatz im mittleren Drittel anzuordnen, die Hohe des
Versatzes ist auf max. 1,30 m begrenzt. Fir aneinander gebaute Gebdude und
Gebaudeteile, ist die gleiche Dachform und Dachneigung zwingend vorgeschrieben.

Dachgauben und Zwerchgiebel sind ab einer Dachneigung von 38° zugelassen.
Dachgauben sind im inneren Drittel des Daches als stehende Einzelgauben, mit
stehenden einheitlichen Fensterformaten, sowie einer Ansichtsfliche von maximal 1,5 m2
zuldssig.

Der Abstand zwischen Gauben muss das Eineinhalbfache der Gaubenbreite betragen.

Zulassig sind auch “Zwerchgiebel”. Die Breite eines jeden Zwerchgiebels darf die Lange
von einem Drittel der Dachlange nicht tberschreiten.

Als Dacheindeckungsmaterial flr Hauptgebdude und Garagen sind Dachziegel,
Dachsteine in den Farben Rot, braun, anthrazit und schwarz zugelassen. Eine mogliche
Blecheindeckung fur flach geneigte Dacher und untergeordnete Bauteile wird auf die
Ausflhrung in organisch beschichtetes Titanzink zur Reduzierung von Zinkemissionen
und Aluminium beschrankt.

Farblich lackierte bzw. beschichtete Blechdacher sind unzulassig.

Eine Dachbegrinung insbesondere bei Pultdachern, Flachdachern und flach geneigten
Satteldachern (max. 26°) ist zulassig.

Garagen / Carports

Die Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung der Garagen / Carports sind entsprechend
dem Hauptgebaude auszufihren. Ausgenommen hiervon sind Garagen und Carports mit
Flachdach unabhangig von der Dachform des Hauptgebaudes zulassig.

Fassade

Das Verkleiden der AuBenfassade mit Kunststoffplatten ist nicht zulassig.
Fassadenanstriche sind in gedeckten Farben auszuflhren. Holzverkleidungen sind
zulassig.

Als Balkonverkleidung dirfen Glas, Holz, Kunststoff oder Metall verwendet. Allerdings
missen Holzgelander durchbruchsicher sein, Glasbristungen missen als
Verbundsicherheitsglas ausgefihrt werden.
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3.4. Zaune und Einfriedungen
Die Errichtung von Zaunen ist nicht zwingend vorgeschrieben.

Zaune /Einfriedungen stralRenseitig:

Zulassig sind Holzzdune mit senkrechten Latten (z.B. Hanichelzaun) mit einer Zaunhéhe
gemessen ab kunftigem Gelande (Stralenniveau der Zufahrtsstrale) von max. 1,20 m.
Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend; Zaunpfosten 0,10 m niedriger als
Zaunoberkante. Keine deckenden Farbanstriche, Einfriedungen sind sockellos zu
errichten. Die Durchlassigkeit der Umzaunung muss fur Klein- und Mittelsduger
sichergestellt sein. Der Mindestabstand zwischen Zaununterkante und Gelande betragt
daher mind. 15 cm.

Pfeiler fir Gartentliren und Gartentore aus verputztem Mauerwerk, Beton oder Sichtbeton
sind zulassig.

Zaune/ Einfriedungen an rickwartigen und seitlichen Grundstiicksgrenzen:
An seitlichen und ruckwartigen Grundstiicksgrenzen sind auch Maschendrahtzdune mit
einer max. Hohe von 1,20 m zulassig.

Unzulassig als Einfriedung sind Mauern.

Sichtschutzmatten an Zaunen sind nicht zuldssig. Die Hinterpflanzung der Einfriedungen
durch Hecken ist winschenswert. Stellplatze fur bewegliche Abfallbehalter missen gegen
Einsicht von offentl. Verkehrsflachen durch geeignete Malknahmen abgeschirmt werden.

Grundstlicke, die direkt an landwirtschaftlich genutzten Flachen liegen sind einzuzaunen.
Diese Einfriedungen, die direkt an landwirtschaftliche Grundstlicke angrenzen, dirfen
nicht mit einer Tur versehen werden.
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B

Hinweise und Empfehlungen

1.

Technische Versorgung

Die Versorgungstrager fir Telekommunikation und Elektrizitat sind frihzeitig in der
weiteren tiefbautechnischen Planung im Detail zu beteiligen.

Abfallbeseitigung

Auf den privaten Grundstiicken bzw. in Nebengebauden/- anlagen sollte ein Stellplatz fir
mind. 2 Tonnen vorgesehen werden. Es wird dringendst empfohlen, die Mdglichkeit der
Eigenkompostierung im Garten zu nutzen.

Versickerung von nicht verschmutztem Niederschlagswasser

Private Freiflachen, Dachflachen sowie mit wasserdurchlassigen Belagen befestigte
Flachen sollen soweit als méglich nicht in die Kanalisation entwassert werden. Anfallendes
Niederschlagswasser ist mdglichst zu sammeln und soweit méglich auf den Grundstlicken
zur Versickerung zu bringen oder als Brauchwasser zu verwenden. Dadurch wird eine
Erhéhung des Oberflachenabflusses vermindert und bei einer Versickerung eine
Grundwasserneubildung gewahrleistet.

Gelandegestaltung

Veranderungen der Gelandeoberflache sollten nur in dem zur Durchfihrung des
Bauvorhabens erforderlichen Ausmall durchgefihrt werden und die natirliche
Gelandeoberflache soweit wie mdglich erhalten bleiben

Regenwassernutzung

Zur Reduktion des Oberflachenabflusses wird empfohlen, bei der Erstellung von
Gebauden geeignete Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Dachabflusswasser
herzustellen.

Anschluss an o6ffentliche Kanalisation

Samtliche Anschlisse an die o6ffentliche Kanalisation (Trennsystem) sind vor der
Verflillung von der Gemeinde Uberprifen zu lassen. Generell sind samtliche
Einleitungsstellen fir Abwasser unterhalb der Rickstauebene (Stralenniveau)
ausreichend gegen Rickstau zu sichern.

Das Verbot des Einleitens von Grund- und Quellwasser (auch Drainagenwasser) in die
Schmutzwasserkanalisation wird eindringlich hingewiesen.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung der Bauvorhaben zutage kommen,
unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht gem. Art. 8 DSchG und missen deshalb
unverzuglich entweder der Unteren Denkmalschutzbeh6rde des Landratsamtes oder
direkt dem Landesamt fir Denkmalpflege bekannt gemacht werden.

Sollte dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege, Referat Oberpfalz, aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes neue Bodendenkmaler bekannt werden, so
werden diese Informationen unverziglich an den Planungstrager und an das zustandige
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Landratsamt weitergeleitet. Fir diesen Fall fordert das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege als Trager Ooffentlicher Belange gem. Art. 69 BayBO zu den
EinzelbaumaRnahmen gehdrt zu werden. Weiterhin ist das Referat Oberpfalz des
Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege vom Beginn der ErschlieBungsmafllinahmen
zu informieren.

8. Altlasten

Im Bereich des Bebauungsplans liegen keine Informationen Uber Altlasten oder
Verdachtsflachen vor. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische
Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung
oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz). Die Aushubmalnahme
ist zu unterbrechen und ggf. bereits angefallener Aushub ist z.B. in dichten Containern mit
Abdeckung zwischenzulagern bis der Entsorgungsweg des Materials und das weitere
Vorgehen geklart sind. Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch
Verrichtungen auf den betroffenen Flachen sind VorsorgemafRnahmen zu treffen.

9. Landwirtschaft

Auf Grund der landlichen Lage mit den umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
treten Beeintrachtigungen durch Larm, Staub, Geruch usw. auf. Die Erschliefung von
landwirtschaftlichen Flachen erfolgt teilweise durch das Baugebiet.

Von angrenzenden und benachbarten Acker- und Grinlandflachen kdénnen bei der
Bewirtschaftung Emissionen ausgehen, wie sie von einer ordnungsgemalien
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung zu erwarten sind.

Aullerdem konnen aufgrund der raumlichen Nahe des geplanten Vorhabens zu
Tierhaltungen und der Klaranlage Beeintrachtigungen in Form von Geruchsimmissionen
an den geplanten Wohneinheiten auftreten.

10. Artenschutz

Die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Verbote (BNatSchG §§ 39 und 44) ist bei der
Umsetzung des Bebauungsplanes und auch bei spateren baulichen und gartnerischen
MaRRnahmen zu beachten. Insbesondere dirfen Baume, Hecken, lebende Zaune,
Geblsche und andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September nicht
abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden.

11. Planungshilfen

Auf die Planungshilfen fiir die Bauleitplanung - herausgegeben von der Obersten
Baubehorde — wird hingewiesen.

12. Gesetzliche Grundlagen

Die in den Planunterlagen erwahnten gesetzlichen Grundlagen sind
- BauGB (Baugesetzbuch)
- BauNVO (Baunutzungsverordnung)
- BayBO (Bayerische Bauordnung)
- PlanZVv90 (Planzeichenverordnung 1990)
- BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz)
- BImSchG (Bundesimmissionsschutzgesetz)

in der jeweils zum Zeitpunkt der Beschlussfassung gtiltigen Fassung.

Seite 20 von 50 architekturburo dipl.-ing. (fh) roland pflaum * birkenstrasse 11 * 92699 irchenrieth



Bebauungsplan ,IRCHENRIETH WEST” GEMEINDE IRCHENRIETH Ldkr. Neustadt a.d. Waldnaab

C Begriindung nach §9 Abs. 8 BauGB

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen
Die Gemeinde lIrchenrieth plant im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung einen
Bebauungsplan ,Irchenrieth West“ aufzustellen. In der aktuellen Fassung des seit 1998
rechtswirksamen Flachennutzungsplans (9. Anderung) ist das Plangebiet bzw. der
Anderungsbereich als Gewerbegebiet dargestellt. Im Rahmen der
Bebauungsplanaufstellung soll eine vertragliche Aufteilung von Wohnnutzung und
gewerblicher Nutzung auf einer Teilflache unter Festsetzung eines Urbanen Gebiets
erarbeitet werden.
Der Gemeinderat beschloss daher in der Sitzung vom 11.08.2026 die 10. Anderung des
Flachennutzungsplans in Bezug auf die vorgesehenen Flachen.
Der Aufstellungsbeschluss fir einen qualifizierten Bebauungsplan ,lrchenrieth West*
wurde ebenfalls am 11.08.2026 durch den Gemeinderat gefasst.

2. Anlass und Erfordernis der Bebauungsplanaufstellung

Die anhaltend positive Bevolkerungsentwicklung hat in Irchenrieth in den vergangenen
Jahren zu einem hohen Bevolkerungswachstum und einer massiven Nachfrage nach
Wohnraum geflihrt. Diese Entwicklung wird sich nach einschlagigen Prognosen in den
kommenden Jahren fortsetzen.

Die letzte Baulandausweisung durch die Gemeinde Irchenrieth erfolgte im Dezember
2024 mit dem Baugebiet ,Gleitsweg“. Von den 27 ausgewiesenen Bauparzellen wurden
alle verkauft. Ein Grofteil der Grundstucke ist mittlerweile bereits beplant und zum Teil
bereits bebaut. Weitere Grundstlicksinteressenten mussten abgewiesen werden, da alle
anderen von der Gemeinde bisher erschlossenen Grundstiicke mittlerweile verkauft
wurden, sodass der Gemeinde trotz stetiger Ausweisung neuer Wohnbauflachen
momentan keine weiteren Bauparzellen zum Verkauf zur Verfigung stehen.

Dass die Baulandnachfrage in der Gemeinde Irchenrieth weiterhin anhalt, zeigt, dass fir
das geplante Baugebiet ,Irchenrieth West® bereits jetzt ein Groliteil der 17 Bauparzellen
reserviert ist und sich weitere Interessenten auf einer Warteliste befinden. Aufgrund dieser
starken Nachfrage ist die Ausweisung des Baugebiets ,Irchenrieth West® in dem
vorgesehenen angemessenen Umfang zwingend erforderlich, um bereits relativ kurzfristig
Bauwerbern wieder Bauplatze anbieten zu konnen.

In der Gemeinde Irchenrieth gibt es aktuell 84 Baullicken, von denen sich 63 Grundstiicke
in privaten Besitz befinden, die fir eine Bebauung zurzeit nicht zur Verfigung stehen. Die
21 Bauflachen ,Hinter den Garten 11* wollen die Grundstlickseigentimer nicht erschlossen
haben. Es ist auch zu beflrchten, dass bei einer ErschlieBung der Flachen wieder
Baullcken produziert werden, wenn keine Bereitschaft zum Verkauf besteht.

Diese Bauliicken sind in der Vergangenheit entstanden, deshalb Gberplant die Gemeinde
seit Jahren nur noch Grundstlicke die sich im Eigentum der Gemeinde befinden. Um
weitere Baullicken zu vermeiden, werden die Baugrundstiicke mit einer Bauverpflichtung
von 5 Jahren verdulert. Seit der letzten Baulandausweisung konnten

Die im Bestand vorhandenen nicht 6ffentlich verfligbaren Baupotentiale, d.h. die sich in
Privateigentum befindlichen Flachen — Leerstande sind nicht vorhanden- stehen der
Gemeinde zur Nachverdichtung bzw. Nutzung nicht zur Verfugung. Eine Aktivierung
dieser Baupotentiale gestaltet sich erfahrungsgemaf schwierig und langwierig. Private
Grundstlcksbesitzer zeigen wenig Bereitschaft Flachen zur Bebauung bereitzustellen.
Hierbei ist die  familieninterne Baulandbevorratung der Hauptgrund fir fehlende
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Verkaufsbereitschaft. Zudem werden viele dieser Grundstlicke als Gartengrundstiicke
genutzt.

Bei den in Privatbesitz befindlichen Bauflachen hat sich - im Vergleich zur letzten
Baugebietsausweisung - die Situation wenig verandert. Jedoch konnten 2 Grundstilicke
an junge bauwillige Familien veraufRert werden. Grundsatzlich besteht aber weiterhin
keine nennenswerte Verkaufsbereitschaft, um den Bedarf zu decken.

Trotzdem wird die Gemeinde weiterhin versuchen, kontinuierlich Bauliicken im Bestand
zu schlie®en oder sonstige Baupotentiale im Bestand zu aktivieren. Fur die kommenden
Jahre méchte die Gemeinde die vorhandenen Potentiale nutzen und bemiuht sich die zur
Verfuigung stehenden privaten Baupotentiale an den Markt zu bringen.

Durch laufende Gesprache wird versucht, die vorhandenen Baulliicken mit einer
Bebauung zu verwirklichen. Durch Grundstiickstausch konnten bisher einige Baullicken
geschlossen werden. Diese Strategie wird weiterhin verfolgt.

Bei den restlichen 67 Bauparzellen handelt es sich um Grundstiicke, die zum Teil schon
bebaut (im aktuellen Katasterauszug noch nicht erfasst) sind, bzw. sich der Bau in
Planung befindet. Aufgrund des Bauzwangs ist auch hier kurzfristig von einer Bebauung
auszugehen.

Tabellarische Ubersicht Baugrundstiicke

Grundstiicke ohne verkaufsbereitschaft der Eigentiimer Grundstiicke nicht erschlos Grundstiicke mit Bauzwang teils bereits bebaut oder in Planung

Kennzeichrungin Planibersicht Kennzeichnungin Planibersicht Kennzeichrung in Planibersicht
Nr.  FIurNr. M7 N FIUrNr. M3 Nr.  FIUrNr. M3 Nr.  FIUrNr. M7 Nr.  FIUrNr M9 Nr.  FIUrNr. [m]

1 362 826,19 34 | 28606 596,95 1 | a4szs 589,20 1 | 30458 561,26 34 | 473145 792,92 | 67 | 452/23 | 455,33|
> | 3s21 748,92 35 | 6627 947,02 2 | 48200 55212 2 | 394151 57447 a5 | 473 550,31
3 363 689,35 3 | 6802 896,97 s | 48210 635,22 3 | 39438 579,67 3 | 4738 810,25
s 364 935,35 37 | 6883 930,22 4 | 482711 616,33 1 | 304/34 589,71 37 | 47 79757
5 365 799,06 g | 6877 930,39 s | 4828 538,13 s | 30433 513.88 3g | 47306 703,64
6 | 366/8 752,80 39 | 6624 862,17 6 | 48255 550,24 6 | 394/22 74381 g | 47312 792,03
7 | 3664 76531 a0 | 6622 952,16 7 | 4824 581,69 7 | 30410 785,00 a0 | 47352 72448
g | 3662 85278 41 | 67015 979,24 g | 48213 684.88 s | 39411 324,06 a1 | 47372 584,38
3 367 303683 4 | 670/ 537,08 5 | 48219 667,81 5 | s97/80 598,85 12 | 47348 816,41
10 375 813,14 43 641 909,83 10 | 482014 576.56 10 | 38414 828,95 a3 | 473047 829,15
11 | 3754 839,44 4 | 67213 591,62 11 | 48218 509,54 11 | 39767 561,72 a1 | 473064 73542
12 | 37508 822,27 a5 | 6722 653,75 12 | 482022 638.11 12 | 39514 795,32 45 | 47388 550,77
13 | 44715 588,30 45 | 67414 507,69 13 | 482024 661,53 13 | 3982 655,65 a5 | 473068 967,36
14 | 447113 531,34 47 673 730,08 14 | 482125 663,62 10 | 394/43 516,49 a7 | 36619 1.909,05
15 | 447112 678,21 a8 | B75M 1.004,62 15 | 482120 624,48 15 | 454/26 1.036.49 4 368 5.268.20
16 | 44710 578,89 45 | BTTHO 100148 16 | 482126 582,01 16 | 45415 76174 49 | 452119 710,84
17 | 4479 602,79 so | 677/ 95126 17 | 4s2i27 552,38 17 | 4537 550,95 so | 452111 52385
18 | 4478 503,87 51 502 973,04 12 | 482028 726,62 12 | 453038 549,02 51 | 4523 518,12
15 | 447021 333,83 52 631 595,50 15 | 48221 658,02 15 | 453034 560,24 52 | 4522 510,57
0 | 4472 554,49 53 632 539,20 20 | 48217 588,43 20 | 45324 500,23 s3 | 452010 593,03
21 | 4474 505,36 s4 633 527,19 21 | 482016 605,81 2 | 66211 982,61 s4 | 4524 55347
22 | 4402 958,81 55 635 575,98 22 | 4530 575,37 ss | 4525 70047
23 | 44B/5 848,63 56 47 803,95 23 | 3978 710,02 s | 4527 549,51
4 | 481114 424,49 57 45 1.104,40 2 | 3976 716,69 s7 | 4528 511,04
25 | 3831 82083 sz | s0n 2004,12 s | 3077 711,49 sg | 452113 70176
2% | 3768 82454 59 | 4818 520,66 2% | 3078 809,93 s9 | 452115 498,27
27 | 37eIO 763,44 50 | 4817 562,62 27 | 3979 804,38 50 | 452116 51877
2 | aTeis 745,43 61 | 481/5 39350 2 | 47316 440,29 61 | 452027 525,50
25 | 3764 721,47 62 | 481/4 374,31 25 | 47315 44346 62 | 452028 524,68
0 | 122 725,26 63 | 4812 584,24 30 | 47330 530,12 63 | 452026 527,77
31 | 3724 427,23 31 | 47332 557,24 54 | 452125 512,66
32 370 44352 32 | 47340 758,81 65 | 452/24 505,44
33 2861 916,07 Gesamtsumme Gesamtsumme | 12.892.63 | 33 473/43 94727 66 452/22 466,46 Gesamtsumme 1
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Gesamtubersicht Gemeindegebiet — Baugrundstiicke

. \_\‘ . . - | \ Y
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Die vorhandene Infrastruktur, speziell die Ansiedelung des Norma-Marktes, Backer mit
Café, Metzgerei, Getrankemarkt und Geldausgabeautomat seit Mitte 2016 hat dazu
beigetragen, dass die Nachfrage nach Baugrundstiicken in Irchenrieth immer noch hoch
ist. Es ist weiterhin davon auszugehen, dass bei entsprechender Bereitstellung von
Bauland der starke Trend des Einwohnerzuwachses anhalten wird. Vor allem junge
Familien haben sich in den letzten Jahren in Irchenrieth angesiedelt.

Irchenrieth ist einwohnerbezogen der grofdte Ort an der B 22 zwischen Weiden und
Oberviechtach. Auch die verkehrsgiinstige Lage der Gemeinde Irchenrieth zur Stadt
Weiden, direkt an der B 22 und die kurze Entfernung zu den Autobahnen ist fir viele
Bauplatzkaufer ein wichtiger Faktor und ist ausschlaggebend fiir die weiter starke
Entwicklung von Irchenrieth.

Auf Grund dieser anhaltenden enormen Nachfrage nach Baugrundstiicken beabsichtigt
die Gemeinde weiteres Bauland fur Wohn- und Gewerbebebauung auszuweisen. Mit
einem Einwohnerstand von 1676 (Stand 31.12.2024) und von 1699 (Stand 31.12.2025)
Einwohnern wurden die vom Landesamt fur Statistik urspriinglich prognostizierten Werte
(1.390 Einwohner im Jahr 2021) bei weitem Ubertroffen. Mittlerweile wurde die Prognose
angepasst. Flr das aktuelle Jahr 2026 wird dabei der Bevélkerungsstand von 1.730
Einwohnern angegeben. Mit einem aktuellen Einwohnerstand von 1.730 zum 30.06.2026
ist auch dieser bereits erreicht.

Lt. dem Bayerischen Landesamt fur Statistik wird flir die Gemeinde Irchenrieth bei der
aktuellen Bevdlkerungsentwicklung ein Zuwachs von 2024 bis 2038 von 13,4%
angenommen.

In der Gemeinde Irchenrieth sind keine verfligbaren Baulliicken, keine Brachen oder
leerstehende Gebaude vorhanden.

Daher deckt die Neuausweisung des Baugebiets ,Irchenrieth West* den Bedarf an
Bauland nicht. Da die prognostizierten Strukturdaten schon tberschritten sind, kann der
Baulandbedarf davon nicht abgeleitet werden.

Die Folgekosten werden in den Baulandpreis berucksichtigt, damit fur die Gemeinde
Irchenrieth die finanzielle Belastung nicht erhéht wird.

Um auch weiterhin die positive Entwicklung der Gemeinde Irchenrieth zu sichern, werden
dem Bedarf entsprechend Bauflachen ausgewiesen und die entsprechende ErschlielRung
der Wohn- und Gewerbeflachen nach dem tatsachlichen Bedarf abschnittsweise
fortgefthrt.

Diese weitere Baugebietsausweisung tragt dazu bei, dass auch die o6ffentlichen
Einrichtungen wie der Kindergarten, die Kindergartenerweiterung mit einer zusatzlichen
Krippengruppe, dem erfolgten Umbau des bisherigen Feuerwehrgeratehauses zu einer
weiteren Krippengruppe, Bauhof und Klaranlage gesichert und gestarkt werden.

Die Nahe zum Oberzentrum Weiden i.d.Opf, mit Anbindung durch &ffentliche
Verkehrsmittel und die sehr guten regionalen (OPNV) wie Uberregionalen
Verkehrsanbindungen, sowie die Nahe zum Heilpadagogischen Zentrum als groften
Arbeitgeber in der Gemeinde bieten eine gute Grundlage die Gemeinde Irchenrieth als
Arbeits- und Wohnstandort zu sichern.

Des Weiteren ist im Bebauungsplangebiet ,Wiesenstrale® ein Uberregionales
Gesundheitszentrum mit Tagespflege und Demenz- und Intensivpflege, Allgemeinarzt,
Zahnarzt mit Apotheke und ein entsprechendes Reha Zentrum geplant. Mittlerweile ist
hier ein entsprechender Bauantrag bei der Gemeinde eingegangen und der Baubeginn
fur das Jahr 2027 geplant. Mit dem Bau einer SB-Waschanlage mit Werkstatt im Bereich
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eines bestehenden KFZ-Betriebes wird eine weitere Baullicke geschlossen. Hier ist mit
einem Zuwachs von bis zu 100 Arbeitsplatzen zu rechnen. Aufgrund der aktuellen
Personalsituation im Bereich von Pflegeberufen kann hier ein zusatzlicher Anreiz zur
Ansiedelung von entsprechenden Fachpersonal geschaffen werden.

3. Planungsgrundlage

Aufgrund des weiterhin dringenden Wohnbedarfs der Gemeinde Irchenrieth hat der
Gemeinderat in seiner Sitzung am 11.08.2026 ein Bebauungsplanaufstellungsverfahren
zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in die Wege geleitet.

Zur Sicherung einer weiterhin positiven Entwicklung der Gemeinde Irchenrieth ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes mit Wohn- und Gewerbeflachen dringend
erforderlich. Mit der parallel durchgefiihrten 10. Anderung des FNP wird die
planungsrechtliche Grundlage zur Bebauungsplanaufstellung geschaffen.

Das vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasste Gebiet erstreckt sich auf einer
Flache von ca. 1.53 ha. Das Vorhabens Gebiet liegt auf einem mittleren Héhenniveau von
etwa 429 m UNN. Eine Baugrunduntersuchung hat derzeit noch nicht stattgefunden, so
dass Uber Bodenverhaltnisse keine Aussage getroffen werden kann.

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen kénnen in Erweiterung der best. Einrichtungen
der vorhandenen Wohnbebauung ausgefuhrt werden. Die Abwasserentsorgung innerhalb
des Baugebietes erfolgt im Trennsystem mit Anschluss an die gemeindeeigene
Klaranlage. Die Ableitung des Regenwassers erfolgt Uber das zu erweiternde
Regenrickhaltebecken.

4. Plangebiet

Die Gemeinde Irchenrieth plantim Anschluss an das Gewerbegebiet ,Am Lindenhof* nach
Sliden und als Erweiterung der Wohnbebauung ,Irchenrieth Siid-West* ein Urbanes
Gebiet ,Irchenrieth West* (FlachengroBe ca. 1,53 ha) zur Deckung des Bedarfs an
Baugrundstlicken auszuweisen.

Das Planungsgebiet befindet sich am stidwestlichen Ortsrand von Irchenrieth und schlief3t
stdlich an die vorhandene Bebauung des Gewerbegebietes ,Am Lindenhof‘ an. Der
Geltungsbereich umfasst eine Teilflache des Grundstickes mit den FI.Nr. 465 der
Gemarkung Irchenrieth.

Im Siden grenzen intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen an das geplante
Baugebiet. Im Westen begrenzt ein 6ffentlicher Feldweg das Uberplante Areal. Im Osten
begrenzt der bestehende Gleitsweg als ErschlieRungsstral’e das Planungsgebiet. Die
uberplanten Flachen werden landwirtschaftlich als intensives Ackerland genutzt.

Die GrundstucksgroRen betragen zwischen ca. 450 m? bis 2.000 m? und werden im Osten
uber den Gleitsweg (Gemeindeverbindungsstralle) erschlossen. Die innere Erschlielung
erfolgt in Ost-West-Richtung Uber eine StichstralRe mit Anbindung an den bestehenden
Feldweg im Westen sowie mit einer Anbindung an eine mdgliche Erweiterung nach
Siden. Die Anbindung an den Ort und Uberdrtlichen Verkehr (Bundesstralie B 22) erfolgt
Uber den Gleitsweg.

Entlang des Gleitsweges wird ein 2 Meter breiter FuBweg auf Lange des
Planungsgebietes errichtet, mit dem Ziel auch hier eine direkte fuBlaufige Anbindung an
den Ortskern zu erreichen.
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5. ErschlieBung / Verkehr

Die ErschlieBung der 17 Bauparzellen erfolgt in Anbindung an das bestehende
Gewerbegebiet ,Am Lindenhof* durch eine offentliche Stichstralie mit Anschluss an das
bestehende ortliche Verkehrsnetz Uber die Gemeindeverbindungsstrae Irchenrieth —
Gleitsmuhle.

Die StralRenprofilbreite in diesem Baugebiet ist auf das notwendige Mald von 6 Meter
reduziert (Begegnungsverkehr Lkw / Lkw nach RASt 06- Richtlinie Anlage von
StadtstraBen Ausgabe 2006). Die Flachenverluste sind geringer und auch die
Ausbaukosten werden durch die reduzierten Fahrbahnbreiten gesenkt.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen werden im offentlichen StraRenraum angeordnet.
Auf einen stralenbegleitenden Gehweg wurde verzichtet, da innerhalb des Baugebietes
nur mit reinem Anliegerverkehr zu rechnen ist. An der 6stlichen Grundsticksgrenze ist
innerhalb des Planungsgebietes ein 2 Meter breiter FuBweg geplant, mit dem Ziel auch
hier eine direkte fulRlaufige Anbindung an den Ortskern zu erreichen.

Durch die 17 Parzellen ist mit durchschnittlichen Verkehrsaufkommen fir ein Baugebiet
zu rechnen. Es wird in den Morgen- und Abendstunden der normale Berufsverkehr
entstehen. Die Gemeindeverbindungstrale Irchenrieth — Gleitsmuhle kann den
zusatzlichen Verkehr auf Grund der Beschaffenheit aufnehmen.

6. Bebauung

Der gesamte Planbereich des Baugebietes ,Irchenrieth West* wird als Urbanes Gebiet
(MU) im Sinne der BauNVO bestimmt und umfasst insgesamt 17 Bauparzellen.
Entsprechend der Nachfrage ist eine Bebauung variabel mit freistehenden Ein- und
Zweifamilienwohnhdusern bzw. Doppelhdusern sowie eine gewerbliche Bebauung in
offener Bauweise vorgesehen. Die erforderlichen Stellplatze pro Parzelle werden durch
Einzel- und Doppelgaragen mit Stauraum zur offentlichen Verkehrsflache auf dem
jeweiligen Grundstiick gesichert.

Durch die groRzlgige Festsetzung der Baugrenzen wird ausreichend Spielraum zur
individuellen Gestaltung gegeben. Ebenso sind die Textlichen Festsetzungen auf das
erforderliche Mindestmal reduziert.

Fur den gesamten Planbereich mit den 17 Parzellen ist ein Bauzwang zur Bebauung des
jeweiligen Grundstlckes innerhalb von 5 Jahren vorgesehen.

Somit kann eine zlgige und vollstdndige Bebauung innerhalb eines relativ kurzen
Zeitraumes sichergestellt werden.

7. Grunordnung

Mogliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden durch eine festgesetzte,
lockere Eingrinung mit landschafts- und standortgerechten Gehoélzen auf dem Areal des
Regenriickhaltebeckens und mit den vorgeschlagenen Baumpflanzungen auf Privatgrund im
Bereich der Wohnbebauung sowie der gewerblichen Bebauung gemindert.

8. Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wurde in Form einer
Bilanzierung laut Leitfaden des StmLU -Neue Methodik der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung sowie Fortschreibung des Leitfadens Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft, Dezember 2021- durchgefliihrt und ist im Umweltbericht erlautert.
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Die festgesetzten Ausgleichsflachen und —mafRnahmen (Grinordnung) dienen dem
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft durch die Bebauung. Die
Ausgleichsflachen und —maflinahmen werden dem gesamten Gebiet zugeordnet.

Mit diesen Malinahmen wird der naturschutzrechtliche Ausgleich, mit Ausnahme der
Okologischen Aufwertung durch Anlage eines Regenrickhaltebeckens auf intensiv
genutzter Ackerflaiche innerhalb des Baugebiets, aullerhalb des Geltungsbereiches
erbracht.

Interne Ausgleichsflache (Mallnahmenplan 1)

Teilflache Flurstick FINr. 465 (A11 Acker intensiv genutzt)
Gemarkung Irchenrieth, Eigentimer Gemeinde Irchenrieth,

MaRnahme:
Errichtung eines RRB Regenrickhaltebeckens auf Ackerstandort (Aufwertung)
Entwicklungsziel: Extensivwiese ausserhalb des Erdbeckens (Flachenanteil ca. 40%)

* Oberbodenabtrag und Ansaat einer Extensivwiese mit Regiosaat des
Ursprungsgebiets 19

* Mahd zweimal jahrlich ab 1. Juli mit Abfuhr des Mahgutes

* In den ersten 3 Jahren Mahd dreimal jahrlich ab 01.06. mit Mahgutabfuhr; danach
zweimalige Mahd ab 01.07. mit Abfuhr des Mahgutes.

* Auf ca. 25 % der angelegten Grunflache ist ein jahrlich wechselnder Brachestreifen
zu belassen. Das Abmahen des alten Brachestreifens bzw. dessen Neuanlage an
anderer Stelle erfolgt im Zuge des zweiten Mahddurchgangs etwa ab 01.09. jeden
Jahres,

* Ein ca. 1 Meter breiter Saum am Beckenrand wird alle zwei Jahre erst beim zweiten
Schnitt mitgemaht

* Keine Bodenmeliorationen, insbesondere keine Auffiullung, keine Entwasserung

» Verzicht auf jegliche Dingung und chemischer Pflanzenschutz

* Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Pflanzenauswahl geman Pflanzenliste)

+ Bauliche Anlagen und Einfriedungen durfen nicht errichtet werden.

Die Malinahmen sind bei der Ausflhrung mit der Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen.

Externe Ausgleichsflache (Maflnahmenplan 2)

Teilflache Flurstlick FINr. 708 (Acker angrenzend an Grundstlick Flur.Nr. Teilflache 708
Ausgleichsflache Bebauungsplan ,Gleitsweg®) Gemarkung Irchenrieth, Eigentimer

Gemeinde Irchenrieth,

Maflnahmen:
Entwicklungsziel: Extensivwiese,
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10.

* Ansaat einer Extensivwiese mit Regiosaat des Ursprungsgebiets 19
* Mahd zweimal jahrlich ab 1. Juli mit Abfuhr des Mahgutes

* In den ersten 3 Jahren Mahd dreimal jahrlich ab 01.06. mit Mahgutabfuhr; danach
zweimalige Mahd ab 01.07. mit Abfuhr des Mahgutes.

« Aufca. 25 % der angelegten Grunflache ist ein jahrlich wechselnder Brachestreifen zu
belassen. Das Abmahen des alten Brachestreifens bzw. dessen Neuanlage an
anderer Stelle erfolgt im Zuge des zweiten Mahddurchgangs etwa ab 01.09. jeden
Jahres,

» einseitiger, ca. 5 Meter breiter Saum am Gleitsbach wird alle zwei Jahre erst beim
zweiten Schnitt mitgemaht

* Keine Bodenmeliorationen, insbesondere keine Auffillung, keine Entwasserung
* Verzicht auf jegliche Dingung und chemischer Pflanzenschutz

+ Bauliche Anlagen und Einfriedungen dirfen nicht errichtet werden. Flachen im
Vorlandbereich sind auf Dauer von Geholzbewuchs freizuhalten.

Die vorgesehenen Ausgleichs- und Ersatzflachen werden, mit Ausnahme der
Ausgleichsflache auf dem Areal des RRB landwirtschaftlich genutzt. Beide
Biotopnutzungstypen (A11, K11) sind aufgrund ihrer derzeitigen Bedeutung fir den
Naturhaushalt und wegen ihres Standortpotenzials im Sinne der Eingriffsregelung
verbesserungsfahig und als Kompensationsflache geeignet. Ziel der
landschaftspflegerischen MalRnahmen ist der Ausgleich fir beeintrachtigte
Lebensraumtypen, die Bereicherung des Naturraumes mit naturnahen Lebensraumen
sowie die Verbesserung bestehender Biotop- und Nutzungstypen.

Die zuvor aufgefihrten Herstellungs- und PflegemalRnahmen sind entsprechend dem
Zeitplan umzusetzen.

Die Flachen sind dauerhaft im Sinne der vorgenannten Festlegungen zu pflegen.

Zeitpunkt der Umsetzung der Ausgleichsmal3nahmen:

Ansaat einer Extensivwiese mull spatestens ein Jahr nach Beginn der
ErschlieBungsarbeiten, konkret bis zum 30.11. des darauffolgenden Jahres ausgeflihrt
sein. Danach beginnt die Dreijahresfrist flr die jahrlich dreimalige Mahd.

Umweltbericht

Ein Umweltbericht wurde gefertigt. Durch die festgesetzten grinordnerischen
Mafnahmen wird eine ausgeglichene Bilanz von Eingriff und Ausgleich erzielt. Negative
Auswirkungen auf den Ort Irchenrieth werden nicht festgestellt.

Artenschutz- Belange des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG
auf Ebene der Bebauungsplanung

Ausflihrungen zum Artenschutz werden im Rahmen der Eingriffsregelung abgearbeitet.
Mit der Realisierung der Wohn- und Gewerbebauflachen werden keine erheblichen oder
nachteiligen Stérungen wildlebender Tierarten erwartet.
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11. Bestandteile des Bebauungsplanes
Der Umweltbericht mit Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist Teil
des Bebauungsplanes.

12. Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet wird Uber die vorhandenen und geplanten Gemeindestralien
verkehrsmaRig erschlossen. Die Stromversorgung obliegt dem Energieversorger EON. In
allen Strallen sind geeignete und ausreichende Trassen flir die Unterbringung der
Telekommunikationsanlagen vorzusehen. Die Wasserversorgung wird durch den
Anschluss an das gemeindliche Versorgungsnetz sichergestellt. Die Abwasser werden
uber das Kanalsystem zur Klaranlage geleitet.

Die Mullentsorgung erfolgt Uber die internen Erschliefungsstrallien sowie die
umgebenden bereits bestehenden Strallen.

13. Immissionsschutz

In Nachbarschaft zum geplanten MU "Irchenrieth West" befinden sich mehrere
Tierhaltungsbetriebe und die kommunale Klaranlage, die bei der Beurteilung der
Geruchssituation im Zuge des Bauleitplanverfahrens zu bericksichtigen sind.

Die Untersuchungen basieren dabei auf den ermittelten Daten der bereits durchgeflihrten
Begutachtung zur Aufstellung des Bebauungsplans "Irchenrieth Mitte" der Gemeinde
Irchenrieth (Immissionsschutztechnisches Gutachten Nr. IRR-4236-01_E04.

Im Plangebiet werden Uberwiegend Geruchsstundenhaufigkeiten von < 10 % der
Jahresstunden prognostiziert. Lediglich in wenigen Randbereichen treten
Geruchsstundenhaufigkeiten von bis zu 12 % der Jahresstunden auf.

Da das Plangebiet an den AuRenbereich angrenzt, kann im vorliegenden Fall ein
Zwischenwert bis 15 % der Jahresstunden als Beurteilungsmalistab herangezogen
werden. Dieser Wert wird im gesamten Plangebiet eingehalten.

Demnach ist davon auszugehen, dass keine schadlichen Umwelteinwirkungeni. S.v. § 3
Abs. 1 BImSchG in Form erheblicher Geruchsbelastigungen zu erwarten sind.

Auf Grund der landlichen Lage mit den umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
treten Beeintrachtigungen durch Larm, Staub, Geruch usw. auf. Die Erschliefung von
landwirtschaftlichen Flachen erfolgt in geringem Mal3e teilweise durch das Baugebiet.
Von angrenzenden und benachbarten Acker- und Grinlandflachen kénnen bei der
Bewirtschaftung Emissionen ausgehen, wie sie von einer ordnungsgemafien land-
wirtschaftlichen Bewirtschaftung zu erwarten sind.

Aulerdem konnen aufgrund der raumlichen Nahe des geplanten Vorhabens zu
Tierhaltungen und der Klaranlage Beeintrachtigungen in Form von Geruchsimmissionen
an den geplanten Wohneinheiten auftreten.

Zusammenfassend kann nachgewiesen werden, dass unter der Voraussetzung der
Richtigkeit der in Kapitel 4.1 vorgestellten Betriebscharakteristiken keine schadlichen
Umwelteinwirkungen in Form erheblicher Belastigungen im Sinne des § 3 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) durch Geruchsimmissionen zu erwarten sind und die
in Kapitel 4.1 genannten Betriebe und Anlagen in keinem immissionsschutzfachlichen
Konflikt mit dem geplanten Bebauungsplan stehen. Festsetzungen zum Schutz vor
erheblichen Geruchsbelastigungen sind nicht erforderlich.
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14. Flachenverteilung

Nettowohnbauland ca. 1.248 ha (81,3%)
Offentliche Verkehrsflachen ca. 0.190 ha (12,4%)
Grinflachen ca. 0.096 ha (6,3%)
Geltungsbereich ca. 1.535 ha (100 %)

Einwohner im Geltungsbereich
17 Parzellen mit durchschnittlich 1.5 WE 26 WE x 2 Personen

ca. 52 Einwohner

Dichte
52 Einwohner auf 1.248 ha Nettowohnbauland entsprechen ca, 42 Einwohner/ha

(Nettodichte)
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D Umweltbericht mit Behandlung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung

1 Einleitung

1.1 Allgemein

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bebauungsplans

1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgesetzten Ziele
des Umweltschutzes und ihrer Berticksichtigung

2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3lich

der Prognose bei der Durchfihrung der Planung
2.1 Naturliche Grundlagen
2.2 Untersuchungsrelevante Schutzguter und ihre Funktionen

Schutzgut Mensch / Gesundheit

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Luft / Klima

Schutzgut Landschaft / Erholung

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Biologische Vielfalt

Abfélle / Abwasser

Wechselwirkungen

3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung
4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von

nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt
4.1 VermeidungsmalRnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzguter
Schutzgut Mensch / Gesundheit
Schutzgut Tiere und Pflanzen
Schutzgut Boden
Schutzgut Wasser
Schutzgut Luft / Klima
Schutzgut Landschaft / Erholung
4.2 Unvermeidbare Beeintrachtigungen / Eingriffsregelung
Eingriffsermittlung
Ausgleichsermittlung

5 Alternative Planungsmaoglichkeiten

6 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnislicken

7 MafRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Uberwachungsmatrix

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

9 Anhang / Anlagen
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1 Einleitung

Im Umweltbericht sind die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der Planung
auf die Schutzguter Menschen, Tiere/Pflanzen, Boden und Wasser, Luft und Klima,
Landschaft und Erholung, Kultur- und Sachgiter einschliel3lich der jeweiligen
Wechselwirkungen zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Ziel dieses Vorgehens
ist es, erhebliche Umwelteinwirkungen frihzeitig, d.h. schon auf der Ebene des
Flachennutzungsplans zu erkennen und zu vermeiden. Der Umweltbericht begleitet das
gesamte Bauleitplanverfahren vom Aufstellungsbeschluss bis zur Beschlussfassung als
Satzung. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan.

1.1 Allgemein

Aufgabe des Umweltberichts ist es, alle Umweltbelange sowie die Standortauswahl flr die
Bebauung unter dem Blickwinkel der Umweltvorsorge zusammenzufassen.

Er soll den Prozess der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung von Umweltbelangen
festhalten und so die Grundlage zur Abwagung mit konkurrierenden Belangen bilden, die
in anderen Teilen der Begriindung darzulegen sind.

Zweck des Umweltberichts ist es, einen Beitrag zur Berucksichtigung der Umweltbelange
bei der Zulassung von Projekten zu leisten und dadurch der Umweltvorsorge zu dienen.
Er umfasst die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen eines
Vorhabens auf die Schutzgiter Menschen, Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und
Klima, Landschaft, Kultur- wund Sachguter, einschlieBlich der jeweiligen
Wechselwirkungen.

Der Umweltbericht begleitet das gesamte Bauleitplanverfahren vom Aufstellungs- bis zum
Satzungsbeschluss. Auf diese Weise soll eine ausreichende Berucksichtigung der
Belange von Natur und Umwelt sichergestellt und dokumentiert werden.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplans

Die Gemeinde Irchenrieth plant im Anschluss nach Siden und als Erweiterung der
Wohnbebauung ,Irchenrieth Sid-West“ ein Urbanes Gebiet ,lrchenrieth West®
(FlachengréfRe ca. 1,53 ha) zur Deckung des Bedarfs an Baugrundstlicken auszuweisen.

Das Planungsgebiet befindet sich am siidwestlichen Ortsrand von Irchenrieth und schlief3t
sudlich an die vorhandene Bebauung des Gewerbegebietes ,Am Lindenhof‘ an. Der
Geltungsbereich umfasst eine Teilflache des Grundstickes mit den FIL.Nr. 465 der
Gemarkung Irchenrieth.

Im Suden grenzen intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen an das geplante
Baugebiet. Im Westen begrenzt ein 6ffentlicher Feldweg das Gberplante Areal. Im Osten
begrenzt der bestehende Gleitsweg als Erschliefungsstralle das Planungsgebiet. Die
uberplanten Flachen werden landwirtschaftlich als intensives Ackerland genutzt.

Die Grundstuicksgrofien betragen zwischen ca. 450 m? bis 2.000 m? und werden im Osten
Uber den Gleitsweg (Gemeindeverbindungsstralie) erschlossen. Die innere Erschlielung
erfolgt in Ost-West-Richtung Uber eine Stichstralde mit Anbindung an den bestehenden
Feldweg im Westen sowie mit einer Anbindung an eine moégliche Erweiterung nach Siiden.
Die Anbindung an den Ort und Uberértlichen Verkehr (Bundesstrale B 22) erfolgt Gber
den Gleitsweg.
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Entlang des Gleitsweges wird ein 2 Meter breiter FuBweg auf Lange des
Planungsgebietes errichtet, mit dem Ziel auch hier eine direkte fuRlaufige Anbindung an
den Ortskern zu erreichen.

Die Uberplanten Flachen werden landwirtschaftlich als intensives Ackerland genutzt.
Direkt an der nérdlichen Grenze, innerhalb des Baugebietes (Ackerrand), verlauft eine ca.
1 Meter breite, linear ausgebildete Staudenflur. Flr die Anbindung der Planstral3e an den
Gleitsweg wird im Rahmen der Erschlielung der Entwasserungsgraben am Gleitsweg an
entsprechender Stelle verrohrt und befestigt.

Der Bebauungsplan ist in zwei Bereiche mit unterschiedlichen Festsetzungen zum Maf}
der baulichen Nutzung aufgeteilt und weist ein Urbanes Gebiet (MU) mit 17 Bauparzellen
und eine Grundflachenzahl von < 0,35 und < 0,60 aus. Naheres zur Griingestaltung ist im
Textteil in den grinordnerischen Festsetzungen geregelt.

Die Grundstuicksgrofien betragen ca. 450 m? bis 2.000 m? und werden im Osten Gber den
Gleitsweg (Gemeindeverbindungsstralle) erschlossen.

Die StraRenprofilbreite in diesem Baugebiet ist auf das notwendige Mald von 6 Meter
reduziert

(Begegnungsverkehr Lkw / Lkw nach RASt 06- Richtlinie Anlage von Stadtstrallen
Ausgabe 2006). Die Flachenverluste sind geringer und auch die Ausbaukosten werden
durch die reduzierten Fahrbahnbreiten gesenkt.

Die externen Ausgleichsflachen werden in raumlicher Nahe zum Baugebiet (zwischen den
Ortschaften Bechtrieth und Irchenrieth, Entfernung ca. 2 km) festgesetzt.

1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer
Berlcksichtigung

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die
Naturschutzgesetze, die Abfall- und Immissionsschutz-Gesetzgebung wurden im
vorliegenden Fall bericksichtigt.

Die Kompensationsermittlung / Eingriffsregelung in der Bauleitung erfolgt gemaR der
Fortschreibung des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (Dezember
2021).

Regionalplan Region Oberpfalz-Nord (6)

Nach dem Regionalplan Region Oberpfalz-Nord (6) befindet sich das geplante Baugebiet
aulerhalb von landschaftlichen Vorbehalts- und Landschaftsschutzgebieten.
Schutzgebiete nach dem Bayerischen Naturschutzgesetz sind nicht betroffen. Es handelt
sich jedoch um ein Gebiet, das fur Erholungszwecke besonders geeignet ist.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Irchenrieth

Im Flachennutzungsplan ist das Planungsgebiet im westlichen Teil als GE-
Gewerbegebiet- und im  o&stlichen Teil als GEmMNB-Gewerbegebiet mit
Nutzungsbeschrankung- dargestellt.

In Hinblick auf die positive Siedlungs- und Bevdlkerungsentwicklung des Ortes und seiner
strukturellen Voraussetzungen werden keine grundsatzlichen Einwendungen gegen die
vorgesehene Darstellung von GE- und GEmNB-Gebieten erhoben.

Irchenrieth befindet sich im Umlandbereich der Stadt Weiden i.d.Opf.

Bebauungsplane der Gemeinde Irchenrieth
Der Geltungsbereich berthrt im Norden den rechtskraftigen Bebauungsplan
~.Gewerbegebiet Am Lindenhof* der Gemeinde Irchenrieth.
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2.1

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird der Flachennutzungsplan geandert und stellt
im betreffenden Bereich ein Urbanes Gebiet dar.

Fachplane und -programme
Fachplane und —programme z.B. zum Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrecht sowie
kommunale Umweltqualitatsziele sind fur die vorgesehene Flache nicht vorhanden.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlielBRlich der Prognose bei Durchfuhrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Stufen unterschieden: gering — mittlere — hohe Erheblichkeit

Die Abgrenzung des Untersuchungsraumes orientiert sich an den Wirkungen des
Vorhabens, welche die Umwelt erheblich und nachteilig beeintrachtigen konnen. Der
Untersuchungsraum berlcksichtigt die Reichweite der Wirkfaktoren des Vorhabens und
die Empfindlichkeiten des Schutzgutes. Daher ist der Erfassungsraum fur das jeweilige
Schutzgut nicht auf den unmittelbaren Geltungsbereich des Bebauungsplanes begrenzt.

Naturliche Grundlagen
Lage im Raum

Naturraum )
Das geplante Gebiet liegt in der Uberganszone vom Vorderen Oberpfalzer Wald (401) in
das Oberpfalzische Hiigelland (070)

Lage

Das Areal befindet sich im Sudwesten von Irchenrieth, im unmittelbaren Anschluf3 an das
ndrdlich gelegene Gewerbegebiet ,Am Lindenhof“. Die Haupterschliefung erfolgt Uber
den Gleitsweg, der unmittelbar an das Baugebiet angrenzt. Das gesamte Areal des
Baugebietes wird Uberwiegend intensiv als Acker (Mais und Getreideanbau)
landwirtschaftlich genutzt.

Im Westen begrenzt ein 6ffentlicher Feldweg das Planungsbebiet.

Die Héhenlage im Geltungsbereich des B-Planes liegt auf einer mittleren Hohe von 430
muUNN. Das Planungsgebiet steigt gleichmafig mit einer Neigung von ca. 2-3 % von
Sudwesten nach Nordosten von 423 mUNN nach 431 muNN zum Gleitsweg an.

Boden / Geologie

Die Geologische Karte M 1:500.000 des Bayerischen Geologischen Landesamtes weist
fir den Planungsbereich einen Ubergang vom "Alten Gebirge" mit Gneis als Grundgestein
zum Rotliegenden, gepragt von Sandstein, aus. Bei den Bdden ist auf den Griinland- und
Ackerflachen von sandig-lehmigen Braunerden auszugehen (fast ausschlieRlich
Pseudogley-Braunerde und eudovergleyte Braunerde aus grusfilhrendem Schiuff bis
Lehm (Deckschicht) Uber (grusflihrendem) (Kryo-)Lehm bis Ton (Ton- oder Schluffstein).
Bezuglich der natirlichen Ertragsfunktion des Bodens sind im Untersuchungsgebiet
Flachen mit mittleren (Grinlandnutzung L II 3) bis schlechten (Ackernutzung sL 5 V)
Erzeugungsbedingungen vorhanden. Die teils tiefgrindigeren und bindigeren Béden
werden aufgrund der mittleren Wasserverhaltnisse (Wasserstufe 3) weitgehend als
intensives Grinland genutzt.
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Wasserhaushalt

Angaben zu den Grundwasserverhdltnissen koénnen nicht gemacht werden, da
entsprechende Bodenuntersuchungen und Aufschlussbohrungen fehlen.

Im geplanten Baugebiet sind keine Oberflachengewasser gegeben.

Potenzielle naturliche Vegetation

Nach der Ubersichtskarte ,Potentielle Natlrliche Vegetation Bayerns‘, MaRstab
1:500.000, Stand 2012 befindet sich der Planungsbereich entsprechend den nattrlichen
Gegebenheiten in der Zone F2c ,Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald im
Komplex mit Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald®.

Reale Vegetation

Als reale Vegetation kommen artenarmes Dauergrinland und mit Getreide und Mais
bestellte Acker vor. Eine ndhere Aufnahme der Bodenvegetation ist im Hinblick auf die
bestehende Nutzung nicht erforderlich.

2.2 Untersuchungsrelevante Schutzguter und ihre Funktionen
Schutzgut Mensch / Gesundheit
Beschreibung

Das Planungsgebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand von Irchenrieth, im Anschluss an die
im Norden bestehende Bebauung (Blro und Lagergebaude, Pferdestall).

Im Planungsgebiet selbst bestehen Nutzungsanspriche durch die Landwirtschaft. Das
Planungsareal umfasst ca. 1,558 ha Ackerland, das in der Primarproduktion von
Nahrungsmitteln fir den Menschen seine Bedeutung hat. Wegen der GroRRe spielt dies
aber eine untergeordnete Rolle.

Vorbelastungen aus dem Stral3enverkehr des Gleitswegs sind vorhanden.
Vorbelastungen aus angrenzenden Nutzungen wie der der Landwirtschaft und wie der des
Pferdestalles mit méglichen Geruchsemissionen sind ebenfalls vorhanden.

Baubedingt kann es zu erhdéhter Larmbelastigung kommen. Diese ist jedoch
vorubergehend und daher als gering erheblich einzustufen.

Dies gilt auch fur die derzeit laufenden Bauarbeiten am SuedOstLink von TENNET in
unmittelbarer Nahe zur westlichen Planungsgrenze.

Auswirkungen

Mit der Einrichtung des Baugebietes gehen ca. 1,558 ha landwirtschaftliche Flachen
verloren, die der Primarproduktion von Nahrungsmitteln dienen. Dieser Flachenverlust
spielt allerdings eine untergeordnete Rolle, zumal durch die landwirtschaftliche Nutzung
auch negative Einflisse auf die bestehenden, direkt angrenzenden Wohnareale
verbunden sein kdnnen.

Durch die unmittelbare Benachbarung zu landwirtschaftlichen Nutzflachen ist mit
Geruchs- und Larmemissionen wahrend der Vegetationszeit zu rechnen.

FUr mogliche Geruchsemissionen aus dem angrenzenden Pferdestall wurde ein
Emissionsgutachten in Auftrag gegeben.

Der zusatzliche Verkehr durch die Bewohner des neuen Baugebiets wird nach
allgemeinem Kenntnisstand zu einer geringen Verschlechterung der bestehenden
Situation flhren.

Baubedingt kann es zu erhoéhter Larmbelastigung kommen. Diese ist jedoch
vorubergehend und daher als gering erheblich einzustufen.
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Ergebnis
Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind lediglich gering erhebliche Belastungen fir die
angrenzenden Flachen und fur das geplante Gebiet zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Beschreibung

Das Ackerareal hat aufgrund der intensiven Nutzung und artenarmen Auspragung fur
Tiere und Pflanzen eine untergeordnete Bedeutung. Unter Berlcksichtigung der
bestehenden intensiven Nutzung ist der Bereich als stark gestért und anthropogen
beeinflusst einzustufen.

Im Geltungsbereich des B-Planes sind keine geschutzten Biotope nachgewiesen. Eine
Vernetzung von Lebensraumstrukturen Uber das Plangebiet eingrinenden Hecken und
Ausgleichsflachen ist moglich.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass der Uberwiegende Flachenanteil der
Lebensraume eine lediglich geringe Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere
aufweist. Teile mit hoher Bedeutung sind von der Uberbauung nicht betroffen.

Auswirkungen

Es werden Flachen von mittlerer bis hoher Bedeutung fir den Naturhaushalt oder das
Landschaftsbild durch den Bebauungsplan weder Gberbaut noch verandert.

Dem Arealverlust auf intensiv genutztem Acker steht eine kinftige Verbesserung an
vertikalen Strukturen mit Baumen und Strauchern gegenuber.

Ausfuhrungen zum speziellen Artenschutzrecht- Belange des Artenschutzes nach § 44
BNatSchG auf Ebene der Bauleitplanung:

Das Planungsgebiet liegt aullerhalb von ausgewiesenen oder vorgeschlagenen
Schutzgebieten nach der Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) sowie der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) zum europaischen Netzverbund ,Natura 2000 gemafR §31 BNatSchG.
Die Uberplante Flache liegt auf3erhalb von Schwerpunktgebieten gemal® Arten- und
Biotopschutzprogramm (ABSP).

Aufgrund der beschriebenen geringen naturschutzfachlichen Wertigkeit st
auszuschlie3en, dass Pflanzen- oder Tierarten der Anhange der FFH-Richtlinie und nach
nationalem Recht streng geschutzte Arten von der Baugebietsausweisung relevant
betroffen sind. Dartiber hinaus ist aber nicht ganzlich auszuschlielen, dass bei einigen
gemeinen europaischen Vogelarten der offenen Kulturlandschaft und der
Siedlungsbereiche sowie auch an relativ geringwertigen Gehdlzbestanden vorkommende
Arten Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG bzw. Art. 5 Vogelschutz-Richtlinie
ausgeldst werden (Arten: Amsel, Star, Buchfink u.a. Arten, die in der intensiv genutzten
Kulturlandschaft und in Siedlungsbereichen sowie auch an weniger wertvollen Gehdlzen
fast flachendeckend vorkommen).

Als Verbotstatbestande kommen in Frage:

- Beeintrachtigung bzw. Zerstérung von Wohn- und Zufluchtsstatten

- Stérung an der Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten

Wenngleich solche Beeintrachtigungen fur diese Arten nicht ausgeschlossen werden
kdénnen, so sind die naturschutzfachlichen Befreiungsvoraussetzungen nach Art. 9 bzw.
Art. 13 der Vogelschutz-Richtlinie gegeben, da sich der Erhaltungszustand der lokalen
Population dieser haufigen und weit verbreiteten Arten, die auch nach der Bebauung in
diesen Bereichen existieren kdnnen, nicht verschlechtert, und es keine anderweitige
zufriedenstellende Lésung gibt. Aufgrund des Bestandes an zahlreichen weiteren
vergleichbaren Lebensrdumen in der direkiten Umgebung des Planungsgebietes (z.B.
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Baumreihe am Gleitsweg auf Hohe der sudlich gelegenen Bebauung) wird die 6kologische
Funktion, der von dem Vorhaben ggf. betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt. Durch die AusgleichsmaRnahme auf
Teilflache Flurstiick FINr. 708 zwischen Irchenrieth und Bechtsrieth wird das Angebot an
vergleichbaren Lebensraumen wieder erhéht.

Fir mdgliche Fledermausvorkommen ist davon auszugehen, dass die vorliegende
Planung keine negativen Auswirkungen auf den Jagdlebensraum bewirkt, da in der
naheren Umgebung ausreichend potenzielle Jagdlebensrdume liegen. Angrenzender
Baumbestand als Wochenstuben- oder Winterquartier ist nicht betroffen.

Potenzielle Amphibien kdnnen in ihren Wanderungen durch das geplante Baugebiet
beeintrachtigt werden. Ein Verbotstatbestand wird jedoch nicht erfillt.

Das Vorkommen weiterer streng geschiitzten Saugetiere, Kriechtierarten und sonstige
Arten des Anhang IV FFH-Richtlinie ist im Bereich des Vorhabens nicht bekannt und
aufgrund fehlender Standorteigenschaften auch nicht zu erwarten. Eine eingehendere
Betrachtung ist daher erlasslich.

Ausfuhrungen zur potenziell betroffenen Feldlerche

,Die Feldlerche ist eine besonders geschitzte Art nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 Buchstabe b,
Doppelbuchstabe bb BNatSchG, europaische Vogelart nach Art. 1 Richtlinie 2009/147/EG
(Vogelschutz-Richtlinie).

Fir sie gelten die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG zum Schutz des einzelnen
Tiers (Nrn. 1 und 2) und zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Nr. 3). Nach §
44 Abs. 5 S. 2 Nr. 3 BNatSchG liegt ein Verstold gegen das Verbot der Beschadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht vor, wenn im raumlichen Zusammenhang die
Okologische Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatte
weiterhin erfallt wird*

(Quelle: StMUV Bayerisches Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz,
Minchen 22.02.2023).

Wenngleich keine gezielten Untersuchungen vorliegen, kann davon ausgegangen
werden, dass die Feldlerche aufgrund fehlender Anforderungen an deren Lebensraum
nicht auf dem ausgewiesenen Areal brtet.

Das ausgewiesene Areal fur das geplante Baugebiet ist nicht als Lebensraum
fur potenziell betroffene Feldvogel geeignet, weil:

e nur nach Suden und Westen offenes Gelande mit weitgehend freiem Horizont
vorhanden ist, im Norden und Osten jedoch anthropogene Strukturen (Ortsrander,
Einzelgebaude, usw.)

¢ im Westen laufende Arbeiten an der Kabeltrasse SuedOstLink TENNET
e fehlender Mindestabstand von 100 m zu stark frequentierten Feldwegen und
Stral’en (Im Osten: Gemeindeverbindungs- und Erschlielungsstral’e Gleitsweg,

im Westen: Feldweg in die Flur, Naherholung (viele Katzen und Hunde)

e mit der Bebauung des Areals vor der Brutzeit Ende Februar / anfangs Marz
begonnen werden soll
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Folgende MaRRnahmen mussen jedoch grundsatzlich beachtet werden:

Auf bauvorbereitende Mallnahmen und Bodenarbeiten wie die Beseitigung der
Vegetationsdecke, Abschieben von Oberboden, Wegebau etc. wird wahrend der Brutzeit
von bodenbritenden Vogelarten verzichtet. Sie sind nur zuldssig von Ende Juli bis Ende
Februar oder wenn nachgewiesen ist, dass keine Végel im Bereich des Baufeldes briiten.

Ergebnis
Mit der Realisierung des Baugebietes ,Irchenrieth West* werden keine erheblichen oder
nachteiligen Stérungen wildlebender Tierarten erwartet.

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind gering bedeutende Flachen
betroffen, so dass in der Zusammenschau gering erhebliche Umweltauswirkungen fir
dieses Schutzgut zu erwarten sind.

Schutzgut Boden

Beschreibung

Boden dient als Pflanzen- und Tierlebensraum, als Filter, fir die Wasserversickerung
und Wasserverdunstung sowie der Klimaregulierung. Zudem hat er seine Funktion als
Produktionsgrundlage fir die Landwirtschaft. Belebter, gewachsener Boden ist damit
nicht ersetzbar.

Bezuglich der natirlichen Ertragsfunktion des Bodens sind im Untersuchungsbereich
Flachen mit maRigen bis schlechten Erzeugungsbedingungen vorhanden (siehe Pkt. 2.1:
Natirliche Grundlagen: Boden/Geologie).

Unterschiede bzgl. der biotischen Lebensraumfunktion des Bodens sind im
Untersuchungsraum nicht zu erkennen. Es sind keine besonders schutzwirdigen
Bodenflachen festzustellen.

Zu Altlasten oder Altablagerungen ist in diesem Bereich nichts bekannt.

Auswirkungen

Jede Bebauung wirkt sich durch die unvermeidbare Versiegelung und den Eingriff in die
Boden- und Oberflachenform negativ auf das Schutzgut Boden und Wasser aus. Der
naturliche Bodenaufbau wird grofl¥flachig verandert mit Auswirkungen auf Versickerung,
Porenvolumen und Leistungsfahigkeit. Durch die Bebauung sowie die erforderliche
ErschlieBung wird ein erheblicher Teil der Flachen versiegelt.

Mit der festgesetzten Grundflachenzahl von maximal 0,35 und 0,6 ist ein mittlerer
Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad moglich. Durch festgesetzte
VermeidungsmalRnahmen werden nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
und Wasser reduziert:

Private Stellflachen erhalten wasserdurchlassige Belage. Die Versiegelung der
Verkehrsflachen erfolgt auf ein Mindestmal®. Durch begrinte Flachen wird eine flachige
Versickerung gewahrleistet.

Baubedingt wird Oberboden abgetragen und zwischengelagert. Durch Festsetzungen
wird sichergestellt, dass der Oberboden in nutzbarem Zustand erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung geschitzt wird.

Ergebnis
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden als mittel eingestuft.
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Schutzgut Wasser

Beschreibung

Das Planungsgebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Nach der bodenkundlichen Bewertung (Umweltatlas Bayern: Boden) ist das Grundwasser
erst ab einer Tiefe von > 20 m anzutreffen. Stau- und Haftndsse sind nicht vorhanden.
(Anmerkung. Stau- und Haftnasse treten nach anhaltenden, ergiebigen Niederschlagen
uber einer Stauschicht in Boden auf und verursachen v. a. in den Grobporen der oberen
Horizonte Sauerstoffmangel (Pseudovergleyung)).

Auswirkungen

Auf der Flache nimmt durch Versiegelung der Oberflachenwasserabfluss zu und wird
beschleunigt. Das Ruckhaltevolumen des belebten Bodens wird vermindert und die
Grundwasserneubildung durch den verstarkten Abfluss an der Bodenoberflache reduziert.
Bei der Oberflachengestaltung von Flachen fir den Verkehr und Aufenthalt im Freien
kommen versickerungsfahige Belage zur Ausfuhrung.

Diese vorbeschriebenen Verminderungsmalnahmen werden im Plan festgesetzt.
Ergebnis

Es sind durch die Versiegelung bei Einhaltung der Verminderungsmaflnahmen
Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Schutzgut Luft/Klima

Beschreibung

Die mittlere Lufttemperatur betragt von April bis September (Sommerhalbjahr) 13 bis < 14
C° und von Oktober bis Marz (Winterhalbjahr) 1 bis <2 °C.

Die mittlere Niederschlagshdhe liegt von April bis September (Sommerhalbjahr) bei >350
bis 400 mm und von Oktober bis Marz (Winterhalbjahr) bei >300 bis 350 mm.

Ein besonderer Bereich fiur die kleinklimatischen Verhaltnisse (z.B. Kaltluftabzug) ist nicht
gegeben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt aufgrund der landwirtschaftlichen
Flachen in einem Kaltluftentstehungsgebiet, ist aber durch die Lage mit geringer
Flachenneigung als untergeordnetes Kaltluftentstehungsgebiet zu werten, da nur wenig
oder gar kein Kaltluftabfluss zu erwarten ist.

Besondere Erhebungen zur Luft bzw. deren Verunreinigung liegen fur das Planungsgebiet
nicht vor.

Aufgrund der verhaltnismaRig geringen Verkehrsbelastung im Gebiet selbst ist jedoch von
einer untergeordneten Bedeutung auszugehen, die ferner nicht rdumlich abgegrenzt
werden kann.

Auswirkungen

Einflisse auf Luft und Kleinklima kénnen durch die Versiegelung (Verdunstung, Aufheizen
im Sommer usw.) begrenzt bzw. lokal auftreten, wodurch jedoch erhebliche Eingriffe in
das Schutzgut Klima und Luft nicht zu erwarten sind.

Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein dazugehdriges
Kaltluftentstehungsgebiet mafigeblich beeintrachtigt.

Im Ubrigen befindet sich der Ort Irchenrieth in einer landlichen Region mit intakten
Waldern und Fluren im Umgriff, so dass stets ein ausreichender Luftaustausch zu
erwarten ist.
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Ergebnis

Es sind durch die Bebauung keine erheblich negativen Umweltauswirkungen fir das
Schutzgut Luft festzustellen. Fur das Schutzgut Klima sind keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaft / Erholung
Beschreibung

Mit Lage zwischen Gewerbegebiet im Norden (Buro- und Lagergebaude mit PV-Anlagen
auf grol3 dimensionierten Pultdachern) und Wohnbebauung am westlichen Ortsrand von
Irchenrieth ist kein herausragender Bereich fir das Landschaftsbild betroffen. Pragend fur
den vorliegenden Landschaftsausschnitt, der durch den Bebauungsplan beansprucht
wird, ist auch die landwirtschaftliche Flache (Grin- und Ackerland). Die Einsehbarkeit aus
Richtung Norden und Osten ist, im Gegensatz aus Richtung Stden und Westen, durch
die jeweils vorhandene Bebauung nur bedingt vorhanden.

Durch Pflanzgebote auf offentlichen Grun- und Ausgleichsflachen
(Regenruckhaltebecken) ist eine landschaftsgerechte Eingrinung nach Westen nur
bedingt gewahrleistet. Nach Suden sieht der Flachennutzungsplan weitere Baugebiete
VOr.

Die durch den Bebauungsplan beanspruchte Flache besitzt keine Erholungsfunktion im
Sinne der wohnortnahen Erholungsnutzung.

Auswirkungen

Die Bebauung verandert das Landschaftsbild im unmittelbaren Planungsumgriff. Die
vorgesehene Bebauung stellt im Wesentlichen eine Erweiterung der Ortslage dar.

Es werden landwirtschaftlich genutzte Flachen in Uberwiegend offener Ortsrandlage
Uberbaut.

Die Festsetzungen zur Begriinung fihren zu einer Verminderung des Eingriffes in das
Schutzgut Landschaftsbild. Langfristig ist mit keiner wesentlich nachhaltigen
Verschlechterung des Schutzgutes zu rechnen.

Eingrinungsmalnahmen im Bereich des Regenrlickhaltebeckens mindern eine stérende
Fernwirkung, v.a. aus Richtung Westen.

Ergebnis
Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild/Ortsbild ist als gering erheblich
einzustufen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung und Auswirkungen

Es sind keine Kultur- und Sachglter vorhanden oder im Boden (Recherche im
BayernAtlas) zu erwarten. Im Wirkungsgefige mit dem Umland bleiben Verbindungen
(z.B. Sichtbeziehungen Burg Leuchtenberg) zu besonderen Kulturgutern bestehen.
Sollten, wider Erwarten, bei Erdarbeiten besondere Bodenfunde gemacht werden, so ist
dies der Denkmalschutzbehérde gem. Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes bekannt zu
machen.

Ergebnis
Denkmale oder Denkmalbereiche sind nicht betroffen.

Seite 40 von 50 architekturburo dipl.-ing. (fh) roland pflaum * birkenstrasse 11 * 92699 irchenrieth



Bebauungsplan ,IRCHENRIETH WEST” GEMEINDE IRCHENRIETH Ldkr. Neustadt a.d. Waldnaab

Schutzgut Biologische Vielfalt

Beschreibung

Die Artausstattung und Zusammensetzung der Lebensrdume im Bereich des Grinlands
und Ackerlands sind als flr den Landschaftsraum unterdurchschnittlich zu bezeichnen.
Besonders seltene oder gefahrdete Arten oder Gesellschaften wurden nicht festgestellt.
Die vorliegenden Flachen sind durch die landwirtschaftliche Nutzung, Verkehrsflachen
und benachbarte Bebauung insbesondere flr empfindliche Arten bereits erheblich
beeintrachtigt.

Auswirkungen

Durch die Umwandlung der bisherigen, intensiv genutzten Ackerflachen in bebaute
Flachen wird zunachst eine Verschlechterung der Artenausstattung in diesem Bereich
bewirkt. Durch die Ein- und Durchgriinung des Baugebietes sowie Ausgleichsflachen
innerhalb der Bebauung werden jedoch kleinrdumig differenzierte Standortverhaltnisse
geschaffen (z.B. Nistplatze in Baumen und Strauchern, Wasser- und Teichflachen in den
Garten), die zu einer Vielzahl unterschiedlichster Lebensrdume fiir Flora und Fauna
fuhren. Durch naturnahe Gartengestaltung kénnen diese zusatzlich unterstitzt werden.
Eine Verschlechterung der biologischen Vielfalt durch die vorgesehene Bebauung wird
nicht erkannt.

Ergebnis
Es sind durch die Bebauung keine erheblichen Umweltauswirkungen fir dieses Schutzgut
zu erkennen.

Abfalle / Abwasser

Beschreibung
Abwasser oder Abfalle fallen an.

Ergebnis
Es sind keine relevanten Umweltauswirkungen zu erwarten, da die Abwasser- und
Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Wechselwirkung zwischen den Schutzgiitern

Die einzelnen Schutzgiter stehen untereinander in engem Kontakt und sind durch
Wirkungsgeflige miteinander verbunden. So ist die Leistungsfahigkeit/ Eignung des
Schutzgutes Boden nicht ohne die Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu betrachten
(Wasserretention und Filterfunktion). Beide stehen durch die Eignung als Lebensraum
wiederum in Wechselbeziehung zur Pflanzen- und Tierwelt. Diese Bezlge sind bei den
jeweiligen Schutzgltern vermerkt.

3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfuhrung der Planung

Bewertung gegentber der Prognose der Umweltentwicklung ohne Verwirklichung des MU
Urbanes Gebiet ("Null-Variante")

Die Flache ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan als ,GE und GEmNB* dargestellt.
Wirde die Planung nicht durchgeflhrt werden, ist die Fortfiihrung der bisherigen
Nutzungen am wahrscheinlichsten. Die anthropogene Nutzung der Flache wirde sich wie
bisher auf die Schutzguter auswirken.
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4.1

Bei dauerhafter Nutzungsaufgabe wirde sich wahrscheinlich nach dem Ablauf
verschiedener Sukzessionsstadien als Klimaxgesellschaft ein  geschlossener
LZittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald im Komplex mit Schwarzerlen-Eschen-
Sumpfwald entwickeln.

Wird die Planung an diesem Standort nicht realisiert, misste ein anderer Wohn- und
Gewerbestandort gefunden werden. Eine Inanspruchnahme einer alternativen Flache
kann je nach Beschaffenheit des Alternativstandortes zu geringeren, aber auch héheren
Auswirkungen auf die Landschaft und den Naturhaushalt fiihren®.

Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt

VermeidungsmalRnahmen bezogen auf die verschiedenen
Schutzguter

Schutzgut Mensch / Gesundheit

Die Umwandlung der betreffenden landwirtschaftlich intensiv genutzten Ackerflachen in
ein Urbanes Gebiet bedeutet fiir die benachbarten Wohngebiete auch eine Reduzierung
von mdoglichen Geruchs- und Staubemissionen. Es ist mit einer geringen Zunahme von
Verkehrslarm und Immissionen flr benachbarte Gebiete auszugehen. Gesunde
Wohnverhaltnisse werden eingehalten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Pflanzgebot (Bdume und  Strauchhecken) im  Randbereich  des
Regenrickhaltebeckens fihrt zu einer Neuschaffung von Lebensraum fur Flora und
Fauna. Die Anlage von naturnahen Garten in unmittelbarer Nachbarschaft zur freien
Landschaft verbessert ebenso die Artenvielfalt.

Schutzgut Boden

Durch die Reduzierung der Versiegelung auf ein Mindestmall und Festsetzung zur
Verwendung sickerfahiger Belage bei wenig befahrenen Fahrbereichen und Stellplatzen
wird ein Eingriff in den Boden verringert.

Die Festsetzung zum schonenden Umgang mit dem Oberboden minimiert die Eingriffe in
das Bodengefiige.

Schutzgut Wasser

Durch die Reduzierung der Versiegelung auf ein Mindestmal® wird auf der Flache der
Eingriff in das Schutzgut Wasser minimiert. Zur Férderung der Grundwasserneubildung
im Planungsgebiet sind wasserdurchlassige Belage festgesetzt. Anfallende
Niederschlagswasser aus Dach- und versiegelten Verkehrsflachen werden auf
Privatgrund durch geeignete Mal3nahmen zurtickgehalten (Einbau von Zisternen).

Schutzgut Luft/Klima

Die Luft und Klimaverhaltnisse werden durch die Bebauung nicht negativ beeintrachtigt.
Die Versiegelung erfolgt auf ein Mindestmal3.

Durch eine geeignete Fassaden- und Dachbegrinung und Verwendung emissionsarmer
Heizungssysteme kénnen diese Auswirkungen minimiert werden.
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4.2

Schutzgut Landschaft / Erholung

Die vorgesehene Eingriinung (Pflanzgebot im Randbereich des Regenriickhaltebeckens)
tragt zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft bei.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen / Eingriffsregelung

Auf die Schutzguter Tier- und Pflanzenwelt, Landschaftsbild, Boden und Wasser hat der
Bebauungsplan trotz der geschilderten MinimierungsmalRnahmen unvermeidbare
Beeintrachtigungen.

Die Eingriffsregelung wird im vorliegenden Fall nach dem Leitfaden "Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Dezember 2021
durchgeftihrt.

Die Methodik des vorliegenden Leitfadens lehnt sich an die Bayerische
Kompensationsverordnung BayKompV vom 7. August 2013 an und berucksichtigt dabei
die spezifischen Anforderungen an stadtebauliche Planungen. Den Gemeinden werden
methodische Hinweise und Erlduterungen fur die Auseinandersetzung mit den Belangen
von Natur und Landschaft und zur planerischen Bewaltigung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung geboten.

Eingriffsermittlung

Bestimmung des Umfangs, Bewertung von AusgleichsmalRhahmen/Bilanzierung

Im Regelfall ist davon auszugehen, dass die AusgleichmalRnahmen flr das Schutzgut
Arten und Lebensraume auch den Ausgleichsbedarf fur die Beeintrachtigungen der
Funktionen der nicht flachenbezogen bewertbaren Merkmale und Auspragungen des
Schutzguts Arten und Lebensraume sowie der Schutzguter Boden und Flache, Wasser,
Klima und Luft abdecken. Wenn in Abweichung vom Regelfall die Beeintrachtigung eines
biotischen oder abiotischen Schutzguts nicht im erforderlichen Mal durch den rechnerisch
ermittelten Ausgleichsbedarf flr das Schutzgut Arten und Lebensraume abgedeckt ist,
wird der verbleibende zusatzliche Ausgleichsbedarf flir das jeweils konkret davon
betroffene Schutzgut verbal-argumentativ ermittelt.

Hinweis zum Beeintrachtigungsfaktor:

Aus dem Maly der baulichen Nutzung kénnen Beeintrachtigungsfaktoren abgeleitet
werden, anhand derer die Schwere der Beeintrachtigung der BNT (Biotop- und
Nutzungstyp) ermittelt werden kdnnen. Fir eine praxisgerechte Ermittlung bietet sich bei
den beiden Gruppen der BNT mit einer geringen bzw. mittleren naturschutzfachlichen
Bedeutung als Beeintrachtigungsfaktor die Grundflachenzahl (GRZ) bzw. die Grundflache
an.

Uber diesen Beeintrachtigungsfaktor sind auch Freiflichen abgedeckt, die zu
Baugrundsticken gehoéren, d.h. Grinflachen oder ErschlieBungsflachen auf den
Baugrundstiicken werden grundsatzlich nicht separat behandelt. Dasselbe gilt fir die dem
Baugebiet zugeordnete und ihm dienende verkehrstibliche Erschlielung.

Bei Eingriffsflachen aulerhalb von Baugebieten, zu denen keine GRZ vorliegt (z. B.
Verkehrsflachen, Flachen flir Gemeinbedarf, Flachen flir Versorgungsanlagen) ist die
Eingriffsschwere verbal-argumentativ herzuleiten und analog einer GRZ mit einem
Beeintrachtigungsfaktor von 0,1 bis 1,0 zu bilanzieren. Sind z. B. Verkehrsflachen ohne
Begriinung vorgesehen, wird der Eingriff in der Regel mit dem Beeintrachtigungsfaktor 1
bewertet; werden jedoch MaRRnahmen zur Eingrunung der Verkehrsflachen vorgesehen
(Baumgraben, unversiegelte Strallennebenflachen u. &.), kann davon abgewichen
werden.
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Bei einer Betroffenheit von Biotop und Nutzungstypen hoher naturschutzfachlicher
Bedeutung (z.B. geschitzte Biotope, FFH-Lebensraumtypen) wird dagegen grundsatzlich
von einem Totalverlust ausgegangen und pauschal der Beeintrachtigungsfaktor 1
verwendet.

Werden solche Biotope innerhalb des Plangebietes zwar von einer Uberplanung
ausgenommen, aber mittelbar beeintrachtigt, muss ein  entsprechender
Beeintrachtigungsfaktor gewahlt werden.

Das bedeutet im Uberblick:

e Bei Eingriffen in die Gruppe der BNT mit einer geringen bis mittleren
naturschutzfachlichen Bedeutung ergibt sich die Eingriffsschwere aus der GRZ:
Beeintrachtigungsfaktor = GRZ

e Bei Eingriffen in BNT mit einer hohen naturschutzfachlichen Bedeutung sind die
Wertpunkte des BNT gemal Biotopwertliste BayKompV unmittelbar anzuwenden:
Beeintrachtigungsfaktor = 1

Bei einer Mehrung von bestehendem Baurecht ist bei BNT mit einer geringen bzw.
mittleren Bedeutung als Beeintrachtigungsfaktor die Differenz  der neuen
Grundflachenzahl abziglich der alten Grundflachenzahl zu verwenden (Eingriffsfaktor =
GRZ neu — GRZ alt).

Hinweis zum Planungsfaktor:

Der rechnerisch ermittelte Ausgleichsbedarf kann bei MalRnahmen entsprechend Anlage
2, Tabelle 2.2 um einen Planungsfaktor bis zu 20% reduziert werden, soweit im Rahmen
der Weiterentwicklung und Optimierung der Planung durch Vermeidungsmalinahmen am
Ort des Eingriffs die Beeintrachtigungen verringert werden.

Voraussetzung ist, dass die Vermeidungsmalinahmen rechtlich verbindlich gesichert sind
(z.B. festgesetzt nach § 9 BauGB oder vertraglich vereinbart nach § 11 BauGB) und ihre
positiven Wirkungen prognostisch quantifiziert und qualifiziert bewertet werden kénnen.
Die Festlegung eines Planungsfaktors und damit die Bewertung der geplanten
Vermeidungsmallnahmen erfolgt nach den konkreten Gegebenheiten des jeweiligen
Bauleitplans im Rahmen der Planungshoheit mit Blick auf die lokale naturrdumliche
Struktur und ist im Umweltbericht zu begriinden.

Die Einordnung der von Eingriffen betroffenen Flachen erfolgte entsprechend der
Bestandsaufnahme und ist in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.
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Kompensationshedarf

Biotop- , Wert-|  Wirkung Beeintrachtigungs- | Flache | Kompensationsbedarf
Nutzungstyp BNT |punkte faktor (GRZ) (m?) (Wertpunkte)
BNT 3 Versiegelung 0,60 5.713 10.283
geringer Bedeutung X4 Gebaude
V11 Verkehrsflache

Biotoptypen mit einem 0,35 8.702 9.137

Biotopwert zw. 1 und 5
A11, K11, F211
Kompensationsbedarf (Wertpunkte) Summe: |14.415 19.420

Kompensationsumfang

Ausgangszustand | Wert- | Prognosezustand | Wert- |Aufwertung| Flache Kompensations-

Biotop- und punkte Biotop- und punkte (m?) umfang
Nutzungstyp Nutzungstyp (Wertpunkte)
A11 Intensiv 2 G212 maBig 8 B 2.755 16.530
bewirtschafte Acker extensiv genutztes
ohne oder mit stark artenreiches
verarmeter Grinland
Segetalvegetation
Enichtung eines 2 S22 sonstige 3 1 579 679
Regenrickhalte- natul!'fren.'lde bis (Wasser-
kinstliche "
beckens . y flache
£ Ack Stillgewasser = 60%)
SEEASHRS G212 maRig ’
A11 intensiv 2 |extensivgenutztes| 8 6 386 2.316
bewirtschaftet artenreiches (=40%)
Grinland
Kompensationsumfang (Wertpunkte) Summe: 3.720 19.425

Der Eingriff wird durch die dargestellten externen und internen Ausgleichsflachen
kompensiert.

Landschaftspflegerische MaBnahmen und Festsetzungen

Zeitpunkt der Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen:

Die Ansaat einer Extensivwiese muss spatestens ein Jahr nach Beginn der
ErschlieBungsarbeiten, konkret bis zum 30.11. des darauffolgenden Jahres ausgefiihrt
sein. Danach beginnt die Dreijahresfrist fur die jahrlich dreimalige Mahd.

Der Abschluss der Mal3nahmen ist bei der Unteren Naturschutzbehdrde Neustadt/WN
anzuzeigen und die Ersatzflachen an das OEFK (Okoflachenkataster) zu melden. Die
biotopgerechte Pflege der Ausgleichsmallnahmen ist auf den Ersatzflachen
sicherzustellen. Die Pflege erfolgt in Eigenregie der Gemeinde Irchenrieth. Falls Flachen
verpachtet werden, werden die Pachtvertradge vor Vertragsabschluss dem Umweltamt zur
Prifung vorgelegt. Die im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsflichen und —
maflnahmen (Grinordnung) dienen dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
durch die Bebauung. Die Ausgleichsflachen und —malinahmen werden dem gesamten
Gebiet zugeordnet. Mit diesen Mallnahmen wird der naturschutzrechtliche Ausgleich
aullerhalb des Geltungsbereiches erbracht.
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Interne Ausgleichsflache (MaRnahmenplan 1)

Teilflache Flurstlick FINr. 465 (A11 Acker intensiv genutzt)
Gemarkung Irchenrieth, Eigentimer Gemeinde Irchenrieth,

MafRnahme:
Errichtung eines RRB Regenrlckhaltebeckens auf Ackerstandort (Aufwertung)
Entwicklungsziel: Extensivwiese ausserhalb des Erdbeckens (Flachenanteil ca. 40%)

* Oberbodenabtrag und Ansaat einer Extensivwiese mit Regiosaat des
Ursprungsgebiets 19

* Mahd zweimal jahrlich ab 1. Juli mit Abfuhr des Mahgutes

* In den ersten 3 Jahren Mahd dreimal jahrlich ab 01.06. mit Mahgutabfuhr; danach
zweimalige Mahd ab 01.07. mit Abfuhr des Mahgutes.

+ Auf ca. 25 % der angelegten Grinflache ist ein jahrlich wechselnder Brachestreifen
zu belassen. Das Abmahen des alten Brachestreifens bzw. dessen Neuanlage an
anderer Stelle erfolgt im Zuge des zweiten Mahddurchgangs etwa ab 01.09. jeden
Jahres,

* Ein ca. 1 Meter breiter Saum am Beckenrand wird alle zwei Jahre erst beim zweiten
Schnitt mitgemaht

» Keine Bodenmeliorationen, insbesondere keine Auffullung, keine Entwasserung

» Verzicht auf jegliche Dingung und chemischer Pflanzenschutz

* Anpflanzen von Baumen und Strduchern (Pflanzenauswahl gemafn Pflanzenliste)

» Bauliche Anlagen und Einfriedungen durfen nicht errichtet werden.

Die Malnahmen sind bei der Ausfihrung mit der Unteren Naturschutzbehérde

abzustimmen.

Externe Ausgleichsflache (MaRnahmenplan 2)

Teilflache  Flurstick FINr. 708 (Ackernutzung, Teilflache angrenzend an

Ausgleichsflache Bebauungsplan ,Gleitsweg“, Grundstick Teilflache Flur.Nr. 708)

Gemarkung Irchenrieth, Eigentimer Gemeinde Irchenrieth,

Maflnahmen:
Entwicklungsziel: Extensivwiese ,

* Ansaat einer Extensivwiese mit Regiosaat des Ursprungsgebiets 19
* Mahd zweimal jahrlich ab 1. Juli mit Abfuhr des Mahgutes

* In den ersten 3 Jahren Mahd dreimal jahrlich ab 01.06. mit Mahgutabfuhr; danach
zweimalige Mahd ab 01.07. mit Abfuhr des Mahgutes.
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+ Aufca. 25 % der angelegten Grunflache ist ein jahrlich wechselnder Brachestreifen zu
belassen. Das Abmahen des alten Brachestreifens bzw. dessen Neuanlage an
anderer Stelle erfolgt im Zuge des zweiten Mahddurchgangs etwa ab 01.09. jeden
Jahres,

» einseitiger, ca. 5 Meter breiter Saum am Gleitsbach wird alle zwei Jahre erst beim
zweiten Schnitt mitgemaht

+ Keine Bodenmeliorationen, insbesondere keine Auffiillung, keine Entwasserung
* Verzicht auf jegliche Dingung und chemischer Pflanzenschutz

« Bauliche Anlagen und Einfriedungen durfen nicht errichtet werden. Flachen im
Vorlandbereich sind auf Dauer von Gehoélzbewuchs freizuhalten.

Die vorgesehenen Ausgleichs- und Ersatzflachen werden, mit Ausnahme der Ausgleichsflache
auf dem Areal des RRB, landwirtschaftlich genutzt. Beide Biotopnutzungstypen (A11, K11)
sind aufgrund ihrer derzeitigen Bedeutung fir den Naturhaushalt und wegen ihres
Standortpotenzials im Sinne der Eingriffsregelung verbesserungsfahig und als
Kompensationsflache geeignet. Ziel der landschaftspflegerischen Malinahmen ist der
Ausgleich fur beeintrachtigte Lebensraumtypen, die Bereicherung des Naturraumes mit
naturnahen Lebensraumen sowie die Verbesserung bestehender Biotop- und Nutzungstypen.
Die zuvor aufgefiihrten Herstellungs- und Pflegemaflnahmen sind entsprechend dem Zeitplan
umzusetzen.

Die Flachen sind dauerhaft im Sinne der vorgenannten Festlegungen zu pflegen.

5 Alternative Planungsmoglichkeiten

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung wurden bereits alternative Entwicklungsraume

fur ein Urbanes Gebiet - gem. der Definition Urbanes Gebiet BauNVO - Gewerbebetrieben und
sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen- untersucht.

Der Flachennutzungsplan FNP sieht im Planungsgebiet Gewerbeflachen vor. Mit der
Ausweisung des Baugebietes ,Irchenrieth West* erfolgt eine Ortsabrundung durch
geordnete Planung, statt EinzelbaumalRnahmen durch Einzelbauwerber.

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurden andere Erschlielungskonzepte uberprift.
Aufgrund der vorgesehenen Bebauung mit 17 Bauparzellen wurde eine schmale Stich-/
ErschlieBungsstralle in Ost-West-Richtung mit zunachst einer Einmindung (Gleitsweg im
Osten) der Vorzug gegeben. Erweiterungen nach Siden sind mit der gewahliten
ErschlieBung sichergestellt.

Mit der jetzigen Standortauswahl wurden erhebliche oder nachteilige Beeintrachtigungen
bereits im Vorfeld vermieden. Die Eingriffe sind als sehr gering einzustufen.

6 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Da es sich bei der Planung um einen relativ iUberschaubaren Bereich mit Wohnbebauung
und - gem. der Definition Urbanes Gebiet BauNVO - Gewerbebetrieben und sozialen,
kulturellen und anderen Einrichtungen mit maximal 17 Bauparzellen handelt, sind
weitrdumige Auswirkungen auf den Naturhaushalt unwahrscheinlich. Daher ist der
Untersuchungsbereich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans und die direkt
angrenzenden Bereiche begrenzt. Eine Fernwirkung ist bei den meisten umweltrelevanten
Faktoren nicht zu erwarten.
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Die Bestandserhebung erfolgt durch ein digitales Luftbild, das mit der digitalen Flurkarte
Uberlagert und eigenen Bestandserhebungen im Juli 2026 erganzt wurde. Dariiber hinaus
sind Daten der Bayerischen Biotopkartierung, zu Schutzgebieten u. &. ausgewertet
worden.

Die vorliegenden aufgefihrten Rechts- und Bewertungsgrundlagen entsprechen dem
allgemeinen  Kenntnisstand und allgemein  anerkannten Prifungsmethoden.
Schwierigkeiten oder Lucken bzw. fehlende Kenntnisse Uber bestimmte Sachverhalte, die
Gegenstand des Umweltberichtes sind, sind nicht erkennbar.

Fir die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet. Als
Grundlage fur die verbal argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie
als Datenquelle wurden die Biotopkartierung Landkreis Neustadt/WN, der
Flachennutzungsplan sowie Angaben der Fachbehérden verwendet.

Es bestehen keine genauen Kenntnisse Uber den Grundwasserstand.

Die wahrend oder nach der o&ffentlichen Auslegung gewonnenen zuséatzlichen
Erkenntnisse zu den jeweiligen Schutzgltern werden nachtraglich mit aufgenommen.

Da eine objektive Erfassung der medienlbergreifenden Zusammenhange nicht immer
moglich und in der Umweltprifung zudem auf einen angemessenen Umfang zu
begrenzen ist, gibt die Beschreibung von Schwierigkeiten und Kenntnislicken den
beteiligten Behérden und auch der Offentlichkeit die Moglichkeit, zur Aufklarung
bestehender Kenntnislicken beizutragen.

7 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Monitoringmafnahmen sind nicht erforderlich.
Uberwachungsmatrix:
Qie Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht so erheblich, dass besondere
Uberwachungsmalinahmen erforderlich erscheinen.
Die Gemeinde bzw. die Untere Naturschutzbehérde als fachlicher Betreuer ist angehalten,
die Umsetzung der Malinahmen zu kontrollieren.

Umweltschutzguter Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild, Gewasser

Was? Wann? Wer? Wie?
Pflanzbindung/Einhaltung Alle Gemeinde Begehung/
Pflanzgebotslisten 3-5 Irchenrieth/Untere Dokumentation
Jahre Naturschutzbehorde
Pflanzung/Zustand Alle Gemeinde Begehung/
Baumpflanzung 5 Irchenrieth/Untere Dokumentation
Jahre Naturschutzbehorde
Ausgleichsflachen Alle Gemeinde Begehung/
3 -5 Irchenrieth/Untere Dokumentation
Jahre Naturschutzbehorde
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8

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Fur einen Geltungsbereich von ca. 1,5 ha wird der Bebauungsplan ,lIrchenrieth West",

Gemarkung Irchenrieth, Gemeinde Irchenrieth aufgestellt.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Mensch / geringe geringe geringe erin
Gesundheit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit genng
Tiere und geringe geringe geringe erin
Pflanzen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gering
geringe bis mittlere geringe bis mittlere geringe bis mittlere .
Boden Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit mittel
geringe geringe geringe .
Wasser Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gering
. geringe geringe geringe .
Luft / Klima Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gering
Landschaft/ geringe mittlere geringe erin
Erholung Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gering
Kultur- und nicht nicht nicht nicht
Sachgiter betroffen betroffen betroffen betroffen
Biologische nicht nicht nicht nicht
Vielfalt betroffen betroffen betroffen betroffen
Es sind von der Planung keine wertvollen Lebensraume  betroffen.

Vermeidungsmalnahmen verringern die Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt,
so dass die 6kologische Funktionsfahigkeit des Landschaftsraumes erhalten bleibt.

Durch grunordnerische und 6kologische Festsetzungen fir den Geltungsbereich sowie
durch die Bereitstellung von Ausgleichsflachen wird eine ausgeglichene Bilanz von Eingriff
und Ausgleich erzielt.

Anlagen

Anlage 1

Anlage 2

Anlage 3

Anlage 4

Bilanzierung Eingriff — Kompensation — Entwurf
Karte 1 zum Umweltbericht - Bestand

Bilanzierung Eingriff — Kompensation — Entwurf
Karte 2 zum Umweltbericht - Eingriff

Bilanzierung Eingriff — Kompensation — Entwurf
Karte 3.1 zum Umweltbericht — Mallnahmenplan 1 Kompensationsflachen

Bilanzierung Eingriff — Kompensation — Entwurf
Karte 3.2 zum Umweltbericht — Mallnahmenplan 2 Kompensationsflachen
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Quellen:

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT
Grundlagen aus dem ,Bayern-Atlas“ (2022)
Umweltdaten zum Naturschutz (2022)

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND
UMWELTFRAGEN:

Leitfaden 'Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft’, Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung, Dezember 2021

BUSSE, DIRNBERGER, PROBSTL, SCHMID:
Die neue Umweltpriifung in der Bauleitplanung.
1. Auflage, Berlin 2005

OBERSTE BAUBEHORDE IM BAYERISCHEN STAATSMINISTERIUM DES INNEREN:
Der Umweltbericht in der Praxis. Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung.
Munchen

REGIONALER PLANUNGSVERBAND OBERPFALZ NORD (6)
Regionalplan fiir die Region Oberpfalz Nord
Stand: 01.06.2022
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GEmNB AM LINDENHOF| WA Gleitsweg

LEGENDE
Biotop- und Nutzungstypen (BNT)

(It. Biotopwerliste der Bayerischen Kompensationsverordnug (BayKompV))

Acker / Felder

15.076 m? N
A11 Intensiv bewirtschaftete Acker ohne oder mit stark verarmter Segetalvegetation, 2 WP

ome| Ufersdume, Sdume, Ruderal- und Staudenfluren (Gras- und Krautfluren
K11 Artenarme Sdume und Staudenfluren, 4 WP

um  KUnstlich angelegte FlieRgewasser

F211 Graben (temporare oder dauerhafte Wasserfihrung) - naturfern (mit intensiver Unterhaltung), 5 WP

Sonstiges

15.380 m? Geltungsbereich des Bebauungssplans
HE .

Anlage 1

Gemeinde Irchenrieth

Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
"Irchenrieth West"

Bilanzierung Eingriff - Kompensation - Entwurf
Karte 1 zum Umweltbericht

Bestand M 1:1.500
11.08.2026

Bearbeiter: H. Wolfl, Landschaftsarchitekt




WA Gleitsweg

200000

LEGENDE
Bewertung: Biotop-, Nutzungstypen (BNT)

Einstufung vor der Bebauuung

14415 mz. BNT geringer Bedeutung

Biotoptypen mit einem Biotopwert zwischen 1 und 5

Einstufung entsprechend der Planung

g%%g%i Eingriffsschwere - Beeintrachtigungsfaktor GRZ 0.60

8702 m? Eingrifisschwere - Beeintrachtigungsfaktor GRZ 0.35

Sonstiges

15.3802 Geltungsbereich des Bebauungssplans
.

w Grundstiicksgrenze / Flurkarte mit Flur-Nr.

Anlage 2

Gemeinde Irchenrieth

Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
"Irchenrieth West"

Bilanzierung Eingriff - Kompensation - Entwurf
Karte 2 zum Umweltbericht

Eingriff M 1:1.500
11.08.2026

Bearbeiter: H. Wolfl, Landschaftsarchitekt




Kompensationsbedarf

B e Sta n d S p I a n Biotop- , Wert- Wirkung Beeintrachtigungs- | Flache | Kompensationsbedarf
Nutzungstyp BNT [punkte faktor (GRZ) (m?) (Wertpunkte)
BNT 3 Versiegelung 0,60 5.713 10.283
geringer Bedeutung X4 Gebaude
V11 Verkehrsflache
Biotoptypen mit einem 0,35 8.702 9.137
Biotopwert zw. 1 und 5
A11, K11, F211
Kompensationsbedarf (Wertpunkte) Summe: | 14.415 19.420
Kompensationsumfang
Ausgangszustand | Wert- | Prognosezustand | Wert- | Aufwertung| Flache Kompensations-
Biotop- und punkte Biotop- und punkte (m?) umfang
Nutzungstyp Nutzungstyp (Wertpunkte)
Errichtung eines 2 S22 sonstige 3 1 579 579
Regenriickhalte- nat&;:;r:iw:febls (W_e_lsser-
beckens . 5 flache
auf Acker Stlllgewass_er = 60%)
A11 intensiv G2j2 maig
i 2 |extensiv genutztes, 8 6 386 2.316
bewirtschaftet artenreiches (= 40%)
Grinland
Kompensationsumfang (Wertpunkte) Summe: | 3720 2.895

Beschreibung von KompensationsmafRnahmen

Entwicklungsziel: Extensivwiese ausserhalb des Erdbeckens
(Flachenanteil ca. 40 %)
- Oberbodenabtrag und Ansaat einer Extensivwiese mit Regiosaat des
Ursprungsgebiets 19
- Mahd zweimal jahrlich ab 1. Juli mit Abfuhr des M&hgutes
- Inden ersten 3 Jahren Mahd dreimal jahrlich ab 01.06. mit
Mahgutabfuhr; danach zweimalige Mahd ab 01.07. mit Abfuhr des
Mahgutes
- Auf ca. 25 % der angelegten Griinlandflache ist ein jahrlich wechselnder
Brachestreifen zu belassen. Das Abmahen des alten Brachestreifens bzw.
dessen Neuanlage an anderer stelle erfoigt im Zuge des zweiten Mahd-
durchgangs etwa ab 01.09. jeden Jahres
- eins ca. 1 Meter breiter Saum am Beckenrand wird alle 2 Jahre
erst beim zweiten Schnitt mitgemaht
- Keine Bodenmeliorationen, insbesondere keine Auffiillung, keine Entwasserung
- Verzicht auf jegliche Dingung und chemischer Pflanzenschutz
- Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Pflanzenauswahl gemaf Pflanzenliste)
- Bauliche Anlagen und Einfriedungen dirfen nicht errichtet werden.
Zeitpunkt der Umsetzung der AusgleichsmaRhahmen:
Als Frist fir die Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen wird festgesetzt,
dass alle aufgeflihrten MalRnahmen spatestens ein Jahr nach Beginn
der ErschlieRungsarbeiten, konkret bis zum 30.11. des
darauffolgenden Jahres auszufiihren sind. Danach beginnt die Dreijahresfrist fur die
jahrliche dreimalige Mahd.
Die vorgesehenen Ausgleichs- und Ersatzflachen werden landwirtschaftlich genutzt.
Die zuvor aufgefihrten Herstellungs- und Pflegemalinahmen sind entsprechend
dem Zeitplan umzusetzen.
Die Flachen sind dauerhaft im Sinne der vorgenannten Festlegungen

LEGENDE MaRnahmen Kopmpensationsumfang
Biotop- und Nutzungstypen (BNT)

LEGENDE Bestand
Biotop- und Nutzungstypen (BNT)

(It. Biotopwerliste der Bayerischen Kompensationsverordnug (BayKompV))

(It. Biotopwerliste der Bayerischen Kompensationsverordnug (BayKompV))

Gemeinde Irchenrieth Anlage 3.1
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan

Acker / Felder G212 mahig extensiv genutztes, artenreiches Griinland

EZ

BB ar A11 Intensiv bewirtschaftete Acker ohne oder mit stark verarmter Segetalvegetation (z.B. Glatt-/ Goldhaferwiesen oder Weiden) "| rc h enr | e t h W es t"
579m*  S22sonstige naturfremde bis kiinstliche Stillgewasser Bilanzierung Eingriff - Kompensation - Entwurf
Sonstiges Karte 3.1 zum Umweltbericht
Sonstiges MaRnahmenplan 1 Kompensationsflichen M 1:1.500
965 m2_ Ablgr?nzung Unter§uchungsgebiet 1 1 082026
{ """ Teilfliche Grundstiick Flur-Nr. 708 Abgrenzung Kompensationsfiache
----- Teilflache Grundstiick Flur-Nr. 708 . .
\ e | Grundsticksgrenze  Flurkarte mit Flur-Nr. Bearbeiter: H. Wlfl, Landschaftsarchitekt

Grundstticksgrenze / Flurkarte mit Flur-Nr.



Kompensationsbedarf

Biotop- , Wert-J Wirkung Beeintrachtigungs- | Flache | Kompensationsbedarf
Nutzungstyp BNT [punkt faktor (GRZ) (m?) (Wertpunkte)
BNT 3 Versiegelung 0,60 5.713 10.283
geringer Bedeutung X4 Gebaude
V11 Verkehrsflache
Biotoptypen mit einem 0,35 8.702 9.137
Biotopwert zw. 1 und 5
A11, K11, F211
Kompensationsbedarf (Wertpunkte) Summe: | 14.415 19.420
Kompensationsumfang
Ausgangszustand | Wert- | Prognosezustand | Wert- | Aufwertung| Flache Kompensations-
Biotop- und punkte Biotop- und punkte (m?2) umfang
Nutzungstyp Nutzungstyp (Wertpunkte)
A11 Intensiv 2 G212 maRig 8 6 2.755 16.530
bewirtschafte Acker extensiv genutztes,
ohne oder mit stark artenreiches
verarmeter Grinland
Segetalvegetation
Korlnpensa‘tionsumfang (Weripunkte) Summe: | 2.755 ‘ 16.530

Beschreibung von KompensationsmaRnahmen

Entwicklungsziel: Extensivwiese

- Ansaat einer Extensivwiese mit Regiosaat des Ursprungsgebiets 19

- Mahd zweimal jahrlich ab 1. Juli mit Abfuhr des M&hgutes

- Inden ersten 3 Jahren Mahd dreimal jahrlich ab 01.06. mit
Mahgutabfuhr; danach zweimalige Mahd ab 01.07. mit Abfuhr des
Mahgutes

- Auf ca. 25 % der angelegten Griinlandflache ist ein jahrlich wechselnder
Brachestreifen zu belassen. Das Abmahen des alten Brachestreifens bzw.
dessen Neuanlage an anderer stelle erfoigt im Zuge des zweiten Mahd-
durchgangs etwa ab 01.09. jeden Jahres

- einseitiger, ca. 5 Meter breiter Saum am Gleitsbach wird alle 2 Jahre
erst beim zweiten Schnitt mitgemaht

- Keine Bodenmeliorationen, insbesondere keine Auffullung, keine
Entwasserung

- Verzicht auf jegliche Diingung und chemischer Pflanzenschutz

- Bauliche Anlagen und Einfriedungen diirfen nicht errichtet werden. Flachen
im Vorlandbereich sind auf Dauer von Gehélzbewuchs freizuhalten

Zeitpunkt der Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen:

Als Frist fur die Umsetzung der AusgleichsmafRnahmen wird festgesetzt,

dass alle aufgefuhrten MaRnahmen spétestens ein Jahr nach Beginn

der ErschlieBungsarbeiten, konkret bis zum 30.11. des

LEGENDE Bestand LEGENDE MaBnahmen Kopmpensationsumfang .dara.uffolgen.den.Jahres auszufihren sind. Danach beginnt die Dreijahresfrist fur die

Biotop- und Nutzungstypen (BNT) Biotop- und Nutzungstypen (BNT) jahrliche dreimalige Mahd. . , ,

(It. Biotopwerliste der Bayerischen Kompensationsverordnug (BayKompV)) (It. Biotopwerliste der Bayerischen Kompensationsverordnug (BayKompV)) Die VOI‘gesehenen AUSgIe|ChS' und ErsatZﬂaChen werden IandertSChaftIlCh genutzt.
Die zuvor aufgeflihrten Herstellungs- und Pflegemafinahmen sind entsprechend

@ Acker / Felder ) 2;/}5?,( G212 mahig e_xtensiv genutztes, artenreiches Griinland dem Zeitplan umzusetzen.

AT Intensiv bewrtschaftete Acker ohne oder mit stark verar (2.8 Glatt/ Goldhatenviesen oder Weiden) Die Flachen sind dauerhaft im Sinne der vorgenannten Festlegungen

zu pflegen.

Sonstiges Sonstiges Gemeinde Irchenrieth Anlage 3.2

2755m7]  Abarenzung Untersuchungsgebist 20200, Abgrenzung Kompensationsfiach 'I'Bebauungsp_lan mit mtegrl'('artem Griinordnungsplan

Irchenrieth West
179 Grundstiicksgrenze / Flurkarte mit Flur-Nr. o Grundstlcksgrenze / Flurkarte mit Flur-Nr. Bilanzierung Eingriff - Kompensation - Entwurf

Karte 3.2 zum Umweltbericht
MaRnahmenplan 2 Kompensationsflichen M 1:1.500
11.08.2026

Bearbeiter: H. Wolfl, Landschaftsarchitekt
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1 Ausgangssituation
1.1 Planungswille der Gemeinde Irchenrieth
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans "Irchenrieth West" auf dem Grundstiick FI.Nr. 465

TF der Gemarkung Irchenrieth beabsichtigt die Gemeinde Irchenrieth die Ausweisung
eines "Urbanen Gebiets" nach § 6a BauNVO (vgl. Abbildung 1)

Plangebiet

Abbildung 1: Luftbild mit Kennzeichnung des Plangebiets /6/
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1.2 Ortslage und Nachbarschaft

Das Plangebiet liegt im Sidwesten der Gemeinde Irchenrieth im Landkreis Neustadt an
der Waldnaab. Nordlich des Vorhabens befinden sich eine Pferdehaltung, eine
Rinderhaltung sowie eine Klaranlage. Ostlich grenzen Wohnnutzungen an. Die weitere
Umgebung ist Uberwiegend durch landwirtschaftiche Nutzflachen gepragt (vgl.
Abbildung 2). Im Umkreis von 600 m um das Plangebiet befinden sich keine weiteren
geruchsemittierenden Betriebe oder Anlagen.

| Klaranlage

Pferdehaltung

410

Plangebiet

Abbildung 2: Luftbild der Umgebung des Vorhabens /6/
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1.3 Bauplanungsrechtliche Situation

Dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Irchenrieth zufolge grenzt der
Geltungsbereich unmittelbar an den AuBenbereich. Ostlich schlieft ein bestehendes
Wohngebiet an (vgl. Abbildung 3).

9. ADERNG CENNUTUNGSPLAN
- GELTUNGSBEREICH -

Abbildung 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Irchenrieth /7/
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2 Aufgabenstellung

Ziel des Gutachtens ist die Uberprifung, ob der Anspruch der geplanten
schutzbedurftigen Nutzungen auf Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
erhebliche Geruchsbelastigungen gewabhrleistet ist und zu keiner Einschrankung der
vorhandenen bzw. genehmigten Betriebsablaufe oder zu einer Gefahrdung des
Bestandschutzes der umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe, insbesondere die direkt
benachbarte Pferdehaltung auf den Grundsticken FIL.Nrn.465/2 und 465/3 der
Gemarkung Irchenrieth fuhren kann. Zu diesem Zweck ist die im Geltungsbereich der
Planung Zu erwartende anlagenbezogene Geruchsbelastung mittels
Ausbreitungsrechnungen nach Anhang 2i. V. m Anhang 7 der TA Luft zu prognostizieren.

Uber einen Vergleich der ermittelten Geruchsstundenhaufigkeiten mit den
Immissionswerten des Anhangs 7 der TA Luft ist zu prifen, ob der Untersuchungsbereich
der geplanten Nutzungsart zugefuhrt werden kann, ohne die Belange des
Immissionsschutzes im Rahmen der Bauleitplanung zu verletzen.

Die Untersuchungen basieren dabei auf den ermittelten Daten der bereits
durchgefuhrten Begutachtung zur Aufstellung des Bebauungsplans "Irchenrieth Mitte"
der Gemeinde Irchenrieth (Immissionsschutztechnisches Gutachten Nr. IRR-4236-01_E04
der Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB vom 03.11.2020 /8/).
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3 Anforderungen an die Luftreinhaltung

3.1 Allgemeine Beurteilungsgrundlagen

Im Rahmen von Bauleitplanungen soll nach 81 Abs.5 BauGB eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung angestrebt werden, um eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern. Dabei sind u. a. die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als Belang zu bertcksichtigen. Nach 8§ 50 BImSchG sind bei
raumbedeutsamen Planungen (z.B. Bauleitplanung) und MaRBnahmen schadliche
Umwelteinwirkungen durch Beachtung des Trennungsgebots so weit wie moglich zu
vermeiden. Zusammenfassend sind durch eine vorsorgende Planung Wohn- und
Arbeitsstatten vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen.

Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) /1/ sind Immissionen (z. B. Luftverunreinigungen, insbesondere Rauch, Ruf,
Staub, Gase, Aerosole, Dampfe oder Geruchsstoffe), die nach Art, Ausmal} oder Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeifuhren. Nach § 1 Abs. 1 BImSchG sind
Menschen, Tiere und Pflanzen, der Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und
sonstige Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen; dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

Der Schutz vor und die Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftver-
unreinigungen werden durch die Neufassung der Ersten Allgemeinen Verwaltungsvor-
schrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur Reinhaltung der
Luft — TA Luft) /2/ sichergestellt.

Dartber hinaus wird die VDI-Richtlinie 3894 Blatt 1 /3/ herangezogen, in der der derzeitige
Stand der Technik fiur Haltungsverfahren und Emissionen in der Tierhaltung festgelegt ist.

3.2 Schutz vor erheblichen Belastigungen durch Geruchsimmissionen

Zum Schutz vor erheblichen Belastigungen durch Geruchsimmissionen wird auf Anhang 7
der TA Luft /2/ verwiesen

Demnach sind Geruchsimmissionen i. d. R. als erhebliche Belastigung und somit als
schadliche Umwelteinwirkung i. S. d. 83 Abs. 1BImSchG zu werten, wenn die
Gesamtbelastung die Immissionswerte gemal Tabelle 22 des Anhangs 7 der TA Luft
Uberschreitet:

Immissionswerte

Wohn-/Misch iet . .
onn / IS¢ .geble . Gewerbe-/Industriegebiete, .
Kerngebiete mit Wohnen, . Dorfgebiete
. Kerngebiete ohne Wohnen
urbane Gebiete
0,10 0,15 0,15
(10 % der Jahresstunden) (15 % der Jahresstunden) (15 % der Jahresstunden)
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Im Aullenbereich sind unter Prifung der speziellen Randbedingungen des Einzelfalls
Immissionswerte von 20 % (Regelfall) bis 25 % (begrindete Ausnahme) méglich.

Die Erheblichkeit ist keine feste Grolie, weshalb im Rahmen der Beurteilung regelmagig
zu prufen ist, ob Anhaltspunkte fiir eine Einzelfallprifung vorliegen.

Das Irrelevanzkriterium ist eingehalten, wenn die Zusatzbelastung bzw. - bei Ubermagiger
Kumulation - die Gesamtzusatzbelastung den Wert von 0,02 (2 % der Jahresstunden) nicht
Uberschreitet. Ebenso ist der immissionsseitige Beitrag der Anlage irrelevant, wenn die
Gesamtemissionen der Anlage den Bagatell-Geruchsstoffstrom geméal: Abbildung 1 des
Anhangs 7 der TA Luft nicht Uberschreitet. In diesem Fall ist eine Bestimmung der
KenngroRen der Geruchsimmissionen nicht erforderlich.

Als Nachbarn gelten in erster Linie Personen, die sich nicht nur voribergehend im
Einwirkungsbereich einer Anlage aufhalten.

Zur Ermittlung der Kenngrél3en fur die Vorbelastung, die (Gesamt-)Zusatzbelastung und
die Gesamtbelastung werden Ausbreitungsrechnungen nach Anhang 2 Nr. 5 der TA Luft
durchgefuhrt, wobei bei der Gesamtbelastung die Geruchsqualitat
(Tierhaltungsanlagen) bzw. die Hedonik (Industrieanlagen) durch Gewichtungsfaktoren
bertcksichtigt wird. So werden Dbeispielsweise zur Beurteilung der durch
Tierhaltungsanlagen hervorgerufenen Geruchsimmissionen die belastigungsrelevanten
KenngroRen IGb aus dem Produkt der Gesamtbelastung IG und dem Gewichtungsfaktor
f fur die tierartspezifische Geruchsqualitiat der einzelnen Tierarten berechnet:

Tierartspezifische Geruchsqualitat
Tierart Gewichtungsfaktor f
Mastgefligel (Puten, Masthahnchen) 15
Mastschweine (bis zu 500 Tierplatze in
qualitatsgesicherten Tierwohlverfahren)
Mastschweine, Sauen (bis zu 5.000 Tierplatze fir
Mastschweine bzw. fir eine entsprechende 0,75
Anzahl von Zuchtsauen)

Milchkiihe mit Jungtieren, Mastbullen (einschl.
Kalbermast)

Pferde 0,5*
Milch-/ Mutterschafe mit Jungtieren (bis zu

0,65

0,5*

1.000 Tierplatze und Heu/Stroh als Einstreu) 0.5
Milchziegen mit Jungtieren (bis zu 750 Tierplatze 05
und Heu/Stroh als Einstreu) '
Sonstige Tierarten 1
¥ N den Abstandregelungen des Bayerischen Arbeitskreises "Immissionsschutz in der

Landwirtschaft" wird fur Milchkiihe mit Jungtieren, Mastbullen und Pferde ein
Gewichtungsfaktor f = 0,4 empfohlen. Die Anwendung ist beschrankt auf 250 GV
und i.d.R. auf 270 Tierplatze (Ausnahme: z. B. Rinderhaltungsanlagen mit einem
grolRen Anteil an Jungvieh oder Mastbullen).
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3.3 VDI-Richtlinie 3894 Blatt 1 — Emissionen und Immissionen aus
Tierhaltungsanlagen — Haltungsverfahren und Emissionen

Die Richtlinie VDI 3894 Blatt 1 /3/ beschreibt den Stand der Haltungstechnik und der
Malinahmen zur Emissionsminderung bei der Haltung von Schweinen, Rindern, Gefligel
und Pferden. Daruber hinaus enthalt die Richtlinie Konventionswerte fur die Emissionen
von Geruchsstoffen, Ammoniak und Staub aus Tierhaltungsanlagen sowie sonstigen
Quellen wie Siloanlagen, Gilllelager etc.
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4 Emissionsprognose
4.1 Anlagen- und Betriebsbeschreibungen

e Verwendete Unterlagen und Informationen

Als Basis fur die Begutachtung dienen die Daten der bereits durchgefihrten
Begutachtung zur Aufstellung des Bebauungsplans "Irchenrieth Mitte" der Gemeinde
Irchenrieth /8/ sowie die Informationen der Verwaltungsgemeinschaft Schirmitz /9/.

e Pferdehaltung Bertelshofer (FI.Nr. 465/2 der Gemarkung Irchenrieth)

Der Betrieb Bertelshofer (FI.Nr. 465/2) umfasst einen Pferdestall mit einer genehmigten
Kapazitat von 17 Pferdeboxen sowie 15 zugehoérigen Paddocks. Erganzend gehéren ein
Heulager, ein Mistlager, ein Sandplatz, eine Reithalle und mehrere Pferdekoppeln zur
Anlage (vgl. Abbildung 4).

Reithalle

Abbildung 4: Luftbild Pferdehaltung Bertelshofer FI.Nr. 465/2

Nach Angaben der Verwaltungsgemeinschaft Schirmitz /9/ werden nach Auskunft des
Eigentiimers derzeit insgesamt 7 Pferde gehalten. Eine Erh6hung des Tierbestandes Uber
die genehmigte Kapazitat von 17 Pferden ist nicht vorgesehen.

Die Pferde werden in eingestreuten Einzelboxen gehalten, die zweimal taglich entmistet
werden. Die dazugehdrigen Paddocks werden einmal taglich gereinigt. Der in der
Reithalle und auf den Pferdekoppeln anfallende Pferdekot wird in regelmaRigen
Abstanden entfernt. Der anfallende Festmist wird in einem Mistlager gesammelt und
regelmalig entsorgt.

Die Be- und Entluftung der Pferdestallung erfolgt Gber Luftungséffnungen an der
Sudfassade des Gebaudes sowie Uber die Tore.

Die genutzten Pferdekoppeln liegen im direkten Umfeld der Anlage.
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e Rinderhaltung Forster (FI.Nr. 472 der Gemarkung Irchenrieth)

Der Betrieb Forster (F.Nr. 472) umfasst einen Rinderstall sowie einen Unterstand mit
Kalberiglus (vgl. Abbildung 5). Die Stallgebaude sowie die Kalberiglus werden frei
geluftet. Die Lagerung von Mais-, Gras- und Sandwichsilage erfolgt in einer
Fahrsiloanlage mit drei Kammern (Breite: je 6,3 m), welche mit einer Folie abgedeckt sind.
In der Fahrsiloanlage sind in der Regel je ein Silagekorper mit Mais- und Grassilage
geodffnet. Die anfallende Rindergulle wird in einer Glllegrube (Durchmesser: 16 m) bis zur
Ausbringung zwischengelagert. Die Zwischenlagerung des Festmistes aus den
eingestreuten Kalberiglus erfolgt auf einer Mistplatte im direkten Anschluss an die
Fahrsiloanlage.

Abbildung 5: Luftbild Rinderhaltung Forster (FI.Nr. 472)

DarUber hinaus liegen fir den Betrieb Erweiterungsplane vor, die einen zusatzlichen
Rinderstall sowie einen Kalberstall umfassen. Auflerdem sind eine weitere Gillegrube,
zwei Laufth6dfe sowie die Erweiterung der Fahrsiloanlage um drei weitere Kammern
geplant.
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Abbildung 6: Lageplan mit Erweiterungsabsichten des Betriebs Forster /8/

Der zukiinftige Tierbestand wird unverandert aus /8/ ibernommen:
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Tierbestand Rinderhaltung Forster FI.Nr. 472
Bezeichnung Tierart Alter/Gewicht Tierplatze
Rinderstall gestana Kuhe und Rinder uber 2 Jahre 68
Weibliche Rinder 1 bis 2 Jahre 13
Weibliche Rinder 0,5 bis 1 Jahr 27
Kalber bis 1 Jahr 14
Kalberiglus sestand Kalberaufzucht bis 6 Monate 16
Rinderstall eweiterung Kuhe und Rinder uber 2 Jahre 67
Weibliche Rinder 1 bis 2 Jahre 13
Weibliche Rinder 0,5 bis 1 Jahr 27
Kalbinnen 0,5 bis 2 Jahre 20
Kéalberstall eneiterung Kalberaufzucht bis 6 Monate 50
Summe: 315

e Kommunale Klaranlage Irchenrieth (FI.Nr. 486 der Gemarkung Irchenrieth)

Die kommunal technische Klaranlage der Gemeinde Irchenrieth (vgl. Abbildung 7)
gehort zum Abwasserzweckverband Irchenrieth-Bechtsrieth und ist fur ca. 4.500 Personen
ausgelegt.

Abbildung 7: Luftbild Kommunale Klaranlage Irchenrieth (FI.Nr. 486)
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4.2 Emissionsquellentibersicht
Unter Zugrundelegung der Anlagen- und Betriebscharakteristiken in Kapitel 4.1 werden

die folgenden Emissionsquellen abgeleitet, die als Grundlage fir die Immissionsprognose
dienen:

e Pferdehaltung Bertelshofer (FI.Nr. 465/2)

Emissionsquellentibersicht
Pferdehaltung Bertelshofer FI.Nr. 465/2
Q 001 |Pferdestall

Q 002 |Paddocks Geruch
Q_003 | Mistlager

Abbildung 8: Luftbild mit Darstellung der Emissionsquellen (Pferdehaltung Bertelshofer)

Die Koppeln der Pferdehaltung Bertelshofer werden nicht explizit als Geruchsquellen
simuliert, da sich die Pferde entweder auf den Koppeln oder im Stall befinden und die
Berechnung des Stalles als dauerhaft emittierende Geruchsquelle den Worst-Case-Fall
darstellt.
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e Rinderhaltung Forster (FI.Nr. 472)

Emissionsquellentbersicht
Rinderhaltung Forster FI.Nr. 472
Q_004 | Rinderstall gestand

Q 005 | Kalberiglus gestand

Q 006 | Glllegrube gestand

Q 007 | Mistlager gestand

Q 008 | Fahrsiloanlage gestand
Q 009 |Fahrsiloanlage eweiterung Geruch
Q 010 |Rinderstall eweiterung
Q 011 |Laufhof 1 eweiterung
Q 012 | Laufhof 2 eweiterung
Q 013 | Kalberstall eweiterung
Q 014 | Gilllegrube eweiterung

Abbildung 9: Luftbild mit Darstellung der Emissionsquellen (Rinderhaltung Forster)
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e Kommunale Klaranlage Irchenrieth (FI.Nr. 486)

Emissionsquellentibersicht
Kommunale Klaranlage Irchenrieth FI.Nr. 486
Q_015 | Klaranlage Geruch

Abbildung 10: Luftbild mit Darstellung der Emissionsquelle (Klaranlage Irchenrieth)
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4.3 Geruchsstoffstrome
4.3.1 Geruchsemissionen der Tierhaltungen
4311 Stalle

Die Berechnung der Geruchsstoffstrome der Stalle basiert auf Grollvieheinheiten (GV),
die aus den Tierplatzen (TP, vgl. Kapitel 4.1) und den mittleren Tierlebendmassen (TLM)
aus der Richtlinie VDI 3894 Blatt 1 /3/ ermittelt werden. Eine GroRvieheinheit entspricht
einem Tierlebendgewicht von 500 kg.

Anmerkung:

Fur den Betrieb Forster F.Nr. 472 werden -konform zu /8/- zur Steigerung der
Prognosesicherheit die Kalber mit einer mittleren Tierlebendmasse von 0,4 GV/TP (entspr.
weibliche Rinder zwischen 0,5 und 1 Jahr) und die Kalbinnen mit einer mittleren
Tierlebendmasse von 1,2 GV/TP (entspr. Kihe und Rinder Uber 2 Jahre) in Ansatz
gebracht.

Groflvieheinheiten Pferdehaltung Bertelshofer FI.Nr. 465/2

Bezeichnung Tierart Alter/Gewicht P ™M Bestand
[GV/TP] [GV]

Pferdestall Pferde uber 3 Jahre 17 11 18,7

TP: Tierplatze
TLM: Mittlere Tierlebendmasse
GV: GroRlvieheinheiten

Groflvieheinheiten Rinderhaltung Forster FI.Nr. 472
Bezeichnung Tierart Alter/Gewicht P ™M Bestand
[GV/TP] [GV]
Rinderstall Bestand Kuhe und Rinder uber 2 Jahre 68 1,2 81,6
Weibliche Rinder 1 bis 2 Jahre 27 0,6 16,2
Weibliche Rinder 0,5 bis 1 Jahr 13 0,4 52
Kalber bis 1 Jahr 14 0,4 5,6
Kalberiglus Bestand Kéalberaufzucht bis 6 Monate 16 0,19 3,0
Rinderstall eweiterung | KUhe und Rinder uber 2 Jahre 67 1,2 80,4
Weibliche Rinder 1 bis 2 Jahre 27 0,6 16,2
Weibliche Rinder 0,5 bis 1 Jahr 13 0,4 52
Kalbinnen 0,5 bis 2 Jahre 20 1,2 24,0
Kalberstall Enweiterung | K&lberaufzucht bis 6 Monate 50 0,19 9,5
Summe: 315 246,9

TP: Tierplatze
TLM: Mittlere Tierlebendmasse
GV: GroRvieheinheiten
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Die durch die Tiere hervorgerufenen Geruchsstoffstrome werden aus dem Produkt der
GroRvieheinheiten sowie den Geruchsstoffemissionsfaktoren aus der VDI 3894 Blatt 1 /3/
ermittelt.

Die Emissionsfaktoren sind abh&angig von der Tierart, der Produktionsrichtung und der
Haltungsform. Sie stellen Konventionswerte dar und reprasentieren die tber ein Jahr
angenommenen Emissionen unter Beriuicksichtigung der typischen Betriebsablaufe und
von Standardservicezeiten (Leerstandzeiten, Entmistung, Reinigung etc.).

Fur Rinder ist in der Richtlinie ein Geruchsemissionsfaktor von 12 GE/(s:GV) genannt, fur
Pferde ein Emissionsfaktor von 10 GE/(s-GV).

4.3.1.2 Laufhofe / Paddocks

Der an die Pferdestallung Bertelshofer angegliederte Auslaufbereich (Paddocks) sowie
die Laufhofe der Rinderstallung Forster werden als zusatzliche diffuse Emissionsquellen in
der Immissionsprognose bericksichtigt. Da fur Auslaufbereiche keine spezifischen
Emissionsfaktoren vorliegen, wird im Rahmen einer konservativen Abschéatzung ein
Emissionsansatz in Hohe von 10 % der jeweiligen Gesamtemissionsrate angesetzt. Dieser
Ansatz ist als hinreichend konservativ anzusehen.

4.3.1.3 Fahrsilos

Zur Berechnung der durch die Fahrsilos hervorgerufenen Geruchsemissionen werden die
emittierenden Flache und die in der VDI 3894 Blatt 1 /3/ genannten spezifischen
Geruchsemissionsfaktoren fur Maissilage von 3 GE/(s'm?) und Grassilage von 6 GE/(s'm?)
herangezogen.

4.3.1.4 Mistlager / Gullelager

Die Geruchsstoffstrome der Gullelager und der Mistlager errechnen sich aus den
emittierenden Flachen und den spezifischen Geruchsstoffemissionsfaktoren von
Rindergille und Festmist aus der VDI 3894 Blatt 1 /3/. Aufgrund einer sich auspragenden
Schwimmschicht wird die Rindergille mit einer Emissionsminderung um 80 %
bertcksichtigt.
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4.3.1.5 Zusammenfassung

e Pferdehaltung Bertelshofer (FI.Nr. 465/2)

Geruchsemissionen Pferdehaltung Bertelshofer FI.Nr. 465/2
Bezeichnung Tierart Bestand E-Faktor GSS GSS
[GV] [GE/(GV:s)] [GE/s] [MGE/h]
Pferdestall Pferde 18,7 10 187,0 0,67320
Paddocks Pferde - * 18,7 0,06732
Bezeichnung Beschreibung Flache E-Faktor GSS GSS
[m2] [GE/(m2s)] [GE/s] [MGE/h]
Mistlager Pferdemist 32,0 3 96,0 0,34560
E-Faktor:...........Emissionsfaktor Geruch
o Paddocks: 10% der Stallemissionen
e Rinderhaltung Forster (FI.Nr. 472)
Geruchsemissionen Rinderhaltung Forster FI.Nr. 472
Bezeichnung Tierart Bestand E-Faktor GSS GSS
[GV] [GE/(GV:s)] [GE/s] [MGE/h]
Rinderstall gestand Kuhe und Rinder 81,6 12 979,2 3,52512
Weibliche Rinder 16,2 12 194,4 0,69984
Weibliche Rinder 52 12 62,4 0,22464
Kéalber 5,6 12 67,2 0,24192
Kéalberiglus gestand Kéalberaufzucht 3,0 12 36,0 0,12960
Rinderstall enweiterung Kuhe und Rinder 80,4 12 964,8 3,47328
Weibliche Rinder 16,2 12 194,4 0,69984
Weibliche Rinder 52 12 62,4 0,22464
Kalbinnen 24,0 12 288,0 1,03680
Kalberstall eweiterung Kalberaufzucht 9,5 12 114,0 0,41040
Bezeichnung Beschreibung Flache E-Faktor GSS GSS
[m2] [GE/(m2s)] [GE/s] [MGE/h]
Gullegrube gestand Rindergtlle 201,6 0,6** 121,0 0,43560
Mistlager gestand Rinderfestmist 93,5 3 280,5 1,00980
Fahrsiloanlage sestana | Mais 20,0 3 60,0 0,21600
Fahrsiloanlage Gras 20,0 6 120,0 0,43200
Erweiterung
Laufhof 1 eweiterung Auslauf * * 130,3 0,46908
Laufhof 2 eweiterung Auslauf * * 151,0 0,54360
Gullegrube eweiteruing | Rindergiille 299,3 0,6** 179,6 0,64656
E-Faktor:...........Emissionsfaktor Geruch
o Laufhodfe: 10% der Stallemissionen des jeweiligen Stalles
ol 80 % Geruchsminderung durch vorhandene Schwimmschicht
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4.3.2 Geruchsemissionen der Klaranlage

Die Quantifizierung der Geruchsemissionen der kommunalen Klaranlage der Gemeinde
Irchenrieth mit einer maximalen Auslegung von 4.500 Einwohnergleichwerten (EWG) er-
folgt mittels dem sog. Einfachstverfahren der Geruchsdatenbank "Gerda II".

Dieses Verfahren beruht auf den im Rahmen von Messungen ermittelten funktionalen
Zusammenhang der "maximalen Reichweite der Geruchsemissionen” aus kommunalen

Klaranlagen und der "Ausbaugrélie in EWG".

Im konkreten Fall errechnet sich fur die betrachtete Klaranlage ein Geruchsstofffracht
von 3,1 MGE/h bzw. 861,1 GE/s /8/.
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5 Immissionsprognose

5.1 Allgemeines

Die Ausbreitungsrechnungen fur Geruchsstoffe werden mit dem Programmsystem
AUSTAL, Version 3.3.0 durchgefihrt. AUSTAL ist eine Umsetzung der Anhange 2 und 7 der
TA Luft /2/ unter Verwendung des Partikelmodells der Richtlinie VDI 3945 Blatt 3 (Ausgabe
September 2000) /4/ und unter Berlcksichtigung weiterer, im Anhang 2 der TA Luft
genannten Richtlinien. Als grafische Benutzeroberflache wird AUSTAL View - Version
12.1.0 der ArguSoft GmbH & Co. KG verwendet.

5.2 Quellmodellierung und Quellparameter

Hinsichtlich der Quellgeometrie der in Kapitel 4.2 aufgefuhrten Emissionsquellen ist
zwischen gefassten (i. d. R. Abgaskamine) und diffusen Quellen zu unterscheiden, die in
AUSTAL als Punkt-, Linien-, Volumen- oder Fachenquellen modelliert werden kénnen.

Die frei gelufteten Rinderstalle (Kaltstalle) werden in der Prognoserechnung als
Volumenquellen modelliert. Der Pferdestall wird als vertikale Flachenquelle an der
Fassade des Stalles (Tor-/Fensterflachen) simuliert. Da Rinder und Pferdestalle im
Gegensatz zu z. B. zwangsgelifteten Stallen in der Regel keine definierten
Abluftableitbedingungen besitzen, ist dieser Modellansatz gerechtfertigt, birgt jedoch
eher konservative Berechnungsergebnisse im Nahbereich.

Windinduzierte bzw. passive Quellsituationen wie die Siloanschnittflachen werden
ebenfalls als vertikale Flachenquellen simuliert.

Bodennah emittierende, windinduzierte Quellen wie die Mistlager ,Glllelager, die
Auslaufbereiche sowie die Klaranlage werden als horizontale Flachenquellen angesetzt.

Die Quellparameter sind nachfolgender Tabelle, den Abbildungen in Kapitel 4.2 sowie im
Detail dem Kapitel 8.1 zu entnehmen.
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Quellparameter
Austritts- .
Hohe eschwin- Emissions-
Anzahl, ges . temperatur zeit
Quellen Art digkeit
[m . o
GOK] [m/s] [° CI [h]
Pferdehaltung Bertelshofer FI.Nr. 465/2
Q_001 | Pferdestall 1 vFQ 0-3 - - 8.760
Q 002 |Paddocks 1 hFQ 0,2 - - 8.760
Q 003 | Mistlager 1 hFQ 0,2 - - 8.760
Rinderhaltungsbetrieb Forster FI.Nr. 472
Q_004 | Rinderstall gestand 1VQ 0-7 - - 8.760
Q 005 |Kalberiglus sestand 1VQ 0-4 - - 8.760
Q_006 | Gullegrubegestand | 1 hFQ 0,2 - - 8.760
Q_007 Mistlager Bestand 1 hFQ 0,2 - - 8.760
Q_008 Fahrj'oa”'age 1 vFQ 0-2,5 - - 8.760
Bestan
Q_oog |Fahrsioaniage 1vFQ | 025 - - 8.760
Erweiterung
Q_Olo Rindersta” Erweiterung 1 VQ 0'7 B B 8760
Q_Oll Laufhof l Erweiterung 1 hFQ 0,2 B B 8760
Q_012 Laufhof 2 Erweiterung 1 hFQ 0;2 - - 8760
Q_013 Kalbersta” Erweiterung 1 VQ 0'5 - - 8760
Q 014 |CUlegrube 1 hFQ 0.2 ; ; 8.760
Erweiterung
Kommunale Klaranlage Irchenrieth FI.Nr. 486
Q 015 |Klaranlage | 1nFQ | 02 - - 8.760

5.3 Ausbreitungsrechnung fur Geruchsstoffe

Nach Nr. 5 des Anhangs 2 der TA Luft wird eine Stunde als Geruchsstunde i. S. v. Nr. 2.1 c)
der TA Luft gewertet, wenn der berechnete Mittelwert der Konzentration des
Geruchsstoffes die Beurteilungsschwelle css = 0,25 GEe/m? Uberschreitet. Die relative
Haufigkeit als Ergebnis errechnet sich aus der Summe der Geruchsstunden im Verhaltnis
zur Gesamtzahl der ausgewerteten Stunden.

Fur die Berechnung der belastigungsrelevanten KenngroRe IGp wird der
Gewichtungsfaktor f = 0,4 fur Rinder und Pferde bertcksichtigt (vgl. Kapitel 3.2).

54 Gelandeunebenheiten, Bebauung und Windfeldmodell

Im Prognosemodell wird ein digitales Gelandemodell mit einer Auflésung von 50 m
eingebunden (vgl. Abbildung 11), da innerhalb des Rechengebiets Steigungen von mehr
als 1:20 (0,05) auftreten (vgl. Abbildung 12).

Die Steigungen im Rechengebiet liegen tUberwiegend unter 1:5 (0,2). Der Anteil mit
Gelandesteigungen uber 1:5 (0,2) betragt 6,6 % und liegt aullerhalb des unmittelbaren
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Einflussbereichs der Emissionsquellen, weshalb ein mesoskaliges diagnostisches
Windfeldmodell angewendet werden kann.

Der Pferdestall sowie die Nebengebaude auf dem Betrieb Bertelshofer werden im
Prognosemodell als quaderférmige Gebaude gemaR mit Firsthdhen von jeweils 10 m
modelliert. Die Einflisse der Bebauung auf das Windfeld und die Turbulenzstruktur werden
mit einem diagnostischen Windfeldmodell fir Gebaudeumstrdémung bericksichtigt.

Durch den Einsatz des diagnostischen Windfeldmodells TALgsia vOon AUSTAL werden die
Anforderungen an ein Windfeldmodell im Einsatzbereich der TA Luft erfilllt und das
komplexe Gelande sowie die Gebaude berlicksichtigt. Mit einer maximalen Divergenz
von 0,001 wird der empfohlene Divergenzfehler von 0,05 unterschritten. Da die Divergenz
den Wert von 0,2 nicht Gberschreitet, ist das verwendete diagnostische Windfeldmodell
TALdia flr die Ausbreitungsrechnung geeignet.
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Abbildung 11: Luftbild mit Darstellung der Gelandeisolinien und Kennzeichnung des Plangebiets
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Abbildung 12: Luftbild mit Darstellung der Gelandesteigung und Kennzeichnung des Plangebiets

5.5 Bodenrauigkeit

Die mittlere Rauigkeitslange zo ist fir ein kreisformiges Gebiet um den Schornstein bzw.
eine Quelle festzulegen, dessen Radius das 15-fache der Freisetzungshbhe bzw.
mindestens 150 m betragt.

Als Freisetzungshohe ist die tatsachliche Schornsteinbauhohe, fir vertikal ausgedehnte
Quellen die mittlere Hohe und fur horizontal ausgedehnte Quellen der Schwerpunkt ihrer
Grundflache zu verwenden.

Bei mehreren Quellen ist der Mittelwert aus der fir jede Quelle ermittelten

Rauigkeitslange zu berechnen. Die Einzelwerte werden dabei mit dem Quadrat der
Freisetzungshthe gewichtet.

Projekt: IRR-7724-01 / 7724-01_E01 vom 20.07.2026 Seite 23 von 39



Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB
Beratende Ingenieure
Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik

Aus dem Landbedeckungsmodell Deutschland (LBM-DE) ergibt sich fir das Gebiet unter
Berucksichtigung der Geb&ude eine reprasentative Rauigkeitslange zo = 0,2 m (vgl.

Abbildung 13).
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Abbildung 13: Luftbild mit Darstellung der Rauigkeitsiange und Kennzeichnung des Plangebiets
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5.6 Rechengebiet

Das Rechengebiet wird durch ein intern geschachteltes Gitter mit 5 Gitterstufen und
Kantenlangen von 4 m bis 64 m sowie einer maximalen raumlichen Ausdehnung von
4.224 m x 6.976 m abgedeckt, wodurch das Gebiet fur die Berechnung der Windfelder
ausreichend grof? ist und die Geb&ude hinreichend genau aufgelost werden (vgl.
Abbildung 14).
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Abbildung 14: Luftbild mit Darstellung des Rechengitters und Kennzeichnung des Plangebiets
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5.7 Meteorologische Daten

e Allgemeines

Grundsatzlich wird die primar vorherrschende Windrichtungsverteilung durch
groBraumige Luftdruckverteilungen gepragt. Die Uberregionale Luftstromung im
mitteleuropaischen Raum besitzt ein typisches Maximum an sudwestlichen bis westlichen
Winden, hingegen treten Oststromungen zeitlich eher untergeordnet auf. Westwindlagen
sind oftmals mit der Zufuhr feuchter, atlantischer Luftmassen verbunden, Ostliche
Stromungen treten hingegen vor allem bei Hochdrucklagen tber dem européaischen
Festland auf und bedingen die Zufuhr kontinentaler trockener Luftmassen. Uberlagert
werden diese groflrAumigen Stromungen in der Regel durch lokale Einflisse wie
Orografie, Bebauung bzw. Bewuchs.

Nach TA Luft sind die meteorologischen Daten als Stundenmittel anzugeben und sollen
sowohl eine raumliche als auch eine zeitiche Reprasentativitat aufweisen. Die
Windgeschwindigkeit und die Windrichtung sollen fir den Ort im Rechengebiet, an dem
die meteorologischen Eingangsdaten fiir die Berechnung der meteorologischen
Grenzschichtprofile vorgegeben werden (= (Ersatz-)Anemometerposition), charakteris-
tisch sein.

Sofern im Rechengebiet keine geeignete Messstation liegt, sind auf die festgelegte
Ersatzanemometerposition

o0 Ubertragbare Daten einer geeigneten Messstation als meteorologische Zeitreihe

oder

o Daten geeigneter Modelle als Haufigkeitsverteilung meteorologischer
Ausbreitungssituationen

Zu verwenden.

e [Ersatzanemometerposition und Winddaten

Bei Ausbreitungsrechnungen in gegliedertem Gelande soll der Anemometerstandort so
gewahlt werden, dass die Orografie keinen oder nur einen geringen Einfluss auf die
Windverhaltnisse austibt, z. B. auf Hochebenen oder sanften Kuppenlagen. Die
Ersatzanemometerposition (EAP) wird nach dem in der Richtlinie VDI 3783 Blatt 16 /5/
beschriebenen Verfahren berechnet, welches auf den Forderungen basiert, dass der
Anemometerwind gleichsinnig mit der freien Anstromwindrichtung drehen muss und der
Wind an der EAP moglichst wenig von dieser ungestorten Anstromung abweichen sollte.

Die berechnete EAP weist folgende Koordinaten auf:

Ersatzanemometerpaosition (EAP)

Standort

. 729900
Koordinaten (UTM32) 5505185?1
Hohe 0. NN ca 420 m
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Die nachstgelegene Messstation ist Weiden und liegt in einer Entfernung von etwa 6 km

nordwestlich des Plangebiets. Die genannte Messstation

spiegelt die lokalen

orografischen Verhaltnisse im Vergleich zu anderen Messstationen am besten wider.

In Abbildung 15 und Abbildung 16 werden die Haufigkeitsverteilungen der Windrichtun-
gen von 0° bis 360° sowie der Windgeschwindigkeiten und Ausbreitungsklassen der ver-
wendete Zeitreihe (AKTerm) der Messstation Weiden aus dem reprasentativen Jahr 2015
/10/ dargestellt. Erkennbar ist die Dominanz sudlicher sowie westlicher Maxima.

In folgender Tabelle werden die Stationsparameter und -daten zusammengefasst

Stationsparameter und -daten
Messstation Weiden
Stations ID 05397
Reprasentatives Jahr 2015
Zeitraum verfugbarer Messdaten 01.01.2015 - 31.12.2015
Verfugbarkeit der Daten 95,72 %
Anemometerhéhe 10 m
Hauptwindrichtung Sud-West
Durchschnittliche Windgeschwindigkeit 2,39 m/s
Anteil Windstille 0,10 %
Berechnete Anemometerhhe 7.2m
~ noro
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Abbildung 15: Haufigkeitsverteilung der vorherrschenden Windrichtungen (Weiden 2015)
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Haufigkeitsverteilung Windgeschwindigkeit {Ausbreitungsklasse Alle)
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Abbildung 16: Haufigkeitsverteilung der Windgeschwindigkeiten und Ausbreitungsklassen (Weiden
2015)

5.8 Statistische Unsicherheit

Die Ausbreitungsrechnungen werden mit der Qualitatsstufe 2 durchgefuhrt (vgl.
Rechenlaufprotokoll in Kapitel 8.3). Dadurch wird beachtet, dass bei der Berechnung der
Geruchsstundenh&aufigkeit die statistische Unsicherheit der Stundenmittel der
Konzentration hinreichend klein ist.
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6 Ergebnis und Beurteilung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplan "Irchenrieth West" wurde tUberprift, ob
der Anspruch der schutzbedirftigen Nutzungen auf Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch erhebliche Geruchsbelastigungen gewabhrleistet ist und zu
keiner Einschrankung der vorhandenen bzw. genehmigten Betriebsablaufe oder zu einer
Gefahrdung des Bestandschutzes der in Kapitel 4.1 genannten Betriebe und Anlagen
fihren kann.

Die Ergebnisse errechnen sich unter Zugrundelegung der in Kapitel 4.3 ermittelten
GeruchsstoffstrOme sowie der in Kapitel 5 angegebenen Eingabe- und Randparameter
fur die Ausbreitungsrechnung, wobei die belastigungsrelevante Kenngréiie 1Gp fur die
Gesamtbelastung unter Berticksichtigung des tierartspezifischen Gewichtungsfaktors f =
0,4 fur Rinder und Pferde berechnet wurde. Die prognostizierten Geruchsstundenhaufig-
keiten werden Abbildung 17 in sowie auf der Rasterkarte auf Plan 1 in Kapitel 8.2
dargestellt.

Die Beurteilung der Geruchsimmissionen erfolgt nach der TA Luft. In Anhang 7 der TA Luft
ist fur urbane Gebiete ein Immissionswert von 10 % der Jahresstunden genannt. Die TA
Luft sieht im begrindeten Einzelfall die Abweichung von den Immissionswerten vor, da
die Erheblichkeit keine feste Grolie ist. SO wird beispielsweise im Kommentar zu Anhang 7
der TA Luft 2021 /2/ fur Nutzungen im Ubergang vom Wohn-/Mischgebiet zum
Aulienbereich ein Zwischenwert bis 15 % der Jahresstunden vorgeschlagen.

Im Plangebiet werden Uberwiegend Geruchsstundenhaufigkeiten von < 10 % der
Jahresstunden  prognostiziert. Lediglich in  wenigen Randbereichen treten
Geruchsstundenhéaufigkeiten von bis zu 12 % der Jahresstunden auf (vgl. Abbildung 17).
Da das Plangebiet an den AuRlenbereich angrenzt (vgl. Kapitel 1.3), kann im
vorliegenden Fall ein Zwischenwert bis 15 % der Jahresstunden als Beurteilungsmalistab
herangezogen werden. Dieser Wert wird im gesamten Plangebiet eingehalten.
Demnach ist davon auszugehen, dass keine schadlichen Umwelteinwirkungeni.S.v. 8 3
Abs. 1 BImSchG in Form erheblicher Geruchsbelastigungen zu erwarten sind.
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Abbildung 17: Geruchsstundenhaufigkeiten in % der Jahresstunden

Zusammenfassend kann konstatiert werden, dass unter der Voraussetzung der Richtigkeit
der in Kapitel4.1 vorgesteliten Betriebscharakteristken keine schadlichen
Umwelteinwirkungen in Form erheblicher Belastigungen im Sinne des 8 3 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) durch Geruchsimmissionen zu erwarten sind und die in
Kapitel 4.1 genannten Betriebe und Anlagen in keinem immissionsschutzfachlichen
Konflikt mit dem geplanten Bebauungsplan stehen. Festsetzungen zum Schutz vor
erheblichen Geruchsbelastigungen sind nicht erforderlich.
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Zitierte Unterlagen

Literatur zur Luftreinhaltung

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 15.03.1974 in der Fassung vom
17.05.2013, Stand: 29.03.2026

Neufassung der Ersten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum  Bundes
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft) vom
18.08.2021 mit Begrundung

VDI-Richtlinie 3894 Blatt 1 — Emissionen und Immissionen aus Tierhaltungsanlagen —
Haltungsverfahren und Emissionen — Schweine, Rinder, Geflugel, Pferde, September
2011

VDI-Richtlinie 3945 Blatt 3 - Umweltmeteorologie - Atmospharische
Ausbreitungsmodelle — Partikelmodell, September 2000 (zuriickgezogen)

VDI-Richtlinie 3783 Blatt 16 — Umweltmeteorologie — Prognostische mesoskalige
Windfeldmodelle; Verfahren zur Anwendung in Genehmigungsverfahren nach TA
Luft, Oktober 2020

Projektspezifische Unterlagen

Digitales Orthophoto, Stand: 17.07.2026, Bayerische Vermessungsverwaltung -
www.geodaten.bayern.de, Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und
Vermessung, 80538 Minchen, CcC BY 4.0
(http://creativecommons.org/licenses/by/4.0), Ausschnitt

Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Irchenrieth, E-Mail vom
23.06.2026, Gemeinde Irchenrieth

"Bebauungsplan "Irchenrieth Mitte", Gemeinde Irchenrieth",
Immissionsschutztechnisches Gutachten Nr. IRR-4236-01 _EO4 der Hoock & Partner
Sachverstandige™, 03.11.2020

Informationen zum Bebauungsplan und zur Pferdehaltung der
Verwaltungsgemeinschaft Schirmitz, E-Mails vom 05.05.2026, 23.06.2026 und vom
10.07.2026, Hr. Hammer (Verwaltungsgemeinschaft Schirmitz)

AKTerm fur die Messstation Weiden, Daten aus dem reprasentativen Jahr 2015,
Deutscher Wetterdienst (DWD)
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Anhang

Quellen-Parameter
Projekt: 7724-01_GZB2
Flaechen-Quellen
Qutle | xioors. | Yioors T R R, orstwinkel Mhenr™ | fenie: | zotsiola | For | Volumerstron Volumentron
D [m] [m] m [m] [m] IGrad] [m] [mis] (O b, [m¥h] [me/h]
Q_006 4515966,21 | 5498073,51 14,20 14,20 3577 0,20 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GG Farster
Q_007 [4516004,42 | 5498126,18 | 17,00 550 [ 2636 | o020 0,00 000 [ 000 0,00 0.00
Mistlager Forster
| Q_ocg |4515979,23 | 5498115,13 8,00 250 | 2651 | 000 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0,00
FS Mais Forster
Q_009 |4615966,27 | 5498115.99 8,00 250 | 2651 | 000 0.00 000 | 000 0,00 0,00
FS Gras Forster
Q_001 | 461585285 | 5497895,30 42,00 300 | 2518 | 000 0,00 000 | o000 0,00 0,00
Pferdestall Bertelshofer Fenster Siid
Q_002 ‘4515849,62‘ 5497885,67 42,00 10,00 \ 3420 | 020 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0,00
Pferdestall Bertelshofer Paddocks
Q 003 |4515826,01 | 549791848 6.73 4,75 \ 3421 | 020 0,00 0,00 | 0.00 0.00 0.00
Mistlager Pferdestall
Q_015 [4515712,33 | 5498012,68 84,81 45,55 ‘ 485 | 020 0.00 0,00 | 0,00 0,00 0,00
 Klaranlage . ) )
Q_014 |4615985,84 | 549814588 | 17,30 17,30 | o0 | o2 0.00 000 | 000 0,00 0,00
GG Forster Erweiterung
Qo [4516017,45 | 549812124 26,00 15,00 | 335 | 020 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0,00
Freilauf Rinder Forster
0_012 4516024 37 | 549818225 | 26,00 1500 | | 336 | 020 0.00 000 [ 000 0,00 0,00
Laufhof_Forster2
Volumen-Quellen
Laenge Laenge Laenge Emissions- | Austritts- Zeitskal: Faktor Volumenstrom | Volumenstrom
Quelle X-Koord. Y-Koord. |y gi g | Y-Ri g i D hoehe geschw. ell[:.]aa stack-tip  Norm trocken | Norm feucht
12 [m] [m] [m [m] [m] [Grad] [m] [m/s] downwash [me/h] [m*/h]
Quellen-Parameter ‘
Projekt: 7724-01_GZB2
Laenge Laenge Laenge . Emissions- | Austritts- | 5., 0, Faktor Volumenstrom | Volumenstrom
Quelle X-Koord. | Y-Koord. | x pightung | Y-Richtung | Z-Richtung | Drehwinkel  poene geschw. E'[Elaa stack-tip | Norm trocken | Norm feucht
D [m] [m] m] [m] [m] [Grad] [m] [m/s] downwash Im*fh] [mh]
Q_004 451601719 | 549812075 | 4636 |  26.48 7,00 264,0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
MVS Forster
Q_005 [4516063,64 | 549808295 | 19,78 497 | ap0 | 2409 0,00 0,00 000 | 000 0,00 0,00
Kélberstall Forster
Q_010 |4516024.00 | 549818185 | 4540 | 2677 | 700 | 72636 0.00 0,00 000 | 000 0,00 0,00
MVS Forster Erweiterung
Q013 |4516067,58 | 540815511 | 314 | 1252 | 500 | 2832 0,00 0,00 000 | o000 0,00 0,00
Efweilerung Kalberstall Forster
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Plan 1 Prognostizierte Geruchsstundenhaufigkeiten Gesamtbelastung
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7724-01_GZB2
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8.3 Rechenlaufprotokoll
2026-06-26 14:31:10 AUSTAL gestartet
Ausbreitungsmodell AUSTAL, Version 3.3.0-WI-x

Copyright (c) Umweltbundesamt, Dessau-RoRlau, 2002-2024
Copyright (c) Ing.-Biiro Janicke, Uberlingen, 1989-2024

Modified by Petersen+Kade Software , 2024-03-28

Arbeitsverzeichnis: C:/Projekte/Austal_1/Projekte/1/7724-1rr/7724-01_Austal/7724-01_GZB/7724-
01_GZB2/erg0008

Erstellungsdatum des Programms: 2024-03-28 12:47:12
Das Programm lauft auf dem Rechner "MISKAMO1".

>>> Abweichung vom Standard (geéanderte Einstellungsdatei C:\Program Files
(x86)\Lakes\AUSTAL_View\Models\austal .settings)!

Beginn der Eingabe

> settingspath "C:\Program Files (x86)\Lakes\AUSTAL_View\Models\austal .settings"

> settingspath "C:\Program Files (x86)\Lakes\AUSTAL_View\Models\austal .settings"

> ti "7724-01_GzB2" "Projekt-Titel

> gx 4515896 "x-Koordinate des Bezugspunktes

> gy 5498021 "y-Koordinate des Bezugspunktes

> z0 0.20 "Rauigkeitslange

> Qs 2 "Qualitéatsstufe

> az Weiden_2015.akt

> xa -2400.00 "x-Koordinate des Anemometers

> ya 4064.00 "y-Koordinate des Anemometers

> dd 4.0 8.0 16.0 32.0 64.0 “ZellengroBe (m)

> x0 -192.0 -256.0 -576.0 -960.0 -2944.0 "x-Koordinate der I.u. Ecke
des Gitters

> nx 84 58 72 60 66 "Anzahl Gitterzellen in X-
Richtung

> y0 -248.0 -304.0 -512.0 -896.0 -1152.0 "y-Koordinate der I.u. Ecke
des Gitters

> ny 58 44 66 56 109 "Anzahl Gitterzellen in Y-
Richtung

>nz 7 22 22 22 22 "Anzahl Gitterzellen in Z-
Richtung

> 0s +NOSTANDARD+SCINOTAT

> hh 0 3.0 6.0 9.0 12.0 15.0 18.0 21.0 25.0 40.0 65.0 100.0 150.0 200.0 300.0 400.0 500.0 600.0
700.0 800.0 1000.0 1200.0 1500.0

> gh 4236-01_GB3_Planung.grid

> xq 121.19 167.64 70.21 108.42 83.23 70.27
-43.14 -46.38 -69.99 -183.67 128.00 89.84
121.46 171.58 128.37
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> yq 99.75 71.95 52.51
-125.70 -135.33 -102.52
100.24 134.11 161.25

> hqg 0.20 0.20 0.20
0.00 0.20 0.20
0.20 0.00 0.20

> aq 46.36 19.78 14.20
0.00 42.00 6.73
26.00 31.14 26.00

> bqg 26.49 4.97 14.20
42.00 10.00 4.75
15.00 12.52 15.00

> cq 7.00 4.00 0.00
3.00 0.00 0.00
0.00 5.00 0.00

> wq 263.98 240.95 357.69
251.82 341.97 342.15
353.55 263.19 353.55

> dq 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00

> vq 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00

> tq 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00

> lq 0.0000 0.0000 0.0000
0.0000 0.0000 0.0000
0.0000 0.0000 0.0000

> rqg 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00

> zq 0.0000 0.0000 0.0000
0.0000 0.0000 0.0000
0.0000 0.0000 0.0000

> sq 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00

> rf 1.0000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000

> odor_040 1303.3333 36.111111 121
187 18.7 96
130.27778 113.88889 150.97222
> odor_100 O 0 0
0 0 0

0 0 0

> xb -129.23 -60.19 5.94
> yb -110.65 -119.79 -142.23
> ab 60.42 60.06 72.74
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> bb 23.37 15.00 15.51
> cb 10.00 10.00 10.00
> wb 341.57 341.61 341.54

> LIBPATH "C:\Projekte\Austal_1\Projekte\I\7724-1rr\7724-01_Austal\7724-01_GZB\7724-01_GZB2\lib"
Ende der Eingabe

Existierende Windfeldbibliothek wird verwendet.
>>> Abweichung vom Standard (Option NOSTANDARD)!

Anzahl CPUs: 8

Die Hohe hqg der Quelle 1 betrégt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 2 betréagt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 3 betréagt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 4 betréagt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 6 betréagt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 7 betréagt weniger als 10 m.

Die Hohe hq der Quelle

1
2
3
4
Die Hohe hqg der Quelle 5 betréagt weniger als 10 m.
6
7
8 betragt weniger als 10 m.
9

Die Hohe hqg der Quelle 9 betréagt weniger als 10 m.
Die Hohe hg der Quelle 10 betragt weniger als 10
Die Hohe hg der Quelle 11 betragt weniger als 10
Die Hohe hg der Quelle 12 betragt weniger als 10
Die Hohe hg der Quelle 13 betragt weniger als 10

Die Hohe hqg der Quelle 14 betragt weniger als 10

3 3 3 3 3 3

Die Hohe hg der Quelle 15 betragt weniger als 10
Die maximale Gebdudehdhe betréagt 10.0 m.

Die maximale Steilheit des Geldndes in Netz 1 ist 0.09 (0.09).
ist 0.09 (0.09).
ist 0.14 (0.13).
ist 0.25 (0.25).

ist 0.34 (0.30).

Die maximale Steilheit des Gelandes in Netz
Die maximale Steilheit des Gelandes in Netz
Die maximale Steilheit des Gelandes in Netz

a A W N P

Die maximale Steilheit des Gelandes in Netz

AKTerm "C:/Projekte/Austal_1/Projekte/1/7724-1rr/7724-01_Austal/7724-01_GZB/7724-
01_GZB2/erg0008/Weiden_2015.akt"™ mit 8760 Zeilen, Format 3

Es wird die Anemometerhdhe ha=7.2 m verwendet.

Verfigbarkeit der AKTerm-Daten 95.7 %.

Prifsumme AUSTAL  4b33f663
Priufsumme TALDIA  adcc659c
Prufsumme SETTINGS f87e6dcc
Priufsumme AKTerm 8338946

Bibliotheksfelder "zusatzliches K" werden verwendet (Netze 1,2).
Bibliotheksfelder "zusatzliche Sigmas" werden verwendet (Netze 1,2).

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fir "odor".

TMT: 365 Mittel (davon ungiltig: 14).

TMT: Datei "C:/Projekte/Austal_1/Projekte/1/7724-1rr/7724-01_Austal/7724-01_GZB/7724-
01_GZB2/erg0008/0dor-j00z01" ausgeschrieben.
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TMT: Datei "C:/Projekte/Austal_1/Projekte/1/7724-1rr/7724-01_Austal/7724-01_GZB/7724-
01_GZB2/erg0008/0dor-j00s01" ausgeschrieben.

TMT: Datei "C:/Projekte/Austal_1/Projekte/1/7724-1rr/7724-01_Austal/7724-01_GZB/7724-
01_GZB2/erg0008/0dor-j00z02" ausgeschrieben.

TMT: Datei "C:/Projekte/Austal_1/Projekte/1/7724-1rr/7724-01_Austal/7724-01_GZB/7724-
01_GZB2/erg0008/0dor-j00s02" ausgeschrieben.

TMT: Datei "C:/Projekte/Austal_1/Projekte/1/7724-1rr/7724-01_Austal/7724-01_GZB/7724-
01_GZB2/erg0008/0dor-j00z03" ausgeschrieben.

TMT: Datei "C:/Projekte/Austal_1/Projekte/1/7724-1rr/7724-01_Austal/7724-01_GZB/7724-
01_GZB2/erg0008/0dor-j00s03" ausgeschrieben.

TMT: Datei "C:/Projekte/Austal_1/Projekte/1/7724-1rr/7724-01_Austal/7724-01_GZB/7724-
01_GZB2/erg0008/0dor-j00z04" ausgeschrieben.

TMT: Datei "C:/Projekte/Austal_1/Projekte/1/7724-1rr/7724-01_Austal/7724-01_GZB/7724-
01_GZB2/erg0008/0dor-j00s04" ausgeschrieben.

TMT: Datei "C:/Projekte/Austal_1/Projekte/1/7724-1rr/7724-01_Austal/7724-01_GZB/7724-
01_GZB2/erg0008/0dor-j00z05" ausgeschrieben.

TMT: Datei "C:/Projekte/Austal_1/Projekte/1/7724-1rr/7724-01_Austal/7724-01_GZB/7724-
01_GZB2/erg0008/0dor-j00s05" ausgeschrieben.

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fir "odor_040".

TMT: 365 Mittel (davon ungultig: 14).

TMT: Datei "C:/Projekte/Austal_1/Projekte/1/7724-1rr/7724-01_Austal/7724-01_GZB/7724-
01_GZB2/erg0008/odor_040-j00z01" ausgeschrieben.

TMT: Datei "C:/Projekte/Austal_1/Projekte/1/7724-1rr/7724-01_Austal/7724-01_GZB/7724-
01_GZB2/erg0008/odor_040-j00s01" ausgeschrieben.

TMT: Datei "C:/Projekte/Austal_1/Projekte/1/7724-1rr/7724-01_Austal/7724-01_GZB/7724-
01_GZB2/erg0008/odor_040-j00z02" ausgeschrieben.

TMT: Datei "C:/Projekte/Austal_1/Projekte/1/7724-1rr/7724-01_Austal/7724-01_GZB/7724-
01_GZB2/erg0008/odor_040-j00s02" ausgeschrieben.

TMT: Datei "C:/Projekte/Austal_1/Projekte/1/7724-1rr/7724-01_Austal/7724-01_GZB/7724-
01_GZB2/erg0008/odor_040-j00z03" ausgeschrieben.

TMT: Datei "C:/Projekte/Austal_1/Projekte/1/7724-1rr/7724-01_Austal/7724-01_GZB/7724-
01_GZB2/erg0008/odor_040-j00s03" ausgeschrieben.

TMT: Datei "C:/Projekte/Austal_1/Projekte/1/7724-1rr/7724-01_Austal/7724-01_GZB/7724-
01_GZB2/erg0008/odor_040-j00z04" ausgeschrieben.

TMT: Datei "C:/Projekte/Austal_1/Projekte/1/7724-1rr/7724-01_Austal/7724-01_GZB/7724-
01_GZB2/erg0008/odor_040-j00s04" ausgeschrieben.

TMT: Datei "C:/Projekte/Austal_1/Projekte/1/7724-1rr/7724-01_Austal/7724-01_GZB/7724-
01_GZB2/erg0008/odor_040-j00z05" ausgeschrieben.

TMT: Datei "C:/Projekte/Austal_1/Projekte/1/7724-1rr/7724-01_Austal/7724-01_GZB/7724-
01_GZB2/erg0008/odor_040-j00s05" ausgeschrieben.

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fir "odor_100".

TMT: 365 Mittel (davon ungultig: 14).

TMT: Datei "C:/Projekte/Austal_1/Projekte/1/7724-1rr/7724-01_Austal/7724-01_GZB/7724-
01_GZB2/erg0008/odor_100-j00z01" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Projekte/Austal_1/Projekte/1/7724-1rr/7724-01_Austal/7724-01_GZB/7724-
01_GZB2/erg0008/odor_100-j00s01" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Projekte/Austal_1/Projekte/1/7724-1rr/7724-01_Austal/7724-01_GZB/7724-
01_GZB2/erg0008/odor_100-j00z02" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Projekte/Austal_1/Projekte/1/7724-1rr/7724-01_Austal/7724-01_GZB/7724-

01_GZB2/erg0008/odor_100-j00s02" ausgeschrieben.
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TMT:

TMT:

TMT:

TMT:

TMT:

TMT:

Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB
Beratende Ingenieure
Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik

Datei "C:/Projekte/Austal_1/Projekte/1/7724-1rr/7724-01_Austal/7724-01_GZB/7724-
01_GZB2/erg0008/odor_100-j00z03" ausgeschrieben.
Datei "C:/Projekte/Austal_1/Projekte/1/7724-1rr/7724-01_Austal/7724-01_GZB/7724-
01_GZB2/erg0008/odor_100-j00s03" ausgeschrieben.
Datei "C:/Projekte/Austal_1/Projekte/1/7724-1rr/7724-01_Austal/7724-01_GZB/7724-
01_GZB2/erg0008/odor_100-j00z04" ausgeschrieben.
Datei "C:/Projekte/Austal_1/Projekte/1/7724-1rr/7724-01_Austal/7724-01_GZB/7724-
01_GZB2/erg0008/odor_100-j00s04" ausgeschrieben.
Datei "C:/Projekte/Austal_1/Projekte/1/7724-1rr/7724-01_Austal/7724-01_GZB/7724-
01_GZB2/erg0008/odor_100-j00z05" ausgeschrieben.
Datei "C:/Projekte/Austal_1/Projekte/1/7724-1rr/7724-01_Austal/7724-01_GZB/7724-
01_GZB2/erg0008/odor_100-j00s05" ausgeschrieben.
TMT: Dateien erstellt von AUSTAL_3.3.0-WI-x.

Auswertung der Ergebnisse:

DEP:
Joo:
Tnn:
snn:

Jahresmittel der Deposition

Jahresmittel der Konzentration/Geruchsstundenhaufigkeit

Hochstes Tagesmittel der Konzentration mit nn Uberschreitungen
Hochstes Stundenmittel der Konzentration mit nn Uberschreitungen

WARNUNG: Eine oder mehrere Quellen sind niedriger als 10 m.

Die im folgenden ausgewiesenen Maximalwerte sind daher
moglicherweise nicht relevant fir eine Beurteilung!

Maximalwert der Geruchsstundenhdufigkeit bei z=1.5m

ODOR JOO : 1.000e+002 % (+/- 0.0 ) bei x= -66 m, y= -102 m (1: 32, 37)
ODOR_040 JOO : 1.000e+002 % (+/- 0.0 ) bei x= -66 m, y= -102 m (1: 32, 37)
ODOR_100 JOO : 1.000e+002 % (+/- 0.0 ) bei x= -196 m, y= 20 m (2: 8, 41)
ODOR_MOD JOO : 100.0 % (+/- ? ) bei x= -196 m, y= 20 m (2: 8, 41)

2026-06-26 16:31:41 AUSTAL beendet.
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