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Verfahrensvermerke

1. Die Gemeinde Bechtsrieth hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 13.11.2025 eine
Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fiir den Bereich ,Am
Spitzacker” gebilligt.

2. Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde am 25.11.2025 6ffentlich bekannt
gemacht.

3. Der Vorentwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 13.11.2025 wurde mit
Begriindung und Lageplan gemaf3 § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 04.12.2025 bis
08.01.2026 offentlich ausgelegt.

4. Zu den Vorentwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 13.11.2025 wurden die
Tréager offentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 04.12.2025 bis
08.01.2026 beteiligt.

5. Die Gemeinde Bechtsrieth hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 04.02.2026 den
Entwurf der Einbeziehungssatzung gebilligt. Die Unterrichtung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 2 BauGB und die Unterrichtung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf

§ 4 Abs. 2 BauGB sind durchzuftihren.

6. Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde am 04.02.2026 6ffentlich bekannt
gemacht.

7. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 04.02.2026 wurde mit
Begriindung und Lageplan gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.02.2026 bis
17.03.2026 offentlich ausgelegt.

8. Zu den Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 04.02.2026 wurden die
Tréager offentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.02.2026 bis
17.03.2026 beteiligt.

9. Die Gemeinde Bechtsrieth hat die Anregungen mit Beschluss des Gemeinderats vom
22.04.2026 beschlussmafig behandelt.

10. Die Gemeinde Bechtsrieth hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 22.04.2026 die
Einbeziehungssatzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 22.04.2026
beschlossen.

Bechtsrieth, den 15.05.2026

(S)
Markus Ziegler, 1. Burgermeister
11. Der Satzungsbeschluss zu der Einbeziehungssatzung wurde am . .2026 gemal
8 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
Bechtsrieth,den . .2026
S

Markus Ziegler, 1. Blrgermeister



Praambel

Die Gemeinde Bechtsrieth im Landkreis Neustadt a. d. Waldnaab erlasst aufgrund des
8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634 zuletzt ge&ndert durch Art. 5 G v. 22.12.2025 | Nr.
348 in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588), zuletzt ge&ndert durch § 2 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI.
S. 657), durch 8§ 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 667) und durch § 3 des
Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 699) und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796), zuletzt geéndert durch 8§ 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI.
S. 637) folgende Ergdnzungssatzung als Satzung.

Die Einbeziehungssatzung wurde am 22.04.2026 gem. § 10 Abs.1 BauGB durch den
Gemeinderat Bechtsrieth als Satzung beschlossen.

§ 1 Geltungsbereich

Die Grundsticke FILNrn. 340/Teilflache, 347/41 Teilflache (Parzelle 1 und 2) und die
OrtsstralRe 347/30 Teilflache (Am Spitzacker) der Gemarkung Bechtsrieth mit einem Ausmali
von ca. 2.356 m?, die unmittelbar an die bestehende Wohnbebauung angrenzen, werden in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil (§ 34 Abs. 1 BauGB) einbezogen. Die genaue
Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefiigten Lageplan M 1:1.000 / M 1:200.

§ 2 Zulassigkeit von Bauvorhaben

Innerhalb des in §8 1 festgelegten Geltungsbereich richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (8§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Der Geltungsbereich dieser
Satzung wir als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. 8 4 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt.

§ 3 Weitere Festlegungen

Zur Bebauung der Parzellen mit Gebaude, Gebaudeteile, Garagen und Nebenanlagen im
Sinne der BauNVO ist das Baugenehmigungsverfahren (Art. 64 BayBO) durchzufihren.

8 4 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung / Grinplanung

Die Ermittlung des Ausgleichsumfangs, der Eingriffsintensitat und des Kompensationsfaktors
werden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde festgelegt. Zur Sicherstellung und
Konkretisierung der unter 8 5 getroffenen Festsetzungen der Malinahmen zur privaten
Ortsrandeingriinung und zur Grundstiicksbegriinung ist mit dem Bauantrag ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan (FGP) im Maf3stab 1:200 oder 1:500 (30% Ausgleich) vorzulegen.
Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist der Freiflachengestaltungsplan durch die Untere
Naturschutzbehdrde zu prifen. Dieser muss Angaben Uiber die genaue Lage der Pflanzungen,
die Artenwahl gemalR der Pflanzliste sowie die zu versiegelnden Flachen enthalten. Dies gilt
auch dann, wenn Ausgleichsflachen als offentliche Griinflachen festgesetzt sind, sofern deren



Herstellung dem Vorhabentrdger im Rahmen eines stddtebaulichen Vertrages Ubertragen
wurde. Die Ausfihrung der Pflanzungen muss spatestens in der ersten auf die
Nutzungsaufnahme folgenden Pflanzperiode erfolgen, spétestens jedoch 3 Jahre nach
Baubeginn. Es muss nachgewiesen werden, dass 30 % der versiegelten Flache (Gebaude,
Zufahrten, Stellplatze, sonstige befestigte Flachen etc.) als Ausgleichsmal3nahmen
(Gehdlzpflanzungen) umzusetzen sind.

8 5 Pflanzliste / Unterhalt

Fir die Strauchpflanzung zur Ortsrandeingriinung werden folgende Arten (Gehélzauswahl)
festgesetzt

1. Pro Bauparzelle ist eine private Grunflache im Umfang von 30 % der durch Geb&ude,
Zufahrt, Stellplatze und Terrassen versiegelten Flache als Ausgleichsflache flr
Gehdlzpflanzungen zur Verfugung zu stellen. Diese Flache ist bevorzugt auf der
Bauparzelle selbst vorzusehen. Ist dies nicht méglich, kann wie folgt vorgegangen werden:
Mind. 60 m2 sind als Pflanzflache auf der Bauparzelle selbst zur Verfligung zu stellen, die
verbleibende Flache kann als externe Ausgleichsflache geplant werden und ist dinglich zu
sichern.

2. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist von den Bauherren ein entsprechender
Lageplan mit Berechnungen und MaRnahmenbeschreibung einzureichen
(Ereiflachengestaltungsplan) und durch die Untere Naturschutzbehérde zu prifen.

3. Es kann aus folgenden Malinahmen gewahlt werden:

a. Pflanzung hochstammiger Obstb&ume regionaler Sorten. Der Kronenansatz muss bei
mindestens 180 cm liegen. Pro Baum kann eine Flache von 60 m? angesetzt werden.
Artenliste: Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge, Mirabelle,

b. Pflanzung einer freiwachsenden Hecke oder Gehélzgruppe aus heimischen Strauch-

und Baumarten. Der Pflanzabstand sollte ca. 150 x 150 cm umfassen. Hecken sind
mind. 2-reihig auszufihren, Gehdlzgruppen haben jeweils mind. 7 Pflanzen zu
umfassen. Ein Formschnitt ist unzuldssig, lediglich moderate Rickschnitte des
seitlichen Zuwachses sind zul&ssig.
Artenliste: Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Coryllus avellana (Haselnuss),
Crataegus laevigata (Zweigriff. Wei3dorn), Crataegus monogyna (Eingriff. Weil3dorn),
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche),
Prunus spinosa (Schlehe), Rhamnus frangula (Faulbaum), Rosa canina (Heckenrose),
Rosa rubiginosa (Apfelrose), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Sambucus
racemosa (Traubenholunder), Viburnum opulus (Gew. Schneeball), Carpinus betulus
(Hainbuche), Prunus avium (Vogelkirsche), Prunus padus (Traubenkirsche), Pyrus
communis (Holzbirne), Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

4. Die PflanzmafRnahmen sind durch den Bauherrn spatestens in der auf die Fertigstellung
der Rohplanie folgenden Pflanzperiode durchzufiihren und auf Dauer zu erhalten, die
Pflege- und Unterhaltungsmal3nahmen sind ebenfalls dauerhaft durchzufihren. Ausfalle
sind umgehend zu ersetzen.

Auf jegliche Dungung und auf chemischen Pflanzenschutz ist zu verzichten.
8 6 Geltungsdauer

Die Satzung ist bis zum 31.12.2031 giltig.



8 7 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortsuiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Bechtsrieth, 15.05.2026

Gemeinde Bechtsrieth (S)

Ziegler, 1. Burgermeister



Hinweise

Landwirtschaftliche Flachen

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen werden ortstblich bewirtschaftet. Mit
zeitweisen Beeintrachtigungen durch die Bewirtschaftung ist zu rechnen. Im Ubergang zum
AulRenbereich sind die Schutzwirdigkeit und Schutzbedurftigkeit fir Staub, Geruch und Larm
bei der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Ackerflache herabgesetzt. Diese
Beeintrachtigungen sind von den Anliegern zu dulden.

Bei Bepflanzungen (Ortsrandeingriinung) der privaten Flachen sind die gesetzlichen
Mindestabstande zu landwirtschaftlichen Flachen einzuhalten.

Versorgung / Entsorgung

Die Versorgung des Satzungsgebiets mit Wasser, Strom und Telekommunikation sowie die
Abfallentsorgung sind uber die Ortsstral’e ,Am Spitzacker* mdglich. Die zwei Parzellen sind
durch den vorhandenen Mischwasserkanal der an die Verbandsklaranlage Irchenrieth-
Bechtsrieth angeschlossen ist, fiur Regen- und Schmutzwasser erschlossen. Samtliche
Anschlisse an die offentliche Kanalisation (Mischsystem) sind in den Parzellen als
Trennsystem zu errichten. Durch die vorhandene Hauptwasserleitung in der Ortsstral’e ,Am
Spitzacker” ist die Trinkwasserversorgung gesichert.

Kultur- und Sachguter

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler oder aufgefundene Gegenstéande unterliegen
gemal Art. 8 Abs 1 - 2 BayDSchG sowie den Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG.

Bewdsserunqg / Grundwasser / Niederschlagswasser

Zur Bewdasserung von Freiflachen ist eine Zisterne von mindestens 6 m3 empfohlen. Sofern
Grundwasser ansteht, sind bauliche Anlage im Grundwasserbereich fachgerecht gegen
drickendes Wasser zu sichern. Auf die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen wird
hingewiesen. Das anfallende Niederschlagswasser ist vorrangig breitflachig zu versickern.

Wild abflieRendes Wasser infolge Starkniederschlagen

Dem Malinahmentrager wir empfohlen, die Turschwellen, Kellerabgange, Lichtschéchte, etc.
gegeniber den offentlichen Verkehrsflachen und den angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen deutlich erhdht anzuordnen.

Bodenschutz / Altlasten

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden § la Abs. 2 BauGB.
Sollten bei Gelédndearbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schéadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverzuglich das Landratsamt zu gemaf Art .1 Bay. Bodenschutzgesetz benachrichtigen.



Begrindung

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Am sidlichen Planbereich befindet sich die Ortsstralle ,Am Spitzacker®. Der Planbereich wird
als landwirtschaftliche Ackerflaiche genutzt. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung mit
Ortsrandeingrinung soll in diesen Bereich durch die Einbeziehungssatzung entstehen.

2. Erfordernis der Planung

Die im Privatbesitz befindlichen Parzellen sind gem. 35 BauGB dem AulRenbereich
zuzuordnen und sollen einer Wohnbebauung zugefihrt werden.

3. Planungsgrundlage

Durch die Einbeziehungssatzung (8 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB) kann die Gemeinde den
Aul3enbereich in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen.

4. Plangebiet

Die zwei Parzellen dienen den Liickenschluss zwischen der Ortsstralle ,Am Spitzacker” und
der landwirtschaftlichen Ackerflache.

5. ErschlieRung / Verkehr

Durch die vorhandene Ortsstrale ist der Anschluss an das ortliche Verkehrsnetz
sichergestellt.

6. Bebauung

Durch die Befristung der Satzung kann eine zligige und geordnete Bebauung sichergestellt
werden.

7. Naturschutzrechtlicher Ausgleich / Umweltbericht

Die Umsetzung der Einbeziehungssatzung erfolgt im vereinfachten Verfahren gemali
13 BauGB. Somit ist gemald § 13 Abs. 3 BauGB eine Umweltpriifung nicht erforderlich. Die
Ermittlung des Ausgleichsumfangs, der Eingriffsintensitat und des Kompensationsfaktors
werden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtrde festgelegt. Mit dem
Bauantragunterlagen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan (FGP) vorzulegen.
Dieser ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

8. Ver- und Entsorqung

Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind in der bestehenden OrtsstralRe bereits verlegt. Die
Mullentsorgung ist sichergestellt.

9. Immissionsschutz

Die nachstgelegene aktive landwirtschaftliche Hofstelle ist in einem ausreichenden Abstand
von ca. 120 m entfernt.



