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Vollzug der Baugesetze
Hier: Bebauungsplanaufstellung “Solarpark Pischeldorf Nord und Sad*;

Gemeinde Pirk
(Parallelverfahren: Flachennutzungsplandnderung Nr. 15 )

Vorentwurf vom: 25.04.2024

Fruhzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Anlagen:
1 Stellungnahme SG41 - Naturschutz v. 12.07.2024
1 Stellungnahme SG41 - Technischer Umweltschutz v. 02.07.2024
1 Stellungnahme SG44 - Bauordnung (technisch) v. 17.06.2024
1 Stellungnahme SG44 - Bauordnung (technisch) v.18.062024
1 Stellungnahme SG 45 - Bodenschutz /staatl. Abfallrechtv. 03.07.2024
1 Stellungnahme Abt.6 - Gesundheitswesen v. 09.07.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 0.g. Bauleitplanung haben wir die in inrem Aufgabenbereich berthrten Facheinhei-
ten unseres Hauses gehort und denselben amtsintern Gelegenheit zur Stellungnahme
eingeraumt. Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben beigeflgt.
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www.neustadt.de Mo, - Fr. 08001200 Uhr Sparkasse Neustadt Nordoberpfalz eG
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Ralffeisenbank Flof eG

== Unter standorte.neustadt.de Raiffeisenbanlk IBAN DED2 7536 20390000 7406 91
finden Sie Informationen zu Neustadt-Yohenstrauf’ eC
OPNV-Anbinciung, Anfahrt und |BAN DE 147536 3189 0002 6200 22 Raiffaisenbank Oberpfalz NordWest eC

Parkmdglichkeiten. IBAN DEIQ 7706 9764 0006 4493 36



Das Sachgebiet 42 nimmt zur vorliegenden Bauleitplanung wie folgt Stellung und er-
hebt nachfolgend genannte Einwande oder Hinweise:

1. Einwande Flichennutzungsplan:

1. Dem Flachennutzungsplan kommt bei der Prifung von Standortalternati-
ven auf gesamtstadtischer Ebene im Rahmen der Umweltpriafung eine
zentrale Bedeutung zu. Ubernimmt der parallel sich in Aufstellung befin-
dende Bebauungsplan die Standortalternativenprifung aus dem Flachen-
nutzungsplan, wurde diese aber fehlerhaft oder gar nicht durchgefihrt, re-
sultiert daraus eine fehlerhafte Abwagung, welche der Normenkontrolle
zuganglich ware.

Nach den aktuellen Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums flir Woh-
nen, Bau und Verkehr (StMB) vom 14.03.2024 ist fur Freiflachenphotovoltaik-
anlagen in Gemeinden ohne Standortkonzept regelmaiig eine ausfuhrliche
Alternativen-prufung durchzufuhren. Nach Aktenlage ist vorliegend flr das
Gemeindegebiet bislang kein solches Konzept aufgestellt worden, weshalb
eine vollumfangliche Alternativenpriufung obligatorisch ist.

Unter Nr. 65 (S. 37) sind zur Standortalternativenprifung konkrete Eig-

nungs-, Ausschluss und Restriktionsflachen des Gemeindegebiets in der Ab-
wagung nicht benannt und sollten daher noch erganzt werden,

1. Einwande Bebauungsplan:

1. Nr. 1.3 des Textteils (S510) setzt die héchstzuldssige Cebaude- und Modulhdhe
fest. Als unterer Bezugspunkt wird im Textteil die naturliche Gelandehohe (GOK)
im Bereich der Gebaudemitte definiert.

Im Widerspruch dazu wird sich It. Planzeichenerklarung auf die geplante GOK
bezogen. Sofern die geplante GOK festgesetzt werden soll, ware diese Héhen-
lage mit Planzeichen festzusetzen bzw. dieser Widerspruch zu beseitigen.

Auch der obere Bezugspunkt zur Ermittlung der zuldassigen Modulhéhe sollte,
um dem Bestimmtheitsgrundsatz gerecht zu werden, konkreter definiert sein,
da dieser Messpunkt nicht abschlieBend mit ,Modul bzw. Modultisch” angege-
ben wird.

2. DerVerweis unter Nr. 2.2 (5.10) des Textteils darauf, die Vorgaben des Schreibens
des StMUV seien vollumfanglich zu beachten, ist unzulassig, da dies dem Grund-
satz der Normenbestimmtheit nicht genlugt. Dieser Grundsatz erfordert, dass
sich aus den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen der Inhalt der Sat-
zung bestimmen lasst. Nach Urteil des OVG-Nordrhein-Westfalen v. 23.09.1993
(10a NE 102/90) ist aus diesem Grund ein Verweis in der Planurkunde auf dort
selbst nicht wiedergegebene textliche Festsetzungen unzuldssig. Demnach
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ware die beabsichtigte textliche Festsetzung entweder vollstandig in die Planur-
kunde selbst aufzunehmen oder als separate Urkunde mit Zugehohrigkeitsver-
merk zu versehen und der Planurkunde beizuschlieBen.

Nr. 2.3 (S.7) setzt textlich fest, auf welchen Flachen und in welchem MafB Aufful-
lungen und Abgrabungen im Plangebiet erfolgen dirfen. Der auf ,den Bereich”
bestimmter Anlagen bezogene mafliche Umgriff ist zu unbestimmt und ware
daher textlich zu konkretisieren, um einen Bezugspunkt zu erganzen, sowie
auch zeichnerisch festzusetzen. Weiterhin wird zur Konfliktvermeidung nach
dem Gebot zur nachbarlichen Rucksichtnahme empfohlen festzusetzen, dass
etwaige Auffilllungen und Abgrabungen mindestens einen Meter vor nachbar-
lichen Grundstlcksgrenzen auf das natdrliche Niveau zurlckzufihren sind.

Nach Nr. 3.1 (S. 8) ist eine ,erosionsstabile Vegetationsdecke" zu errichten. Diese
grinordnerische Festsetzung ist bislang zu unbestimmt und daher unwirksam.
Hier ist insbesondere zu erganzen, auf welchen konkreten Flachen das Pflanz-
gebot umgesetzt werden soll, da der vorliegende Bezug auf den kompletten
Geltungsbereich beispielsweise auch Zuwegungen umfassen wurde und ggf.
auch mit anderen grinordnerischen Festsetzungen kollidieren kénnte. Weiter-
hin bleibt bislang unbestimmt, wie genau, insbesondere durch welche Pflan-
zungen nach der Grinordnung diese Vegetationsdecke zu entwickeln ist.

Die textlichen Festsetzungen nach Nr. 3.2 (S. 8) sehen vor, dass die Umsetzung
grunordnerischer MaBnahmen innerhalb der auf die ,Fertigstellung der bauli-
chen Anlagen nachfolgenden Pflanzperiode" herzustellen sei.

Hier ist einerseits der Fristbeginn zu unbestimmt, da die Fertigstellung einer
baulichen Anlage wohl kaum konkret feststellbar wéare. Hier wird daher empfoh-
len, auf die Anzeige der Nutzungsaufnahme i.Sv. Art. 78 Abs. 2 BayBO abzustel-
len.

Weiterhin bleibt auch der Zeitraum in dem die MaBnahme umzusetzen ist zu
unbestimmt, da die ,Pflanzperiode” nicht zweifelsfrei datiert werden kénnte. Ein
konkret datierter Umsetzungszeitraum, sowie ein feststellbares Ereignis fur den
Fristbeginn ist daher fur die Wirksamkeit dieser Festsetzung erforderlich.

Der Verweis unter Nr. 3.3 (S.10) des Textteils auf Kapitel 4.3 der Begrindung als
verbindliche Festsetzung ist unzuléssig, da dies dem Grundsatz der Normenbe-
stimmtheit nicht gentgt, was auch hier die Unwirksamkeit dieser Festsetzung
zur Folge hatte. Dieser Grundsatz erfordert, dass sich aus den textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen der Inhalt der Satzung bestimmen lasst.

GemaB Nr. 11 (S. 6) des Textteils wird die Art der baulichen Nutzung, sowie die
zuldssige Nutzungsdauer geregelt. Hier ware zunéchst der einschlagige Ce-
bietstyp i.5.v. § 11 Abs. 2 BauNVO zu benennen und der Rechtsgrund entspre-
chend zu zitieren.
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FlOr Ruckfragen stehen wir gerne zur VerflUgung.

Mit freundlichen Graf3en

L pmmi— 2N

Konopka‘
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|Landratsarmt | Postfach 1260 | 92657 Neustadt an der Waldnaab Sachgebiet 4) | Naturschutz
Sachgebiet 42 -Bauamt- — —
Herr Konopka Zimmer c ol
Adresse Am Hohlweg 2
im Hause 92660 Neustadt a.d. Waldnaab
Telefon C9602 79 4170
Telefax 09602 79 97 4170
E-Mail jwall@neustadt.de

Neustadt an der Waldnaak

12.07.2024

Teletonvermittlung

09602790

Ihr Zeichen/Ihre Nachricht vom Unser Zelchen

/ 41-173/40 jw/751-2024
17.06.2024

Vollzug des Bayer. Naturschutzgesetzes - BayNatSchG - und des Bundesnatur-
schutzgesetzes - BNatSchgG;
B-Plan "Solarpark Pischeldorf Nord und Sid"

Antragsteller: Gemeinde Pirk

Das Sachgebiet 41 — untere Naturschutzbehorde - teilt in obiger Angelegenheit folgen-
des mit:

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist die Aufstellung des betreffenden Bebauungsplans
kritisch zu sehen. Die Landschaft im Bereich der Teilflache Nord weist durch die im Wes-
ten angrenzende Autobahn und die bereits bestehende Solaranlage eine gewisse Vor-
belastung auf. Durch die hingige Lage und das grof3e AusmaB der geplanten Anlage
sind die Module Gber weite Strecken hinweg einsehbar, das Landschaftsbild wird
dadurch weiter massiv abgewertet. Dies gilt insbesondere fur die nérdliche Anlage, die
nicht direkt an der Autobahn liegt.

Positiv zu werten ist, dass der Solarpark auBerhalb des Landschaftsschutzgebiets liegt.

Zu den vorliegenden Planunterlagen sind folgende Aspekte anzumerken. Eine Rick-
meldung ist allerdings nur eingeschrankt maéglich, da die Unterlagen aufgrund der feh-
lenden speziellen artenschutzrechtlichen Prifung nicht vollstandig sind. Die bisherigen
Anmerkungen gelten jeweils sowohl fir den Bebauungsplan als auch fur den Flachen-
nutzungsplan:

Volkshank-Raiffeisenbank

Website
wiww.neustadtde

Sffnungszeiten

Mo, - Fr. 0B.00C-12.00 Uhr

Di. + Do, 13301630 Uhr

gitte verainbaren Sle einen Termin

Unter standorte.neustadt.de
finden Sie Informationen zu

OPNV-Anbindung, Anfanrt und

Parkmagiichkeitan.

Bankverbindungen

Sparkasse Neustaclt

an der Waldnaab

IBAN DEBS 75351960 0240 0233 25

Raiffelsenbank
Neustadt-Vohenstraul3 eG
IBAN DE 14 7536 3189 0002 5200 22

Nordoberpfaiz eG
IBAN DE41 7539 0000 0007 1060 09

Railfeisenbank Flol eG
IBAN DEZ2 7536 2039 0000 7406 N

Railfeisenbank Oberpfalz NordWast eG

IBAN DEI0 7706 9764 0006 4493 36



Zu Nr. 3.3 der textlichen Festsetzungen und den entsprechenden Ausfih-
rungen im Umweltbericht:

Die vorgesehenen Heckenpflanzungen kénnen nur als Kompensation
anerkannt werden, wenn diese dreireihig angelegt werden. Erst dann
bieten die Strukturen Lebensraum fur Kleinsauger und Végel und weisen
eine okologischen Wert auf.

Zudem ist zu erganzen, in welchem Pflanzverband die Hecken angelegt
werden sollen. Aus &kologischer Sicht ist ein Reihenabstand von1m sinn-
voll, die Gehdlze innerhalb der Reihe sollten im Abstand von 1,5 m ge-
pflanzt werden.

Schlie3lich sind Vorgaben zur Pflege der Heckenstrukturen aufzuneh-
men. Um die Hecken als Lebensraum zu erhalten, sind die Strukturen im
Optimalfall alle 10 bis 15 Jahre abschnittsweise auf Stock zu setzen. In je-
dem Fall ist die Pflege auf das unbedingt notwendige Mal zu beschrén-
ken, sodass sich die Hecke méglichst frei entwickeln kann.

Die heimischen Schneeball-Arten (Viburnum opulus und Viburnum lan-
tana) sind auf der Gehdélzauswahlliste zu ergédnzen.

Um die dkologische Wertigkeit der Totholz- beziehungsweise Steinhaufe
zu optimieren, ist auf die Arbeitshilfe zur ,speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung Zauneidechse" des Landesamt fUr Umwelt zu verweisen.
Dort ist die Anlage dkologisch hochwertiger Reptilienhabitate beschrie-
ben.

Bei dem Wiesenstreifen in Mitten der Anlage “Teilflaiche Nord* handelt es
sich um eine Flache der Flurbereinigung. Um dessen gliedernde und
okologische Funktion zu erhalten, ist der Bereich freizuhalten und nicht
mit Modulen zu Uberbauen.

Bei der Kompensationsflache ist der friheste Schnittzeitpunkt auf den
15.06. vorzuverlegen. In den ersten drei Jahren ist zudem dreimal pro Jahr
zu mahen, um den nach der Ackernutzung sehr nahrstoffreichen Be-
stand weiter auszuhagern. AnschlieBend kann auf eine zweimalige Mahd
pro Jahr umgestellt werden. Das Mahdgut ist stets von der Fliche abzu-
transportieren.

Die potenzielle Beweidung der Anlagenflache ist naher zu beschreiben.
Dabei ist insbesondere auf Blihpausen einzugehen. Eine reine Stand-
weide verhindert die Ausbildung einer artenreichen Extensivwiese, da
der Bestand permanent kurzgehalten und zudem gedingt wird.

Die Mahd innerhalb der Anlagenflache sollte analog zur Kompensations-
flache durchgeflUhrt werden,

In den textlichen Festsetzungen ist zu erganzen, dass die Kompensati-
onsflachen an das Okoflachenkataster des Landesamt fur Umwelt zu
melden sind.

Zu Nr. 2.1 der Begriindung mit Umweltbericht:

Bezdglich des Landschaftsschutzgebiets erfolgte ein Abgleich mit der
verbindlichen Karte von 2002, welche die tatsachliche Abgrenzung des
Schutzgebiets zeigt. Auf dieser ist erkennbar, dass die Grenze entlang der
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GemeindeverbindungsstraBe verlauft. Demnach liegt der Bebauungs-
plan gdnzlich auBerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Oberpfalzer HU-
gelland im westlichen Landkreis Neustadt a. d. Waldnaab". Eine Befrei-
ung von der Schutzverordnung ist demnach nicht nétig.

Zu Nr. 5.3.2 im Umweltbericht:

Fur nachgewiesene Feldlerchenreviere sind in jedem Fall CEF-
MaRnahmen notwendig. Dies ging aus einer cberpfalzweiten Bespre-
chung der unteren und héheren Naturschutzbehérde hervor. Bisher gibt
es noch keine aussagekraftigen Langzeitstudien zur Brut der Feldlerche
im Bereich von Solaranlagen, die alle relevanten Aspekte wie Brutplatz-
treue oder Bruterfolg vor und nach dem Bau der Anlage umfassend be-
ricksichtigen.

Mit freundlichen GrufRRen

wall

Fachkraft fur Naturschutz

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist daher ohne Unterschrift gultig.
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L ¢ Landratsamt
. s% & - Neustadt
! ‘ an der Waldnaab

Landratsarmt | Postfach 1260 | 92657 Neustadt an der Waidnaab Sachgebiet 41| Technischer Umweltschutz
Sachgebiet 42 Kontakt Johann Kramer
Herrn Konopka Zimmer co3
Adresse Am Hohlweg 2
im Hause 92660 Neustadt a.d. Waldnaab
Telefon 09602 79 4130
Telefax 09602 79 97-4130
E-Mail jkramer@neustadt.de

thr Zeichen/Ihre Nachricht varn

17.06.2024

Unser Zeichen

41TU-170-Kr-345-2024

Neustadt an der Waldnaab

02.07.2024

Telefenvermitilung

0960279 0

15. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Pirk
Entwurf vom 25.04.2024

Die im Betreff gennannte 15. Anderung des FNP der Gemeinde Pirk sieht die Darstel-
lung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen im Norden und Suden von Pischeldorf vor.

Aus fachlicher Sicht kann hierzu nicht abschlieBend Stellung genommenen werden,
es ist noch die Uberarbeitung des Blendgutachtens der IFB Eigenschenk GmbH vom
11.03.2024 mit der Auftrags-Nr. 3240094 abzuwarten.

Auf die Stellungnahme des Unterzeichners vom 02.07.2024 (Az.: 41TU-170-Kr-346-2024)
zum Bebauungsplanentwurf So/arpark Nord und Stidvom 25.04.2024 wird Bezug ge-
nommen.

Mit freundlichen Gruf3en

[ AT Qies 4

Kramer
Dipl.-Ing. (FH)

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist mit der elektronisch eingefigten
Unterschrift { screenshot) gliltig.

Website
Wi neustadt de

Offnungszeiten

Mo, - Fr. 8800« 12,00 Uhr

Di. + Do, 13.30 -16.20 Uhr

Eitte vereinbaren Sie einen Termin

Unter standorte.neustadt.de
finden Sig Informationen 2u
CRENV-Angindung, Anfaret und
Parkrnéglichkeiten

Bankverbindungen

Sparkasse Neustadt

an der Waldnaab

IBAN DEBS 7535 1960 0240 0233 25

Raiffelsenbank
Neustadt-Vohenstraul oG
IBAN DE 14 7536 3189 0002 6200 22

valkshank-Raiffalsenbank
Mordoberpfalz eG
IBAN €41 7532 GOO0 0007 1060 02

Raiffeizenbank Flol eQ
IBAN DES2 7536 20739 00080 7406 91

Raiffeisenbank Oberpfalz NordWast eC

IBAN DEID 77069764 0006 4493 36
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Landgratsamt | Posifach 1260 | 92657 Neustaclt an der Waldraab Sachgebiet 45 I Bodenschutz und staatliches Abfallrecht
. k i -0i
bauleitplanung@neustadt.de Kgnta t HETS M RSP e
Zimmer Co07
Adresse Am Hohlweg 2
92660 Neustadt an der Waldnaab
Telefon 09602 79 4520
Telefax 09602 79 974520
E-Mail Kkonrad-dietz@neustadt.de
Ihr Zeichen/lare Nachricht vam Unser Zeichen Telefonvermittiung Neustadt an der Waldnaab
45/1783.16/Pirk/KD 0960279 0 03.07.2024

Gemeinde Pirk;
15. Anderung des Flachennutzungsplanes- Entwurf vom 25.04.2024
und Bebauungsplan "Solarpark Pischeldorf Nord und Siid"

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht wird zur 15. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Gemeinde Pirk und Aufstellung zum Bebauungsplan "Solarpark Pi-
scheldorf Nord und Sud" Folgendes mitgeteilt:

Im Planungsgebiet liegen keine in ABUDIS erfassten Altlasten(verdachts)flachen.

Im Altlastenkataster sind allerdings nur Flachen erfasst, fur die entweder bereits (ori-
entierende) Bodenuntersuchungen durchgefUhrt worden sind oder fiur die dem Land-
ratsamt sonstige sachliche Hinweise zu méglichen Verunreinigungen vorliegen. Wir
weisen daher ausdricklich darauf hin, dass insofern kein Rlckschluss auf die tatsach-
liche Altlastenfreiheit des Planungsbereiches gezogen werden kann. Da die Altlasten-
bearbeitung immer bezogen auf konkrete Flachen und Anhaltspunkte eingeleitet und
nie flachendeckend fur groBere Gebiete durchgefihrt wird, ist davon auszugehen,
dass es im Landkreis Neustadt a.d Waldnaab eine unbekannte Anzahl verunreinigter
Flachen gibt, die dem Landratsamt nicht bekannt und somit im Altlastenkataster
nicht erfasst sind.

In den planungsrechtlichen Festsetzungen des B-Planes bitten wir folgenden Text
einzufligen:

Im Bereich des Bebauungsplans liegen keine informationen tber Altlasten oder Ver-
dachtsfldchen vor.

Sollten bej Geldndearbeiten optische oder organoleptische Auffilligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schédliche Bodenverinderung oder Altlast hindeuten,

Website Offnungszeiten Bankverbindungen Vaolksbank-Raiffeisenbank
wavneneustadode Mo~ Fr. 08.00-12.00 Uhr Sparkasse Neustadt Nordoberplalz eG
[+ Do 1330 1630 Uhr an der Waldnaab IBAN DE4T 7539 Q0G0 0007 1060 02
Bitte vereinkaren Sie sinen Termin IBAN DEG6G 75351960 0240 0233 25
Raiffaizentank Flof e
uUnter standorte.neustadt.de Raiffeisenbank IBAN DES2 7536 2039 0000 7406 91
finden Sie informationen zu Neustadt-Vohenstraul3 eG
GPNV-Anbindung, Anfahrt undg IBAN DE 14 7536 3189 0002 6200 22 Raiffeizenbank Oberpfalz NordWest eG

Parkmeglichkeiten, [BAN DEID 7706 9764 0006 4495 36



ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspfiicht gem. Art. ]
Bayerisches Bodenschutzgesetz). Gleichzeitig sind die Arbeiten zu unterbrechen und
ggf bereits angefallener Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Abdeckung zwi-
schenzulagern bis der Entsorgungsweg des Materials und das weitere Vorgehen ge-
klart sind.

Gegen das Entstehen schéddlicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf den
betroffenen Fldchen sind Vorsorgemalf3nahmen zu treffen.

Nach den textlichen Festsetzungen des B-Planes sind Gelandeabgrabung / Auf-

schuttung zulassig.
Es wird deshalb empfohlen, die Bauherren beizeiten auf die abfall- und bodenschutz-

rechtlichen Anforderungen hinzuweisen:

Bei Abgrabungen bzw. bei Aushubarbejten anfallendes Material sollte mdglichst in
seinem natdrlichen Zustand vor Ort wieder fir BaumalBnahmen verwendet werden.
Bei der Entsorgung von Uberschussigem Material sind die Vorschriften des Kreislauf-
wirtschaftsgesetzes (KriWG) und ggf. des vorsorgenden Bodenschutzes zu beachten.
Sowert fur Auffullungen Material verwendet werden soll, das Abfall i.5.d. KrWG ist, sind
auch hier die gesetzlichen Viorgaben zu beachten. Z.B. [st grundsatzlich nur eine ord-
nungsgemaéBe und schadlose Verwertung, nicht aber eine Beseitigung von Abfall zu-
ldssig. AuBerdem ddrfen durch die Auffillungen keine schadlichen Bodenverande-
rungen verursacht werden.

Im Regelfall diirfte der jeweilige Bauherr fir die Einhaltung der Vorschriften verant-
wortlich sein,; auf Vierlangen des Landratsamtes miissen insbesondere die ordnungs-
gemdBe Entsorgung von Uberschissigem Material und die Schadlosigkeit verwende-
ten Auffilimaterials nachgewiesen werden kénnen.

Desweitern wird darauf hingewiesen, dass ggf. bisher abgegebene Stellungnahmen
des SG 45 im Verfahren vollumfanglich ihre Gultigkeit behalten.
Fur Ruckfragen und weitere Informationen stehe ich jederzeit gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Grufien

Kerstin Konrad-Dietz
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Regierung }} |

der Oberpfalz

R g BT Bl

Regierung der Oberpfalz — 93039 Regensburg

Per E-Mail

Verwaltungsgemeinschaft Schirmitz
Hauptstr. 12
92718 Schirmitz

Ihre Zeichen, Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeiter(in) Regensburg
E-Mail vom 12.06.2024 ROP-5G24-8314,11-137-6-2 Frau Glétzl 01.07.2024
E-Mail Telefon / Telefax Zimmer-Nr.
Melanie.Gloetzl@reg-opf.bayern.de (0941) 5680-1814/- 91814 D 219

Gemeinde Pirk, Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab;

15. Anderung des Flichennutzungsplans und vorhabensbezogener Bebauungsplan ,,So-
farpark Pischeldorf Nord und Solarpark Pischeldorf Siid“, Beteiligung der Trager 6ffentli-
cher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB

hier: landesplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit E-Mail vom 12.06.2024 haben Sie die Regierung der Oberpfalz um Stellungnahme zur 15.
Anderung des Flachennutzungsplans mit Aufstellung eines vorhabensbezogenen
Bebauungsplans im Parallelverfahren gebeten. Damit sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen durch die Ausweisung von
Sondergebietsflachen mit Zweckbestimmung fiir Anlagen zur Erzeugung von Strom aus
Erneuerbaren Energien — Sonnenenergie — im Sinne von § 11 Bau NVO, geschaffen werden.
Die Anderung betrifft die Flurstiicke mit den FI.-Nr. 2348, 2347 und 2348 der Gemarkung Pirk fur
den Solarpark Pischeldorf Nord sowie die FI.-Nr. 2575, 25786, 2580 und 2455 der Gemarkung
Pirk fur den Solarpark Pischeldorf Siid. Die Flache des Anderungsbereichs betrégt ca. 5,94 beim
Solarpark Pischeldorf Nord und ca. 11,17 ha beim Solarpark Pischeldorf Std.

Bewertungsmalstab
Nach Art. 3 Abs. 1 Satz 1 BayLplG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mainahmen 6f-

fentlicher Stellen Ziele der Raumordnung zu beachten sowie Grundséatze der Raumordnung in
Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen (vgl. auch Anpassungsgebot-
gem. § 1 Abs. 4 BauGB). Den Bewertungsmalstab stellen die Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung, insbesondere die nachfolgend genannten Ziele (Z) und Grundsétze (G) der Kapitel

Telefon: 0941 5680-0 E-Mail: poststelle@reg-opf.bayern.de Emmeramsplatz 8 - 93047 Regensburg
Telefax; 0941 5680-1199 Internet; www.regierung.oberpfalz.bayem.de Bushaitestelien: Alberistrafbe, Bismarckplatz
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1.1 ,Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit* sowie 6 ,Energieversorgung” des Landesentwicklungs-
programms Bayern (LEP 2023), dar:

1.1.3. Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip der
Nachhaltigkeit verpflichtetes MaRl reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcen-
schonend erfolgen.

(G) Bei der Inanspruchnahme von Fldchen solfen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige und
sparsame Fldchennutzung ermdglichen, verfolgt werden.

1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes sofl Rechnung getragen werden, insbesondere durch
=[]

- die verstarkte ErschlieBung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien und nachwach-
sender Rohstoffe sowie von Sekundérrohstoffen.

5.4 Land- und Forstwirtschaft

5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflichen

[.]

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensubstanz erhalten wer-
den. Inshesondere flir die Landwirtschaft besonders geeignete Fldchen sollen nur in dem unbe-
dingt notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

[]

6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur

6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung

(Z) Die Versorgung der Bevéikerung und Wirtschaft mit Energie ist durch den im {iberragenden
Offentlichen Inferesse liegenden und der &ffentlichen Sicherheit dienenden Um- und Ausbau der
Energieinfrastruktur sicherzustellen und hat klimaschonend zu erfolgen. [...]

6.2 Erneuerbare Energien

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(Z) Ermeuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstérkt zu erschlieen und zu nut-
zen.

6.2.3 Photovoltaik

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten realisiert
werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit
anderen Nutzungen dieser Flachen, insbesondere der landwirtschaftliichen Produktion sowie der
Windenergienutzung, hingewirkt werden.

(G) Im notwendigen MaR3e soll auf die Nutzung von Flachen fiir Freifldchen-Photovoltaikanlagen

in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden.



7.1 Natur und Landschaft

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastruktureinrichtungen mdglichst
vermieden und andernfalls diese méglichst gebiindelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll

die Beanspruchung von Natur und Landschaft méglichst vermindert werden. |[...]

Prifergebnis
Die geplante 15. Anderung des Flichennutzungsplans und die Aufstellung des Bebau-

ungsplans ist mit den Anforderungen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Das Ziel nach 6.2.1, erneuerbare Energien verstérkt und dezentral in allen Teilrdumen
auszubauen, wird erfiilt. Entsprechend wird auch die Nutzung der erneuerbaren Energien durch

das Vorhaben verstarkt (1.3.1 (G)).

Nach der Begriindung zum Kapitel 3 LEP ,Siedlungsstruktur” sind Freiflachen-Photovoltaik-
Anlagen keine Siedlungsflachen und somit nicht vom Anbindegebot (3.3 (Z)) betroffen, so dass

dieses hier nicht zum Tragen kommt.

Nach dem Grundsatz 6.2.3 sind Freiflaichen-Photovoltaikanlagen vorzugsweise auf
vorbelasteten Standorten zu realisieren. Der Standort Pischeldorf Stid weist mit der
angrenzenden Bundesautobahn und 110 kV Freileitung sowie der bereits bestehenden
Freiflichen-Photovoltaikanlagen im Siidwesten des Planungsgebiets eine Vorbelastung auf und
erfullt damit den Grundsatz 6.2.3. Somit handelt es sich bei der vorgesehenen Fléache auch nicht
um einen freien Landschaftsbereich. Der Grundsatz 7.1.3 ist daher mit der Standortwahl
beriicksichtigt. Bezuglich der geringfligigen randlichen Uberlagerung mit dem
Landschaftschutzgebiet ,Oberpfalzer Hiigelland im westlichen Landkreis Neustadt a.d.
Waldnaab" im westlichen Bereich wird auf die zusténdige Fachstelle und die Notwendigkeit einer
Befreiung von den Bestimmungen der Landschaftsschutzgebietsverordnung verwiesen.

Wie den Erlduterungen zur 15. Anderung des Flachennutzungsplans zu entnehmen ist, erfolgte
eine Auseinandersetzung mit alternativen Standortmaéglichen fiir den Solarpark Pischeldorf Nord,
da dieser nicht per se als vorbelasteter Standort angesehen werden kann. Die Ausfiihrungen

sind sachgerecht, so dass auch der Solapark Pischeldorf Nord den Grundséatzen 6.2.3 und 7.1.3
Rechnung tragt.

Die Flachen werden derzeit ackerbaulich genutzt. Der Grundsatz 6.2.3 sieht vor, dass im not-
wendigem MaRe Flachen auf landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten fur die Errichtung von

Freiflachen-Photovoltaikanlagen zur Verfiigung gestelit werden sollen. Die Flurstiicke Fl.-Nr.
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2346, 2347, 2348, 2575, 2576 und 2580 der Gemarkung Pirk liegen in einem Gebiet das als
landwirtschaftlich benachteiligt eingestuft wurde, womit der Grundsatz beachtet ist. Da nach dem
Grundsatz 5.4.1 fir die Landwirtschaft besonders geeignete Flachen nur im unbedingt notwendi-
gen Umfang fur andere Nutzungen in Anspruch genommen werden sollen, kommt den entspre-

chenden fachlichen Stellungnahmen der Landwirtschaft weiterhin besonderes Gewicht zu.

Aus dem Grundsatz der Ressourcenschonung (1.1.3) und der Begriindung zum LEP heraus
wire eine Mehrfachnutzung von Flachen, beispielsweise als Agri-PV-Anlage zu begriifen. Eben-
so sind die M&glichkeiten zur Steigerung der Biodiversitat, zur Extensivierung und Schaffung ab-

wechslungsreicher Strukturen zu beflirworten.

Grundsatzlich wird darauf verwiesen, dass Freiflachenphotovoltaikanlagen eine temporare Nut-
zung darstellen und eine landwirtschaftliche Nutzung der Flachen dadurch nicht ausgeschlossen
ist. Zu bertcksichtigen ist ferner, dass gemal EEG am Ausbau erneuerbarer Energien ein lber-

ragendes &ffentliches Interesse besteht.

Mit freundlichen Griifien

gez.

Melanie Glotzl
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BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE - Hofgraben 4 - 80533 Miinchen

VG Schirmitz
Hauptstrafie 12
92718 Schirmitz

IHR ZEICHEN IHRE NACHRICHT VOM UNSERE ZEICHEN DATUM
Regina Koller 12.06.2024 P-2024-2772-1_52 27.06.2024

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)

Gde. Pirk, Lkr. Neustadt a.d.Waldnaab: Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan und integrierter Griinordnung - Sondergebiet
,Solarpark Pischeldorf Nord und Siid“ und 15. Anderung des Flachennutzungsplans

Zustiindige Gebietsreferentinnen:
Bau- und Kunstdenkmalpflege: i.V. Frau Dipl.-Ing. Kerstin Wei M.A.

Bodendenkmalpflege: Frau Dr. Ruth Sandner

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trager éffentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

In der Nihe des Geltungsbereiches befindet sich allerdings folgendes e

Einzelbaudenkmal, welches gemaR Art. 1, Abs. 2 BayDSchG mit folgendem Text in der  BAYERISCHES LANDESAMT
FUR DENKMALPFLEGE

Denkmalliste verzeichnet ist: . i
Dienststelle Miinchen:

Hofgraben 4
80539 Miinchen
. o 3 ; ’ Postfach 10 02 03
D-3-74-146-6 ,Wegkreuz, Gusseisenkruzifix mit Schrifttafel auf Granitsockel, um  goo76 Munchen

1900." Tel.: 089 2114-0
Fax: 089 2114-300

www.blfd.bayern.de

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege Tel.: 089/2114-235 von 8 bis 12 Uhr Bayerische Landesbank Minchen
Abteilung B - Koordination Bauleitplanung Fax: 089/2114-407 IBAN DE75 7005 0000 0001 1903 15
beteiligung@blfd.bayern.de BIC BYLADEMM



Im Umweltbericht wird unter dem Punkt ,5.3.1 Schutzgut Menschen einschlieRlich
menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe, sonstige Sachgiiter” der Bestand von
Baudenkmalern angesprochen und die Auswirkung der Planung behandelt. Es wurden
folgende Einschatzungen getroffen: ,Baudenkméler mit Sichtbeziehungen zur
Anlagenflache gibt es nicht.” Sowie ,Baudenkmaler sind vorhabensbedingt nicht

betroffen. Es bestehen keine Sichtbeziehungen zu Baudenkmalern.”

Eine Sichtbeziehung zu dem oben genannten Einzelbaudenkmal, das sich in
unmittelbarer Nahe zum geplanten Solarpark befindet, wird nicht thematisiert, eine
tiefergehende Untersuchung des Schutzgutes erfolgte offenbar nicht.

in diesem Zusammenhang wird angemerkt, dass der denkmalrechtlichen Erlaubnis im
Sinn des Art. 6 BayDSchG bedarf, wer Baudenkmaler verdndern oder beseitigen will.
Der Erlaubnis bedarf auch, wer in der Nahe von Baudenkmalern Anlagen errichten,
verandern oder beseitigen will wenn sich dies auf Bestand oder Erscheinungshild
eines der Baudenkmaler auswirken kann. In diesem Fall kann die Erlaubnis versagt
werden, soweit das Vorhaben zu einer Beeintrachtigung des Wesens, des
Uberlieferten Erscheinungsbilds oder der kiinstlerischen Wirkung eines Baudenkmales
fihren wirde. Die authentische Erhaltung von Baudenkmalern liegt im Interesse der
Allgemeinheit und wird vom Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege mit

Nachdruck gefordert.

Nach Prufung der Unterlagen sind aus denkmalfachlicher Sicht aufgrund der
Standortndhe zum Einzeldenkmal Bedenken gegen die Planung vorzubringen.

Allerdings ist gemaR vorgelegter Planung beabsichtigt, das Flurstiick 2348 Gmkg. Pirk
durch die Pflanzung 2-reihiger Hecken aus heimischen Arten nach Westen hin
abzuschirmen. Aus denkmalfachlicher Sicht kann die Planung nur hingenommen
werden, sofern eine ganzjahrige griinordnerische Abschirmung in ausreichender Hohe
des Anlagenstandortes erfolgt. Eine dichte, ganzjahrig griine Bepflanzung zwischen
Denkmalbestand und Solarpark kann die zu erwartende Beeintrachtigung reduzieren.
Wir bitten in diesem Zusammenhang um Ergdnzung der Planung und um Aufnahme
der geltenden Schutzbestimmungen der Art. 4 - 6 BayDSchG ebenfalls in die

Planvorlage.
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Um zeitliche Verzdgerungen zu vermeiden steht Thnen das BLfD fiir Abstimmungen

der erforderlichen Festsetzungen gern zur Verflgung.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Im oben genannten Planungsgebiet Pischeldorf Nord liegt folgendes Bodendenkmal:

D-3-6338-0072 Siedlung und Bestattungsplatz der Friihlaténezeit mit Grabhiigeln.
(FIstNr. 181/4; 868; 868/3; 868/6; 868/7; 868/8; 870; 970; 974; 990, Gmkg. Pirk)

Bestattungsplitze konnen eine gréRere flichenhafte Ausdehnung erreichen als nach
Quellenstudium bekannt und sich auch in die derzeit Giberplanten Flichen
fortsetzen. RegelmaRig sind im Umfeld von Bestattungsplatzen zeitgleiche
Siedlungen zu vermuten. Ein Zusammenhang, worauf auch das in der Ndhe liegende

Bodendenkmal hinweist (D-3-6338-0073 Siedlung der Hallstattzeit).

Wegen der bekannten Bodendenkmaler in der Umgebung und wegen der
siedlungsgiinstigen Topographie des Planungsgebietes sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes weitere Bodendenkmaler zu vermuten.

Eine Orientierungshilfe bietet der 6ffentlich unter http://www.denkmal.bayern.de

zugingliche Bayerische Denkmal-Atlas. Dariiber hinaus stehen die digitalen
Denkmaldaten fir Fachanwender als Web Map Service (WMS) zur Verfligung und
kénnen so in lokale Geoinformationssysteme eingebunden werden. Die URL dieses

Geowebdienstes lautet: https://geoservices.bayern.de/wms/vl/ogc denkmal.cgi

Bitte beachten Sie, dass es sich bei 0.g. URL nicht um eine Internetseite handelt,

sondern um eine Schnittstelle, die den Einsatz entsprechender Software erfordert.

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Der ungestérte Erhalt dieser Denkmadler vor Ort besitzt aus Sicht des
Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege Prioritat. Weitere Planungsschritte
sollten diesen Aspekt bereits beriicksichtigen und Bodeneingriffe auf das

unabweisbar notwendige Mindestmal beschranken.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne insbesondere

die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die erhaltenswerten
Seite 3



Ortsteile, Straen und Platze von geschichtlicher, kiinstierischer oder
stddtebaulicher Bedeutung zu beriicksichtigen. Gem. Art. 3 BayDSchG nehmen
Gemeinden, ..., vor allem im Rahmen der Bauleitplanung auf die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, ..., angemessen Riicksicht. Art. 83, Abs. 1

BV gilt entsprechend.

Die genannten Bodendenkmailer sind nachrichtlich in der markierten Ausdehnung in
den Bebauungsplan zu Ubernehmen, in der Begriindung aufzufliihren sowie auf die
besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. § 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
und im zugehorigen Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung zu kennzeichnen

(PlanzV 14.2-3).

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege empfiehlt nachdricklich Eingriffe in

die Denkmalsubstanz zu vermeiden.

Sollte nach Abwagung aller Belange im Fall der oben genannten Planung keine
Maoglichkeit bestehen, Bodeneingriffe durch Umplanung vollstdndig oder in grolBen
Teilen zu vermeiden, missen wissenschaftlich qualifizierte Untersuchungen (u.a.
Ausgrabungen), Dokumentationen und Bergungen im Auftrag der Vorhabentrdger
durchgefiihrt werden. Zur Kostentragung verweisen wir auf Art. 7 Abs. 1 Satz 2

BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023.

Wir bitten Sie folgenden Text in den Festsetzungen, auf dem Lageplan und ggf. in

den Umweltbericht zu Ubernehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Pischeldorf Nord ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG
notwendig, die in einem eigenstédndigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen

Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Im Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der

Bodendenkmalpflege formulieren.

BAYERISCHES
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Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

Unter Umstianden kann die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen
aus denkmalfachlicher Sicht zu einer besseren Erhaltung der
Bodendenkmalsubstanz beitragen (vgl.

https://www.stmb.bayern.de/assets/stmi/buw/baurechtundtechnik/25 runds

chreiben freiflaechen-photovoltaik.pdf). Fir die fachliche Beurteilung kénnen

im Einzelfall weiterfilhrende Prospektionsaufnahmen erforderlich werden (z.B.
geophysikalische Untersuchung). GemaR Art. 7 Abs. 6 BayDSchG bediirfen

solche MaRnahmen ebenfalls der Erlaubnis (Achtung: nur im Bereich von

eingetragenen BD). Abhingig von den Ergebnissen beraten die
Denkmalbehdrden bei der Erarbeitung alternativer Planungen unter
denkmalfachlichen Gesichtspunkten sowie bei der Erfiillung der in der

Erlaubnis geforderten Nebenbestimmungen.

Der Erteilung der Erlaubnis unter fachlichen Nebenbestimmungen kann im
Zuge eines spiteren Erlaubnisverfahrens aus denkmalfachlicher Sicht nur
zugestimmt werden, wenn der Antragsteller nachweist, dass im Rahmen des
vertraglich vereinbarten Riickbaus der Anlage die Tiefenlockerung des
Bodens dauerhaft ausgeschlossen wird. Soll die vorliegende Planung
weiterverfolgt werden, hat der Nachweis im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens vor abschlieBender Beschlussfassung zu erfolgen.
Der Nachweis erfolgt durch die Vorlage des Durchfihrungsvertrages oder der
im Grundbuch eingetragenen Dienstbarkeit. Wir bitten um Zustellung des

Nachweises per E-Mail (Beteiligung@bifd.bayern.de). Kann der Antragsteller

dies nicht in geeigneter Form bis zur Erteilung der Erlaubnis nachweisen, ist fiir
alle mit dem Vorhaben verbundenen Bodeneingriffe eine vorherige
archiologisch qualifizierte Ausgrabung und Dokumentation der Gesamtflache
erforderlich. In diesem Fall formuliert das BLfD Vorschldge fir die fachlich

erforderlichen Auflagen und Hinweise in einer gesonderten Stellungnahme.

Dariiber hinaus weisen wir darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende

Bodendenkmiler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege

oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie den

Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023 unterliegen.
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Die Untere Denkmalschutzbehorde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GriiRen

Dr. Jochen Haberstroh

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhdndige Unterschrift glltig.
Sollte das Fachrecht, suf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege beruht,

ausnahmsweise eine eigenhandig unterschriebene Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebeten.
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Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren
und vergleichbaren Satzungsverfahren (§§ 4, 4a Baugesetzbuch)

Allgemeine Angaben

Stadt/Gemeinde/Amt Gemeinde Pirk, Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab

|hr Zeichen, Ihre Nachricht | E-Mail vom 12.06.2024

X Flachennutzungsplan | 15. Anderung

(] Bebauungsplan

vorhabenbezogener Bebauungsplan (Vorhaben- und ErschlieRungsplan)

»Solarpark Pischeldorf Nord und Solarpark Pischeldorf Siid“

] sonstige Satzung

X Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme des Trégers 6ffentlicher Belange

Bezeichnung des Tragers dffentlicher Belange

Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord, Postfach 1260, 92657 Neustadt a.d.Waldnaab

Absender

Regierung der Oberpfalz, 93039 Regensburg — Arbeitsbereich Regionalplanung
E-Mail Telefon/Telefax
Melanie.Gloetzl@reg-opf.bayern.de (0941) 5680-1814/- 91814
Bearbeiter(in) Aktenzeichen

Frau Glétzl 22-6160-8314.11-137-6-3

(] Keine #Bitte wahlen Sie aus#

[] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
auslosen:




Grundsétze der Raumordnung als zu beriicksichtigende Vorhaben fir nachfolgende Abwéagungs-
oder Ermessensentscheidungen nach Art. 3 Abs. 1 S. 1 BayLpIG:

Das Vorhaben kann zu den Erfordernissen B X 1 und B X 4 des Regionalplans Oberpfalz-Nord bei-
tragen, wonach der weitere Ausbau der Energieversorgung in allen Teilridumen der Region ein aus-
reichendes, méglichst vielfaltiges, preisglinstiges und umweltvertragliches Energieangebot sicherstel-
len soll und darauf hingewirkt werden soll, dass erneuerbare Energien verstarkt genutzt werden.

Die Land- und Forstwirtschaft soll gem. B Il 1 Regionalplan Oberpfalz-Nord erhalten und gestarkt
werden. Dies gilt insbesondere fiir Gebiete mit giinstigen und durchschnittlichen Erzeugungsbedin-
gungen. Dort soll auf den Erhalt und die Verbesserung der natiirlichen und strukturellen Vorausset-
zungen fir eine intensive landwirtschaftliche Bodennutzung hingewirkt werden.

Den Stellungnahmen der landwirtschaftlichen Fachstellen soll deshalb besondere Bedeutung beige-
messen werden.

Hinsichtlich der randlichen Uberlagerung mit dem Landschaftsschutzgebiet ,Oberpfalzer Higelland im
westlichen Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab" im westlichen Bereich des Solarparks Pischeldorf Siid
wird auf die Stellungnahme der Héheren Landesplanung verwiesen.

] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRinahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Anga-
be des Sachstandes und des Zeitrahmens:

[] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne

Zustimmung, Befreiung o. 8. der Fachbehérde in der Abwéagung nicht Gberwunden werden kon-
nen:

1. Einwendungen

2. Rechtsgrundlagen

3. Mdglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

[l Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustédndigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Regensburg, 26.06.2024, gez. Melanie Glétzl
Ort, Datum, Unterschrift

24-001 (03.2020)



Amt fir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Tirschenreuth-Weiden i.d.OPf.

AELF-TW = St.-Peter-Stralle 44 « 95643 Tirschenreuth

via E-Mail:poststelle@vgem-schirmitz.de Ins Zaichen, lhre N?;hggmzé‘;“;
Verwaltungsgemeinschaft Schirmitz o

. . Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben

Gemeinde Pirk L2-4611-49-3

Hauptstralle 12

. . Name

D-92718 Schirmitz Philipp Koch
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Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung

[X] Friihzeitige Anhérung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB;
[] Anhérung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB;

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie fiihren eine Bauleitplanung in Ihrem Gemeindegebiet durch. Dazu nimmt das
Amt f. Ernghrung, Landwirtschaft u. Forsten Tirschenreuth-Weiden/orr. wie folgt
Stellung:

Gemeinde Pirk

IZ Flichennutzungsplan Vorentwurf 15. Anderung des Flachennutzungsplanes
fir die Grundstiicke FI.Nm. 2348, 2347, 2346, 2574, 2574/1, 2575, 2576 und 2580 D mit Landschaftsplan

I:' Bebauungsplanentwurf

fiir das Gebiet
D mit Grinerdnungsplan

D Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

D Sonstige Satzung

& Frist fiir die Stellungnahme (§ 4 BauGB) 15.07.2024
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D Keine AuRerung

|:| Beabsichtigte eigene Planungen und MafRnahmen, die dem o. g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

l:! siehe unsere Stellungnahme

vom Az:

@ Sonstige fachliche Informationen oder Empfehlungen aus der eignen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Bereich Forsten:

Die Anderung des Flachennutzungsplans findet im Parallelverfahren mit der Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Solarpark Pischeldorf Nord und Sid” statt. Im Folgenden wird auch auf die Kon-
kretisierung durch den Bebauungsplan eingegangen.

In der Nahe der Nordwestecke des nordlich gelegenen beplanten Gebiets befindet sich Wald im
Sinne des § 2 Bundeswaldgesetz in Verbindung mit Artikel 2 Absatz 1 Bayerisches Waldgesetz.
Es handelt sich dabei um nadelholzdominierte Baumbestande (Kiefer, Fichte) mit Hohen bis fast
30 m und einem niedrigeren laubholzdominierten Waldrand.

Im Nahbereich des siidlichen beplanten Gebiets befindet sich kein Wald.
AusgleichsmaRnahmen im Wald sind nicht geplant.

Die folgenden Ausfilhrungen beziehen sich daher ausschlieRlich auf die Nordwestecke des
nordlich gelegenen beplanten Gebiets.

(Anmerkung: Die Lage der Nordflache auf dem Titelbild der Begriindung zur 15. Anderung des
Flachennutzungsplans sowie im Bebauungsplan unterscheidet sich von der Lage auf der Karte
am Ende der Begriindung zur 15. Anderung. Es wird davon ausgegangen, dass die Lage aus
dem Bebauungsplan einschlagig ist.)

Vom Waldrand bis zum néachstgelegenen geplanten Photovoltaikmodul (siehe Bebauungsplan)
betragt der kirzeste Abstand ca. 25 m bis zur Umgrenzung der Flache ca. 15 m. Da héhere Na-
delbdume erst etwas versetzt hinter dem laubholzdominierten niedrigeren Waldrand stehen,
sind die geplanten Photovoltaikmodule durch umstirzende Bédume zurzeit rein rechnerisch we-
nig gefahrdet. Der geplante Grenzzaun liegt allerdings an dieser Stelle, insbesondere nach
Hochwachsen der derzeitigen Randb&ume, im potenziellen Fallbereich.
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Eine feste Definition des Gefahrenbereiches ist allerdings nicht zielfihrend, da insbesondere bei
Sturmlagen (der Wald ist in Hauptwindrichtung vorgelagert) Gefahrdungen durch herumflie-
gende Aste, Astteile, Zapfen etc. deutlich weiter als 30 m erfolgen kdnnen. Anzumerken ist die
besondere Gefahr einer Beeintrachtigung mittels Verschmutzung durch Pollenflug.

Dem Waldbesitzer entstehen Belastungen durch erhéhten Verkehrssicherungsaufwand und
durch das Haftungsrisiko fiir oben genannte Beeintrachtigungen.

Um diese Belastungen abzumildern, missen folgende Punkte Beriicksichtigung finden:

» Inkenntnissetzung des angrenzenden Waldbesitzers {iber die damit verbundenen Belastungen
(Erhéhung Verkehrssicherung, Haftungsrisiko)

» Haftungsverzichtserkldrung zu Gunsten des angrenzenden Waldbesitzers und dessen Rechts-
nachfolgern fur Schaden an der Anlage durch umstiirzende Baume und Baumteile, herumflie-
gende Aste, Zweige, Baumteile, Zapfen und Pollen ohne Entfernungsgrenze — auch im Rahmen
von sachgemaRer Baumfillung ohne grob fahrléssige Gefahrdung von Anlagen oder Anlagen-
teile.

« Ein Ubernahmeangebot der Verkehrssicherungspflicht durch den Betreiber ist ratsam.

Bereich Landwirtschaft:

Nach gangiger Rechtsauffassung ist der AuBenbereich schutzwiirdig und deshalb u.a. mit Be-
bauungen freizuhalten. Bauleitpldne sind an die Ziele der Raumordnung anzupassen und
Grundsatze der Raumordnung bei deren Abwagung zu berlicksichtigen.

Laut Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, 2020) sollen die rdumlichen Voraussetzun-
gen fiir eine vielfaltig strukturierte, multifunktionale und bauerlich ausgerichtete Landwirtschaft
erhalten, unterstiitzt und weiterentwickelt werden (5.4.1).

Dies findet sich auch im Regionalplan Oberpfalz-Nord wieder: die Landwirtschaft soll erhalten
und gestarkt werden (B IlI, 1). Weiterhin soll in Gebieten mit glinstigen und durchschnittlichen
Erzeugungsbedingungen auf den Erhalt der naturlichen und strukturellen Voraussetzungen fir
eine intensive Bodennutzung hingewirkt werden (B IlI, 2.1).

Eine sachgerechte Gewichtung landwirtschaftlicher Belange hat vor dem Hintergrund des regio-
nalplanerischen Grundsatzes in unseren Augen nicht ausreichend stattgefunden.

Ziel der Bayerischen Staatsregierung ist es, den Flachenverbrauch im Freistaat deutlich und
dauerhaft zu senken. Langfristig ist eine Flachenkreislaufwirtschaft ohne weiteren Flachenneu-
verbrauch anzustreben (Bayerische Nachhaltigkeitsstrategie 2013).

Zunehmende Nutzungsanspriiche an den Boden belasten die Agrarstruktur, da landwirtschaftli-
che Flachen in verstarktem MaR aus ihrer urspriinglichen Nutzung fallen. Die Herausforderung
besteht darin, den Ausbau erneuerbarer Energien in Einklang mit der Beanspruchung von Land-
wirtschaftsraum zu bringen. Zur Steuerung kénnen Gemeinden laut den Hinweisen des StMI
(Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen; Hinweise des
Bayerischen Staatsministeriums fiur Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021) sogenannte
Standortkonzepte erstellen.

Angesichts der zu erwartenden weiter stark steigenden Zahl von Ansiedlungswiinschen fir Frei-
flachen-PV-Anlagen erachten wir die Erarbeitung eines Standortkonzepts fur zwingend notwen-
dig und zielfiihrend. Darin sind u. a. die notwendigen raumlichen Voraussetzungen fiir eine
auch in der Zukunft leistungsfahige Agrarstruktur zu gewahrleisten. Mit eindeutigen Kriterien
kénnen so u. a. bedeutende Standorte fiir die Landwirtschaft, z. B. Béden mit einer uberdurch-
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schnittlichen Bonitat fir andere Nutzungen ausgeschlossen werden.

Weiterhin sind die Gemeinden in unseren Augen mit ihrer planerischen Hoheit gehalten, Ein-
fluss auf die Verwertung des Faktors Boden zu nehmen. So sind als mégliche Freiflachen-PV-
Standorte vorrangig Dachfldchen, bereits versiegelte oder brachliegende Flachen zu nutzen
(siehe auch Grundsatz Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 6.2.3). Erst wenn solche
Flachen nicht oder in nicht ausreichendem Maf} zur Verfiigung stehen, ist die Inanspruchnahme
von landwirtschaftlichen Flachen zu prifen.

In der Gemeinde Pirk betreiben 39 Landwirte mit einer Durchschnittgréfe von 32,8 ha Landwirt-
schaft. In der Ortschaft Pischeldorf befinden sich noch vier aktive Landwirte. Die Planung betrifft
17,1 ha landwirtschaftlich genutzte Flache. Die kontinuierliche Herausnahme von Flachen aus
der landwirtschaftlichen Produktion hat Auswirkungen auf die Flachen— und Pachtmarkisituation
vor Ort und im Marktbereich. Durch die zunehmende Inanspruchnahme von Flachen fiir andere
Nutzungsanspriiche oder aber auch fiir die Produktion von Bio-masse zur energetischen Ver-
wertung, ist bereits eine groe Flachenkonkurrenz erwachsen, die durch Freiflachen-PV-Anla-
gen noch verstarkt wird.

Ausgleichsmalinahmen:

Laut den Hinweisen des StMI kénnen durch hochwertige Gestaltungs- und Pflegemalinahmen
auf der Anlagenfl&che erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes reduziert und sogar
vermieden werden. Werden dabei MalRgaben zur Entwicklung von maRig extensiv genutztem,
artenreichem GrUnland (auf einer vorherigen Acker- oder intensiv genutzten Griinlandflache)
und ergénzende Mallnahmen zur Einbindung der PV-Anlage in die Landschaft eingehalten, so
entsteht kein Ausgleichsbedarf. Mit der vorliegenden Planung werden jedoch nicht alle MaRga-
ben zur Vermeidung von Ausgleichsbedarf erreicht.

Aus agrarstruktureller Sicht ist die Vermeidung von Ausgleichsbedarf im Sinne des Flachenspa-
rens von grofRer Bedeutung.

Wie in den Hinweisen des StMI angefiihrt, soll die technische Lésung der Gestaltung der PV-
Anlage insoweit angepasst werden, dass die Wirtschaftlichkeit der Anlage und landwirtschaftli-
che Belange vereinbar sind. Wir bitten daher entsprechende technische Anpassungsmadoglichk -
ten zu prifen.

Mit freundlichen Grifden
gez.

Dr. Dobler, FD Koch, LOI
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Bayerischer
BauernVerband

Geschiftsstelle
Weiden - Tirschenreuth

Bayerischer Bauemverband - Nikolaus-Otto-StraBe 8 - 92637 Weiden Ansprechpartner: ~ Geschéftsstelle Weiden
Telefon: G961 40195-10
Telefax: 0961 40195-19

Verwaltungsgemeinschaft Schirmitz E-Mail:  Weiden@
Hauptstr. 12 BayerischerBauernVerband.de

92718 Schirmitz
Datum: 13.06.2024

Ihr Zeichen, lThre Nachricht vom Unser Zeichen, unsere Nachricht vom

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 14 Abs. 1 BauGB
15. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,,Solarpark Pischeldorf Nord und Siid“

Hier: Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbandes, Geschéftsstelle Weiden i. d. OPf.

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur der im Betreff genannten MaBnahme nehmen wir von Seiten des Bayerischen Bauernverbandes,
Geschaftsstelle Weiden i. d. Opf. wie folgt Stellung:

Uns ist bewusst, dass der Ausbau der erneuerbaren Energien ein vorrangiges Ziel der bayerischen
Staatsregierung ist.

Die Starkung dezentraler Energiebereitstellung und -versorgung sind zentrale Anliegen an die Politik in
Minchen und Berlin. Die Umsetzung der erneuerbaren Energien und die Bereitstellung von
nachwachsenden Rohstoffen finden vorrangig im landlichen Raum statt und stéarken ihn sowie die

Land- und Forstwirtschaft.

Bei Projekten der dezentralen Energieerzeugung tiber regenerative Quellen mlssen

- Burger-Bauern-Projekte
- Kooperationsprojekte
- Genossenschaftliche Projekte

Vorrang in der Planung, Genehmigung und Umsetzung haben.

Fir Freiflichen-PV-Anlagen miissen in Bayern fiachendeckend folgende Prioritaten gelten:
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Vorrangig auf ertragsschwachen Standorten sowie auf nicht landwirtschaftlichen Nutzflachen
innerhalb der Gemeinden und Gemarkungen.

Landwirten, die Flachen bereitstellen, sowie Landwirte, die Pachtflachen verlieren, missen die
Maglichkeit einer Beteiligung an den Freiflichen-PV-Anlagen erhalten.

Vorrangig Multifunktions-PV-Anlagenprojekte wie Agri-PV oder Biodiversitats-PV (Kombination
mit zum Beispiel Landbewirtschaftung oder Biodiversitatsleistungen von Landwirten gegen
Bezahlung).

Ausgewogene Verteilung des kinftigen Zubaus von Freiflachen-PV-Anlagen Uber ganz Bayern
durch regional angepasste Planungsgrenzen. Gemeinden tragen mit lhrer Planungshoheit in der
Bauleitplanung groBe Verantwortung. Es diirfen keine agrarstrukturellen Verwerfungen ausgelst
werden, die Landwirte in Ihrer Existenz gefahrden.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich und ErsatzmaBnahmen im Zusammenhang mit PV-
Freiflachenanlagen miissen entfallen, der artenschutzrechtliche Ausgleich soll auf der
MaBnahmenflache durchgefiihrt werden.

Riickholklausel fiir PV-Freiflichen muss gesichert sein, hierfiir miissen gesetzliche Grundlagen
geschaffen werden. Bei der bestehenden Ruckholklausel in § 14 Abs. 3 BNatSchG, wonach
unter bestimmten Bedingungen die Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung nicht als
Eingriff in die Natur und Landschaft gilt, muss eine Erganzung vorgenommen werden, dass auch
die Wiederaufnahme der Nutzung nach Abbau einer Freiflaichen-PV-Anlage keinen Eingriff in
Natur und Landschaft darstellt.

Naturschutz und BiodiversitdtsmaBnahmen auf diesen Flachen werden ,auf Zeit" geschaffen
und miissen nach einer Beendigung der PV-Nutzung rickgéangig gemacht werden konnen. Die
Riickholklausel muss auch fiir den strengen Artenschutz nach européischen Naturschutzrecht
gelten.

Soliten dkologische Ausgleichsflachen notwendig sein, fordert der Bayerische Bauernverband
hilfsweise, dass die aufgrund des Bundesnaturschutzgesetzes im Zusammenhang mit der
BaumaBnahme auszuweisenden Ausgleichsflichen maglichst so anzulegen sind, dass land- und
forstwirtschaftliche Nutzflichen dabei nicht in Anspruch genommen werden oder eine
landwirtschaftliche Nutzung tiber produktionsintegrierte KompensationsmaBnahmen auf diesen
Flachen auch weiterhin moglich bleibt oder ein Ausgleich in Geld seitens des Vorhabentrigers
anstelle der Ausweisung von Ausgleichsflachen erfolgt.

Es ist ferner bei der Ausweisung von Ausgleichsflachen darauf zu achten, dass Flachen nicht
dauerhaft fir eine landwirtschaftliche Nutzung unbrauchbar gemacht werden (z. B. Abtragung
der Humusschicht, kiinstliche Vernédssung etc.).

Speziell bei der Ausweisung des Solarparks Pischeldorf Nord und Siid bitten wir
grundsitzlich darum, dass

1. den betroffenen Landwirten, aufgrund des massiven Flachenverlustes von z. T. existenziell
wichtigen betrieblichen Flachen, bei der Beschaffung von Pachtflachen, die Unterstiitzung
durch die Gemeinde Pirk angeboten wird.

2. die Zufahrten zu Photovoltaikanlagen von den Investoren/Betreibern — wenn notwendig —
kostenfrei erstellt werden und die Verkehrssicherungspflicht vertraglich bernommen wird.
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3. evil. in den Grundstiicken vorhandene Drainageeinrichtungen in lhrer Funktionsfahigkeit
erhalten bleiben, damit unterliegende Grundsticke nicht beeintrdchtigt werden.

4. die durch eventuelle Grundstiicksverdnderungen entstehende Oberflachenwasser so
abgeleitet werden, dass benachbarte Grundstiicke nicht beeintrachtigt werden.

5. vertragliche Regelungen getroffen werden, dass durch den Bau bwz. das Betreiben der
Photovoltaikanlage evtl. vorkommende Schéden an Dritten durch Haftungsvertrdge, die noch

vor Baubeginn vorzulegen.

6. durch die Anlagen zur Sonnenenergienutzung wird die Bejagbarkeit dieser Flache weiterhin
massiv beeintrachtigt (Einzdunung und zwingende Beachtung der Schusswinkel). Dadurch
entsteht fiir die betreffende Jagdgenossenschaft noch einmal eine deutliche
Jagdwertminderung dieser Flache. Wir empfehlen eine freiwillige Vereinbarung zwischen den
Anlagenbetreibern und der betroffenen Jagdgenossenschaft zu treffen.

7. die geltenden Grenzabstande bei Bepflanzungen eingehalten werden (bei Gehdlzen Gber 4 m
Hahe ist ein Mindestabstand von 4 m zur Grenze einzuhalten). Allerdings mochten wir dazu
anregen, die geplante Umz&unung nicht direkt an bzw. auf die Flurstiicksgrenze zu setzen.
Wir empfehlen hier einen freiwilligen Grenzabstand von ca. 0,50 - 1,00 m zur
Flurstiickgrenze, damit die Bewirtschaftung der benachbarten Grundsttlicke, nicht zu stark
beeintriachtigt wird und Streitigkeiten vermieden werden.

Wir weisen noch darauf hin, dass wegen der Bewirtschaftung der benachbarten Felder naturgemal eine
Staubentwicklung nicht zu verhindern ist. Eine evtl. Beeintrachtigung der Sonnenausnutzung liegt nicht
in der Verantwortung des benachbarten Bewirtschafters.

AbschlieBend méchten wir darauf hinweisen, wie gravierend der Entzug land- und forstwirtschaftlicher
Nutzflichen durch 8kologische Ausgleichsfldchen ist. Dies belastet den Boden- und Pachtmarkt vor Ort
massiv. Artenschutzrechtlicher Ausgleich, Ausgleich aufgrund Eingriffsregelung im Rahmen des
Naturschutzgesetzes fiihren zu einem massiven Entzug landwirtschaftlicher Nutzflachen. Fir die land-
und forstwirtschaftlichen Betriebe im engeren und auch weiten Umfeld des geplanten Projekts stellt der
Flachenverbrauch daher ein groBes Problem dar. Durch den hohen Verbrauch von Projekt — und
Ausgleichsflichen entstehen nicht absehbare agrarstrukturelle Verschlechterungen fir die dort

ansassigen Betriebe.

Durch den immensen Verbrauch guter landwirtschaftlicher Nutzfliche entsteht im Planungsbereich eine
zunehmende Flachenknappheit, die sich in mehrerlei Hinsicht negativ auf die landwirtschaftlichen
Betriebe auswirkt. So ist z. B. mit einem steigenden Pacht- und Kaufpreis aufgrund der knapper

werdenden Nutzfliche zu rechen.

Wir bitten unsere Anregungen und Bedenken zu beriicksichtigen.
Mit freundlichen Grien

o
i.A. / (’{A)Z

Christian Traxler
Fachberater





