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PRAAMBEL

Aufgrund des Baugesetzbuches (§ 1 Abs. 3 Satz 1, § 2 Abs. 1 Satz 1 und 2, § 10 Abs. 1
BauGB), zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 22.12.2025, der Bay. Bauord-
nung (Art. 81 BayBO), zuletzt geandert durch § 3, 4 und 5 der Gesetze vom 23.12.2025
i.V. m. Art. 23 ff Gemeindeordnung fur Bayern, zuletzt gedandert durch § 2 des Gesetzes
vom 09.12.2024, und der Baunutzungsverordnung (BauNVO), zuletzt gedndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023, erlasst die Gemeinde Pirk folgende

Satzung

zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Vorhaben- und Erschlie-
RBungsplan und integrierter Grinordnung, bestehend aus den Planzeichnungen, ein-
schlieRlich Vorhaben- und ErschlieBungsplan, den nachfolgenden textlichen Festsetzun-
gen und Bebauungsvorschriften und den griinordnerischen Festsetzungen:

§ 1 Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan fiir das Sondergebiet , Solarpark Matzles-
berg” auf den Flur-Nrn. 1253 und 1260 der Gemarkung Engleshof, mit integrierter

Grinordnung vom ............cc.e......  Wird beschlossen.

§ 2 Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung dieser Sat-
zung in Kraft.
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1.1

1.2

Textliche Festsetzungen

Ergdnzend zu den Festsetzungen durch Planzeichen gelten folgende textliche Festset-
zungen als Bestandteil der Satzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans:

Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung, Riickbauverpflichtung

Zulassig sind im Geltungsbereich ausschliel§lich Anlagen und Einrichtungen, die unmit-
telbar der Zweckbestimmung der Photovoltaikanlage (Erzeugung, Umwandlung und
Speicherung elektrischer Energie) dienen, und zu deren Durchfihrung sich der Vorha-
benstrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet. Zuldssig sind auch Batteriespeicher
gemald den planlichen Festsetzungen, um den erzeugten Strom zu speichern, und in son-
nenarmen Zeiten oder nachts an das Netz abzugeben (zur Optimierung der Ausbeute an
Strom und Entlastung der Netze).

Endet die Zuladssigkeit der Nutzung als Sondergebiet (Aufgabe der Nutzung und Einstel-
lung der Stromerzeugung und Netzeinspeisung liber einen Zeitraum von mindestens 3
Monaten), wird als Folgenutzung ,Flache fir die Landwirtschaft” festgesetzt (Wieder-
aufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung). Die Beendigung der betrieblichen Nut-
zung ist der Gemeinde Pirk innerhalb von 2 Wochen nach Einstellung der baulichen
Nutzung anzuzeigen.

Nach Beendigung der betrieblichen Nutzung sind alle ober- und unterirdischen Anlagen-
bestandteile, wie Module, Gebdaude, Fundamente, Einfriedungen, Flachenbefestigun-
gen einschlieRlich Unterbau, Kabel und andere Leitungen zurlickzubauen (einschlieflich
der Ausgleichs-/ErsatzmaRBnahmen, sofern dem nicht natur- und artenschutzrechtliche
Belange entgegenstehen, die einen dauerhaften Erhalt erfordern).

Die Rickbauverpflichtung ist im Durchflihrungsvertrag verbindlich zu regeln.

Mal der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicksflache

Die max. Grundflachenzahl GRZ betragt 0,65.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl von 0,65 bzw. der festgesetz-
ten Grundflache fur bauliche Anlagen von maximal 800 m? (SummenmaR fir alle Ge-
bdude einschlieBlich der geplanten Batteriespeicher) ist nicht zuldssig. Die Grundflache
flir Gebaude ist bei der Ermittlung der GRZ einzurechnen, und stellt keine gesonderte
Festsetzung fir Gberbaubare Flachen dar. Bei der Ermittlung der tiberbaubaren Flachen
sind die Grundflachen der Solarmodule (in senkrechter Projektion) bzw. der Modulti-
sche und die befestigten Bereiche um die Gebaude einschlieRlich der Baukérper (mit
Energiespeicher) sowie befestigte Zufahrten und Fahrwege (auch mit teilversiegelnden
Beldgen) einzurechnen.

Die planlich festgesetzte Baugrenze bezieht sich auf die Aufstellflachen der Modultische
und der Trafostationen sowie Batteriespeicher. Zufahrten, Umfahrungen und Einfrie-
dungen kénnen aulRerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Fir die Ausrichtung und Lage der Modultischreihen sowie die Lage der Trafostationen
und Speicher sind die festgesetzten Baugrenzen und die Grundflachenzahl GRZ sowie
die planlichen Festsetzungen malgeblich (Stidausrichtung der Module, 180° Sud).
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1.3

1.4

2.1

2.2

2.3

Hohe baulicher Anlagen

Die festgesetzte max. Gebdudehohe der Trafostationen und Batteriespeicher betragt
2,0 - 4,0 m. Die Bezugshohe ist die natiirliche Gelandehthe jeweils im Bereich der Ge-
bdaudemitte.

Die maximale zuldssige Hohe der Module bzw. Modultische betragt 2,00 bis 4,50 m (iber
der jeweiligen Gelandehohe, ebenfalls bezogen auf die natiirliche Gelandehéhe im Be-
reich Mitte des jeweiligen Modultisches bis zur hochsten OK der Module bzw. Modulti-
sche.

Baugrenzen / Nebenanlagen

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen im Sinne von § 23 (3) BauNVO
festgesetzt. Zufahrten, Umfahrungen und Einzaunungen kénnen auch auBerhalb der
festgesetzten Baugrenzen errichtet werden.

Ortliche Bauvorschriften, bauliche Gestaltung

Dacher, Fassadengestaltung

Fir die geplanten Gebaude (Trafostationen und Batteriespeicher) sind Flach-, Pult- und
Satteldacher bis 20° Dachneigung zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als transparente (nicht blickdichte, optisch durchlassige) Holz- oder
Metallzdune, auch mit Kunststoffummantelung und Ubersteigschutz, bis zu einer Héhe
von 2,50 m zuldssig. Bezugshohe ist die jeweilige natlrliche Gelandehdhe.

Nicht zuldssig sind Mauern sowie Zaunsockel, um die eingefriedeten Bereiche fiir bo-
dengebundene Kleintiere durchldssig zu halten. Der untere Zaunansatz muss mindes-
tens 15 cm liber der Bodenoberflache liegen. Dies gilt auch bei einer wolfssicheren Zau-
nungim Falle einer geplanten Beweidung mit Weidetieren (gemaf Schreiben des StMUV
vom 02.02.2024, veroffentlicht im Energieatlas Bayern).

Um die Durchgangigkeit fir Wildtiere zu verbessern, sind an mindestens 4 Stellen (je 2
pro Flache) sogenannte Rehdurchschlupfe zu beriicksichtigen (insbesondere an den
Ecken der Anlage), als geschweillte Metallrahmen von jeweils 0,9 m Hohe und 1,0 m
Breite mit Metallstaben im Abstand von 20 cm, die jeweils in die Einzaunung einzubauen
sind.

Gelandeabgrabungen / Aufschittungen

Aufschittungen und Abgrabungen des Geldndes sind im gesamten Geltungsbereich ge-
geniiber dem natlrlichen Geldande maximal bis zu einer H6he von 1,0 m im Bereich der
Trafostationen und Batteriespeicher (5,0 m Umgriff, bezogen auf die duerste Gebau-
debegrenzung) und bis zu 0,3 m im Bereich der Modultische (1,0 m Umgriff, bezogen
auf die senkrechte Projektion der Auenkanten der Module bzw. Modultische) zulassig,
soweit dies fir die technische Ausfihrung zwingend erforderlich ist. Boschungen (iber
1,0 m H6he und Stiitzmauern sind grundsatzlich nicht zulassig.
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2.4

3.1

Auffillungen und Abgrabungen missen einen Mindestabstand von 1,0 m zur Grund-
stlicksgrenze aufweisen.
Die Hinweise Nr. 2 sind zwingend zu beachten.

Oberflachenentwasserung

Die anfallenden Oberflachenwasser sind am Ort des Anfalls bzw. dessen unmittelbarer
Umgebung zwischen den Modulreihen bzw. im Randbereich der zu errichtenden Ge-
bdude und deren unmittelbarem Umfeld tiber die vorhandene belebte Bodenzone zu
versickern. Eine Ableitung in Vorfluter bzw. straflen- und wegbegleitende Graben und
Oberflachengewasser oder auf Grundstlicke Dritter (Uber den natiirlichen Oberflachen-
abfluss hinaus) ist nicht zulassig.

Grunordnerische Festsetzungen

Bodenschutz - Schutz des Oberbodens, MaBhahmen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen, Flachenversiegelung

- Bei Aufschiittungen und Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz- und abfallrechtli-
chen Vorgaben einzuhalten; zum Schutz des Mutterbodens und fir alle anfallenden
Erdarbeiten sind die DIN 18915 und 19731 zu beachten.

Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen (§1a Abs. 2 BauGB); dazu
wird empfohlen, dass Flachen, die als Griinflache vorgesehen sind, nicht befahren wer-
den.

Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) ist nach den materiellen Vorgaben des
§ 6-7 BBodSchV zu verwerten; zum Ausgleich eventueller Unebenheiten ist Oberboden
zu verwenden.

Der belebte Oberboden und kulturfahige Unterboden ist zu schonen, bei Baumalnah-
men getrennt abzutragen, fachgerecht zwischen zu lagern, vor Verdichtung zu schat-
zen und wieder seiner Nutzung zuzufiihren.

Innerhalb des Sondergebietes ist eine geschlossene, erosionsstabile Vegetationsdecke
moglichst vor Baubeginn zu entwickeln (aulRer im Bereich der Gebaude, Verankerun-
gen der Modultische, Wechselrichter und teilbefestigter Wege). Es ist ein Bodenbede-
ckungsgrad von mindestens 90 % herzustellen. Bei Bedarf sind geeignete naturnahe
RickhaltemaRBnahmen durchzufiihren.

eine Vollversiegelung der Oberflache ist abgesehen von den wenigen Gebduden nicht
zuldssig. Flachenbefestigungen mit teils durchldssigen Befestigungsweisen sind aus-
schlieflich unmittelbar um die Gebaude, im Bereich der Zufahrt sowie gegebenenfalls,
soweit erforderlich, im Bereich der Umfahrung zulassig.

- Bodenaushubmaterialien sollen moglichst direkt vor Ort wieder eingesetzt werden.

- Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden beriihrt. Die Bundes-
bodenschutzverordnung BBodSchV (neue Fassung) hat Anwendung zu finden.

- Flachen, die nicht in Anspruch genommen werden, diirfen auch nicht befahren werden
(§ 1a Abs. 2 BauGB).
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3.2

3.3

- Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande nur bei trockenen Boden- und Wit-
terungsverhaltnissen befahren werden, ansonsten sind Schutzvorkehrungen zu tref-
fen. Geeignete Maschinen (Bereifung, Bodendruck) sind auszuwahlen.

- Zum Schutz des Bodens soll im Vorfeld der MaBnahme der Acker eine Vegetationspe-
riode vor Baubeginn bereits in eine Griinfliche umgewandelt werden, damit sich eine
stabile Pflanzendecke entwickeln kann. Dies dient zudem einer gleichmafRigen Druck-
verteilung bei Befahrung wahrend der Errichtung der PV-Anlage und dem Schutz vor
Erosion.

- Die bodenkundlichen Standortverhaltnisse sind im Vorfeld der BaumaRBnahme zu pri-
fen und entsprechend geeignete Tragermaterialien auszuwahlen.

- Bei Einsatz von verzinkten Stahltrdgern sind bei steinigen, sandigen und flachgriindigen
Boden durch Vorrammen bzw. Vorbohren der Abriebverlust zu minimieren.

- Zusatzliche Belastungen mit Zink, die von erdberiihrten und oberirdischen Bauteilen
herriihren, sind zu minimieren und die Vorgaben der BBodSchV, insbesondere die zu-
lassige zusatzliche jahrliche Fracht an Zink Uiber alle Wirkungspfade, sind einzuhalten.
Daneben ist eine Mobilisierung von geogenen Schwermetallen unbedingt zu vermei-
den; die Vorgaben der LABO-Arbeitshilfe ,,Bodenschutz bei Standortwahl, Bau, Betrieb
und Rickbau von Freiflachenanlagen......“, Februar 2023, sind zu beachten.

- Eine bodenkundliche Baubegleitung nach DIN 19639 wird empfohlen.

Unterhaltung der Griinflachen, Zeitpunkt der Umsetzung der BegriinungsmaRnahmen

Die privaten Griunflachen einschlieRlich der Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen sind spates-
tens in der auf die Nutzungsaufnahme der baulichen Anlagen nachfolgenden Pflanzpe-
riode (im Herbst 30.12. des Jahres, im Frihjahr 30.05. des Jahres) herzustellen. Die An-
lagenflachen selbst sind extensiv zu unterhalten. Diingung, Pflanzenschutz und sonstige
MeliorationsmaRnahmen wahrend der Laufzeit der Anlage sind nicht zuldssig. Ziel ist die
Entwicklung moglichst magerer Wiesenflachen im Bereich der Anlagenflache. Im Be-
reich der Ausgleichs-/Ersatzflachen ist artenreiches Extensivgriinland zu entwickeln
(siehe nachfolgende Festsetzungen).

Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen und sonstige Griinflachen im Geltungsbereich

Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen:

Die in der Planzeichnung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans als ,Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft” gekennzeichneten Flachen in
den Randbereichen der Anlagenflache dienen dem Ausgleich/Ersatz der vorhabensbe-
dingten Eingriffe.

Im Bereich der Ausgleichs-/Ersatzflachen A1l bis A4 wird artenreiches Extensivgriinland
entwickelt (G 214, 11 WP, nach 1 WP Abzug wegen Entwicklungszeitraum, Ausgangszu-
stand ist maRig extensiv genutztes, artenarmes (G 211) bzw. artenreiches Griinland (G
212); es besteht aufgrund der aktuellen Auspragung und der Lage ein hohes Entwick-
lungspotenzial; Flachen kénnten nach aktuellem Ablauf des VNP-Vertrages wieder der
intensiven Nutzung zugefihrt werden.
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Im Bereich der Ausgleichs-/Ersatzflachen Al - A4 ist artenreiches Extensivgriinland durch
entsprechende Pflege zu entwickeln (G214, 12 WP, 1 WP Abzug, insgesamt 21.964 m?).
Die Flachen sind 2-mal jahrlich zu mahen (1. Mahd ab 15.06. des Jahres, 2. Mahd als
Herbstmahd ab September, mit Mahgutentfernung). Diingung, Pflanzenschutz und
sonstige MeliorationsmalRnahmen sind nicht zulassig.

Im Bereich des Ackers (A 1, 217 m?) ist eine Mahgutlbertragung von den Wiesenflachen
durchzufihren. Das Mahgut ist von der Flache abzufahren (kein Mulchen!).

Im Bereich der Ausgleichs-/Ersatzflachen A5 und A6 sind gemaR den planlichen Festset-
zungen Feldgehdlze und im Bereich der Ausgleichs-/Ersatzflache A7 eine naturnahe He-
cke (im Westen mindestens 3-reihig, nach Osten 2-reihig) aus heimischen und standort-
gerechten Gehdlzen der Geholzauswahlliste zu pflanzen (Verwendung von Pflanzmate-
rial des Vorkommensgebiets 3). An den Randern sind Heckensdaume auszubilden, die Ve-
getationsausbildung hat hier durch Selbstbegriinung oder Einsaat autochthonem Saat-
guts des Ursprungsgebiets 19 oder durch Aufbringen von Mahgut aus den extensiven
Wiesenflachen zu erfolgen. Zu den Geholzpflanzungen siehe auch weitere Ausfiihrungen
unter 3.4 (Gesamtflache der Pflanzungen 4.455 m?).

Dariber hinaus sind in verschiedenen Bereichen, an mindestens 5 Stellen, gemal den
planlichen Festsetzungen, Wurzelstock- bzw. Totholzhaufen und/oder Steinhaufen aus
Grobmaterial, Kantenlange 200-400 mm, mit jeweils mindestens 3 m?® Volumen zur zu-
satzlichen Strukturbereicherung anzulegen. Die Arbeitshilfe zur speziellen artenschutz-
rechtlichen Priifung ,Zauneidechse” ist hinsichtlich der Auspragung der Strukturen zu
beachten.

Die Ausgleichs-/Ersatzflachen sind naturnah zu entwickeln und dauerhaft fur den Be-
triebszeitraum der Freiflachen-Photovoltaikanlage zu erhalten. Das artenreiche Exten-
sivgriinland und die Geholzpflanzungen sind durch die fachgerechte Pflege bestandig zu
dem angestrebten Entwicklungsziel zu entwickeln.

Die Ausgleichs-/Ersatzflachen dirfen nicht in das Grundstiick der Photovoltaikanlage
eingefriedet werden, sondern sind der Einzaunung vorgelagert zu errichten, um die 6ko-
logische Wirksamkeit der MaBnahmen zu gewahrleisten (siehe Darstellung des Zaunver-
laufs in der Planzeichnung des Bebauungsplans).

Die im Randbereich und Umfeld der Anlagen bestehenden Geholze diirfen nicht alleine
aus Grinden der Anlagenbestandteile der PV-Anlage zurlickgeschnitten werden.

Die Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen sind spatestens 3 Monate nach Nutzungsaufnahme
umzusetzen.

Die Ausgleichs-/Ersatzflachen sind nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens an das
Okoflachenkataster zu melden.

Sonstige Griinflachen im Bereich der Anlagenflache

Sonstige Grinflachen im unmittelbaren Bereich der Photovoltaik-Freiflachenanlage sind
durch Einsaat einer standortangepassten Wiesenmischung mit Saatgut des Ursprungs-
gebiets 19 mit mindestens 30 % Anteil krautiger Arten (alternativ Mahgutilibertragung
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3.4

aus geeigneten Spenderflachen) als Wiesenflachen anzulegen, zu entwickeln und exten-
siv zu unterhalten (max. 2-malige Mahd pro Jahr, 1. Mahd ab 15.06. des Jahres). Die
Anlagenflachen sind zu méahen oder extensiv zu beweiden (bis 1,0 GV/ha, keine Zufitte-
rung). Diingung, Pflanzenschutz und sonstige Meliorationsmafnahmen sind auch inner-
halb der Anlagenflache nicht zuldssig. Das Mahgut ist, auRer unter den Modulen, von
der Flache abzufahren (kein Mulchen!).

Geholzauswahlliste, Mindestpflanzqualitaten, sonstige Festsetzungen zu den Pflanzun-

gen

Zulassig sind im gesamten Geltungsbereich ausschlieflich folgende heimische und
standortgerechte Geholzarten (sofern Giberhaupt Pflanzungen durchgefiihrt werden, ak-

tuell nicht geplant):

Bdume 1. Wuchsordnung

Acer pseudoplatanus
Prunus avium
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Berg-Ahorn
Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Bdume 2. Wuchsordnung

Acer platanoides
Betula pendula
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Prunus padus
Pyrus pyraster
Sorbus aucuparia

Straucher

Coronus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina
Sambucus nigra

Salix spec.

Pflanzverband fiir die Hecken- und Feldgehdlzpflanzungen:

Spitz-Ahorn
Sand-Birke
Hainbuche
Wild-Apfel
Trauben-Kirsche
Wildbirne
Vogelbeere

Roter Hartriegel

Haselnuf

Eingriffliger WeiRdorn
Pfaffenhiitchen

Rote Heckenkirsche

Schlehe

Hunds-Rose

Schwarzer Holunder
Weiden-Arten (Feuchtstandorte)

1,0 m (zwischen den Reihen) x 1,5 m (innerhalb der Reihe)
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Sonstiges zu den Gehdlzpflanzungen

Die Gehdlzpflanzungen sind mindestens 5 Jahre vor Verbiss zu schitzen. Ausfalle Gber
20 % sind in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen (im Herbst bis 30.12., im
Frihjahr bis 31.05. des Jahres).

Die Heckenstrukturen und Feldgeholze sollen sich frei entwickeln kdnnen und die He-
cken sind danach nur alle 10 - 15 Jahre abschnittweise auf den Stock zu setzen. Sons-
tige Riickschnitte sind ausschlieRlich entlang der Wege zuldssig und werden auf das
unbedingt notwendige Mal} beschrankt (Hecken und Feldgehdlze). Die Lebensraum-
funktion der Hecken und Feldgehdélze bleibt zu jeder Zeit erhalten. SchnittmaBnahmen
werden gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG aulerhalb der Vogelbrutzeit vorgenommen.

Hinweise:

1.

Einwirkungen aus der Umgebung (Landwirtschaft, Wald):

In der Umgebung der geplanten Photovoltaikanlage werden Flachen landwirtschaft-
lich bewirtschaftet.

Es wird darauf hingewiesen, dass gegen Beeintrachtigungen aus der im Umfeld vor-
handenen landwirtschaftlichen Nutzung keine Einwendungen und Entschadigungs-
anspriiche erhoben werden kénnen, sofern die allgemein Ublichen und anerkann-
ten Regeln der Bewirtschaftung (sog. gute fachliche Praxis) bericksichtigt werden.
Dies gilt vor allem fiir Immissionen durch Staub und Geriche.

Auch auf nicht ganzlich auszuschlieende Schaden durch Steinschlag oder abge-
schleuderte Maschinenteile aus der landwirtschaftlichen Nutzung benachbarter
Flachen wird hingewiesen.

Auch Einwirkungen aus den angrenzenden Waldflachen, wie herabfallende Aste,
Zweige, Blatter, Zapfen und Pollen von Gehélzen sind entschadigungslos hinzuneh-
men.

Hinweise beziiglich Altlasten oder Verdachtsflichen, abfall- und bodenschutz-
rechtliche Anforderungen

Im Bereich des Bebauungsplans selbst liegen keine Informationen lber Altlasten
oder Verdachtsflachen vor. Sollten bei Gelandearbeiten optische oder organolepti-
sche Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Boden-
veranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benach-
richtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz). Gleichzei-
tig sind die Arbeiten zu unterbrechen und gegebenenfalls bereits angefallener Aus-
hub ist z.B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bis der Entsor-
gungsweg des Materials und das weitere Vorgehen geklart sind.

Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf
den betroffenen Flachen sind VorsorgemalBnahmen zu treffen.

Bei Abgrabungen bzw. bei Aushubarbeiten anfallendes Material ist in seinem natdir-
lichen Zustand vor Ort wieder fiir BaumalBnahmen zu verwenden. Bei der Entsor-
gung von liberschiissigem Material sind die Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsge-
setzes (KrWG) und ggf. des vorsorgenden Bodenschutzes zu beachten. Soweit fir
Auffillungen Material verwendet werden soll, das Abfall i.S.d. KrWG ist, sind auch
hier die gesetzlichen Vorgaben zu beachten. Es ist grundsatzlich nur eine ordnungs-
gemale und schadlose Verwertung, nicht aber eine Beseitigung von Abfall zuldssig.
AuBBerdem durfen durch die Aufflllungen keine schadlichen Bodenveranderungen
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verursacht werden.

Im Regelfall ist der jeweilige Bauherr fiir die Einhaltung der Vorschriften verantwort-
lich; auf Verlangen des Landratsamtes mussen insbesondere die ordnungsgemale
Entsorgung von Uberschiissigem Material und die Schadlosigkeit verwendeten Auf-
fillmaterials nachgewiesen werden kdnnen.

3. Denkmalschutz
Bodendenkmaler sind nach dem Denkmal-Atlas des Bay. Landesamtes fiir Denkmal-
pflege nicht bekannt.

Sollten Bodendenkmaler zutage treten, ist rechtzeitig eine eigenstandige denkmal-
rechtliche Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 BayDSchG einzuholen. In Abstimmung mit
dem Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege waren dann die notwendigen Erkundungen
fachkundig und baubegleitend durchzufiihren. Samtliche Vorgaben des BayDSchG
sind zu beachten (insbesondere auch Art. 8 BayDSchG).

Auf die Baudenkmaler (Wegkreuze) D-3-74-146-37 und -25 wird hingewiesen. Sie
liegen sudlich und westlich der Anlagenbereiche. Die Wegkreuze werden bereits
vollstandig durch Bebauung und Geholzbestande gegeniber den Anlagenbereichen
abgeschirmt.

4. Gewadsserschutz

Vor Baubeginn ist zu prifen, inwieweit die in den Boden zu rammenden Stander
und gegebenenfalls Schraubelemente in der wassergesattigten Bodenzone zu lie-
gen kommen. In der wassergesattigten Bodenzone dirfen fir die in den Boden zu
rammenden Tragstander oder Schraubelemente der Modultische keine verzinkten
Materialien verwendet werden (Vermeidung von Zinkausschwemmungen). Die Vor-
gaben der LABO-Arbeitshilfe ,,Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb und
Rickbau von Freiflachen-Photovoltaikanlagen” vom Februar 2023 sind zu beachten.
Die Grundwasserverhaltnisse sind im Vorfeld der Umsetzung der MaBnahme zu er-
kunden und geeignete Tragermaterialien auszuwahlen.

Eine Verwendung chemischer Reinigungsmittel und Pflanzenschutzmittel bei der
Anlagenpflege und der Reinigung der Module ist nicht zulassig.

5. Haftungsverzichts- und Freistellungserklarung
Im Hinblick auf die angrenzenden Waldbestédnde (stdliche Teilflaiche Flur-Nr. 1260
der Gemarkung Engleshof im Stidwesten, Osten und Nordosten) wird empfohlen,
gegeniber den Eigentliimern der angrenzenden Waldgrundstiicke eine Haftungs-
verzichts- bzw. Freistellungserklarung abzugeben.

6. Hinweis zum speziellen Artenschutz
Die Bauarbeiten sind aulRerhalb der Brutzeit bodenbriitender Vogelarten durchzu-
flihren (von Anfang August bis Marz des Jahres).
Von der festgesetzten Bauzeit kann abgewichen werden, wenn in einer 2-maligen
Kontrollbegehung eines Fachgutachters nachgewiesen wird, dass auf der Vorha-
bensflache und im Wirkraum keine Brutreviere bodenbriitender Vogelarten besetzt
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sind, und keine Reptilienvorkommen betroffen sind (Nachweis gegeniiber der Un-
teren Naturschutzbehorde).

7. Gesetzliche Grundlagen
Die in den Planunterlagen erwahnten gesetzlichen Grundlagen sind:

 BauGB (Baugesetzbuch), Fassung vom 03.11.2017, zuletzt gedndert durch Art. 5
des Gesetzes vom 22.12.2025

* BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017, zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023

- BayBO (Bayerische Bauordnung), Fassung vom 14.08.2007, zuletzt gedndert
durch §§ 3, 4 und 5 der Gesetze vom 23.12.2025

Begriindung mit Umweltbericht

Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Pirk mochte mit der Aufstellung des vorliegenden Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung die Voraussetzungen fiir die Nutzung Er-
neuerbarer Energien (Solarenergienutzung sowie die Speicherung von Strom) auf den
Grundstlicken Flur-Nr. 1253 und 1260 der Gemarkung Engleshof schaffen, da sich die
Grundsticksflachen fiir diese Nutzung gut eignen. Der Vorhabenstrager, die Firma En-
mag Verwaltungs GmbH, Gabelsberger Strake 5, 92637 Weiden, hat hierzu einen Vor-
haben- und ErschlieBungsplan vorgelegt, der in den Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan integriert wird. Die Gemeinde Pirk ist nach eingehender Priifung zu dem Ergebnis
gekommen, dass der Errichtung der Anlage an dem gewahlten Standort nichts entge-
gensteht. Es sind keine sonstigen Planungen der Gemeinde oder Dritter bekannt, und
die Einsehbarkeit der Flachen ist begrenzt. Insgesamt besteht bereits von vornherein
eine gute Einbindung in die Landschaft, was ein positives Standortkriterien der Anlagen-
flachen ist. Allerdings besteht topographisch eine gewisse Empfindlichkeit (siehe Aus-
fihrungen in Kap. 3.4), so dass in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
zusatzliche, relativ umfangreiche EingriinungsmaRnahmen, die zugleich dem natur-
schutzfachlichen Ausgleich dienen, festgesetzt werden.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 101.061 m? (einschlieRlich Ausgleichs- /Er-
satzflachen), die Anlagenflache einschlieRlich Umfahrungen und der Zufahrt ca. 73.786

m?2.

In Abstimmung mit der Gemeinde Pirk legt der Vorhabenstrdger den Vorhaben- und Er-
schlieRungsplan vor, der von der Gemeinde Pirk als Bestandteil des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans als Satzung beschlossen wird. Als Art der baulichen Nutzung wird ein
Sondergebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 12 und § 11 BauNVO festgesetzt. Parallel zum Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der
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wie ein qualifizierter Bebauungsplan oder sonstiger Bauleitplan ein Verfahren zur Betei-
ligung der Offentlichkeit (nach § 3 BauGB) und der Behérden (nach § 4 BauGB) durch-
lauft, wird zwischen der Gemeinde Pirk und dem Vorhabenstrager ein Durchfiihrungs-
vertrag ausgearbeitet und abgeschlossen, in dem die Ubernahme der Planungs- und Er-
schlieBungskosten im Einzelnen geregelt wird, sich der Vorhabenstrager zur Realisie-
rung des Vorhabens bis zu einer bestimmten Frist verpflichtet, und der Riickbau der An-
lage im Falle einer betrieblichen Nutzungsaufgabe geregelt wird. Der Durchfliihrungsver-
trag wird vor dem Satzungsbeschluss der Gemeinde Pirk zum Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan abgeschlossen.

Das Planungsgebiet ist bisher im bestandskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Pirk als Flache flr die Landwirtschaft ausgewiesen. Dementsprechend wird der Flachen-
nutzungsplan im Sinne von § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren geandert und die Fla-
chen als Sonderbaufliche nach § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO ausgewiesen (16. Anderung des
Flachennutzungsplans).

Der geplante Standort, ca. 200 m 6stlich Matzlesberg, nérdlich und stdlich des Flurwe-
ges Nr. 1254 der Gemarkung Engleshof, ist im Hinblick auf die Umweltauswirkungen,
insbesondere auf die Schutzgliter Menschen, Pflanzen und Tiere sowie Landschaftsbild
als relativ glinstig zu beurteilen. Die geplanten Projektflachen sind ausschlieflich land-
wirtschaftlich als Acker und untergeordnet als Griinland genutzt. Aufgrund Programm-
vereinbarungen nach dem Vertragsnaturschutzprogramm (VNP) war bisher sowohl im
Bereich des Ackers als auch des Griinlandes eine relativ extensive Nutzung kennzeich-
nend. Die Ackerflaichen werden mittlerweile wieder ohne Bewirtschaftungsprogramm
genutzt. Es sind Boden mittlerer Bodenglite ausgepragt, wie sie in der ndheren und wei-
teren Umgebung in praktisch identischer Weise ausgepragt sind. Die Flachen sind hin-
sichtlich der naturschutzfachlichen Belange von vergleichsweise geringer Bedeutung
(Ackernutzung) bzw. mittlerer Bedeutung (teils bereits extensive Wiesenflachen, diese
werden grofStenteils erhalten). Lebensraumqualitdten im Hinblick auf bodenbritende
Vogelarten wurden bei den gezielten Erhebungen im Jahre 2024 auf der stidlichen An-
lagenflache nicht festgestellt (siehe hierzu Kap. 6). Auf der nérdlichen Anlagenflache
wurden im Jahre 2025 Untersuchungen durchgefiihrt, wobei Anfang April 2025 die Fla-
chen umgebrochen wurden zur Vorbereitung der Maiseinsaat, so dass dort keine Le-
bensraumeignung bestand (siehe ebenfalls Kap. 6).

Die Anlagenbereiche sind auerdem durch vorhandene Gehélz- und Waldstrukturen be-
reits von vornherein im Nah- und Mittelbereich relativ gut in die Umgebung eingebun-
den. Aufgrund der ausgepragten Topographie besteht eine Einsehbarkeit vom siidlichen
Gegenhang aus (stdlich des Flusslaufs Luhe, siehe Kap. 3.4 und 5.3.3). Es werden zusatz-
liche Eingriinungsmallnahmen festgesetzt.

Diese insgesamt relativ glinstigen Standortvoraussetzungen haben den Vorhabenstra-
ger bewogen, die Realisierung des Projekts durch Vorlage eines Vorhaben- und Erschlie-
RBungsplans, der von der Gemeinde Pirk in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Ubernommen wird, bauleitplanerisch abzusichern, und die geplanten Nutzungen in Ab-
stimmung mit den Tragern 6ffentlicher Belange und unter Beteiligung der Offentlichkeit
vorzubereiten und zu leiten, nachdem die Verglitung des erzeugten Stroms auf benach-
teiligten Flachen, wie im vorliegenden Fall, nach entsprechendem Gebot und Zuschlag
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1.2

nach dem EEG-Gesetz gefordert wird.

Mit der geplanten Photovoltaiknutzung kann ein wesentlicher Beitrag zur nachhaltigen
Versorgung mit elektrischer Energie sowie zur CO; - Einsparung geleistet werden. Die
Anlagenleistung (Nennleistung DC) betragt ca. 10,55 MWp.

Geltungsbereich — Lage und Dimension des Planungsgebiets

Der geplante Vorhabensbereich liegt, wie erwahnt, ca. 200 m 6stlich des Ortsteils Matz-
lesberg, an einem nach Siden zur Luhe abfallenden Hangbereich, nérdlich und stdlich
des Flurwegs 1254 der Gemarkung Engleshof.

Der geplante Geltungsbereich, die Flur-Nrn. 1253 und 1260 der Gemarkung Engleshof,
wird derzeit landwirtschaftlich genutzt (iberwiegend als Acker, z.T. als Griinland); auf-
grund eines Bewirtschaftungsprogramms (VNP) ist die Nutzung derzeit im Bereich des
Griunlandes extensiv. Eine Rickfiihrung in eine intensive Nutzung ist aber aufgrund des
Vertrauensschutzes grundsatzlich moéglich (nach Ablauf des Programmes). Die (Uberwie-
genden) Ackerflachen werden wieder (ohne Bewirtschaftungsprogramm) genutzt (2025
Maisanbau).

An den Geltungsbereich grenzen folgende Nutzungen an:

Flur-Nr. 1260 der Gemarkung Engleshof

- im Norden asphaltierte StralRe, nordlich davon Hecke, weitere Gehdlzstrukturen und
Grasfluren sowie Acker und Griinland (geplante nordliche Anlagenflache)

- im Westen Geblische und tGberwiegend Wald

- im Stiden und Osten ebenfalls Walder, Gberwiegend als Nadelwald mit geringen Laub-
gehodlzanteilen

Flur-Nr. 1253 der Gemarkung Engleshof

- im Suden Flurweg, silidlich davon Acker und extensives Griinland (geplante sidliche
Anlagenflache)

- im Osten brachliegende Flache mit einem Wechsel aus Gehdlzbestanden und Altgras-
fluren

- im Norden Flurweg, im Nordwesten unmittelbar angrenzende Hecke auf einer Bo6-
schung, anschliefend der Flurweg, nordlich des Weges Acker

Der Geltungsbereich umfasst die geplanten Aufstellflachen fir Solarmodule mit den er-
forderlichen Gebduden (Trafostationen und Batteriespeicher) und den dazwischen lie-
genden Grunflachen sowie die Ausgleichs-/Ersatzflachen in den Randbereichen der An-
lagenflache.

Der Geltungsbereich weist eine Flache von ca. 65.115 m? (stidliche Anlagenflache) und
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1.3

1.4

2.1

35.946 m? (nordliche Anlagenflache), zusammen 111.061 m? (einschlieRlich aller Aus-
gleichsflachen) auf. Die Anlagenflache umfasst 73.786 m2.

Allgemeine Planungsgrundsatze und -ziele

Wesentlicher Planungsgrundsatz ist im vorliegenden Fall zum einen die Sicherstellung
einer geordneten Nutzung der Flachen sowie die Gewahrleistung einer moglichst weit-
gehenden Vermeidung von Beeintrachtigungen der Schutzgiiter.

Bestehendes Planungsrecht, Entwicklungsgebot

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Pirk ist der Vorhabensbereich
bisher als Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. Die Gemeinde Pirk dndert den Fla-
chennutzungsplan, um die bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir die Nutzung Erneu-
erbarer Energien im Gemeindegebiet zu schaffen. Der Flachennutzungsplan wird im Pa-
rallelverfahren gedndert und der Geltungsbereich als Sonderbauflache nach § 1 Abs. 1
Nr. 4 BauNVO ausgewiesen. Dementsprechend wird der vorliegende Bebauungsplan aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt (16. Anderung des Flichennutzungsplans).

Der Vorhabensbereich liegt nach dem Regionalplan fir die Planungsregion 6 Oberpfalz-
Nord nicht in einem Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet. Es ist aber, wie in der Umge-
bung, ein Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen (siehe hierzu Kap. 2.1 und 5.1.2).

Planungsvorgaben — Rahmenbedingungen der Planung

Ubergeordnete Planungen und Vorgaben

Landesentwicklungsprogramm (LEP) Regionalplan (RP)

Nach dem LEP 2023 Pkt. 6.2.1 sollen verstarkt erneuerbare Energien dezentral erschlos-
sen und genutzt werden, sowie Moglichkeiten zur Speicherung genutzt werden. Nach
Pkt. 6.2.3 sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen moglichst auf vorbelasteten Standor-
ten errichtet werden (Grundsatz). Der gewahlte Standort mit seiner Lage abseits von
VerkehrsstralRen etc. ist nicht als vorbelasteter Standort einzustufen.

Im Regionalplan fiir die Region 6 Oberpfalz-Nord sind im Vorhabensbereich in den Kar-
ten ,Siedlung und Versorgung” und ,Landschaft und Erholung” weder Vorrang- noch
Vorbehaltsgebiete ausgewiesen, auch kein Landschaftliches Vorbehaltsgebiet.

Da nach dem LEP 2023, Begriindung zu Ziel 3.3 ,Vermeidung von Zersiedlung”, Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen nicht als Siedlungsflaichen im Sinne dieses Ziels anzusehen
sind, gilt in Absprache mit der Regierung der Oberpfalz, Hohere Landesplanungsbe-
horde, das fir sonstige Siedlungsflachen geltende Anbindegebot fir Freiflachen-Photo-
voltaikanlagen nicht.

Aufgrund der Tatsache, dass Freiflachen-Photovoltaikanlagen moglichst auf vorbelaste-
ten Standorten errichtet werden sollen, und aufgrund der Vorgaben der Hinweise des
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StMB ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflaichen-Photovoltaikanla-
gen“ vom Dezember 2021, wird dennoch eine Alternativenprifung durchgefiihrt, zumal
die Gemeinde Pirk nicht Gber ein gesondertes Standortkonzept zu Photovoltaik-Freifla-
chenanlagen verfigt.

Bezliglich dem Grundsatz, bevorzugt vorbelastete Standorte zu nutzen, ist festzustellen,
dass mit der A 93 eine Autobahn besteht, deren Nahbereich uneingeschrankt als vorbe-
lasteter Standort gilt. Derzeit werden im Bereich der Autobahn A 93 nérdlich und stdlich
von Pischeldorf weitere Bauleitplanungen konkret auf den Weg gebracht. Viele der wei-
teren Flichen entlang der Autobahn, innerhalb des Gemeindegebiets, liegen im Uber-
schwemmungsgebiet oder im Nahbereich der Ortschaften Au, Pischeldorf und Pirk, so
dass der Gberwiegende Teil der Standorte dort ausscheidet. Es stehen, auRer den beiden
genannten, konkret geplanten Flachen keine weiteren Standorte zur Verfligung. Bahnli-
nien gibt es im Gemeindegebiet nicht. Sog. Konversionsflachen gibt es im Gemeindege-
biet der Gemeinde Pirk ebenfalls nicht, so dass, um dem Ziel der verstarkten Nutzung
Erneuerbarer Energien Rechnung zu tragen, auch auf nicht vorbelastete, jedoch geeig-
nete Standorte zurlickgegriffen werden muss.

Unter den nicht vorbelasteten Standorten kommen grundsatzlich auch noch andere Fla-
chen im Gemeindegebiet in Betracht. Die vorliegend gewdahlten Standorte sind aber be-
reits Uberwiegend von Wald und Gehodlzbestanden umgeben, die Einsehbarkeit vor Ort
ist insgesamt sehr gering, wenngleich aufgrund der im Gebiet ausgepragten Topogra-
phie eine Einsehbarkeit vom Gegenhang des Luhetals im Sliden gegeben ist (relativ klei-
ner Landschaftsbereich 6stlich Schwarzberg ist betroffen). Es gibt im Gemeindegebiet
der Gemeinde Pirk auch noch wenige weitere Flachen, die aufgrund ihrer geringen Ein-
sehbarkeit in gleicher Weise geeignet sind wie der gewahlte Standort, doch stehen diese
Flachen nicht zur Verfligung.

Der Standort ist aus der Sicht der Gemeinde Pirk fiir den geplanten Nutzungszweck gut
geeignet. Die Flache liegt zwar im Landschaftsschutzgebiet (zur Begriindung einer Be-
freiungslage siehe nachfolgend unter ,Schutzgebiete”). Konversionsflichen u.a., die
ebenfalls zur Photovoltaiknutzung, sofern vorhanden, bevorzugt herangezogen werden
sollen (vorbelasteter Standort), gibt es im Gemeindegebiet nicht oder nur auf unbedeu-
tenden Flachen, so dass eine Nutzung solcher Flachen fiir eine Photovoltaikanlage nicht
moglich ist.

Geringere Auswirkungen auf die Schutzgiter als am gewahlten Standort sind auf mogli-
chen alternativen Flachen in den nicht vorbelasteten Bereichen nicht zu erwarten. Sol-
che Flachen stehen auch nicht zur Verfiigung.

Der gesamte Gemeindebereich von Pirk ist als sog. benachteiligtes Gebiet eingestuft. In
diesen Gebieten werden Photovoltaikanlagen nach einer entsprechenden Ausschrei-
bung und Zuschlag mit einer festen Einspeiseverglitung nach dem EEG-Gesetz 2023 ge-
fordert. Die Gemeinde Pirk mdchte ihren angemessenen Beitrag zur Energiewende leis-
ten, und hat deshalb die vorliegende Bauleitplanung mit dem Aufstellungsbeschluss auf
den Weg gebracht. Freiflaichen-Photovoltaikanlagen gibt es im Gemeindegebiet im Be-
reich Pischeldorf und Hochdorf.

Seite 18



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan und integrierter Griinord-
nung - Sondergebiet , Solarpark Matzlesberg” der Gemeinde Pirk

Zusammenfassend betrachtet bestehen deshalb zu dem Vorhabensbereich zwar wenige
Alternativstandorte. Diese sind hinsichtlich der Lage und der Auswirkungen auf das
Landschaftsbild und die sonstigen Schutzgiiter nicht besser, in vielen Fallen schlechter
geeignet als der gewahlte Standort, und stehen fiir die Errichtung einer Freiflachen-Pho-
tovoltaikanlage nicht zur Verfligung. Der Anlagenbereich ist insgesamt aus der Sicht der
Gemeinde als gut geeignet einzustufen, weshalb die Gemeinde Pirk der vorliegenden
Bauleitplanung grundsatzlich zugestimmt, und das Bauleitplanverfahren eingeleitet hat.

Nach Pkt. 5.4 des LEP (G) sollen landwirtschaftliche Flachen nach Mdéglichkeit erhalten
werden. Der Grundsatz wird dahingehend in der Planung beriicksichtigt, als eine Riick-
bauverpflichtung in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen wird. Nach Aufgabe der
Sondergebietsnutzung konnen die Flachen wieder uneingeschrankt landwirtschaftlich
genutzt werden. Im Zuge der Planung ist abzuwdagen zwischen dem Ziel (vorrangig!), die
Erneuerbaren Energien verstarkt zu fordern (aktuelle Energiekrise!) und dem berechtig-
ten Interesse der Landwirtschaft, Flachen fiir die Produktion zu erhalten (der Abwagung
unterliegender Grundsatz des LEP). Die landwirtschaftliche Nutzungseignung ist durch-
schnittlich (Einschrankungen durch die z.T. relativ starke Neigung!).

Nach Pkt. 7.1 Kap. Natur und Landschaft des LEP 2023 soll Natur und Landschaft als Le-
bensgrundlage des Menschen erhalten werden (7.1 G). In freien Landschaftsbereichen
sollen Infrastruktureinrichtungen moglichst gebiindelt werden (7.3, G). Diese Maligaben
werden durch die Inanspruchnahme ausschlief3lich intensiv landwirtschaftlich genutzter
Flachen in einem aufgrund der geringen AuRenwirkungen landschaftlich relativ wenig
sensiblen Bereich planerisch beriicksichtigt.

Schutzgebiete des Naturschutzes, Antrag auf Befreiung aufgrund der Lage im Land-
schaftsschutzgebiet, Wasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt im Landschaftsschutzgebiet innerhalb des Naturparks Nordli-
cher Oberpfalzer Wald. Das Landschaftsschutzgebiet umfasst eine Gesamtflache von ca.
44.187 ha.

Eine Befreiung von den Bestimmungen der Landschaftsschutzgebietsverordnung bzw.
eine Erlaubnis wird fur die Laufzeit der Sondergebietsnutzung beantragt (Befreiung wird
zum konkreten Bauvorhaben erteilt) und ist aus folgenden Griinden aus fachlicher Sicht
moglich und begriindbar:

- die Errichtung der Anlage dient der Energiewende, die in der Bundesrepublik Deutsch-
land beschleunigt umgesetzt werden muss, auBerdem der Anpassung an den Klima-
wandel; nach § 2 EEG sollen die Erneuerbaren Energien als Belang von liberragendem
offentlichen Interesse in die jeweils durchzufiihrenden Schutzgiiterabwagungen ein-
gebracht werden

- der Bereich der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage ist praktisch vollstandig als
Acker (mittlerweile ohne Bewirtschaftungsprogramm) und untergeordnet als Grin-
land landwirtschaftlich genutzt, und ist durch angrenzende Strukturen im Nah- und
Mittelbereich bereits relativ gut gegeniber der Umgebung abgeschirmt, wenngleich
das Gebiet vielfaltig strukturiert ist, wozu auch die insgesamt ausgepragte Topographie
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der Talhdnge des Luhetals beitragt; angrenzende Biotopstrukturen und sonstige Le-
bensraume werden nicht beeintrachtigt; vielmehr werden durch die geplanten Aus-
gleichs-/ErsatzmaBnahmen die bereits derzeit, aufgrund der Inanspruchnahme staatli-
cher Forderprogramme, relativ extensiven Wiesenflachen weiter zu artenreichem Ex-
tensivgriinland entwickelt, und nicht wieder in die intensive Bewirtschaftung tber-
flhrt. Eine Rickfuhrung in die intensive Nutzung ist aufgrund des Vertrauensschutzes
nach Ablauf des Vertrages (VNP) grundsatzlich moglich. Dies wird durch die Festset-
zung als Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen vermieden; nur ein kleiner Teil des Grinlandes
wird baulich Gberpragt, der grofSte Teil zu artenreichem Extensivgriinland entwickelt;
damit kann die bereits eingeleitete, naturschutzfachlich positive Entwicklung langfris-
tig gesichert, und weiter verbessert werden

die Sondergebietsnutzung ist nicht zwingend dauerhaft geplant; nach einem mdgli-
chen Riickbau der Anlage und Aufgabe des Sondergebiets wird der urspriingliche un-
bebaute Zustand wiederhergestellt; die Erlaubnis wird dementsprechend zeitlich auf
den Zeitraum der Sondergebietsnutzung begrenzt

die zur baulichen Uberpragung geplante Fliche betrigt ca. 7,3 ha; im Verhéltnis zur
GroRe des Landschaftsschutzgebiets von ca. 44.187 ha werden nur sehr geringe Fla-
chenanteile iberpragt (0,016 %); die in der Verordnung festgelegten Schutzwecke wer-
den nicht erheblich beeintrachtigt; der Lage im Landschaftsschutzgebiet wird durch die
vorhandene landschaftliche Einbindung und die zusatzlichen Ausgleichs-/Ersatzmal-
nahmen Rechnung getragen; die geplanten Anlagen sind bereits von vornherein weit-
gehend gegeniiber der Umgebung abgeschirmt, wenngleich, wie oben erwahnt, eine
Einsehbarkeit der nordlichen, hohergelegenen Anlagenfliche vom Gegenhang des
Luhetals aus gegeben ist. Es handelt sich hier aber nur um einen relativ kleinen Land-
schaftsausschnitt ostlich Schwarzberg, von dem aus eine Einsehbarkeit gegeben ist
(siehe auch Kap. 3.4). Zusatzlich werden in erheblichem Umfang Gehdlzpflanzungen
durchgefiihrt, die die Auswirkungen auf das Landschaftsbild erheblich mindern.

- Standortalternativen mit geringeren Auswirkungen auf die Schutzgiiter sind in der Ge-
meinde Pirk nicht vorhanden (siehe obige Ausfiihrungen); die Anlage kann in erhebli-
chem Male zur Erzeugung von Strom aus regenerativen Energien beitragen; die Aus-
wirkungen auf die Schutzgiiter sind insgesamt relativ gering; die Erhéhung des Anteils
Erneuerbarer Energien ist vordergriindiges gesamtgesellschaftliches Ziel und steht im
Uberragenden 6ffentlichen Interesse.

Aus den vorgenannten Griinden wird eine Befreiung (Erlaubnis) von den Bestimmungen
der Landschaftsschutzgebietsverordnung fir die Laufzeit der Sondergebietsnutzung be-
antragt. Die Schutzzwecke des Landschaftsschutzgebiets werden durch die Errichtung
der Anlage unter Berlicksichtigung der vielfaltigen Gestaltungs-, Entwicklungs- und ein-
griinungsmallnahmen nicht wesentlich beeintrachtigt. Die Schutzzwecke des Land-
schaftsschutzgebiets werden im Wesentlichen aufrecht erhalten. Die Auswirkungen sind
hinnehmbar. Die Errichtung der Anlage steht im (iberragenden 6ffentlichen Interesse.
Die tatsachliche Erlaubnis ist nicht flir den Bebauungsplan, sondern die konkrete Errich-
tung der Anlage zu erteilen. In der vorliegenden Bauleitplanung ist diese jedoch durch
die Behorde in Aussicht zu stellen. Ein konkreter Antrag wird dem Landratsamt Neustadt
a.d. Waldnaab, soweit erforderlich, noch vorgelegt.
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2.2

Wasserschutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete liegen nicht im Einflussbereich
des geplanten Solarparks. Das nachstgelegene Wasserschutzgebiet liegt weit entfernt
(ca. 2,6 km entfernt).

Biotopkartierung, gesetzlich geschiitzte Biotope

Siehe Kap. 5.1.2, keine Biotope unmittelbar von der Uberbauung durch die Anlage be-
troffen; Biotope im Umfeld der Anlagen sind:

- Biotop Nr. 6439-59.017: Hecke an der Nordseite des asphaltierten Weges, unmittelbar
an der Slidseite der nordlichen Anlagenflache Flur-Nr. 1253

- Biotop Nr. 6439-1048.002: Altgrasfluren und Gebuische 6stlich der noérdlichen Anlagen-
flache Flur-Nr. 1253

- Biotop Nr. 6439-1050.001: Flusslauf der Luhe mit begleitenden Strukturen sidlich,
weit aullerhalb des unmittelbaren Anlagenbereichs

Weitere Biotope im weiteren Umfeld liegen in jedem Fall auBerhalb des Wirkraums des
Vorhabens.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gibt es innerhalb der geplanten Anlagenflachen nicht. Im
Geltungsbereich und im Umfeld vorhandene Hecken und Feldgehdlze sind als sog. Be-
stimmte Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG einzustufen.

Ortliche Planung

Lage im Gemeindegebiet

Die fir die Photovoltaiknutzung vorgesehenen Flachen liegen im Bereich von bisher
landwirtschaftlich genutzten Flachen (Acker, A 12 und maRig extensives, artenreiches
Grinland G 212, bzw. maRig extensiv genutztes, artenarmes Griinland G 211), im &u-
Rersten slidostlichen Gemeindegebiet der Gemeinde Pirk, ca. 200 m Ostlich Matzles-
berg. Die extensive Nutzung ist bedingt durch die Anwendung des Vertragsnaturschutz-
programms (VNP), extensive Ackernutzung und Griinlandnutzung mit Schnittzeitpunkt
ab 01.07. des Jahres.

Hinweis: die Ackerflache wurde zwar aus dem Bewirtschaftungsprogramm genommen,
und wird wieder ohne Programmauflagen bewirtschaftet. In Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehorde bleibt aber die Einwertung als A 12.

Landschaftsstruktur / Landschaftsbild / Topographie

Der geplante Standort ist Teil des relativ steilen, zur Luhe hin abfallenden Hangbereichs,
aus landwirtschaftlich genutzten Flachen und eingestreuten Waldern und Gehdlzbe-
standen. Das Planungsgebiet (Anlagenflache) liegt auflerhalb von Talrdumen, deutlich
oberhalb des Luhetals. Das Planungsgebiet ist relativ gut strukturiert. Naturschutzfach-
lich relevante Bereiche liegen z.T. im ndheren und im weiteren Umfeld.

Die Topographie des Anlagenbereichs ist relativ einheitlich ausgepragt. Es besteht eine
relativ starke Neigung von Norden nach Stiden zur Luhe, wobei bei der Flur-Nr. 1260 der
sidliche Teil steiler und der nordliche Teil flacher ausgepragt ist. Auf der Flur-Nr. 1253
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ist das Hanggefalle relativ gleichmaRig ausgepragt. Der hochste Punkt am Nordrand der
Anlagenflache Flur-Nr. 1260 liegt bei ca. 459 m NN, der tiefste Punkt am Sidrand bei
ca. 431 m NN. Die mittlere Hangneigung betragt hier ca. 12 %. Bei der Flur-Nr. 1253
betragen die Hohen von 480 m NN bis 461 m NN (ca. 11 % Neigung).

Verkehrliche ErschlieBung/Leitungstrassen

Die derzeitige verkehrliche Anbindung des Geltungsbereichs erfolgt iber den Flurweg
Flur-Nr. 1254 der Gemarkung Engleshof bzw. (nordliche Anlagenflache) liber ein kurzes
Stick des Flurwegs Flur-Nr. 1198.

Umweltsituation / Naturschutz

Die Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile erfolgt ausfiihrlich im Umweltbe-
richt (Kap. 5).

Wesentliche Belange der Planung, stadtebauliche Planungskonzeption

Bauliche Nutzung

Mit der geplanten Nutzung fir die Solarenergie (Erzeugung von Strom) werden ausrei-
chende Abstdnde zu den Nachbargrundstiicken und den angrenzenden Wegen sowie
naturschutzfachlich relevante Strukturen eingehalten. Landwirtschaftliche Flachen
grenzen nicht unmittelbar an die Anlagenflachen an.

Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung bzw. im Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan ist die Modulaufstellung dargestellt. Die Module werden auf
Modultischen installiert und nach Siiden ausgerichtet (siehe Planzeichnung des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplans und Vorhaben- und ErschlieBungsplan, 180° Sud).
Zwischen den Modulreihen und, soweit erforderlich, um die Anlage verbleiben ausrei-
chend breite Abstande, die zur Begehung bzw. Befahrung genutzt werden kénnen. Vo-
raussichtlich werden 3 Trafostationen und 4 Speichercontainer errichtet (siehe Plan-
zeichnung). Die Trafostationen und Batteriespeicher werden voraussichtlich als Fertig-
beton-Containerstationen errichtet (GroBe max. 5 x5 m). Die Speichercontainer werden
als sog. 20-FuR-Container (6,06 m x 2,44 m x 2,59 m) errichtet.

Die Zufahrt zur Anlage erfolgt fiir die stidliche Anlagenflache von Nordosten (iber den
bestehenden asphaltierten Flurweg Flur-Nr. 1254, der nach Westen zum Ortsbereich
Matzlesberg, und von dort zu den lbergeordneten StralRen anbindet (nach Norden zur
Kreisstralle NEW 28 und dann zur A 93, siehe Planzeichnung Vorhabenbezogener Be-
bauungsplan). Bei der nordlichen Anlagenflache ist die Anbindung ebenfalls liber diesen
Flurweg im Sidosten vorgesehen, mit der gleichen ortlichen und Gberortlichen Anbin-
dung.

Die Zufahrtsbereiche und die Flachen im unmittelbaren Bereich der Trafostationen und
Batteriespeicher werden gegebenenfalls mit einer Schotterdecke befestigt, sofern dies
Uberhaupt erforderlich ist. Voraussichtlich sind die geplanten Wiesenflachen vollstandig
fir das gelegentlich im Zuge von Wartungsarbeiten notwendige Befahren geeignet. Dies
gilt auch fiir die Umfahrung bzw. die Fahrgassen.

Der Verlauf der Einzdunung, die mit einem Maschendrahtzaun, Hohe bis 2,50 m, erfolgt,
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3.3

ist in der Planzeichnung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integrierter Grin-
ordnung dargestellt.

Der aktuell zugewiesene Netzeinspeisepunkt liegt im Bereich des Umspannwerks Naab
(UW Naab), in ca. 12 km Entfernung (bei Schirmitz).

Zur Vermeidung relevanter Blendwirkungen sind in vorliegendem Fall keine gesonder-
ten MaBnahmen erforderlich. Es bestehen keine Betroffenheiten (siehe hierzu nachfol-
gendes Kap. 3.3).

Gestaltung

Aufgrund der geplanten Nutzungsart ergeben sich keine besonderen gestalterischen An-
forderungen. Es sind fiir die Gebdude Flach-, Pult- oder Sattelddcher bis 20° Dachnei-
gung zulassig.

Die Trafostationen und Batteriespeicher werden, wie erwahnt, als Fertigbeton-Contain-
erstationen ausgebildet (MaRe voraussichtlich ca. 5,0 x 5,0 m, max. zuldssige Grundfla-
che aller Trafostationen und Batteriespeicher 800 m?).

Immissionsschutz

Die von dem Vorhaben ausgehenden Immissionen sind, abgesehen von der zeitlich re-
lativ eng begrenzten Bauphase, vernachlassigbar gering. Dies gilt auch fiir Schallimmis-
sionen. Nach dem Leitfaden fir die 6kologische Gestaltung von Freiflaichen-Photovolta-
ikanlagen ist davon auszugehen, dass bereits ab einem Abstand der in geringem MalSe
Schall erzeugenden Wechselrichter von 20 m zu potenziellen Immissionsorten davon
auszugehen ist, dass keine relevanten Larmimmissionen hervorgerufen werden. Der ge-
ringste Abstand des nachstgelegenen Wohnhauses Matzlesberg 13 zur nachstgelegenen
Baugrenze betragt ca. 205 m, so dass relevante Auswirkungen ausgeschlossen sind.
Fahrverkehr spielt aufgrund des vergleichsweise geringen Wartungsaufwands ebenfalls
keine Rolle. Detailliertere Begutachtungen zum Immissionsschutz (Schallschutz) sind
deshalb nicht erforderlich. Dies gilt auch fiir die Batteriespeicher. Aufgrund der Anzahl
der Speichercontainer und des Abstandes von dem nachstgelegenen Wohnhaus (ge-
ringste Entfernung 445 m) kann sicher davon ausgegangen werden, dass die Beurtei-
lungspegel die Immissionsrichtwerte deutlich unterschreiten.

Die Situation beziglich moglicher Blendwirkungen (Lichtimmissionen) stellt sich wie
folgt dar:

Blendwirkungen kénnen bei der geplanten Ausrichtung der Anlage auf 180° Siid grund-
satzlich im Osten bzw. Stidosten (Abendstunden) und im Westen bzw. Stidwesten (Mor-
genstunden) der Anlage auftreten.

Eine Betroffenheit von Siedlungen ist bei der Anlagenflache von vornherein sicher aus-
zuschlieRen, da im Osten bzw. Stidosten und Westen bzw. Stidwesten der stidlichen An-
lagenflache im relevanten Einflussbereich keine Siedlungen liegen. Der Ortsbereich
Matzlesberg liegt zu weit noérdlich, als dass relevante Blendwirkungen auftreten kénn-
ten. Bei der nordlichen Anlagenflache liegt der Ortsbereich Matzlesberg zwar 6stlich. Es
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bestehen aber keine Sichtbeziehungen zu den Wohnanwesen. Bei dem nachstgelegenen
Anwesen Matzlesberg 13 wird das Wohnhaus vollstandig durch die Wirtschaftsgebaude
abgeschirmt (vor Ort Uberprift). AuBerdem schirmen die Hecken im unmittelbaren An-
lagenbereich gegeniiber der Umgebung ab. Dies ist aber nicht bewertungsrelevant.
Auch ohne diese Geholze sind relevante Blendwirkungen nicht zu erwarten. Zu allen
weiteren Wohnanwesen in Matzlesberg gibt es ebenfalls keine relevanten Sichtbezie-
hungen. Das nachste Wohnhaus (neben dem vollstandig abgeschirmten Wohnhaus
Matzlesberg 13) ist bereits ca. 400 m entfernt. Im Osten befinden sich keine Siedlungen.
Relevante Blendwirkungen sind also von vornherein gegeniber Siedlungen sicher aus-
zuschliel3en.

Darliber hinaus ist auch zu priifen, inwieweit relevante Blendwirkungen gegeniber Ver-
kehrsstralen und sonstigen Verkehrstrassen ausgeldst werden konnen. Relevante Stra-
Ren u.a. Verkehrsanlagen liegen ebenfalls eindeutig nicht im Einflussbereich moglicher
Blendwirkungen (im Westen bzw. Stidwesten und Osten bzw. Siidosten), so dass dies-
bezligliche Auswirkungen von vornherein sicher ausgeschlossen werden kénnen.

Damit sind bei der gewahlten Anlagenkonstellation (Stidausrichtung auf 180° Siid) so-
wohl gegentiiber Siedlungen als auch StralRen und sonstigen potenziellen Immissionsor-
ten relevante Blendwirkungen von vornherein sicher auszuschlieRen. Eine gesonderte
gutachterliche Betrachtung ist deshalb im vorliegenden Fall nicht erforderlich.

Einbindung in die Umgebung

Die Einsehbarkeit der beiden Anlagenbereiche wurde vor Ort detailliert analysiert, auch
aus grollerer Entfernung.

Anlagenbereich Flur-Nr. 1260 der Gemarkung Engleshof:

Der Anlagenbereich wird bereits praktisch an allen Seiten durch vorhandene Gehdlz-
und Waldbestande in die umgebende Landschaft (vor Ort) eingebunden.
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Wailder, wie hier a der Westseite der Flur-Nr. 1260, binden den Vorhabnsbereich von vornherein sehr
gut in die Landschaft ein

Im Bereich der Anlagenflache Flur-Nr. 1260 ist im Norden eine wegbegleitende Hecke,
ansonsten an allen Seiten (im Westen, Stiden und Osten) hochstammige Walder ausge-
pragt, die den Anlagenbereich bereits von vornherein gegeniliber der Umgebung gut ab-
schirmen.

Dariber hinaus wurde auch gepriift, inwieweit eine Einsehbarkeit von den hohergele-
genen Hanglagen des Gegenhangs (stdlich der Luhe, Bereich 6stlich der Ortschaft
Schwarzberg) gegeben ist.
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Flur-Nr. 1253

= i

Im Foto ist die Flur-Nr. 1260 am Gegenhang als schmaler Streifen (hinter dem Wald)
erkennbar. Die Einsehbarkeit der Flur-Nr. 1260 ist damit, auch vom Gegenhang und so-
mit insgesamt vergleichsweise gering.

Insgesamt betrachtet ist die Anlagenflache Flur-Nr. 1260 bereits von vornherein relativ
gut in die Landschaft eingebunden. Allerdings sind in Absprache mit der Unteren Natur-
schutzbehorde, um der landschaftlichen Situation und insbesondere auch der Lage im
Landschaftsschutzgebiet gerecht zu werden, zusatzliche Pflanz- bzw. Eingriinungsmal3-
nahmen erforderlich. Dementsprechend werden an der Nordseite der slidlichen
Anlagenflache eine Heckenpflanzung und im Osten und Westen zusatzlich Obsthoch-
stammpflanzungen durchgefihrt.

Anlagenbereich Flur-Nr. 1253 der Gemarkung Engleshof:

Die landschaftsasthetische Empfindlichkeit der Anlagenflache Flur-Nr. 1253 im Mittel-
und Nahbereich ist gering. An der Ostseite bestehen Gehdlzbestande und Walder, die
vollstandig abschirmen. Blickbeziehungen zur Burg Leuchtenberg sind ebenfalls nicht re-
levant. An der Slidseite existieren wie im Nordwesten durchgehende Hecken, die gegen-
Uber dem Nah- und Mittelbereich abschirmen. Im Norden liegt in sehr geringer Entfer-
nung ein Hochpunkt, das Gelande nérdlich davon fallt nach Norden ab, so dass auch hier
nur eine sehr geringe Einsehbarkeit besteht.

Vom gegeniiberliegenden Hangbereich aus (siehe obiges Foto), stidlich der Luhe, ist eine
Einsehbarkeit gegeben (siehe Kennzeichnung Text Flur-Nr. 1253). Diese Auswirkungen
sind aber nicht vermeidbar. Eine zusatzliche Eingriinung ist aber an der Sidwest- und
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3.5

3.5.1

3.5.2

3.5.3

Nordseite dieser Anlagen-Teilflaiche mit den beiden festgesetzten Feldgeholzen vorge-
sehen, so dass die Auswirkungen weiter gemindert werden kdénnen.

Zusammenfassend betrachtet ist also die Einsehbarkeit der Anlagenflachen von vornhe-
rein relativ gering, aufgrund der praktisch durchgehend vorhandenen abschirmenden
Strukturen, trotz der hohen Reliefierung des Planungsgebiets.

Zusatzliche EingriinungsmalRnahmen bewirken im vorliegenden Fall eine erhebliche wei-
tere Minderung der diesbeziiglichen Auswirkungen.

ErschlieBungsanlagen
VerkehrserschlieBung und Stellflachen

Die geplante sudliche Photovoltaik-Anlage wird, wie erwahnt, Gber den im Norden ver-
laufenden Schotterweg im 0Ostlichen Bereich nach Westen zur Gemeindeverbindungs-
stralle Matzlesberg-Schwarzberg, und von dort an die Gbergeordneten StraBen (nach
Norden zur KreisstraBe NEW 28, von dort zur Autobahn A 93) angebunden. Dies gilt auch
fir die nordliche Anlagenflache, die ebenfalls im 6stlichen Bereich an diesen Hauptflur-
weg angebunden wird. An den Zufahrten ist jeweils ein Tor vorgesehen (siehe Planzeich-
nung). Weitere Anbindungen sind nicht vorgesehen.

Zur inneren ErschlieBung der Anlage ist, wenn lberhaupt, nur im Bereich der Zufahrt
sowie um die Trafostationen und Batteriespeicher auf ganz wenigen Flachen eine Befes-
tigung mit einer Schotterdecke oder Schotterrasen vorgesehen. Ansonsten sind die ge-
planten Wiesenflachen voraussichtlich ausreichend standfest, damit ein gelegentliches
Befahren moglich ist.

Stellplatze werden nicht errichtet, da im Regelbetrieb kein Personal bendtigt wird.

Wasserversorgung

Eine Versorgung mit Trinkwasser oder Brauchwasser ist grundsatzlich nicht erforderlich.
Sollte sich aus nicht absehbaren Griinden im Einzelfall ein geringer Bedarf ergeben, so
kann Trink- oder Brauchwasser tGber Tankwagen angeliefert werden.

Abwasserentsorgung

Schmutzwasser fallt im Regelbetrieb nicht an.
Wahrend der Bauzeit oder bei gréBeren Wartungsarbeiten werden in ausreichendem
Umfang Mobiltoiletten bereitgestellt.

Oberflachenwasser wird in keinem Bereich der Anlage gesammelt und gezielt oberflach-
lich abgeleitet. Es versickert unmittelbar am Ort des Anfalls bzw. den Unterkanten der
Solarmodule und bei den Trafostationen und Batteriespeicher im unmittelbar angren-
zenden Bereich. Die Bodenoberflache der Freiflaichen-Photovoltaikanlage wird als ex-
tensive Wiesenflache gestaltet und entwickelt, so dass das Oberflichenwasser gut zu-
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3.54

3.5.5

rickgehalten werden kann, und in den Untergrund versickert. Ein AbflieRen von Ober-
flachenwasser nach auBerhalb tGber den natirlichen Abfluss hinaus kann ausgeschlossen
werden. Schutzeinrichtungen zur Filhrung des Oberflachenwassers sind nicht erforder-
lich. Das Oberflachenwasser wird auf der extensiv genutzten Griinflache deutlich besser
zuriickgehalten werden als bei der derzeitigen Gberwiegenden Ackernutzung auf den
beiden Anlagenflachen, da eine dauerhafte erosionsstabile Vegetationsdecke entwi-
ckelt wird, wahrend auf dem Acker Uber langere Zeit nur eine geringe bis fehlende Bo-
denbedeckung kennzeichnend ist.

Eine Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in den Untergrund hat unter Aus-
nutzung der Sorptionsfahigkeit der belebten Bodenzone zu erfolgen. Eine Versickerung
Uber Schachte, Graben mit Schotter oder Kiesfiillung ist nicht zuldssig. Das Merkblatt
4.4/20 des Bay. Landesamtes flir Umwelt ist zu beachten.

Die Transformatorenanlagen missen den Anforderungen des AGI-Arbeitsblattes J 21-1
»Transformatorenstationen” entsprechen.

Soweit fiur die Trafostationen und Batteriespeicher Dacheindeckungen in Metall errich-
tet werden, diirfen diese nur beschichtet ausgefiihrt werden.

Die Verwendung chemischer Reinigungsmittel und von Pflanzenschutzmitteln zur Anla-
genpflege und Reinigung der Module ist nicht zulassig.

Stromanschluss/Freileitung

Eine Versorgung mit Energie ist nur in geringem MaRe erforderlich. Es wird elektrische
Energie erzeugt und in das 6ffentliche Netz gemaR den technischen Richtlinien und Vor-
gaben des Netzbetreibers eingespeist (Anlagenleistung ca. 10,55 MWp).

Die Netzeinspeisung soll aktuell in das UW Naab erfolgen. Es soll jedoch noch ein glins-
tigerer Netzanschlusspunkt gefunden werden.

Durch den Anlagenbereich verlaufende Ver- und Entsorgungsleitungen, sowie sonstige
relevante Infrastruktureinrichtungen sind nicht bekannt.

Die in der Planfeststellung befindliche Trasse des SuedOstLinks verlauft weit 6stlich des
Vorhabensbereichs. Eine Beeintrachtigung des Vorhabens ist dementsprechend nicht zu
erwarten. Die Anlagenflachen liegen vollstandig aulSerhalb des Einflussbereichs des Vor-
habens.

Brandschutz

Die Regelungen zur baulichen Trennung mit getrennter Abschaltmdglichkeit von Gleich-
und Wechselstromteilen dient der Sicherheit bei moglichen Branden.

Die Vorgaben aus dem Feuerwehrmerkblatt Photovoltaikanlagen werden, soweit erfor-
derlich, beachtet.

Das Brandpotenzial der Anlage ist relativ gering.

Die Umfahrung wird so gestaltet, dass Feuerwehrfahrzeuge die Anlage uneingeschrankt
befahren kénnen.

Eine Begehung der Anlage mit den Fachkraften fir Brandschutz und der 6rtlichen Feu-
erwehr ist in jedem Fall vorgesehen, und wird durch den Anlagenbetreiber veranlasst.
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4.1

4.1.1

Den Fachkraften fir Brandschutz und der ortlichen Feuerwehr werden alle Informatio-
nen zur Anlage zur Verfligung gestellt.

Es ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 zu erstellen, und mit der Feuerwehr abzustim-
men.

An den Zufahrtstoren ist ein Feuerwehr-Schliisseldepot anzuordnen, oder die Tore mit
einer DoppelschlieRung auszustatten.

Am Zufahrtstor ist die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen dauerhaft anzubringen.

Begriindung der Festsetzungen, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bebauungsplan

Der vorliegende Vorhabenbezogene Bebauungsplan, in den der Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan durch die Gemeinde Pirk Glbernommen wird, hat das Ziel, die geplante Nut-
zung sinnvoll in die Umgebung einzugliedern und mit den Festsetzungen nachteilige
Auswirkungen auf das Umfeld und die Schutzgliter zu minimieren.

Bei der Beplanung war abzuwagen zwischen den berechtigten Interessen der Landwirt-
schaft, die Flachen weiterhin landwirtschaftlich zu nutzen (Grundsatz des Landesent-
wicklungsprogramms) und dem landesplanerischen Ziel, die Erneuerbaren Energien ver-
starkt zu nutzen. Die Gemeinde Pirk hat im vorliegenden Fall in der Abwagung dem Ziel
der verstarkten Nutzung Erneuerbaren Energien (Ziel) den Vorrang vor dem der Abwa-
gung unterliegenden Grundsatz des Erhalts der landwirtschaftlichen Flachen einge-
raumt.

Die Festsetzungen lassen sich wie folgt begriinden:

Art und MalR der baulichen Nutzung, Giberbaubare Grundstiicksflache, Nebenanlagen

Um eine Veranderung des Geltungsbereichs tiber das fiir die Realisierung des Vorhabens
notwendige MaR hinaus zu vermeiden, sind ausschlieBlich unmittelbar der Zweckbe-
stimmung dienende Anlagen und Einrichtungen zuldssig. Dementsprechend ist auch
eine Uberschreitung der Grundflachenzahl von 0,65 und der iiberbaubaren Grundfliche
fur Gebdude (einschlieRlich gegebenenfalls Speicher) von 800 m? nicht zulassig, und die
Hohe baulicher Anlagen wird begrenzt.

Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen festgesetzt. Zufahrten, Einzaunungen,
Umfahrungen etc. kdnnen auch auRRerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Endet die
Zulassigkeit der betrieblichen Nutzung als Sondergebiet, wird als Folgenutzung , Flache
fir die Landwirtschaft” festgesetzt (Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Nut-
zung). Als Beendigung der betrieblichen Nutzung wird definiert, dass Gber einen Zeit-
raum von 3 Monaten kein Strom mehr erzeugt und eingespeist wird. Der Betreiber hat
die Gemeinde Pirk innerhalb von 2 Wochen Ulber die Einstellung der betrieblichen Nut-
zung zu informieren.

Mit der festgesetzten Ausrichtung sowie generell der Lage von potenziellen Immission-
sorten zur geplanten Anlagenflache sind relevante Blendwirkungen gegeniiber der Um-
gebung auszuschlieRen (siehe ausfiihrliche Erlduterungen in Kap. 3.3). Die detaillierte
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4.1.2

4.2

Auspragung und Anordnung der Modultische kann im Zuge der Ausfiihrung bei Zugrun-
delegung der festgesetzten Ausrichtung (Stidausrichtung, 180° Siid) noch etwas ange-
passt werden.

Ortliche Bauvorschriften, bauliche Gestaltung

Aufgrund der nutzungsbedingt nur in sehr geringem Umfang erforderlichen und durch
Festsetzungen geregelten Errichtung von Gebduden erlbrigen sich weitergehende Re-
gelungen zur baulichen Gestaltung. Lediglich die Dachformen fiir die Gebaude werden
festgesetzt.

Einfriedungen tragen erheblich zur AuBenwirkung sowie zur Auspragung von Barriere-
effekten fir bodengebundene Tierarten bei, so dass diesbezliglich Festsetzungen u.a.
auch im Hinblick auf mogliche Vorkommen von Kleintieren getroffen werden (15 cm Bo-
denabstand). Die Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen sind auRerhalb der Umzaunung durch-
zufihren, um ihre okologische Wirksamkeit zu gewahrleisten. Zur Verbesserung der
Durchgangigkeit fir groRere bodengebundene Tiere (u.a. Rehe) sind insgesamt mindes-
tens 4 sogenannte Rehdurchschlupfe vorzusehen.

Gelandeabgrabungen und Aufschittungen sind im gesamten Geltungsbereich maximal
bis zu einer Hohe von 1,0 m zulassig (im Bereich der Gebaude) bzw. bis max. 0,3 m im
Bereich der Module, jedoch nur soweit dies fiir die Errichtung der Anlage zwingend er-
forderlich ist. Bezugshohe ist die natirliche Gelandehohe. Ein Abstand von 1,0 m von
der Grundstiicksgrenze mit Abgrabungen und Aufschittungen ist einzuhalten.

Eine Vollversiegelung von Flachen ist abgesehen von den Fundamenten fiir die Gebdude
(Containerstationen) nicht zuldssig. Die Pfosten der Modultische werden gerammt.
Ebenfalls nicht zuldssig ist eine Ableitung von Oberflachenwasser. Alle Oberflichenwas-
ser sind vor Ort Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Die Riickhaltung des Ober-
flachenwassers wird sich bei der extensiven Wiesennutzung mit der dauerhaften ge-
schlossenen erosionsstabilen Vegetationsdecke gegenliber der derzeitigen, fast aus-
schlielllichen Ackernutzung insgesamt deutlich verbessern. Die Erosionsgefahrdung ist
nach den Angaben von IBALIS als mittel bis hoch einzustufen (unter der derzeitigen
Ackernutzung).

Grinordnung

Aufgrund seiner begrenzten Vermehrbarkeit gilt es, die Grundsatze des Bodenschutzes
generell bei allen Bauvorhaben zu beriicksichtigen. Ebenso ist es erforderlich, die Fla-
chenversiegelung so weit wie moglich zu begrenzen.

Unter Bericksichtigung bzw. Anwendung der nunmehr einschlagigen Vorgaben des
Schreibens des StMB vom 05.12.2024 ,Bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung” bei
Freiflaichen-Photovoltaikanlagen und dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft” sind Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen erforderlich. Die hierzu getroffenen
Festsetzungen enthalten die textlichen Festsetzungen in Pkt. 3.3 (Ausgleichs-/Ersatzfla-
che gesamt 26.419 m?). Zur Eingriffsbilanzierung siehe nachfolgendes Kap. 4.3.
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Vorgesehen ist die Entwicklung von artenreichem Extensivgriinland im Bereich Al - A4
durch entsprechende Entwicklung und Pflege im Bereich von derzeitigem, maRig exten-
siv genutztem artenarmen bis artenreichem Griinland (2-mahlige Mahd, 1. Mahd ab
15.06. des Jahres, mit Mahgutabfuhr, Verzicht auf jegliche Diingung, Pflanzenschutz und
sonstige Meliorationsmalinahmen). Darliber hinaus sind (A5, A6) Feldgehdlze und (A7)
eine Hecke aus heimischen und standortgerechten Geholzarten (Vorkommensgebiet 3)
zu pflanzen.

Desweiteren sind zusatzliche Strukturelemente gemall den planlichen Festsetzungen
einzubringen (Totholz-/Wurzelstock- bzw. Steinhaufen). Alle MaRnahmen dienen vor al-
lem der Verbesserung der Lebensrdaume, wobei, wie erwahnt, aufgrund der derzeitigen
Auspragung der Wiesen ein hohes Entwicklungspotenzial besteht. Nachdem aktuell die
Laufzeit des VNP-Programms abgelaufen ist (u.a. extensive Griinlandnutzung mit
Schnittzeitpunkt 01.07. des Jahres), kann die bisherige, relativ positive Entwicklung des
Vegetationsbestandes auf den Wiesen gesichert, und im Sinne der naturschutzfachli-
chen Zielsetzungen optimal entwickelt werden. Ansonsten ware eine Riickflihrung in
eine intensive Nutzung wieder maoglich.

Die Flachen fur die Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen sind naturnah zu entwickeln.

Die Extensivgrinlander und die Gehdélzpflanzungen kénnen, wie erwahnt, im Gebiet ins-
gesamt eine erhebliche weitere Verbesserung der Lebensraumqualitaten fiir Pflanzen
und Tiere sowie des Biotopverbundes im Hinblick auf u.a. Arten der Kulturlandschaft
bewirken. Mit der Festsetzung, dass diese Flachen auRerhalb der Einfriedung liegen
miussen, wird die 6kologische Wirksamkeit sichergestellt, so dass diese auch von groRe-
ren bodengebundenen Tierarten als Lebensraum oder Teillebensraum genutzt werden
konnen. Der Lage im Landschaftsschutzgebiet wird im Hinblick auf die Einbindung in die
Landschaft dahingehend Rechnung getragen, dass die Anlagenbereiche bereits durch
vorhandene Strukturen gut in die Landschaft eingebunden sind. Weitere umfangreiche
EingriinungsmaRnahmen werden, wie erwadhnt, festgesetzt.

Innerhalb der Anlagenflachen sind die geplanten Wiesen, die durch Einsaat einer ge-
bietsheimischen Saatgutmischung des Ursprungsgebiets 19 mit mindestens 30 % krau-
tigen Arten herzustellen sind, ebenfalls extensiv zu pflegen und zu entwickeln. Diingung,
Pflanzenschutz und sonstige MeliorationsmalBnahmen sind nicht zuldssig. Das Mahgut
ist (QuBer unter den Modulen) zu entfernen.

Zu den detaillierten Festsetzungen zur Grinordnung und den Ausgleichs-/ErsatzmaR-
nahmen siehe textliche Festsetzungen 3.3 und 3.4.

MalRnahmen des speziellen Artenschutzes sind fiir die stidliche Anlagenflache nicht er-
forderlich. Es wurden bei den Erhebungen im Jahre 2024 keine Vorkommen bodenbrii-
tender Vogelarten festgestellt. Bei der nérdlichen Anlagenflache, wurden im Jahre 2025
diesbezligliche Untersuchungen durchgefiihrt. Anfang April wurde die Flache, wie die
sidliche Ackerflache, zum Zwecke des Maisanbaus umgebrochen, so dass auch hier
keine Vorkommen festgestellt werden konnten. CEF-MaRRnahmen sind deshalb nicht er-
forderlich.
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4.3

Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt nach dem Leitfa-
den ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”, Dezember 2011, und dem Schreiben
des StMB vom 05.12.2024 ,Bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung” (fur Freiflachen-
Photovoltaikanlagen). Das Schreiben vom 05.12.2024 gibt den Ablauf der naturschutz-
rechtlichen Bilanzierung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen vor.

Zu ll. 1) zusatzliche VermeidungsmaRnahmen und 2) Vereinfachtes Verfahren ist anzu-
merken, dass die Voraussetzungen fir die Anwendung des vereinfachten Verfahrens im
vorliegenden Fall nicht vorliegen, da der Grundwert fiir den Acker mit standorttypischer
Segetalvegetation (A 12, 4 WP) und der Wiesenflachen (G 211, 6 WP und G 212, 8 WP)
mehr > 3 WP betragt.

Dementsprechend ist 3) Ubrige Fallgestaltungen anzuwenden:

a) Ermittlung des Ausgleichsbedarfs:

- Acker, A 12, 4 WP (nach Leitfaden pauschale Einordnung mit 3 WP)
66.064 m? X 3 WP X 0,65 (GRZ) = 128.825 WP

- maBig extensiv genutztes, artenarmes Griinland, G 211, 6 WP (nach Leitfaden pau-
schale Einordnung mit 8 WP)
7.048m?> X 8 WP X 0,65 (GRZ2) = 36.650 WP

- malig extensiv genutztes, artenreiches Griinland, G 212, 8 WP (nach Leitfaden Ein-
ordnung mit 8 WP)
255 m? X 8 WP X 0,65 (GRZ) = 1.326 WP

- artenarme Saume und Staudenfluren, K 11, 4 WP (nach Leitfaden pauschale Ein-
ordnung mit 3 WP)
419 m? X 3 WP X 0,65 (GRZ) = 817 WP
vorlaufiger Kompensationsbedarf gesamt: 167.618 WP

Planungsfaktor:

GemaR dem o.g. Schreiben vom 05.12.2024 ist es unter bestimmten Voraussetzun-
gen moglich, einen Planungsfaktor anzusetzen, der verbal-argumentativ anhand von
MalRnahmen (bzw. ortlichen Gegebenheiten) zu begriinden und angemessen zu wah-
len ist. Dieser betragt nach dem oben genannten Schreiben zwischen 0 und 100 %.
Im vorliegenden Fall kann ein Planungsfaktor von 50 % angesetzt werden, der sich
wie folgt begriindet:

Neben den festgesetzten Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen werden weitere Vermei-
dungsmalnahmen festgesetzt, die sich zusammengefasst wie folgt darstellen:
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VermeidungsmaRnahmen sind:

- im Bereich der Anlagenflache Einsaat einer standortangepassten Wiesenmischung
des Ursprungsgebiets 19, alternativ Mahgutlibertragung aus geeigneten Spender-
flachen (angrenzendes Griinland)

- Modulabstand der Module zum Boden von mindestens 0,8 m
- Abstand der Modulreihen mindestens 3 m

- keine Dingung

- kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

- 1-2-malige Mahd der Anlagenflache, und/oder

- standortangepasste Beweidung

- Standortwahl unter Bericksichtigung der Standorteignung
- fachgerechter Umgang mit Boden gemal den bodenschutzgesetzlichen Vorgaben

- Sicherstellung einer ausreichenden Durchlassigkeit der Flache (Bodenabstand Zaun
mindestens 15 cm, und 4 Rehdurchschlupfe)

Darliber hinaus ist im vorliegendem Fall in besonderem Male zu berticksichtigen,
dass durch die geplante Widmung der Wiesenflachen des Geltungsbereichs auller-
halb des Anlagenbereichs als Ausgleichs-/Ersatzflichen der derzeitige Vegetations-
bestand, hervorgegangen durch die Beanspruchung des Vertragsnaturschutzpro-
gramms (VNP), erhalten, und im Sinne der naturschutzfachlichen Zielsetzungen wei-
ter entwickelt werden kann. Nach Ablauf der Vertragslaufzeit des VNP ware auf-
grund des Vertrauensschutzes eine Rickfiihrung in eine intensive Nutzung grund-
satzlich moglich. Darliber hinaus wird mit den geplanten, relativ umfangreichen
PflanzmaRBnahmen eine gute Einbindung in die Landschaft erreicht.

Damit kann der vorlaufige, rechnerisch ermittelte Kompensationsbedarf um 83.809
WP gemindert werden.

Der ermittelte Kompensationsbedarf betragt damit 83.809 WP.

Sonstige Schutzgiter:

Es wird davon ausgegangen, dass Gber den ermittelten Ausgleichsbedarf auch Funk-
tionen der nicht flachenbezogen bewertbaren Merkmale und Auspragungen des
Schutzguts Arten und Lebensrdaume und biologische Vielfalt sowie der Schutzgiiter
Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft mit abgedeckt werden. Bezliglich des Schutz-
guts Landschaft, welches gemaR dem Schreiben vom 05.12.2024 gesondert verbal-
argumentativ abzuhandeln ist (Ill. des Schreibens) ist festzustellen, dass im vorliegen-
den Fall zwar Empfindlichkeiten bestehen. Die Anlagenflachen sind trotz der relativen
GroRe bereits von vornherein durch umliegende Walder und Geholzbestinde sowie
die Topographie relativ gut gegeniliber der Umgebung abschirmt (siehe Ausfiihrun-
gen in 3.3 der Begriindung). Lediglich die nordliche Anlagenflache ist vom Gegenhang
aus von einem relativ kleinen Landschaftsbereich aus (6stlich Schwarzberg) einseh-
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bar. Insgesamt ergibt sich aufgrund der im Nah- und Mittelbereich bereits von vorn-
herein gegebenen Einbindung in die Landschaft und der Beriicksichtigung der Eingri-
nungsmaBnahmen (2 Feldgeholze, Hecke, Obsthochstammpflanzungen) kein zusatz-
licher Kompensationsbedarf fiir die Eingriffe in das Landschaftsbild, (ber den rechne-
risch ermittelten Kompensationsbedarf hinaus.

Nachweis des erforderlichen Ausgleichs:

Der erforderliche Ausgleich wird wie folgt nachgewiesen:

Ausgleichs-/Ersatzfliche im Osten der Anlagenfliche Nord (A1)
Entwicklung von artenreichem Extensivgriinland, G 214:

Ausgangszustand: Acker extensiv, A12, 4 WP (217 m?)

Zielzustand: artenreiches Extensivgriinland G 214, 12 WP, 1 WP Abzug wegen Entwick-
lungszeitraum, 11 WP)

Aufwertung: 217 m? x 7 WP = 1.519 WP
Aufwertung gesamt (Al): 1.519 WP

Ausgleichs-/Ersatzfliche im Osten der Anlagenfliche Nord (A2)
Entwicklung von artenreichem Extensivgriinland, G 214:

Ausgangszustand: maRig extensiv genutztes, artenarmes Griinland, G 211, 6 WP,
2.916 m?

Zielzustand: artenreiches Extensivgriinland, G 214, 12 WP, 1 WP Abzug wegen Entwick-
lungszeitraum, 11 WP)

Aufwertung: 2.916 m? x 5 WP = 14.580 WP
Aufwertung gesamt (A2): 14.580 WP

Ausgleichs-/Ersatzfliche im Osten und Siiden der Anlagenfliche Siid (A3)
Entwicklung von artenreichem Extensivgriinland, G 214:

Ausgangszustand: maRig extensiv genutztes, artenarmes Griinland, G 211, 6 WP,
11.563 m?

Zielzustand: artenreiches Extensivgrinland, G 214, 12 WP, 1 WP Abzug wegen Ent-
wicklungszeitraum, 11 WP)

Aufwertung: 11.563 m? x 5 WP = 57.815 WP
Aufwertung gesamt (A3): 57.815 WP
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Ausgleichs-/Ersatzfliche im Nordwesten der Anlagenfliche Siid (A4)
Entwicklung von artenreichem Extensivgriinland, G 214:

Ausgangszustand: maRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland, G 212, 8 WP

Zielzustand: artenreiches Extensivgrinland, G 214, 12 WP, 1 WP Abzug wegen Ent-
wicklungszeitraum, 11 WP)

Aufwertung: 7.268 m? x 3 WP = 21.804 WP
Aufwertung gesamt (A4): 21.804 WP

Ausgleichs-/Ersatzfliche im Osten der Anlagenfliche Nord (A5)
Entwicklung von Feldgehélzen, B 212:

Ausgangszustand: Acker extensiv, A 12, 4 WP (32 m?)

Zielzustand: Feldgehdlz, B 212, 10 WP

Aufwertung: 745 m? x 6 WP = 4.470 WP

Ausgangszustand: maRig extensiv genutztes artenarmes Griinland, G 211, 6 WP

Zielzustand: Feldgehdlz, B 212, 10 WP

Aufwertung: 635 m? x 4 WP = 2.540 WP
Aufwertung gesamt (A5): 7.010 WP

Ausgleichs-/Ersatzfliche im Osten der Anlagenfliche Nord (A6)
Entwicklung von Feldgehélzen, B 212:

Ausgangszustand: Acker extensiv, A 12, 4 WP, 1.374 m?

Zielzustand: Feldgehdlz, B 212, 10 WP

Aufwertung: 1.374 m? X 6 WP = 8.244 WP
Aufwertung gesamt (A6): 8.244 WP

Ausgleichs-/Ersatzfliche im Norden der Anlagenfliche Sud (A7)
Entwicklung einer mesophilen Hecke, B 112:

Ausgangszustand: extensiv genutztes, artenreiches Griinland, G 212, 8 WP

Zielzustand: Hecke mesophil, B 112, 10 WP
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5.1

5.1.1

Aufwertung: 563 m? x 2 WP = 1.126 WP
Ausgangszustand: Acker extensiv, A 12, 4 WP

Zielzustand: Hecke mesophil, B 112, 10 WP

Aufwertung: 1.138 m? X 6 WP = 6.828 WP
Aufwertung gesamt (A7): 7.954 WP
Gesamtaufwertung Al bis A7: 118.926 WP

Da die Kompensationsleistung (118.926 WP) den ermittelten Kompensationsbedarf
(83.809 WP) erreicht, kann davon ausgegangen werden, dass die vorhabensbedingten
Eingriffe vollstandig kompensiert werden.

Hinweis: die geplanten Obsthochstammpflanzungen stellen zwingend durchzufiihrende
Eingriinungsmalnahmen dar, die eine zusatzliche Strukturbereicherung darstellen, je-
doch nicht gesondert bilanziert werden.

Zu den sonstigen Schutzgltern siehe obige Ausfiihrungen.

Umweltbericht

Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt in enger Anlehnung an den Leitfaden ,Der
Umweltbericht in der Praxis“ des BayStMUGYV und der Obersten Baubehorde, erganzte
Fassung vom Januar 2007.

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Umweltschutzes fir den Bau-
leitplan — Angaben (iber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden,
Anlage 1 Nr. 1a BauGB

Zur bauleitplanerischen Vorbereitung der Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenan-
lage wird der vorliegende Vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integrierter Griinord-
nung von der Gemeinde Pirk als Satzung beschlossen.

Das Vorhaben weist folgende, fiir die Umweltprifung relevante Kennwerte (GrofRen)
auf:

- GesamtgroRe Geltungsbereich: 101.061 m? (einschlieBlich externe Ausgleichsflache)
- Anlagenfliche: 73.786 m?

- Errichtung von voraussichtlich 3 Trafostationen mit einer GréRe von max. 5,0 x 5,0 m
und 4 Batteriespeichercontainern mit gegebenenfalls einer geringfligigen Befestigung
im Bereich der Zufahrten und des unmittelbaren Umfeldes der Container mit einer
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Schotterdecke, soweit Giberhaupt erforderlich; voraussichtlich sind jedoch die Wiesen-
flachen flr das gelegentlich erforderliche Befahren insgesamt ausreichend standfest

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach
Durchfiihrung einer sog. Umweltpriifung Rechnung getragen, welche die Umsetzung der
Plan-UP-Richtlinie der EU in nationales Recht darstellt.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die in der Abwagung zu beriicksichtigenden Be-
lange des Umweltschutzes im Einzelnen aufgefiihrt. § 1a BauGB enthalt erganzende Re-
gelungen zum Umweltschutz, u.a. in Absatz 3 die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung. Nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung
zu bericksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hiangen von der jeweiligen Pla-
nungssituation bzw. der zu erwartenden Eingriffserheblichkeit ab. Im vorliegenden Fall
sind die Projektflachen ausschlieBlich landwirtschaftlich groRtenteils als Acker, unterge-
ordnet als Griinland genutzt (siehe obige Ausfiihrungen unter 4.3). Aufgrund von in den
letzten Jahren durchgefiihrten Bewirtschaftungsprogrammen zu einer extensiven Nut-
zung (VNP) ist die Nutzung aktuell extensiv, was sich u.a. auch in der Ausprdgung der
Wiesenbestdnde widerspiegelt.

Die Inhalte des Umweltberichts ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB.

Die bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes fiir den Bebauungsplan sind:

Grundsatzlich sind die Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Menschen, Tiere und Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft so gering wie moglich zu halten, insbe-
sondere

- sind die Belange des Menschen einschlieBlich der menschlichen Gesundheit hinsicht-
lich des Larms und sonstigen Immissionsschutzes (u.a. auch Lichtimmissionen) sowie
der Erholungsfunktion und die Kultur- und sonstigen Sachgtiter (z.B. Schutz von Boden-
denkmalern) zu beriicksichtigen (kulturelles Erbe, sonstige Sachgiiter)

- sind nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktionen von Pflanzen und Tieren
soweit wie moglich zu begrenzen, d.h. Beeintrachtigungen wertvoller Lebensraum-
strukturen oder fiir den Biotopverbund wichtiger Bereiche sind, soweit betroffen, zu
vermeiden; neue Lebensraume sollen nach Moglichkeit im unmittelbaren raumlichen
Zusammenhang geschaffen werden, soweit wie in vorliegendem Fall fachlich sinnvoll;
die artenschutzrechtlichen Belange sind zu bericksichtigen

- sind fir das Orts- und Landschaftsbild bedeutsame Strukturen, soweit betroffen, zu
erhalten bzw. diesbeziiglich wertvolle Bereiche moglichst aus der baulichen Nutzung
auszunehmen; zusatzlich sind Eingriinungsmalinahmen erforderlich, um die Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild zu minimieren

- ist die Versiegelung von Boden moglichst zu begrenzen (soweit projektspezifisch mog-
lich) sowie sonstige vermeidbare Beeintrachtigungen des Schutzguts zu vermeiden
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5.1.2

- sind auch nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser und Ober-
flachengewadsser) entsprechend den jeweiligen Empfindlichkeiten (z.B. Grundwasser-
stand, Betroffenheit von Still- und FlieBgewdssern) bzw. der spezifischen ortlichen Si-
tuation so gering wie moglich zu halten

- sind Auswirkungen auf das Kleinklima (z.B. Beriicksichtigung von Kaltluftabflussbah-
nen), die Immissionssituation und sonstige Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima
und Luft auf das unvermeidbare Mal zu begrenzen

Mit der Errichtung der Freiflaichen-Photovoltaikanlage gehen einige unvermeidbare
Auswirkungen der Schutzgiiter einher, die in Kap. 5.3 im Einzelnen dargestellt werden.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen dargelegten Ziele des
Umweltschutzes flr den Bauleitplan, Anlage 1 Nr. 1b BauGB

Einschldgige Fachgesetze fiir die Umweltpriifung sind:

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), zuletzt gedndert am 23.10.2024
- Bay. Naturschutzgesetz (BayNatSchG), zuletzt gedndert 25.07.2025

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG), zuletzt gedndert am 12.08.2025

- TA Larm, zuletzt gedndert 01.06.2017

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), zuletzt gedndert 12.08.2025
Genehmigungspflichtige Vorhaben sind im Anhang zur Vierten Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (4. BImSchG) abschlieBend aufgefihrt.
Photovoltaikanlagen sind jedoch — unbeachtet ihrer GrofRe — nicht erfasst und unterliegen
nicht dem BImSchG.

Relevante Immissionen sind in vorliegendem Fall Lichtimmissionen (Reflex-Blendungen). Auf-
grund der spezifischen 6rtlichen Situation werden keine relevanten Blendwirkungen hervorge-
rufen (siehe hierzu Kap. 3.3).

- Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG), zuletzt gedndert 23.12.2024
- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), zuletzt gedndert 25.11.2025

- Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt gedndert 22.12.2025
§ 1 Abs. 58S. 3 BauGB regelt, dass die stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mafinahmen
der Innenentwicklung erfolgen soll.

Da es sich jedoch um einen Solarpark handelt, trifft diese Regelung der Innenentwicklung vor
der AuRenentwicklung hier nicht zu. Das Ziel wird also in der Planung beriicksichtigt.

Gemdf § 1 a Abs. 2 ist mit dem Boden sparsam und schonend umzugehen. Die Bodenversiege-
lung ist auf das unbedingt nétige Mafs zu begrenzen. Die Notwendigkeit der Umwandlung land-
wirtschaftlich genutzter Fldchen soll begriindet werden.

Die Gemeinde geht sparsam mit dem Boden um, indem er der Notwendigkeit der Nutzung
solarer Energietrager Vorrang einraumt. AuRerdem ist der Boden mit max. 5 % der Bauflache
versiegelt. Schonend geht die Gemeinde insofern mit dem Grund und Boden um, da sich der
Zustand des Bodens im gesamten Geltungsbereich eher verbessert und die Versiegelung gering
ist.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB gilt: Landwirtschaftlich ... genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Mall umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich ... genutzter
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Flachen soll begriindet werden.
Damit ist festgelegt, dass die Umwidmung nicht generell verboten ist, sondern im Abwagungs-
prozess bericksichtigt werden soll (siehe hierzu obige Ausfiihrungen).

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll durch Mafsnahmen, die dem Klimawandel entgegen-
wirken, ... Rechnung getragen werden (§ 1a BauGB Abs. 5).

Durch Erzeugung von Strom aus Photovoltaik wird CO2-Ausstol3 vermieden. Solarparks setzen
dieses Ziel in hohem MaRe um.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO), zuletzt gedndert 03.07.2023

Alle Vorgaben der Fachgesetze werden in der Planfassung vollumfanglich beriicksichtigt.

Fachplane, fachliche Vorgaben:

Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Nach dem LEP 2023 Pkt. 6.2.1 sollen verstarkt erneuerbare Energien dezentral erschlos-
sen und genutzt werden. Die Anlage wird nach lhrer Realisierung in erheblichem Mal3e
zur Umsetzung dieses Ziels beitragen (vollumfangliche Bericksichtigung in der Planung).
Im Regionalplan fir die Region 6 Oberpfalz-Nord sind im Vorhabensbereich weder Vor-
rang- noch Vorbehaltsgebiete ausgewiesen, auch keine Landschaftlichen Vorbehaltsge-
biete (jedoch ein Landschaftsschutzgebiet, siehe hierzu Kap. 2.1 der Begriindung).

Nach Pkt. 6.2.3 sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen moglichst auf vorbelasteten
Standorten errichtet werden. Der gewahlte Standort ist nicht als klassischer vorbelaste-
ter Standort einzustufen. Vorbelastete Standorte gibt es im Gemeindegebiet der Ge-
meinde Pirk an der Autobahn A 93. Derzeit werden im Nahbereich der Autobahn im Be-
reich nordlich und sidlich Pischeldorf weitere Anlagenflachen Gber Bauleitplanungen
auf den Weg gebracht. Viele der weiteren Flichen entlang der A 93 liegen im Uber-
schwemmungsgebiet der Naab oder im Nahbereich der Ortschaften Au, Pischeldorf und
Pirk, so dass ein erheblicher Teil der Standorte dort aus der Sicht der Gemeinde Pirk
nicht in Frage kommt. AulRer den beiden genannten Bereichen bei Pischeldorf stehen
auBerdem keine weiteren Standorte entlang der Autobahnen zur Verfiigung. Bahnlinien
und Konversionsflachen gibt es im Gemeindegebiet Pirk nicht.

Die Gemeinde Pirk mdchte der Nutzung Erneuerbarer Energien aber weitere Moglich-
keiten auch abseits der Autobahn einrdumen, um die Energiewende voranzubringen,
wenn sich in den nicht vorbelasteten Bereichen glinstige Standorte anbieten.

Unter den nicht vorbelasteten Standorten ist der gewahlte Standort aufgrund der lber-
wiegend geringen schutzgutbezogenen Auswirkungen und der bereits von vornherein
gegebenen guten Einbindung im Nah- und Mittelbereich in Verbindung mit den geplan-
ten, relativ umfangreichen Eingriinungsmalnahmen als gut geeignet einzustufen (Be-
ricksichtigung in der Planung). Aufgrund der dadurch zu erwartenden, geringen AulSen-
wirkungen (geringe Auswirkungen auf das Landschaftsbild und der Tatsache, dass keine
Ortschaften relevant tangiert sind), hat sich die Gemeinde Pirk entschlossen, eine Bau-
leitplanung fir die vorliegend geplanten Standorte einzuleiten, welche aus der Sicht der
Gemeinde als gut geeignet einzustufen sind.
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Nach Pkt. 1.3.1 (G) sollen im Hinblick auf den Klimawandel Erneuerbare Energien ver-
starkt genutzt werden (vollumfangliche Beriicksichtigung in der Planung).

Nach Pkt. 5.4 des LEP (G) sollen landwirtschaftliche Flachen nach Méglichkeit erhalten
werden. Der Grundsatz wird dahingehend in der Planung beriicksichtigt, als eine Riick-
bauverpflichtung in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen wird. Nach Aufgabe der
Sondergebietsnutzung kdnnen die Flachen wieder uneingeschrankt landwirtschaftlich
genutzt werden. Im Zuge der Planung ist abzuwagen zwischen dem Ziel, die Erneuerba-
ren Energien verstarkt zu fordern (aktuelle Energiekrise!) und dem beabsichtigten Inte-
resse der Landwirtschaft, Flachen fir die Produktion zu erhalten (der Abwadgung unter-
liegender Grundsatz des LEP).

Nach Pkt. 7.1 Kap. Natur und Landschaft des LEP 2023 soll Natur und Landschaft als Le-
bensgrundlage des Menschen erhalten werden (7.1, G). In freien Landschaftsbereichen
sollen Infrastruktureinrichtungen moglichst gebiindelt werden (7.3, G). Dieser Maligabe
wird durch die Standortwahl Rechnung getragen, indem die Vorhabensbereiche bereits
von vornherein zumindest im Nah- und Mittelbereich sehr gut gegentiber der Umge-
bung abgeschirmt sind. Fernwirkungen halten sich, wie in Kap. 3.3 erlautert, ebenfalls
innerhalb relativ enger Grenzen.

Regionalplan

Der Regionalplan fir die Region 6 Oberpfalz-Nord enthalt fir das Projektgebiet in den
Karten ,Siedlung und Versorgung” und , Landschaft und Erholung” weder Vorrang- noch
Vorbehaltsgebietsausweisungen noch sonstige fiir die Planung relevante Flachendar-
stellungen, auch kein Landschaftliches Vorbehaltsgebiet.

Biotopkartierung (Flachland), gesetzlich geschiitzte Biotope

Biotope der amtlichen Biotopkartierung (Flachland) wurden im Bereich der geplanten
Anlagen selbst nicht erfasst.

An der Sudseite und Ostseite der Anlagenflache der Flur-Nr. 1253 wurden die Biotope
6439-59.17 und -1048.002 erfasst, die als Hecken, z.T. mit mageren Altgrasbestanden
beschrieben werden. Die Biotope werden unbeeintrachtigt erhalten.

Weitere Biotope, wie der Flusslauf der Luhe deutlich weiter sidlich, sind von dem Vor-
haben nicht betroffen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG gibt es im Planungsbereich nicht.
Bestimmte Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG gibt es im Geltungsbe-
reich sowie dem Umfeld mit den Hecken und Geholzen in der Umgebung. Alle umlie-
genden Wald- und Geholzbestdande bleiben unbeeintrachtigt erhalten. Auch die Wiesen-
flachen in den Randbereichen des Planungsgebiets bleiben zu einem grofReren Teil von
der Uberbauung durch die Anlagenbestandteile frei.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Das ABSP fiir den Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab enthalt fiir das Planungsgebiet
selbst nur in geringem Umfang Bestands-, Bewertungs- und Zielaussagen im Kartenteil.
In der Karte , Offene Trockenstandorte, Hecken und Feldgeholze” ist ein lokal bedeutsa-
mer Lebensraum dargestellt (ohne genaue Verortung). Das Gebiet ist auch nicht Be-
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5.2

standteil eines der Schwerpunktgebiete des Naturschutzes im Landkreis. Schutzgebiets-
vorschlage werden nicht getroffen.

Schutzgebiete, Wasserschutzgebiet, Uberschwemmungsgebiete

Wie bereits in Kap. 2.1 erldutert, liegt der Vorhabensbereich im Landschaftsschutzgebiet
innerhalb des Naturparks ,Nordlicher Oberpfalzer Wald“(zur Begriindung der Befrei-
ungslage siehe Kap. 2.1), wobei die Erlaubnis fiir das konkrete Vorhaben zu erteilten ist,
im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung jedoch in Aussicht gestellt werden soll. Es wer-
den umfangreiche Eingriinungsmalnahmen in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde festgesetzt.

Europadische Schutzgebiete und sonstige Schutzgebiete des Naturschutzes (auBer dem
Landschaftsschutzgebiet) liegen nicht im Einflussbereich der geplanten Gebietsauswei-
sung, sondern in weiter Entfernung.

Wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete liegen ebenfalls deutlich auRer-
halb des Einflussbereichs der Gebietsausweisung. Das faktische Uberschwemmungsge-
biet der Luhe liegt weit aulRerhalb des Planungsgebiets.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Pirk wird der Geltungsbereich
bisher als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Eine Anderung des Flichennutzungs-
plans zur Einhaltung des Entwicklungsgebots ist deshalb erforderlich (16. Anderung des
Flachennutzungsplans mit Ausweisung einer Sonderbauflache).

Natdlirliche Grundlagen

Naturraum und Topographie

Nach der Naturraumlichen Gliederung gehért der Planungsraum zum Naturraum D63,
Naturraum 401-F Pfreimdtal und Oberpfalzer Hiigelland des Naturraums Oberpfalzer
Wald (Vorkommensgebiet gebietsheimischer Geholze 3, Ursprungsgebiete gebietshei-
misches Saatgut 019).

Bei dem Bereich der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage handelt es sich um ein
von Norden nach Siden stark abfallendes Gelande. Die Gelandeh6hen innerhalb der
nordlichen Anlagenflache liegen zwischen ca. 459 m NN und 431 m NN im Stden. Bei
der Flur-Nr. 1253 im Norden liegen die Geldandehdhen zwischen 480 und 461 m NN. Die
mittlere Hangneigung betragt 11 - 12 %, wobei die Flur-Nr. 1260 im Norden steiler, im
Siden flacher abféllt (bei der Flur-Nr. 1253 relativ gleichmaRiges Gefalle).

Geologie und Boden

Nach dem Umwelt Atlas Geologie liegen die Planungsflachen aus geologischer Sicht
grofStenteils im Bereich von Gneisen. Daraus haben sich Braunerden aus skelettfiihren-
dem Kryosand bis Grussand entwickelt. Bodenartlich sind auf Flur-Nr. 1260 lehmige
Sande und stark sandige Lehme (Ackerstandorte), auf Flur-Nr. 1253 ebenfalls lehmige
Sande und stark sandige Lehme (Ackerstandorte) ausgepragt, die Boden-/Ackerzahlen
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von Uberwiegend 38/30 (kleinflachig 45/36), auf Flur-Nr. 1253 37/30 aufweisen. Die
landwirtschaftliche Nutzungseignung ist dementsprechend insgesamt als durchschnitt-
lich einzustufen. Die Bodengiite entspricht ziemlich genau derjenigen der meisten land-
wirtschaftlich genutzten Flachen in der ndheren und weiteren Umgebung des Projekt-
gebiets, so dass landwirtschaftliche Flachen mit fiir das Gebiet typischer Bodengiite her-
angezogen werden. Boden mit besonders hoher Bodengiite werden nicht herangezo-
gen. Die starke Gelandeneigung wirkt sich nachteilig auf die landwirtschaftliche Nutzung
aus.

Die natlrlichen Bodenprofile sind praktisch im gesamten Geltungsbereich vorhanden,
lediglich verandert durch die Einfllisse aus der landwirtschaftlichen Nutzung. Die Boden-
funktionen wie Puffer-, Filter- und Regelungsfunktion, Produktionsfunktion, Standort-
potenzial fiir die natiirliche Vegetationsentwicklung werden weitgehend erfiillt.

Die Bodenfunktionen werden wie folgt eingestuft (in Anlehnung an den Leitfaden ,,Das
Schutzgut Boden in der Planung” des LfU, Stand 2017, Angaben teilweise gemaR Um-
weltatlas Boden):

Einstufung des Bodens nach Bodenschatzungskarte als IS 4Vg 38/30 (groRter Teil der
Flur-Nr. 1260 bzw. IS 4Vg 37/30 (groRter Teil der Flur-Nr. 1253).

a) Standortpotenzial fiir die natiirliche Entwicklung (Arten- und Biotopschutzfunktion):
Aufgrund fehlender Bodendaten (im Umweltatlas Boden nicht angegeben) wird die
Arten- und Biotopschutzfunktion behelfsweise aus der Bodenschatzung abgeleitet.
Die Ackerzahl betragt 30 bzw. die Griinlandzahl 30, die Einstufung erfolgt in Wert-
klasse 4 (entspricht hoch, bedeutet faktisch mittlere Einstufung); keine besonderen
Boden wie Moorbodden ausgepragt

b) Retention des Bodens bei Niederschlagsereignissen (im Umweltatlas Boden nicht an-
gegeben)
Nach der Tabelle 11/5 des Leitfadens ergibt sich hinsichtlich des Kriteriums (ausge-
pragte Bodenart IS, Entstehung V, Zustandsstufe 4) die Bewertungsklasse 3 (mittel,
von 5 Stufen)

c) Riickhaltevermoégen des Bodens fiir wasserlosliche Stoffe (z.B. Nitrat)
Ermittlung nach der Formel 2 des Leitfadens
ns = SR/FKwe (SR =Niederschlag - Verdunstung - Oberflachenabfluss)
ns = ca. 480 mm/a / 200 mm
ns = 2,4
Die FKwe wird entsprechend den Tabellen der KA mit 200 mm eingeschatzt.
Nach Tabelle 11/8 Einstufung des Rickhaltevermégens fir wasserlosliche Stoffe als
gering (Stufe 2).

d) Riickhaltevermogen fir Schwermetalle
Nach dem Umweltatlas Bayern zwischen Stufe 2 und 4, je nach Schwermetall (gering
bis hoch)

e) Naturliche Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich genutzter Boden (Tabelle 11/16)
Ackerzahl 30, Ertragsfahigkeit gering (Wertklasse 2, von 5 Stufen)
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f) Bewertung der Funktion als Archiv fiir die Natur- und Kulturgeschichte
Die betroffenen Bdden sind im Gebiet weit verbreitet. Die Funktion wird entspre-
chend Il 2.1 des Leitfadens als gering eingeschatzt. Bodendenkmaler, besondere ge-
ologische Erscheinungen o0.3a. sind nicht ausgebildet.

Damit ergibt sich insgesamt eine geringe bis mittlere (bis hohe) Einstufung bei den ein-
zelnen Bodenfunktionen. Eine sehr hohe Bewertung wurde bei keiner der Bodenfunkti-
onen ermittelt, so dass hinsichtlich der Bodenfunktionen keine besonderen Merkmale
ausgepragt sind, die die Standorteignung einschranken wirden.

Klima

Klimatisch gesehen gehort das Planungsgebiet zu einem fiir die Verhaltnisse der mittle-
ren Oberpfalz durchschnittlichen Klimabezirk mit mittleren Jahrestemperaturen von
7,5° C und mittleren Jahresniederschlagen von ca. 700 mm.

Gelandeklimatische Besonderheiten wie hangabwarts abflieBende Kaltluft, insbeson-
dere bei bestimmten Wetterlagen wie sommerlichen Abstrahlungsinversionen, spieltim
vorliegenden Fall eine gewisse Rolle. Kaltluft kann entsprechend der Gelandeneigung
von Norden nach Stiden in Richtung des Luhetals abflieRen. Das Luhetal stellt ein ausge-
pragtes Sammelbecken fiir Kaltluft dar, was jedoch fir die vorliegende geplante Nutzung
keine Rolle spielt.

Hydrologie und Wasserhaushalt

Die Bereiche der geplanten Photovoltaikanlagen entwassern natiirlicherweise nach Su-
den direkt zur Luhe, die ca. 120 m sidlich der geplanten Anlage verlauft. Die Luhe ist im
Planungsgebiet ein Gewasser 2. Ordnung.

Das Planungsgebiet liegt vollstandig aulRerhalb von Talrdumen.

Hydrologisch relevante Strukturen wie Vernassungsbereiche, Quellaustritte o.a. findet
man innerhalb des Projektgebiets nicht.

Uberschwemmungsgebiete und wassersensible Gebiete 0.4. sind nicht betroffen. Die
geplanten Anlagenbereiche liegen weit oberhalb des Talraumes der Luhe.

Wasserschutzgebiete liegen ebenfalls weit abseits des Planungsgebiets.

Aufgrund der Geldndesituation ist das Gefahrdungspotenzial fiir sog. pluviale Uberflu-
tungen gering, da nur ein sehr geringes Einzugsgebiet aullerhalb des Geltungsbereichs
existiert, das dem Geltungsbereich zufliefen wiirde.

Nach der Hinweiskarte ,,Oberflachenabfluss und Sturzflut“ des Umweltatlas Bayern sind
im Gebiet nur wenige ,,malige Abfliisse” dargestellt. Diese werden im Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt.

Es besteht insgesamt aufgrund der starken Neigung ein hohes Bodenabtragsrisiko im
Bereich der derzeit als Acker genutzten Flachen (gemaR dem Kartenviewer Agrar |-
BALIS).

Der Wasserrlickhalt wird aber durch den geplanten extensiven Wiesenbestand auf der
Anlage gegenliber der derzeitigen Ackernutzung insgesamt deutlich verbessert, wie be-
reits ausfuhrlich erlautert. Damit wird auch zum Gewasserschutz beigetragen.
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5.3

53.1

Uber die Grundwasserverhiltnisse im Gebiet liegen keine detaillierten Angaben vor. An-
gesichts der geologischen Verhaltnisse und der Nutzungen im Gebiet ist davon auszuge-
hen, dass Grundwasserhorizonte durch das Vorhaben nicht beriihrt werden. Die Trag-
stander der Modultische werden voraussichtlich nicht in der wassergesattigten Boden-
zone liegen. Dies wird aber vor Baubeginn nochmal untersucht. Sollten die Tragstander
bzw. Schraubelemente in der wassergesattigten Bodenzone liegen, sind keine verzink-
ten Tragstander zulassig (siehe Hinweis Nr. 4).

Potenzielle natiirliche Vegetation

Als potenzielle natiirliche Vegetation gilt im Gebiet der Hainsimsen-Tannen-Buchen-
wald.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschliefSlich Prognose
bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Menschen einschlieBlich menschlicher Gesundheit, kulturelles Erbe, sonstige
Sachglter

Beschreibung der Bestandssituation, einschlief3lich voraussichtlich erheblich beeinflusste
Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Nennenswerte Vorbelastungen im Hinblick auf Larm- und sonstige Immissionen gibt es
im vorliegenden Fall nicht. Verkehrs- oder Betriebslarm spielt fir die geplante Gebiets-
nutzung ohnehin keine relevante Rolle, stellt also keine Einschrankung dar.
Blendwirkungen sind, wie in Kap. 3.3 erldutert, im vorliegenden Fall aufgrund der Lage
potenzieller Immissionsorte zur Anlagenflache und abschirmender Strukturen nicht zu
erwarten. Eine weitere gutachterliche Betrachtung ist nicht erforderlich.

Die derzeitigen landwirtschaftlichen Produktionsflachen werden als Acker und Griinland
genutzt, und dienen der Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln bzw. Energieroh-
stoffen (bisher extensive Nutzung durch Inanspruchnahme des Vertragsnaturschutzpro-
gramms, aktuell auslaufend).

Wasserschutzgebiete und damit Trinkwassernutzungen durch den Menschen liegen
nicht im Einflussbereich des Vorhabens. Wasserschutzgebiete liegen weit entfernt.
Drainagen im Bereich des Vorhabensgebiets sind nach den vorliegenden Erkenntnissen
nicht vorhanden. Vor Baubeginn wird dies nochmal Gberpriift, damit diese bei der Er-
richtung der Anlage berlicksichtigt werden kdnnten und unbeeintrachtigt erhalten blie-
ben, sofern solche vorhanden sind.

Die Erholungseignung des betroffenen Landschaftsausschnitts ist strukturell als durch-
schnittlich bis relativ gut einzustufen.

Ortliche oder tiberértliche Rad- oder Wanderwege verlaufen nicht im unmittelbaren Pla-
nungsbereich. Lediglich ein ortlicher Wanderweg verlauft auf dem Weg zwischen den
beiden Anlagenflachen (Nr. 3 des OWV Leuchtenberg). Im Umfeld verlaufende weitere
Rad- und Wanderwege sind durch Wald- und Geholzbestande vom Vorhabensbereich
abgeschirmt.

Intensive Erholungseinrichtungen gibt es nicht. Insgesamt ist die Bedeutung des Gebiets
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(Frequentierung) fiir die Erholung trotz der relativ guten Erholungseignung aufgrund der
Entfernung zu groReren Siedlungen relativ gering.

Bodendenkmaler gibt es im Bereich des Projektgebiets nicht bzw. sind nicht bekannt.
Der Hinweis Nr. 3 im Falle des Auffindens von Bodendenkmalern ist zu beachten. Auf
die Baudenkmaler D-3-74-146-37 und -25 (Wegkreuze) wird im Hinweis Nr. 3 ebenfalls
hingewiesen.

Wie bereits erwahnt, sind keine Ver- und Entsorgungseinrichtungen bekannt, die inner-
halb des Geltungsbereichs oder im Umfeld verlaufen bzw. liegen wiirden. Auch Freilei-
tungen und sonstige Infrastruktureinrichtungen sind nicht tangiert. Der SuedOstLink
verldauft nach den Planfeststellungsunterlagen deutlich dstlich des Planungsbereichs.

Auswirkungen (Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen), Art und Menge von
Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschiitterungen, Luft, Wasser- und Strahlung sowie
Verursachung von Beldstigungen), Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Wahrend der vergleichsweisen kurzen Bauphase ist mit baubedingten Belastungen
durch Immissionen, v.a. Ldirm von Baumaschinen und Schwerlastverkehr sowie allge-
mein bei den Montagearbeiten auftretenden Immissionen, zu rechnen. Insbesondere
wenn die Aufstanderungen gerammt werden, was geplant ist, entsteht eine zeitlich be-
grenzte, relativ starke Larmbelastung (ca. 10-15 Arbeitstage), die sich auf die Tagzeit
beschrankt. Ansonsten halten sich die baubedingten Wirkungen innerhalb enger Gren-
zen. Die Belastungen sind insgesamt aufgrund der zeitlichen Befristung hinnehmbar.
Das nachstgelegene Wohnhaus (Matzlesberg 13) ist ca. 205 m von der Baugrenze der
geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage entfernt. GemaR den Ausfiihrungen des Leit-
fadens fiir die 6kologische Gestaltung von Freiflaichen-Photovoltaikanlagen ist bereits
bei einem Abstand von 20 m davon auszugehen, dass durch die in geringem Male schall-
erzeugenden Wechselrichter keine relevanten Schallimmissionen ausgehen. Relevante
Auswirkungen sind demnach auszuschliellen. Dies gilt auch fiir die Batteriespeicher.
Aufgrund der Anzahl der Speichercontainer und des Abstandes von dem nachstgelege-
nen Wohnhaus (geringste Entfernung 445 m) kann sicher davon ausgegangen werden,
dass die Beurteilungspegel die Immissionsrichtwerte deutlich unterschreiten.

Die Situation bezliglich Blendwirkungen wurde bereits in Kap. 3.3 eingehend analysiert.
Auf die Ausfiihrungen wird ausdriicklich verwiesen.

Gegenlber allen Immissionsorten (Siedlungen, StraBen) werden keine relevanten
Blendwirkungen hervorgerufen. Dies ist aufgrund der Lage potenzieller Immissionsorte
zur Anlagenflache und der festgesetzten Ausrichtung der Module auszuschlieRen. Wei-
tere MaRnahmen zur Vermeidung von relevanten Blendwirkungen sind deshalb nicht
veranlasst. Es sind keine potenziell betroffenen Immissionsorte vorhanden, die von re-
levanten Blendwirkungen betroffen sein kénnten. Dies gilt auch ohne Bertlicksichtigung
abschirmender Strukturen wie Hecken oder Walder.

Betriebsbedingt werden durch das Vorhaben keine nennenswerten Verkehrsbelastun-
gen hervorgerufen.
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Ein Personaleinsatz ist in der Regel nicht erforderlich. Anfahrten fir Wartungs- und Re-
paraturarbeiten sind zu vernachlassigen.

Die Pflege- und Maharbeiten werden durch Fachpersonal durchgefiihrt (sofern keine
Beweidung erfolgt). Der Griinaufwuchs kann landwirtschaftlich verwertet werden, so-
weit der Aufwuchs geeignet ist.

Durch die Errichtung der Anlage gehen ca. 10 ha grundsatzlich intensiv landwirtschaft-
lich nutzbare Flache fir die landwirtschaftliche Produktion, zumindest voriibergehend,
in mittlerem Umfang, verloren (einschlieflich der Ausgleichs-/Ersatzflachen). Wie er-
wahnt, kann der Grinaufwuchs grundsatzlich landwirtschaftlich verwertet werden. Im
Vergleich zur Biogasnutzung ist der Flachenbedarf der Photovoltaikanlage bei gleicher
elektrischer Leistung um Dimensionen niedriger. Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass die
in Anspruch genommenen landwirtschaftlichen Flachen eine durchschnittliche Ertrags-
kraft aufweisen, die in etwa den Flachen der Umgebung entspricht. Die starke Hangnei-
gung stellt eine Einschrankung fiir die landwirtschaftliche Nutzbarkeit dar. Boden mit
besonderer Bonitdt werden nicht beansprucht. Dementsprechend kann davon ausge-
gangen werden, dass im Sinne des § 1a BauGB bei der Beanspruchung der Anlagenflache
die agrarstrukturellen Belange ausreichend berlicksichtigt werden. In der Gesamtabwa-
gung hat die Gemeinde Pirk im vorliegenden Fall dem landesplanerischen Ziel, die Er-
neuerbaren Energien verstarkt zu nutzen, den Vorrang vor dem der Abwagung unterlie-
genden landesplanerischen Grundsatz des Erhalts der landwirtschaftlichen Flachen ein-
geraumt. Die agrarstrukturellen Belange werden insofern bericksichtigt.

Es wird davon ausgegangen, dass die Anlage langfristig betrieben wird. Sollte der Betrieb
eingestellt werden, wird die Anlage wieder vollstandig riickgebaut, so dass die Flachen
wieder uneingeschrankt landwirtschaftlich genutzt werden kénnen. Eine entsprechende
Regelung zum Rickbau wird auch in den Durchflihrungsvertrag aufgenommen.
Angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen einschlieBlich vorhandener Drainagen,
Walder, Siedlungen, Verkehrsanlagen usw. werden durch das Vorhaben nicht beein-
trachtigt. Die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und Walder sind weiter unein-
geschrankt nutzbar, und grenzen nicht unmittelbar an den Geltungsbereich an. Die An-
lagenflachen einschlieRlich der Flachen fur Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen werden ge-
pflegt, so dass auch diesbeziiglich keine nachteiligen Auswirkungen auf umliegende
landwirtschaftliche Nutzflachen hervorgerufen werden. Drainagen sind nicht bekannt.
Falls solche vorhanden sind, werden diese vor Baubeginn geortet und bei der Aufstel-
lung der Modultische entsprechend beriicksichtigt, so dass keine Beschadigungen ent-
stehen.

GroRere Siedlungen liegen nicht im Einflussbereich der geplanten Photovoltaik-Freifla-
chenanlage. Der Ortsbereich Matzlesberg ist mindestens 200 m vom Vorhabensbereich
entfernt, und durch Geholz- und Waldstrukturen abgeschirmt. Relevante Beeintrachti-
gungen sind nicht zu erwarten.

Die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen kénnen dariliber hinaus grund-
satzlich auch durch elektrische und magnetische Strahlung beeintrachtigt sein. Als mog-
liche Erzeuger von Strahlungen kommen die Solarmodule, die Verbindungsleitungen,
die Wechselrichter und die Transformatorstationen in Frage. Die maligeblichen Grenz-
werte werden dabei jedoch angesichts des Abstandes zu Siedlungen in jedem Fall weit
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unterschritten.

Die Solarmodule erzeugen Gleichstrom, das elektrische Gleichfeld ist nur bis 10 cm Ab-
stand messbar. Die Feldstarken der magnetischen Gleichfelder sind bereits bei 50 cm
Abstand geringer als das natlrliche Magnetfeld.

Auch die Kabel zwischen den Modulen und den Wechselrichtern sind unproblematisch,
da nur Gleichspannungen und Gleichstrome vorkommen. Die Leitungen werden dicht
aneinander verlegt bzw. miteinander verdrillt, so dass sich die Magnetfelder weitestge-
hend aufheben und sich das elektrische Feld auf den kleinen Bereich zwischen den Lei-
tungen konzentriert.

An den Wechselrichtern und den Leitungen von den Wechselrichtern zu den Trafostati-
onen treten elektrische Wechselfelder auf. Die Wechselrichter erzeugen auch magneti-
sche Wechselfelder. Die Wechselrichter sind in Metallgehduse eingebaut, die eine ab-
schirmende Wirkung aufweisen, und die erzeugten Wechselfelder sind vergleichsweise
gering, so dass nicht mit relevanten Wirkungen zu rechnen ist, zumal die unmittelbare
Umgebung der Wechselrichter keinen Daueraufenthaltsbereich darstellt.

Die Kabel zwischen Wechselrichter und Netz verhalten sich wie Kabel zu GroRgeraten
(wie Waschmaschine oder Elektroherd). Die erzeugten elektrischen und magnetischen
Felder nehmen mit zunehmendem Abstand von der Quelle rasch ab. Die maximal zu
erwartenden Feldstarken der Trafostationen, die in die Fertigbeton-Container-Gebaude
integriert sind, nehmen wiederum mit der Entfernung rasch ab. In 10 m Entfernung lie-
gen die Werte bereits niedriger als bei vielen Elektrogeraten im Haushalt (geringster Ab-
stand zu Wohngebadude ca. 205 m!). Die Batteriespeicher liegen ca. 440 m entfernt.

Mogliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Erholungsqualitat werden
in Kap. 5.3.3 (Landschaft und Erholung) behandelt.

Baudenkmaler sind vorhabensbedingt nicht betroffen. Die beiden als Baudenkmaler
ausgewiesenen Wegkreuze im Umfeld (siehe oben) werden bereits vollstandig durch
Bebauung (im Westen) bzw. die Hecke (im Siiden) gegentliber den Anlagenbereichen ab-
geschirmt. Bodendenkmaler sind nicht bekannt. Der Hinweis Nr. 3 ist im Falle eines Auf-
findens von Bodendenkmalern zwingend zu beachten.

Ver- und Entsorgungsleitungen verlaufen nicht im Planungsgebiet, so dass diesbeziiglich
keine Belange berticksichtigt werden muissen. Auch sonstige Infrastruktureinrichtungen
sind nicht vorhanden bzw. nicht betroffen. Wie erwahnt, ist der SuedOstLink nach den
Unterlagen des Planfeststellungsverfahrens weit vom Vorhabensbereich entfernt. Es
kann davon ausgegangen werden, dass keinerlei Beeintrachtigungen des Infrastruktur-
projekts zu erwarten sind.

Zusammenfassend ist deshalb festzustellen, dass abgesehen von den zeitlich eng be-
grenzten baubedingten Auswirkungen und dem (voriibergehenden) Verlust an landwirt-
schaftlich nutzbarer Flache (in mittlerem bis hohem Umfang) die Eingriffserheblichkeit
beziglich des Schutzguts Menschen einschlieRlich der menschlichen Gesundheit, des
kulturellen Erbes und der sonstigen Sachgtiter relativ gering ist. Es werden ausschlieRlich
landwirtschaftliche Nutzflaichen mit durchschnittlicher Ertragskraft beansprucht, die
vergleichsweise stark geneigt sind. Bei einem Riickbau der Anlage kdnnen die Flachen
wieder uneingeschrankt landwirtschaftlich genutzt werden. Der Riickbau wird auch
Uber den Durchfihrungsvertrag eindeutig geregelt. Wahrend der Laufzeit der Anlage ist
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5.3.2

eine landwirtschaftliche Verwertung des Griinaufwuchses, soweit geeignet, grundsatz-
lich moglich.

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Beschreibung der Bestandssituation (siehe auch Bestandsplan Maf$stab 1:1000), derzei-
tiger Umweltzustand, einschliefdlich der voraussichtlich erheblich beeinflussten Umwelt-
merkmale, Anlage 1, Nr. 2a BauGB

Die fiir die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage vorgesehenen Grundstiicke
Flur-Nr. 1260 und 1253 der Gemarkung Engleshof werden tiberwiegend als Acker, in den
Randbereichen im Osten, Nordwesten und Stden (Flur-Nr. 1260) bzw. im Osten (Flur-
Nr. 1253) als Dauergriinland landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund der bisherigen Inan-
spruchnahme eines Forderprogramms (VNP mit extensiver Acker- und Griinlandnut-
zung) entspricht die Vegetationsauspragung des Ackers derzeit dem BNT A12 (bewirt-
schafteter Acker mit standorttypischer Segetalvegetation, mittlerweile wieder ohne
Auflagen durch das Bewirtschaftungsprogramm genutzt). Die Grinlander werden auf-
grund der Artenausstattung als maRig extensiv genutztes artenarmes Grinland (G 211)
eingestuft (5 - 9 Arten, relevante Arten bis 12,5 % Deckung, gemal} verbale Kurzbe-
schreibungen). Lediglich der nordwestliche Teil der Flur-Nr. 1260 ist artenreicher, und
wird als maRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland (G 212) eingestuft.

Im Stiden der Flur-Nr. 1260 liegt auf einer Gelandekante eine allerdings nur mittel wert-
volle Hecke aus Birke, Salweide, Zitterpappel und Schlehe. Der sidliche Grundstiicksteil
der Flur-Nr. 1260 soll nicht mit Modulen belegt werden, sondern als artenreiches Exten-
sivgriinland entwickelt werden (wie die ibrigen Ausgleichs-/Ersatzflachen).

Damit ist von geringen bis mittleren Lebensraumqualitaten auf den Anlagenflachen
selbst auszugehen. Es ist hier zu berlicksichtigen, dass die Flachen aufgrund des Vertrau-
ensschutzes bei der Inanspruchnahme des Bewirtschaftungsprogramms , nachdem die-
ses auslauft, wieder der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt werden kon-
nen.

Es wurden aulerdem bereits im Jahre 2024 Begehungen im Hinblick auf bodenbritende
Vogelarten fiir die Flur-Nr. 1260 durchgefiihrt, um zu lberprifen, inwieweit solche Ar-
ten vorkommen. Zu den Erfassungsdaten und weitere Ausfiihrungen siehe Kap. 6.

Es wurden im Ergebnis keine Vorkommen briitender Vogelarten auf der Flache festge-
stellt. In den randlichen Wald- und Geholzbestianden konnten lediglich gemeine Vogel-
arten festgestellt werden (siehe hierzu ebenfalls Kap. 6). Auf der Flur-Nr. 1253 wurden
2025 Begehungen durchgefiihrt. Bereits Anfang April war die Flache, wie der Acker auf
der stdlichen Anlagenflache, zum Zwecke des Maisanbaus umgebrochen, so dass keine
Lebensraumeignung flr Bodenbriiter mehr festgestellt wurde. CEF-MaBnahmen gemal
dem Schreiben des StMUV vom 22.02.2023 ,MalRnahmenfestlegung fiir die Feldler-
che....” sind deshalb insgesamt nicht erforderlich.

An den Geltungsbereich grenzen folgende Nutzungs- und Vegetationsstrukturen an
(siehe Bestandsplan Nutzungen und Vegetation):
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Flur-Nr. 1260 der Gemarkung Engleshof:

- im Westen im nordlichen Teil jlingerer Geblischaufwuchs aus dominierender Schlehe,
dahinter ein Laubgeholzbestand auf steiler Boschung aus Stieleiche, Zitterpappel, Birke
u.a., dahinter ein relativ dichter Fichtenwald; im Stiden grenzt an der Westseite ein
mittelalter Kiefern-Fichten-Wald mit Stieleiche an

- im Sliden grenzt an die Anlagenflache (auf dem Flurstiick Nr. 1260) im westlichen Teil
ein Kiefern-Fichten-Wald, nach Osten anschlieend ein Bereich mit Brombeergebi-
schen und sonstigen Gehdlzaufwuchs und im 6stlichen Teil die bereits genannten He-
cke aus vorwiegend Pioniergehdlzen an

- im Osten schlieBt im stdlichen und mittleren Teil Fichten-Kiefern-Wald mit (geringen)
Anteilen von Birke und Stieleiche an, nach Norden eine jlingere Fichtenschonung und
im nérdlichen Teil der Ostseite ein sehr inhomogener Waldbestand mit z.T. Uberhal-
tern, z.T. offener Charakter, z.T. aber auch dichter Bestand oder dichte Strauchschicht,
z.T. unterpflanzt, z.T. Pioniergehdlze mit v.a. junger Birke

- im Norden der asphaltierte Flurweg, nordlich davon wegbegleitende Hecke und im 6st-
lichen Teil Bereiche mit einem Wechsel aus Altgrasfluren und Gehdlzbestanden (im
Bereich der nordlichen Anlagenflache)

Flur-Nr. 1253 der Gemarkung Engleshof:

- an der West- bzw. Nordseite ein Flurweg, im westlichen Teil eine wegbegleitende,
nicht in der Biotopkartierung erfasste, relativ schmale Hecke

- im Osten die bereits genannte Biotopstruktur mit einem Wechsel aus Altgrasfluren und
Geholzbestanden, ostlich davon Nadelwald

- im Slden die ebenfalls bereits genannte, in der Biotopkartierung erfasste wegbeglei-
tende Hecke

Damit sind in der Umgebung des Vorhabens z.T. gering, z.T. mindestens mittel bedeut-
same Lebensraumstrukturen (Walder und Gehodlzbestande, Altgrasfluren) ausgepragt.

Faunistische Daten, z.B. in der Datenbank der Artenschutzkartierung, liegen fiir das Vor-
habensgebiet lediglich fiir den Bereich der genannten Flache aus Altgrasfluren und Ge-
holzbestanden vor. Es wurden Heuschrecken und Tagfalterarten erfasst (Daten z.T. dlter
als 20 Jahre), mit einigen Rote-Liste-Arten. Die Strukturen werden durch das Vorhaben
nicht beeintrachtigt.

Zusammenfassend betrachtet ist der Vorhabensbereich selbst hinsichtlich der Schutz-
gutbelange gering bis mittel wertvoll. In der Umgebung sind (iberwiegend landwirt-
schaftliche Flachen, Walder, Geholzbestande und Altgrasfluren ausgepragt. Die Walder
weisen mittlere Lebensraumqualitdaten auf. Alle angrenzenden Lebensraumstrukturen
werden durch die Anlagenplanung nicht unmittelbar iberpragt.

Auswirkungen, Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung, Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Pflanzen, Tiere, biologische
Vielfalt, Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Durch die Errichtung der Freiflaichen-Photovoltaikanlage einschlieRlich der Ausgleichs-
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/ErsatzmaRnahmen werden ca. 10 ha ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzte Flachen
(Acker, Grunland) fir die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage beansprucht
(far die Anlage selbst ca. 7,3 ha, fiir die Ausgleichs-/Ersatzflachen ca. 2,6 ha).

Durch die Realisierung des Vorhabens erfolgt eine Beeintrachtigung der Lebensraum-
qualitat. Es werden Ackerflachen und untergeordnet Griinland beansprucht, die bisher
aufgrund einer Programminanspruchnahme (zur Extensivierung) extensiv genutzt wur-
den, wobei die Laufzeit des Programms fiir die Ackerflachen beendet ist. Fiir die Arten
der Kulturlandschaft (Feldlerche) weisen die Anlagenflachen nach den durchgefiihrten
Untersuchungen keine Bedeutung auf. Es wurden im Hinblick auf bodenbritende Vo-
gelarten Begehungen nach den einschlagigen Methodenstandards durchgefihrt, um zu
Uberprifen, inwieweit Vorkommen bestehen. Es konnten auf den Flachen keine Vor-
kommen festgestellt werden (siehe hierzu ausfiihrliche Darstellung in Kap. 6, u.a. zu den
Erfassungsdaten usw.). Aufgrund der vertikalen Strukturen und der starken Neigung der
Flachen war dies auch nicht zu erwarten. Dennoch war es zwingend erforderlich, die
Flachen dahingehend gezielt nach den einschlagigen Methodenstandards zu untersu-
chen. Im Umfeld (Geholz- und Waldbestande) wurden lediglich gemeine Arten mit ge-
ringer Wirkungsempfindlichkeit erfasst. Die Goldammer ist im Gebiet weit verbreitet
(siehe hierzu ebenfalls Kap. 6.). CEF-MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Untersuchungen und Beobachtungen an bestehenden Photovoltaik-Freianlagen zeigen,
dass sich auch unter den Modulen eine Vegetation ausbilden wird, da geniigend Streu-
licht und Niederschlag auftritt.

Beispielsweise Vogel kénnen insbesondere aufgrund des Fehlens betriebsbedingter
Auswirkungen auf dem Anlagengrundstiick selbst die Flachen als Lebensraum nutzen.
Dies bestatigen die bisher durchgefiihrten Langzeituntersuchungen der Lebensraum-
qualitat von Photovoltaik-Freianlagen (siehe z.B. Engels K.: Einwirkung von Photovolta-
ikanlagen auf die Vegetation ...; Diplomarbeit Ruhr-Universitdt Bochum, 1995; in Teg-
gers-Junge S.: Schattendasein und Flachenversiegelung durch Photovoltaikanlagen; Es-
sen, 0.).); Herdas, C. et.al.: naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen, BfN-Skripten, 2009). Wie Raab (2015) in langjahrigen Untersu-
chungen zeigen konnte, kénnen Feldlerchen auch nach langjahriger Betriebszeit die Ge-
lande von Photovoltaik-Freiflaichenanlagen noch als Brutplatz nutzen, wenn entspre-
chende Streifen in den Randbereichen vorhanden sind, wie dies in vorliegendem Fall
zutrifft (randliche Ausgleichs-/Ersatzflachen). Andere Untersuchungen kommen zu dem
Ergebnis, dass Solarparks nicht als Brutplatz flir Bodenbriter geeignet sind. Feldlerchen-
bruten wurden durch den Planverfasser in Solarparks bereits festgestellt, jedoch kommt
es auf die jeweiligen ortlichen Bedingungen an.

Bei Vogeln wurde aullerdem festgestellt, dass neben der Nutzung als Brutplatz viele Ar-
ten (z.B. bei Rebhuhn und Feldlerche) das Geldande von Photovoltaikanlagen als Nah-
rungslebensraum aufsuchen. Im Herbst und Winter wurden gréRere Singvogeltrupps im
Bereich von Photovoltaikanlagen festgestellt. Ein erhdhtes Kollisionsrisiko besteht nicht.
Dies gilt auch fiir Greifvogel, fir die die Module keine Jagdhindernisse darstellen. Nach
vorliegenden Untersuchungen ist durch den Silhouetteneffekt kein Meideverhalten zu
erwarten (wie dies z. B. teilweise fir Windparks beschrieben ist). Mit den als Ausgleichs-
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/ErsatzmalRnahmen festgesetzten Flachen zur Entwicklung von artenreichem Extensiv-
grinland und den Gehdlzbestanden werden Strukturen geschaffen, die zumindest mit-
telfristig zur Verbesserung der Lebensraumqualitat in dem Landschaftsraum beitragen
konnen. Die Ausgleichs-/Ersatzflachen werden nicht in die Einzaunung der Freiflachen-
Photovoltaikanlage einbezogen, um deren 6kologische Wirksamkeit zu gewahrleisten.
Durch den unteren Zaunansatz von 15 cm ist das Gelande fir Kleintiere (z.B. Amphibien)
durchlassig. Dies ist auch bei wolfssicherer Zaunung zu gewahrleisten.

Beeintrachtigungen entstehen fiir gréBere bodengebundene Tierarten durch die Einzau-
nung, die gewisse Barriereeffekte hervorruft. Die Wanderung von Tierarten, z. B. zwi-
schen den umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflichen oder zu den Waldern und
sonstigen Gehdlzbestanden im Umfeld, wird im vorliegenden Fall etwas eingeschrankt.
Es sind sogenannte Rehdurchschlupfe vorgesehen, die das Geldande auch fiir grofRere
bodengebundene Tierarten zuganglich machen. Insgesamt werden die Barriereeffekte
dadurch in relativ geringem Male verstarkt, da eine Wanderung weiterhin tGber die An-
lagenflache moglich ist. Um das Gebiet fir Kleintiere durchgangig zu halten, wird fest-
gesetzt, dass die Einzaunung erst 15 cm Gber der Bodenoberflache ansetzen darf. Zudem
sind Rehdurchschlupfe vorgesehen. Dies ist insbesondere im Hinblick auf eventuelle
Vorkommen von Kleinsdaugern, Amphibien, Reptilien etc. sinnvoll und erforderlich, die
dann weiterhin in Bezug auf die geplante Photovoltaikanlage uneingeschrankt wandern
konnen, so dass fiir diese Tierarten liberhaupt keine nennenswerten zusatzlichen Isola-
tions- und Barriereeffekte wirksam werden. Vielmehr kdnnen diese das Vorhabensge-
biet als Lebensraum oder Teillebensraum zumindest wie bisher oder sogar besser nut-
zen oder bei Wanderungen durchqueren.

Damit kénnen die nachteiligen schutzgutbezogenen Auswirkungen innerhalb enger
Grenzen gehalten werden. Die baubedingten Auswirkungen beschranken sich auf einen
relativ kurzen Zeitraum und sind deshalb nicht sehr erheblich.

Auswirkungen auf FFH- und SPA-Gebiete sind auszuschlieRen. Solche Gebiete liegen
weit aulRerhalb des Einflussbereichs des Vorhabens.

Schutzgebiete des Naturschutzes sind jedoch durch die Lage im Landschaftsschutzgebiet
beriihrt. Wie in Kap. 2.1 ausfiihrlich dargelegt, werden die Schutzzwecke des Land-
schaftsschutzgebiets unter Berlicksichtigung der mit der Unteren Naturschutzbehorde
abgestimmten EingriinungsmalRnahmen nicht erheblich beeintrachtigt (insbesondere
vergleichsweise geringe Einsehbarkeit der Anlagenbereiche im Nah- und Mittelbereich,
relativ geringe Fernwirkungen, die durch die Eingriinungsmafinahmen weiter erheblich
gemindert werden), so dass eine Befreiung in Aussicht gestellt werden soll.

Projektbedingte Auswirkungen kann das Vorhaben grundsatzlich auch durch indirekte
Effekte auf benachbarte Lebensraumstrukturen hervorrufen. Diesbezliglich besonders
empfindliche Strukturen sind im vorliegenden Fall nicht vorhanden. Insgesamt werden
durch die Errichtung der Anlage keine relevanten nachteiligen Auswirkungen auf umlie-
gende Lebensraumstrukturen hervorgerufen, da keine betriebsbedingten Auswirkun-
gen entstehen werden. Die Randbereiche der Anlagenflache kénnen auch fiir Wande-
rungen von bodengebundenen Tierarten genutzt werden.

Es entfallen in erheblichem MaRe stoffliche Belastungen, innerhalb der Anlagenflache
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5.3.3

und fir umliegende Flachen, wobei aber grundsatzlich von einer bisherigen ordnungs-
gemaRen Bewirtschaftung ausgegangen wird. Durch die Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen
(artenreiches Extensivgriinland) wird eine Aufwertung der Lebensraumqualitdten er-
reicht, und die sich bisher, wahrend der Programmlaufzeit des VNP, positiv entwickeln-
den Flachen werden dauerhaft gesichert, und kénnen im Sinne der naturschutzfachli-
chen Zielsetzungen entwickelt werden. Damit werden indirekt auch angrenzende hé-
herwertigere Lebensraumstrukturen, wie 6stlich der noérdlichen Anlagenflache (Wech-
sel aus Geholzbestanden und Altgrasfluren), aufgewertet werden (z. B. keine Stoffein-
trage usw.).

Da sich die baubedingten Auswirkungen auf einen vergleichsweise sehr kurzen Zeitraum
erstrecken und die Beeintrachtigungsintensitat insgesamt gering ist, kommt es damit
auch nicht zu nennenswerten indirekten schutzgutbezogenen Beeintrachtigungen.

Die Trasse fur die Verlegung des Kabels zum Netzanschlusspunkt steht derzeit nicht fest.
Es ist aber davon auszugehen, dass hierfiir ausschlieflich StraRen- und Wegrander oder
gegebenenfalls Randbereiche von landwirtschaftlich genutzten Flachen genutzt wer-
den, so dass dadurch keine nachhaltigen Eingriffe hervorgerufen werden.

Insgesamt ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit vergleichsweise gering. Es
ist zu berlcksichtigen, dass die Flachen nach Ablauf der Programmlaufzeit wieder der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt werden kdnnten. Sie werden aber
erhalten, und im Sinne der naturschutzfachlichen Zielsetzungen weiter entwickelt. Die
Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen werden in ausreichendem Umfang festgesetzt.

Schutzgut Landschaft und Erholung

Beschreibung der Bestandssituation (derzeitiger Umweltzustand, einschliefSlich der vo-
raussichtlich erheblichen beeinflussten Umweltmerkmale), Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Der Vorhabensbereich selbst mit seiner derzeitigen Acker- und Griinlandnutzung tragt
nur in mittlerem Malf3e zur Bereicherung des Landschaftsbildes bei. Im Bereich des Griin-
landes kann ein gewisser Blliihreichtum zur landschaftlichen Bereicherung beitragen.
Anthropogene Strukturen, die als gewisse Vorbelastung des Landschaftsbildes anzuse-
hen sind, gibt es im Gebiet praktisch nicht. Vertikale bereichernde Strukturen sind im
unmittelbaren Vorhabenbereich in Form der umliegenden Walder und der Gehélzbe-
stdande in relativ umfangreichem MalfSe und in relativ differenzierter Auspragung vor-
handen. Sie bewirken, mit der ausgepragten Topographie, ein vergleichsweise abwechs-
lungsreiches Landschaftsbild.

Das Gelande weist eine relativ stark ausgepragte Topographie auf, wobei das Gelande
auf der Flur-Nr. 1260 im nordlichen Bereich steiler ist (auf Flur-Nr. 1253 relativ gleich-
maRig abfallendes Geldnde). Der Hohenunterschied des Gelandes betragt bei der Flur-
Nr. 1260 ca. 28 m, bei der Flur-Nr. 1253 ca. 19 m.

Insgesamt sind auf der Anlagenfldche selbst geringe bis mittlere, im Umfeld mittlere bis
relativ hochwertige landschaftsasthetische Qualitaten ausgepragt.

Als positives Standortkriterium ist die Tatsache zu nennen, dass das Vorhabensgebiet im
Nah- und Mittelbereich bereits von vornherein praktisch an allen Seiten gegeniiber der
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Umgebung abgeschirmt ist (vorhandene Waldbestande und Geholzbestande unmittel-
bar im Randbereich oder in sehr geringer Entfernung, dartiber hinaus topographische
Abschirmung im Norden). Hierzu wird auf die ausfiihrlichen diesbeziiglichen Erlauterun-
gen in Kap. 3.4 der Begriindung verwiesen. Nur im Siiden bestehen Sichtbeziehungen
vom Gegenhang des Luhetals zur nérdlichen Anlagenflache, wahrend die sidliche Anla-
genflache, wie vor Ort Uberprift, kaum einsehbar ist (siehe Foto in Kap. 3.4). Es handelt
sich hier aber nur um relativ geringe Flachen, von diesen aus eine Einsehbarkeit gegeben
ist (relativ kleiner Landschaftsausschnitt dstlich Schwarzberg, vom Ort aus keine Einseh-
barkeit).

Es werden aber EingrinungsmaRnahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behorde festgesetzt.

Entsprechend der Landschaftsbildqualitdt und der vorhandenen Nutzungen ist die Erho-
lungseignung und -frequentierung des Gebiets als durchschnittlich bis relativ gut einzu-
stufen. Die Wege im Gebiet haben aber eine geringe Bedeutung fiir Spazierganger und
Wanderer, da diese nur bedingt durchgangig ausgepragt sind. Ausgewiesene ortliche
und Uberdrtliche Rad- und Wanderwege sind von den Vorhabensbereichen abgesehen
von einem ortlichen Wanderweg nicht unmittelbar tangiert. Intensive Erholungseinrich-
tungen o.a. sind nicht vorhanden. Das Gebiet hat fiir die Erholung insgesamt eine ge-
ringe Bedeutung, aufgrund der relativ groBen Entfernung zu gréReren Orten.

Auswirkungen (Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung), Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Durch die Errichtung der Photovoltaikanlage wird das Landschaftsbild unmittelbar im
Vorhabensbereich zwangslaufig grundlegend verandert. Die bisherige landschaftliche
Pragung auf der Flache tritt zurlick, die anthropogene bzw. technogene Auspragung
wird flir den Betrachter auf den Anlagenflachen unmittelbar spiirbar.

Die von der Anlage ausgehenden Wirkungen gehen, wie oben ausgefiihrt, nur beziglich
der nordlichen Anlage liber die Anlagenflache hinaus (Gegenhang des Luhetals). Pflanz-
malknahmen zur Eingriinung werden in relativ groBem Umfang festgesetzt.

Insgesamt ist festzustellen, dass die Anlagen in einem landschaftlich relativ sensiblen,
vergleichsweise vielfdltig strukturierten Landschaftsraum errichtet werden. Durch die
umliegenden Strukturen (Wald, Geholzbestdande), die Topographie und die geplanten
EingriinungsmalBnahmen wird aber insgesamt nach entsprechender Entwicklungszeit
eine gute Einbindung gewahrleistet.

Durch die Oberflachenverfremdung im Nahbereich - die Anlage wird vom Betrachter als
technogen gepragt empfunden - sowie durch die Beschrankung der Zuganglichkeit der
Landschaft (Einzaunung) wird die Erholungseignung etwas gemindert. Ausgewiesene
Wanderwege oder Radwege sind, wie erwahnt, abgesehen von dem ortlichen Wander-
weg, nicht betroffen. Alle im Gebiet vorhandenen Wege sind von Erholungssuchenden
weiterhin uneingeschrankt nutzbar.

Insgesamt wird das Landschaftsbild grundlegend verandert, die Eingriffserheblichkeit
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beziliglich des Schutzguts ist aufgrund der landschaftlich sensiblen Situation, anderer-
seits aber guten Einbindung im Nah- und Mittelbereich, als mittel einzustufen. Die Aus-
wirkungen kdnnen erheblich gemindert werden.

Schutzgut Boden, Flache

Beschreibung der Bestandssituation (derzeitiger Umweltzustand), einschlieflich der vo-
raussichtlich erheblich beeintréichtigten Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Wie bereits in Kap. 5.2 dargestellt, sind die Bodenprofile praktisch im gesamten Gel-
tungsbereich lediglich durch die landwirtschaftliche Nutzung verandert, so dass die Bo-
denfunktionen (Puffer-, Filter-, Regelungs- und Produktionsfunktion) derzeit praktisch
in vollem Umfang erfillt werden.

Es herrschen auf den Bildungen der praktisch ausschlieBlich kennzeichnenden Gneise
Braunerden aus skelettfiihrendem Kryosand bis Grussand. Bodenartlich sind lehmige
Sande und stark sandige Lehme ausgepragt.

Die Boden-/Ackerzahlen liegen bei 38/30 (kleinflachig 45/36), auf Flur-Nr. 1253 37/32
(kleinflachig 48/37 im Westen). Es sind mittlere, durchschnittliche Nutzungseignungen
ausgepragt. Die Bodengute entspricht derjenigen der in einem grolReren Umkreis liegen-
den landwirtschaftlichen Nutzflachen. B6den mit hoher oder besonders hoher Boden-
gite sind nicht ausgepragt. Die starke Neigung mindert die landwirtschaftliche Nut-
zungsfahigkeit.

Auswirkungen (Prognose liber die Entwicklung der Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planungen), Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Boden und Fléche, An-
lage 1 Nr. 2b BauGB

Im Wesentlichen erfolgt projektbedingt eine Bodeniberdeckung als Sonderform der Be-
eintrachtigung des Schutzguts durch die Aufstellung der Solarmodule. Durch die Boden-
Uberdeckung wird die Versickerung im Bereich der Solarmodulflachen teilweise verhin-
dert, die Versickerung erfolgt stattdessen zu gréRBeren Teilen in unmittelbar benachbar-
ten Bereichen an der Unterkante der Module; insofern erfolgt keine nennenswerte Ver-
anderung der versickernden Niederschlagsmenge, es verdandert sich jedoch die kleinrdu-
mige Verteilung, was jedoch relativ wenig relevant ist. Ein gewisser Teil der Nieder-
schldge versickert jedoch auch unter den Modulen (durch schrag auf der Bodenoberfla-
che auftreffendes Niederschlagswasser sowie oberflachlichen Abfluss und Kapillarwir-
kungen), da, wie die Erfahrungen bei bestehenden Anlagen zeigen, auch unter den Mo-
dulen eine Vegetationsausbildung stattfindet.

Eine Beeintrachtigung des Schutzguts erfolgt durch die erforderliche Fundamentierung
der Modultische. Aufgrund der geplanten Fundamentierung durch Rammung werden
die Auswirkungen auf den Boden aber minimal gehalten. Auf kleineren Flachen fir die
Trafostationen und die Batteriespeicher erfolgt eine echte Flachenversiegelung, wobei
sich auch diese Auswirkungen innerhalb relativ enger Grenzen halten, da das auf diesen
Flachen anfallende Oberflaichenwasser ebenfalls in den unmittelbar angrenzenden Be-
reichen versickern kann und es sich um nur extrem kleine Flachen handelt. Eine Teilver-
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siegelung ist im unmittelbar umgebenden Bereich der Trafostationen und Batteriespei-
cher sowie im Bereich der Zufahrt als Schotterbefestigung oder Schotterrasen zuldssig,
sofern Gberhaupt erforderlich, so dass eine Versickerung des Oberflachenwassers wei-
ter moglich ist. Eine weitere geringfiligige Veranderung des Schutzguts erfolgt durch die
Errichtung der Einzaunung (Aushub und Fundamente fiir die Zaunpfosten), sofern die
Zaunpfosten nicht ebenfalls gerammt werden.

Durch die Verlegung von Leitungen (Kabel) werden die Bodenprofile etwas verandert,
was jedoch ebenfalls nicht als sehr gravierend anzusehen ist. Der Ober- und Unterboden
wird, soweit aufgedeckt, getrennt abgetragen und wieder angedeckt. Dies gilt auch fir
die Verlegung des Netzanschlusskabels zum Einspeisepunkt.

Insgesamt werden die unter der derzeitigen Nutzung kennzeichnenden Bodenfunktio-
nen aufgrund des projektspezifischen Eingriffscharakters (geringe Eingriffe in den Bo-
den) insgesamt nur in sehr geringem Male beeintrachtigt.

Die natirlichen Bodenprofile bleiben auf dem allergréBRten Teil der Flachen erhalten.
Seltene Bodenarten bzw. Bodentypen sind nicht betroffen. Diese sind vielmehr im Ge-
biet und im Naturraum weit verbreitet. Auch Bodendenkmaler oder besondere geomor-
phologische Erscheinungen sind nicht betroffen.

Durch die Etablierung eines extensiven Wiesenbestandes wird die Bodenerosion erheb-
lich gemindert. Es herrscht derzeit nach IBALIS ein mittleres bis hohes Bodenabtragsri-
siko.

Wahrend der Laufzeit der Anlage werden keine Betriebsstoffe und Pflanzenschutzmittel
ausgebracht, und der potenzielle Bodenabtrag wird aufgrund der Gestaltung als exten-
sive Griinflache praktisch vollstandig unterbunden. Dadurch ergeben sich positive Aus-
wirkungen auf das Schutzgut wahrend der Laufzeit der Anlage.

Der Flachenverbrauch (Schutzgut Flache) ist aufgrund der Beanspruchung von ca. 10 ha
intensiv landwirtschaftlich nutzbarer Flache (derzeit extensive Nutzung) als mittel bis
hoch einzustufen (Rlickbau nach Aufgabe der Nutzung als Sondergebiet, wird auch im
Durchflihrungsvertrag geregelt, dadurch ist der Flachenverbrauch voraussichtlich zeit-
lich begrenzt, wenngleich die Inanspruchnahme dennoch Uber relativ lange Zeitraume
erfolgen wird).

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit bezliglich des Schutzguts Boden vergleichsweise
gering, bezliglich des Schutzguts Flache mittel bis hoch.

Schutzgut Wasser

Beschreibung der Bestandssituation (derzeitiger Umweltzustand), einschlieflich der vo-
raussichtlich erheblichen beeintrdchtigten Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Wie bereits in Kap. 5.2 dargestellt, entwassert das Gebiet natirlicherweise nach Siiden,
zum Talbereich der Luhe.

Oberflachengewadsser gibt es im Vorhabensbereich selbst nicht. Der Fluss verlauft ca.
120 m sidlich des Geltungsbereichs.
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Weitere hydrologisch relevante Strukturen wie Quellaustritte, Verndassungsbereiche fin-
det man im Geltungsbereich nicht. Auf den Flachen sind keine besonderen hydrologi-
schen Merkmale ausgepragt. Uberschwemmungsgebiete und Wasserschutzgebiete gibt
es im Bereich des Projektgebiets nicht.

Auch wassersensible Gebiete liegen nicht innerhalb des Vorhabensgebiets.

Die Projektflachen liegen weit aullerhalb von Talrdumen.

Aufgrund der Umwandlung in einen extensiven Wiesenbestand und der Tatsache, dass
keine Betriebsmittel der landwirtschaftlichen Nutzung mehr angewendet werden, ist,
wie erwahnt, davon auszugehen, dass Stoffeintrage in den Flusslauf der Luhe in erheb-
lichem MaRe reduziert werden, und Oberflachenabfliisse bei Starkregenereignisse in ih-
ren Auswirkungen vermindert werden.

Dem Projektgebiet wird nur sehr wenig Oberflachenwasser von auRen zuflieBen (von
Norden), da der Gelandehochpunkt im Norden in relativ geringer Entfernung liegt (ge-
ringes Einzugsgebiet). Damit ist das Gefahrdungspotenzial fiir pluviale Uberflutungen
relativ gering. Nach dem Umweltatlas Bayern sind in der Hinweiskarte , Oberflachenab-
fluss und Sturzflut“ wenige ,,maRige Abflisse” kennzeichnend.

Uber die Grundwasserverhiltnisse liegen keine detaillierten Angaben vor.

Es ist aufgrund der geologischen Verhaltnisse und der vorliegenden Erfahrungen davon
auszugehen, dass Grundwasserhorizonte baubedingt nicht angeschnitten werden. Die
Baumalinahmen erstrecken sich nur auf eine vergleichsweise geringe Bodentiefe. Es ist
vor Baubeginn zu priifen, inwieweit Tragstander oder Schraubelemente in der wasser-
gesattigten Bodenzone liegen, was aber im vorliegenden Fall nicht zu erwarten ist. Sollte
dies dennoch der Fall sein, diirfen keine verzinkten Tragstdander und Schraubelemente
verwendet werden. Auf die Anforderungen der LABO-Arbeitshilfe (siehe Hinweis Nr. 4
der textlichen Festsetzungen) wird hingewiesen.

Das Gefahrdungspotenzial der Anlage fiir das Grundwasser ist aber ansonsten gering.
Besondere Empfindlichkeiten bestehen nicht.

Auswirkungen, Anlage 1 Nr. 2b BauGB Auswirkungen (Prognose (liber die Entwicklung
des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung), Nutzung natiirlicher Ressourcen,
insbesondere Wasser, Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Durch die Uberdeckung des Bodens durch die Solarmodule wird, wie bereits in Kap.
5.3.4 erlautert, die kleinrdumige Verteilung der Grundwasserneubildung verdandert. Da
jedoch das Ausmal’ der Grundwasserneubildung insgesamt nicht nennenswert reduziert
wird, sind die diesbeziiglichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu vernachlassigen bzw.
nicht vorhanden. Hierbei ist auch zu berlicksichtigen, dass die randlichen Bereiche unter
den Modulen aufgrund eines gewissen Mindestabstandes von der Bodenoberflache
(mindestens ca. 0,8 m zwischen der Unterkante der Module und der Bodenoberfldche)
und durch oberflachlich abflieRendes Wasser teilweise befeuchtet werden. Grundsatz-
lich ist daflir Sorge zu tragen, dass oberflachlich abflieRendes Wasser im Sinne von § 37
WHG sich nicht nachteilig auf Grundstiicke Dritter (einschlieflich 6ffentlicher Wege)
auswirkt. Durch die Gestaltung als Griinflache wird kein Oberflachenwasser liber den
naturlichen Abfluss hinaus nach auBerhalb abflieen. Im Gegenteil, durch die Gestaltung
als extensive Wiesenflachen und der Umwandlung des Ackers in Wiesenflachen auf dem
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5.3.6

tiberwiegenden Teil der Anderungsflachen wird Oberflichenwasser besser zuriickgehal-
ten als unter der derzeitigen Gberwiegenden Ackernutzung, und die potenzielle Erosi-
onsgefahrdung, die im Bereich des Ackers aufgrund der starken Hangneigung vergleichs-
weise hoch ist, unterbunden.

Echte Flachenversiegelungen beschranken sich auf ganz wenige, insgesamt unbedeu-
tende Bereiche (Trafostationen und Batteriespeicher), alle {ibrigen Flachen sind unver-
siegelt (kleinflachig teilversiegelt) und werden als Grinflachen gestaltet, so dass eine
Versickerung weitestgehend uneingeschrankt erfolgen kann.

Qualitative Veranderungen des Grundwassers sind nicht zu erwarten, da weder wasser-
gefahrdende Stoffe eingesetzt werden noch gréBere Bodenumlagerungen erfolgen. Die
entsprechenden technischen Normen und gesetzlichen Vorgaben fiir die Transformato-
renanlagen werden konsequent beachtet. Die Tragstander der Modultische werden vo-
raussichtlich nicht in der wassergesattigten Bodenzone zum Liegen kommen (siehe
hierzu Hinweis Nr. 4 und obige Ausflihrungen, die zwingend zu beachten sind).

Oberflachengewdsser werden weder direkt noch indirekt beeintrachtigt. Durch die Um-
wandlung des Ackers in eine extensive Wiese und die Extensivierung des vorhandenen
Wiesenbestandes werden zum einen keine Diinge- und Pflanzenschutzmittel mehr ver-
wendet, die grundsatzlich nach Siden in die Luhe verlagert werden kdnnen. Jegliche
sonstige Feststoffe wie Bodenpartikel konnen auferdem durch die Umwandlung in ei-
nen extensiven Wiesenbestand nicht mehr in das FlieBgewdsser Luhe eingetragen wer-
den.

Drainagen auf den Anlagenflaichen werden vor Baubeginn geortet, sofern solche vor-
handen sind, und vor Beschadigungen geschiitzt. Umliegende landwirtschaftliche Nutz-
flachen und Infrastruktureinrichtungen werden durch Abfliisse und sonstige Auswirkun-
gen nicht beeintrachtigt.

Durch die entfallende landwirtschaftliche Nutzung entfallen auch mogliche Austriage
von Nahrstoffen und Pflanzenschutzmitteln in das Grundwasser, wobei grundsatzlich
von einer bisherigen ordnungsgemafien Bewirtschaftung ausgegangen wird.

Die Eingriffserheblichkeit bezliglich des Schutzguts ist insgesamt gering. Es werden so-
gar, aufgrund der starken Hangneigung und der Ndhe zum FlieBgewasser Luhe, positive
Effekte hervorgerufen.

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung der Bestandssituation (derzeitiger Umweltzustand), einschlieflich der vo-
raussichtlich erheblich beeintréichtigter Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Das Planungsgebiet weist fiir die Verhaltnisse der mittleren Oberpfalz durchschnittliche
Klimaverhaltnisse auf (siehe Kap. 5.2).

Geldandeklimatische Besonderheiten bei bestimmten Wetterlagen, vor allem sommerli-
chen Abstrahlungsinversionen, stellen hangabwarts abflieBende Kaltluft dar, im vorlie-
genden Fall also von Norden nach Siden in Richtung Luhetal.

Fiir das GroRRklima haben die landwirtschaftlich genutzten Flachen des Projektgebiets
eine mittlere Bedeutung.
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5.3.7

538

Vorbelastungen beziglich der lufthygienischen Situation werden im Planungsgebiet
nicht nennenswert hervorgerufen. Das Planungsgebiet ist landlich gepragt. Sie spielen
fir die geplante Nutzung ohnehin keine Rolle.

Auswirkungen (Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung, Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Durch die Aufstellung der Solarmodule wird es zu einer geringfligigen Veranderung des
Mikroklimas in Richtung einer Erwarmung kommen, was jedoch fiir den Einzelnen, wenn
Uberhaupt, nur auf den unmittelbar betroffenen Flachen spiirbar sein wird.

Der Kaltluftabfluss wird durch das geplante Vorhaben nicht nennenswert beeinflusst.
Die Kaltluft kann weitestgehend ungehindert wie bisher abflieRen.

Durch die Uberdeckung der Module wird die nichtliche Warmeabstrahlung gemindert,
so dass die Kaltluftproduktion etwas reduziert wird. Tagslber liegen die Temperaturen
unter den Modulreihen unter der Umgebungstemperatur. Nennenswerte Beeintrachti-
gungen ergeben sich dadurch nicht. An sehr warmen Sommertagen erwarmt sich die
Luft Gber den Modulen starker, so dass sich eine Warmeinsel ausbilden kann, die jedoch,
wenn lUberhaupt, ebenfalls nur unmittelbar vor Ort spirbar ist.

Nennenswerte Emissionen durch Larm und luftgetragene Schadstoffe werden durch die
Photovoltaikanlage abgesehen von der zeitlich eng begrenzten Bauphase nicht hervor-
gerufen.

Demgegeniiber wird mit dem Betrieb der Photovoltaikanlage und dem Beitrag zur Ver-
sorgung mit elektrischer Energie ohne Einsatz fossiler Energietrager ein nennenswerter
Beitrag zum globalen Klimaschutz geleistet (Anlagenleistung ca. 10,55 MWp).
Lichtimmissionen wurden bereits beim Schutzgut Menschen (Kap. 5.3.1) behandelt.
Insgesamt ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit gering. Die positiven Auswir-
kungen auf den globalen Klimaschutz stehen im Vordergrund.

Wechselwirkungen

Grundsatzlich stehen alle Schutzglter untereinander in einem komplexen Wirkungsge-
flige, so dass eine isolierte Betrachtung der einzelnen Schutzgliter zwar aus analytischer
Sicht sinnvoll ist, jedoch den komplexen Beziehungen der biotischen und abiotischen
Schutzgiiter untereinander nicht gerecht wird.

Soweit Wechselwirkungen bestehen, wurden diese bereits bei der Bewertung der ein-
zelnen Schutzgiiter erliutert. Beispielsweise wirkt sich die Versiegelung bzw. Uberde-
ckung der Solarmodule (Betroffenheit des Schutzguts Boden) auch auf das Schutzgut
Wasser (Reduzierung der Grundwasserneubildung) aus. Soweit also Wechselwirkungen
bestehen, wurden diese bereits dargestellt.

Art und Menge der Abfidlle und ihre Beseitigung und Verwertung, Anlage 1 Nr. 2b dd,
BauGB

Abfalle fallen im Baubetrieb an. Diese werden entsprechend den geltenden Bestimmun-
gen entsorgt bzw. den Wiederverwendungsschienen zugefiihrt.
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5.3.9

5.3.10

53.11

5.4

5.5

5.5.1

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt, Anlage 1
Nr. 2b ee, Nr. 2e BauGB, Anfilligkeit fir Unfalle und schwere Katastrophen (gemal § 1
Abs. 6 Nr. 7, BauGB)

Diesbezliglich bestehen keine besonderen Risiken bei der Errichtung der Freiflachen-
Photovoltaikanlage. Die Storfallverordnung ist nicht relevant.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Planungsgebiete (An-
lage 1 Nr. 2b ff, BauGB)

Es sind keine Vorhaben in der Umgebung bekannt, die kumulierende Auswirkungen auf
die Schutzgliter hervorrufen wiirden, die bei der Umweltpriifung zu beriicksichtigen wa-
ren.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und Anfalligkeit gegeniiber den
Folgen des Klimawandels (Anlage 1 Nr. 2b gg, BauGB)

Es entstehen positive Auswirkungen durch die Erzeugung Erneuerbarer Energien.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Wenn die Photovoltaikanlage nicht errichtet wiirde, ware zu erwarten, dass die land-
wirtschaftliche Nutzung weitgehend als Acker fortgefiihrt wird.

In diesem Fall wiirde der Beitrag zur verstarkten Nutzung Erneuerbarer Energien entfal-
len.

Eine andere Art der Bebauung oder Nutzung ware an dem Standort nicht zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen, Anlage 1 Nr. 2c BauGB

Vermeidung und Verringerung

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und Minde-
rungsmaBnahmen im Umweltbericht darzustellen. Im Sinne der Eingriffsregelung des
§ 14 und 15 BNatSchG ist es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen des Na-
turhaushalts und des Landschaftsbildes zu unterlassen.

Hierzu ist zunachst festzustellen, dass die Standortwahl fiir das Solarfeld im Hinblick auf
die Eingriffsvermeidung als insgesamt relativ giinstig zu bewerten ist. Zum einen handelt
es sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen in einem relativ steilen Hangbereich. Es
sind nur geringe Auswirkungen auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere zu erwarten (im
Hinblick auf bodenbriitende Vogelarten bezliglich der nérdlichen Anlagenflache noch zu
untersuchen). Zum anderen halten sich die Auswirkungen der Photovoltaikanlage auf
das Landschaftsbild, wie in Kap. 5.3.3 ausfihrlich dargestellt, bereits von vornherein, im
Nah- und Mittelbereich in engen Grenzen, auch wenn die Anlagen in einem landschaft-
lich relativ sensiblen Gebiet errichtet werden sollen. Die Fernwirkungen halten sich
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5.5.2

5.6

ebenfalls relativ in Grenzen. Durch die geplanten EingriinungsmalRinahmen werden die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild erheblich gemindert.

AulRerdem liegen keine Siedlungsbereiche und StraRen im relevanten Einflussbereich
der Anlagenflachen, so dass z.B. potenzielle Blendwirkungen auch ohne nahere Priifung
von vornherein auszuschlieBen sind.

Weitere eingriffsmindernde MaRBnahmen neben den geplanten Pflanzungen sind:

- Gewahrleistung der Durchldssigkeit des Projektbereichs fiir Kleintiere durch die ge-
plante und festgesetzte Art der Einfriedung (15 cm Mindestabstand zur Bodenoberfla-
che), damit Vermeidung von Barriereeffekten, z.B. bei Amphibien, Reptilien, Kleinsau-
gern u.a.; zudem geplante Rehdurchschlupfe, die die Durchlassigkeit flr Tierarten zu-
satzlich erhéhen

- Begrenzung der Bodenversiegelung durch weitestgehenden Verzicht auf Versiegelun-
gen, entsprechend auch Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Grundwasser-
neubildung und das Lokalklima

- extensive Nutzung der Grinflachen im Anlagenbereich (ohne Diingung, Pflanzenschutz
etc.)

Darliber hinaus werden weitere, wesentliche VermeidungsmalRnahmen getroffen (u.a.
Verwendung gebietsheimischen Saatguts auf der Anlagenflache (siehe Auflistung in Kap.
4.3), die im Ergebnis dazu flhren, dass der rechnerisch ermittelte Kompensationsbedarf
um 50 % gemindert werden kann (im Sinne des Schreibens des StMB vom 05.12.2024).

Ausgleich

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wurde unter Anwendung der nunmehr ein-
schlagigen Hinweise des Schreibens des StMB vom 05.12.2024 abgearbeitet (unter Be-
riicksichtigung des Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”). Auf die
ausfiihrliche Bilanzierung in Kap. 4.3 wird verwiesen.

Es wurde rechnerisch ein Kompensationsbedarf von 167.618 WP ermittelt, der durch
die 0.g. VermeidungsmaBnahmen um 50 % auf 83.809 WP gemindert werden kann. Die
festgesetzten Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen (A1-A7) gewaéhrleisten eine Aufwertung
von 118.926 WP, so dass davon ausgegangen werden kann, dass die vorhabensbeding-
ten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Sinne der anzuwenden-
den Bilanzierungsgrundsatze in jedem Fall vollstandig kompensiert werden.

Alternative Planungsmoglichkeiten (in Betracht kommende, anderweitige Planungs-
moglichkeiten), mit Angabe der wesentlichen Griinde fir die Wahl, Anlage 1 Nr. 2d
BauGB

Da Freiflachen-Photovoltaikanlagen nach der Begriindung zu Pkt. 3.3 ,Vermeidung von
Zersiedelung” des LEP 2023 nicht als Siedlungsflachen im Sinne dieses Ziels anzusehen
sind, gilt das Anbindungsgebot fiir Freiflichen-Photovoltaikanlagen grundsatzlich nicht.
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5.7

5.8

Nach den Hinweisen des StMB vom Dezember 2021 ,Bau- und landesplanerische Be-
handlung von Freiflaichen-Photovoltaikanlagen” vom Dezember 2021 ist eine Alterna-
tivenprifung durchzufiihren, wenn die Gemeinde nicht Gber ein flaichenkonkretes
Standortkonzept verfligt, wie im vorliegenden Fall. Zu beachten sind hierbei nunmehr
die Hinweise ,,Standorteignung” vom 12.03.2024. Die standortbezogene Alternativen-
priifung ist in der 16. Anderung des Flichennutzungsplans (Parallelverfahren) abgear-
beitet.

Alternative ErschlieBungskonzepte und Modulaufstellungskonzepte wurden gepriift,
z.B. mit Ost-West-Ausrichtung der Module. Sie unterscheiden sich aber im Hinblick auf
die schutzgutbezogenen Auswirkungen nicht von der gewahlten Variante. Die gewahlte
Variante stellt die glinstigste Planungsalternative dar, auch im Hinblick auf die schutz-
gutbezogenen Auswirkungen. Mit den Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen werden die Aus-
wirkungen, insbesondere auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere sowie das Landschafts-
bild, unter Beriicksichtigung der MaRRgaben der einschldgigen Bilanzierungsrichtlinien,
kompensiert.

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kennt-
nisliicken, eingesetzte Techniken und Stoffe, Anlage 1 Nr. 2b hh), Nr. 3a BauGB

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal-argumentativ. Zur Gesamtein-
schatzung bezlglich der einzelnen Schutzgiiter wurde eine geringe, mittlere und hohe
Eingriffserheblichkeit unterschieden.

Zur Bewertung der Schutzgiiter Pflanzen und Tiere wurden Bestandserhebungen vor Ort
durchgeflhrt (einschlieRlich Erfassung bodenbriitender Vogelarten) und vorhandene
Unterlagen und Daten ausgewertet (Artenschutzkartierung, Biotopkartierung).
Spezifische Fachgutachten (wie schalltechnische Untersuchungen) sind aufgrund der re-
lativ geringen Eingriffserheblichkeit nicht erforderlich. Blendwirkungen sind aufgrund
der Tatsache, dass keine Immissionsorte im relevanten Einflussbereich liegen, auch
ohne weitere Fachbegutachtung sicher auszuschlieRen. Im Hinblick auf das Vorkommen
bodenbriitender Vogelarten (u.a. Feldlerche) wurden, wie erwahnt, gezielte Untersu-
chungen und Bewertungen durchgefiihrt, deren Ergebnisse in Kap. 6 dargestellt werden.
Kenntnisliicken gibt es nicht. Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter kénnen durchwegs
gut analysiert bzw. prognostiziert werden.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring), Anlage 1 Nr. 3b BauGB

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen des Vor-
habens zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
zu ermitteln und gegebenenfalls AbhilfemalRnahmen zu ergreifen.

Im vorliegenden Fall stellen sich die MaRnahmen des Monitorings wie folgt dar:

- Uberpriifung und Uberwachung der (iberbaubaren Flichen und der sonstigen Festset-
zungen zum Mal der baulichen Nutzung und der gestalterischen Festsetzungen

- Uberwachung der Realisierung und des dauerhaften Erhalts und der Wirksamkeit der
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5.9

Ausgleichs-/Ersatzmanahmen; sollte sich entsprechend der tatsachlichen Bestands-
entwicklung im Bereich der Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen herausstellen, dass trotz
plangemaller Umsetzung die angestrebten Entwicklungsziele (artenreiches Extensiv-
griinland) nicht erreicht werden, ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde gegebenenfalls eine Anpassung der Pflegemalinahmen zu vereinbaren und um-
zusetzen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung, Anlage 1 Nr. 3c BauGB

Die Gemeinde Pirk stellt fiir den Bereich der Grundstiicke Flur-Flur-Nrn. 1253 und 1260
der Gemarkung Engleshof einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter
Grinordnung auf, um Nutzungsmoglichkeiten fir die Photovoltaik im Gemeindegebiet
zu schaffen und damit einen Beitrag zur Energiewende zu leisten. Neben den Dachanla-
gen kdnnen in der Gemeinde Pirk in angepasstem Umfang auch Freiflachen-Photovolta-
ikanlagen errichtet werden, wenn diese den Planungsabsichten der Gemeinde Pirk ent-
sprechen. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabentragers wird in den Vor-
habenbezogenen Bebauungsplan integriert.

Die Auswirkungen der Photovoltaikanlage auf die zu prifenden Schutzgiter wurden im
Detail bewertet. Diese lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Schutzgut Menschen einschliefSlich menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe, sonstige
Sachgiiter

-wahrend der relativ kurzen Bauzeit vorliibergehende Immissionen, u.a. Larm von Bau-
maschinen und Schwerlastverkehr

-keine nennenswerten betriebsbedingten Immissionen, keine relevanten Beeintrachti-
gungen durch Blendwirkungen und elektrische bzw. magnetische Felder zu erwarten,
auch keine sonstigen nachteiligen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit und
das Wohlbefinden des Menschen

-Verlust von ca. 10 ha intensiv landwirtschaftlich nutzbarer Flache (Acker und Griinland,
bisher extensiv genutzt aufgrund der Inanspruchnahme eines Bewirtschaftungspro-
gramms) fir die Produktion von Nahrungs- und Futtermitteln bzw. sonstigen Energie-
rohstoffen (zumindest voriibergehend), einschlieBlich der Ausgleichs-/Ersatzflachen;
der Grinaufwuchs kann grundsatzlich landwirtschaftlich verwertet werden

- keine Auswirkungen auf Baudenkmaler und Bodendenkmaler zu erwarten (Baudenk-
maler im Umfeld vorhanden)

-keine Auswirkungen auf Wasserschutzgebiete und sonstige wasserwirtschaftliche Be-
lange des Menschen; Talrdume und sonstige wasserwirtschaftliche Belange sind nicht
unmittelbar betroffen

-insgesamt, abgesehen von der Inanspruchnahme der landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen in relativ erheblichem Umfang, geringe schutzgutbezogene Auswirkungen
Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensrdume

- gewisse Beeintrachtigungen der Lebensraumqualitdt von Pflanzen und Tieren; es wer-
den als Acker und Griinland genutzte landwirtschaftliche Flachen herangezogen (ca. 10
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ha), die nach den durchgefiihrten Untersuchungen auch keine Bedeutung fir boden-
britende Vogelarten aufweisen

die Arten der intensiv genutzten Kulturlandschaft konnen den Anlagenbereich bedingt
nutzen; nach vorliegenden Erkenntnissen keine wesentlichen zusatzlichen Kollisionsri-
siken, kein Meideverhalten und auch keine nachteiligen indirekten Effekte auf benach-
barte Lebensraumstrukturen (aufgrund der fehlenden betriebsbedingten Effekte); es
wird ein magerer Wiesenbestand im Bereich der Anlagenflache und der Ausgleichsfla-
chen Al - A4 entwickelt

-durch die Einzaunung werden die Barriereeffekte flir bodengebundene Tierarten er-
hoht; flr Kleintiere bleibt das Geldande jedoch aufgrund des festgesetzten Bodenabs-
tandes der Einzaunung und der Rehdurchschlupfe durchlassig

- das artenreiche Extensivgriinland als angesetztes Entwicklungsziel auf vergleichsweise
groRBen Flachen von ca. 2,2 ha und die Hecken- und Feldgehdlzpflanzungen (ca. 0,4 ha)
konnen die vorhandenen Lebensraumqualitdten weiter verbessern; die Flachen wer-
den von der Umzaunung der Anlage ausgenommen

-keine relevanten indirekten Auswirkungen auf umliegende, relevante Lebensrdaume;
durch die angestrebte Entwicklung des artenreichen Extensivgriinlandes und die Ge-
holzpflanzungen teilweise positive Auswirkungen auf angrenzende wertvolle Lebens-
raumstrukturen

-insgesamt relativ geringe Auswirkungen, wenn auch Lage im Landschaftsschutzgebiet
(Auswirkungen werden gemindert)

Schutzgut Landschaft und Erholung
-grundlegende Veranderung des Landschaftsbildes, die vor Ort wirksam ist;

die anthropogene Pragung wird fiir den Betrachter unmittelbar spiirbar; Auswirkungen
jedoch relativ begrenzt durch umliegende Wald- und Geholzbestinde bei beiden Anla-
genflachen unmittelbar oder in geringer Entfernung; eine Fernwirksamkeit ist nur in
geringem MalSe gegeben (stdlicher Gegenhang des Luhetals), dadurch insgesamt ver-
gleichsweise geringe Eingriffserheblichkeit bzw. -empfindlichkeit bezliglich des Land-
schaftsbildes; allerdings andererseits Errichtung der Anlage in einem landschaftlich re-
lativ sensiblen Gebiet; EingriinungsmalBnahmen mindern die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild erheblich

-keine besonderen nennenswerten Auswirkungen auf die derzeit relativ geringe bis
mittlere Erholungseignung; relativ geringe, jedoch in gewissem Male gegebene Fre-
quentierung

-insgesamt mittlere Eingriffsempfindlichkeit und Eingriffserheblichkeit

Schutzgut Boden, Fldche

-Bodenuberdeckung durch die Aufstellung der Solarmodule

-sehr geringe Bodenversiegelung, sehr wenige versiegelte Flachen insgesamt
- keine Betroffenheit seltener Bodentypen und -arten

- die Bodenfunktionen bleiben weitgehend aufrechterhalten und kdnnen weitestgehend
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erflillt werden; keine besonderen Bodenfunktionen, z.B. als Archiv fiir die Natur- und
Kulturgeschichte

- mittlere bis hohe Betroffenheit des Schutzguts Flache, nicht zwingend dauerhaft: im
Falle des Riickbaus kénnen die Flachen wieder landwirtschaftlich genutzt werden

Schutzgut Wasser

-gewisse Veranderungen der kleinraumigen Verteilung der Versickerung und Grundwas-
serneubildung durch die Uberdeckung mit Solarmodulen;

Gesamtsumme und Verteilung der Versickerung bleiben praktisch gleich, deshalb keine
nennenswerten Auswirkungen; versiegelte Bereiche diesbeziliglich ohne Bedeutung

-keine Beeintrachtigung der Grundwasserqualitat

-keine Beeinflussung von Oberflaichengewassern und Grundstiicken oder Gewasserbe-
nutzungen Dritter; geringere potenzielle Eintrage in den Flusslauf der Luhe als positiver
Effekt

-keine Beeintrachtigungen sonstiger wasserwirtschaftlicher Belange

- insgesamt geringe Auswirkungen, z.T. positive Effekte

Schutzgut Klima und Luft

-geringfligige, kaum splirbare Veranderungen des Mikroklimas, keine Behinderungen
von Kaltluftabflussbahnen

-abgesehen von der relativ kurzen Bauphase keine nennenswerten Emissionen von
Larm und luftgetragenen Schadstoffen; demgegentiber erforderliche Beitrag zur Ver-
sorgung mit elektrischer Energie ohne Einsatz fossiler Energietrdager in erheblichem
Umfang

- insgesamt geringe Auswirkungen
Zusammenfassend betrachtet ergibt sich bei allen Schutzgiitern eine geringe bzw. ge-

ringe (bis mittlere), beim Schutzgut Landschaft eine mittlere und beim Schutzgut Flache
eine mittlere bis hohe Eingriffserheblichkeit.

Schutzgut Eingriffserheblichkeit
Menschen einschlieBlich menschliche Gesundheit, kulturelles erin

Erbe, sonstige Sachgliter gering

Pflanzen, Tiere, Lebensraume gering

Landschaft mittel

Boden gering

Flache mittel - hoch

Wasser gering

Klima/Luft gering
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6.1

6.1.1

Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu prifen, inwieweit bei
den europarechtlich geschiitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, euro-
paische Vogelarten) sowie den nur nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten
Verbotstatbestande im Sinne von § 44 Abs. 1i.V. m. Abs. 5 BNatSchG ausgeldst werden.
Die sog. ,Verantwortungsarten” sind erst nach Erlass einer neuen Bundesartenschutz-
verordnung zu untersuchen.

Datengrundlagen, methodisches Vorgehen

Datengrundlagen

Als Datengrundlagen fir die Ermittlung der Betroffenheit der Arten wurden folgende
planungsbezogene Unterlagen verwendet:

- Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Sondergebiet ,Solarpark Matzlesberg",
MaRstab 1:1000

- eigene Erhebungen zu bodenbritenden Vogelarten (Feldlerche, Wachtel und Rebhuhn
nach Methodenstandard von Silidbeck et al., 2005, und Absuchen geeigneter Rand-
strukturen beziglich Reptilienvorkommen (Zauneidechse); alle Erfassungen wurden
durch G. Blank durchgefiihrt:

Datum Uhrzeit Tem- Wind | Wol- Kartierzeitpunkte
pera- ken Arten
tur

Sudliche Anlagenflache

13.03.2024 18%°—19%Uhr | +10°C 0 10 % Rebhuhn

730 _ 930 Upr +12°C 1 30 % Feldlerche (Rebhuhn)

06.04.2024 b 9% +18° C R.eptlllen (Zaun-
eidechse)
28.04.2024 6%°-8%uUhr | +7°C 0 50 % Feldlerche
Feldlerche
08.05.2024 7%0— 9% yhr +7°C 0 .
ab 9% Uhr +16° C 1 100% R'eptlllen (Zaun-
eidechse)
14.06.2024 20%°-21%Uhr | +22°C 1 30% Wachtel (Rebhuhn)
07.07.2024 14%-16°Uhr | +24°C| 0 |0 Reptilien (Zaun-
eidechse)
08.07.2024 219-22%yhr | +15°C 1 60 % Wachtel
Nordliche Anlagenflache
16.03.2025 19%°-20%Uhr | +2°C 0 10 % Rebhuhn
30 _ @30 [}
08.04.2025 7?° - 83 Uhr L 2°C 1 50 % Feldl.e.rche (Rebhuhn)
Reptilien (Zauneidechse)
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Nordliche Anlagenflache

ab 11.° Uhr Reptilien (Zauneidechse)

26.05.2025 16%°—-17Uhr | +25°C 0 0 Reptilien (Zauneidechse)

Reptilien (Zau-
2 60% neidechse), Feldlerche,
Wachtel

07.07.2025 15%—163° Uhr
18.30-19.9yhr | +19°C

6.1.2

Hinweis: Nachdem die Ackerflache Anfang April 2025 umgebrochen wurde (Untersu-
chungen auf der nérdlichen Anlagenflache), waren keine Vorkommen der Feldlerche
mehr zu erwarten, dennoch wurde bei den weiteren Begehungen auf Feldlerchenvor-
kommen geachtet (bei der Begehung am 07.07.2025 war der Mais bereits ca. 1,50 m
hoch gewachsen, Lebensraumeignung ausgeschlossen).

- Daten der Biotop- und Artenschutzkartierung des LfU gemaR Datenstand im FIS-Natur

Fiir die Beurteilung der potenziellen Wirkungen der Planung auf die vorkommenden Ar-
ten, insbesondere zur Beurteilung der Auswirkungen des Eingriffs auf die Gberortlichen
Populationen, wurden folgende Ubersichtswerke herangezogen:

- Fledermause in Bayern (MESCHEDE & RUDOLPH 2004)
- Atlas der Brutvogel in Bayern (Rodl et al. 2012)

- Online-Abfrage beim Bayerischen Landesamt fiir Umweltschutz (LfU) zu saP-relevanten
Arten

- Botanischer Informationsknoten Bayern
(http://www.bayernflora.de/daten/de/index.php) vom Juli 2017

- Wiesenbriterkulisse des LfU und Kiebitzkulisse (Gebiet liegt weit aullerhalb solcher
Gebiete)

Methodisches Vorgehen und Begriffsbestimmungen

Methodisches Vorgehen und Begriffsabgrenzungen der nachfolgenden Untersuchung
stlitzen sich auf die mit Schreiben des Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Ver-
kehr vom 20.08.2018 Az.: G7-4021.1-2-3 eingefiihrten ,Hinweise zur Aufstellung na-
turschutzfachlicher Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung in der
StraBenplanung (saP)“ mit Stand 08/2018.

Die Liste des zu priifenden Artenspektrums basiert fir die europarechtlich geschiitz-
ten Arten sowie die Vogelarten auf einer Liste des Bayerischen Landesamtes fiir Um-
weltschutz vom Juli 2019.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44 (Vorschriften fiir
besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) Abs. 1
BNatSchG lauten:
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(1) Es ist verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert;

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren
(Zugriffsverbote).

Fir Eingriffsvorhaben wurde in der Novelle vom Dezember 2007 des BNatSchG der
Absatz (5) (gedandert Juli 2009) angefiigt, der einen praktikablen Vollzug der obigen
Verbotsbestimmungen ermdglichen soll:

(5) Fiir nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im
Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig
sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Maf3gabe der Sétze 2
bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten,
europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung
nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstof8 gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-
trdchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1
nicht vor, soweit die ékologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffe-
nen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt
wird.

Soweit erforderlich, knnen auch vorgezogene AusgleichsmafSnahmen festgesetzt wer-
den. Fiir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Sdtze 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiih-
rung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstofs gegen die Zugriffs-, Besitz- und Ver-
marktungsverbote vor.

Dariber hinaus fallen seit 1. Marz 2010 erforderliche naturschutzfachliche Untersu-
chungen bei Eingriffsvorhaben nach § 44 BNatSchG Absatz (6) nicht unter obige Ver-
botsbestimmungen:

(6) Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fiir Handlungen zur Vorbereitung ge-
setzlich vorgeschriebener Priifungen, die von fachkundigen Personen unter gréfStmég-
licher Schonung der untersuchten Exemplare und der librigen Tier- und Pflanzenwelt im
notwendigen Umfang vorgenommen werden. Die Anzahl der verletzten oder getéteten
Exemplare von europdischen Vogelarten und Arten der in Anhang IV Buchstabe a der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Tierarten ist von der fachkundigen Person der fiir
Naturschutz und Landschaftspflege zustidndigen Behdrde jéhrlich mitzuteilen.
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Das methodische Vorgehen gestaltet sich wie folgt:

In einem ersten Schritt werden durch projekt- und ortsspezifisches Abschichten des
zu prifenden Artenspektrums solche Arten ausgeschieden, fiir die eine Betroffenheit
durch das Bauvorhaben mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.
Dies sind zunachst solche Arten, die aufgrund ihrer Verbreitung - zum Beispiel Alpen-
vogel - oder Lebensraumanspriiche - etwa Wiesenbriter - nicht im Wirkungsbereich
des Projekts auftreten kénnen.

In einem zweiten Schritt wird fiir die verbleibenden Arten durch eine Potenzialanalyse
und anhand der eigenen Untersuchungsergebnisse die Bestandssituation der jeweili-
gen Arten im Wirkungsbereich erhoben bzw. abgeschatzt. Anhand der Reichweite der
jeweiligen Vorhabenswirkungen kann ermittelt werden, welche Arten vom Vorhaben
tatsachlich betroffen sein kénnen. Arten, fir die sich durch die Art des Eingriffs keine
Erheblichkeit ergibt, werden nicht weiter betrachtet. Als einzige betroffene Gilde
wurde die Gilde der bodenbritenden Vogelarten durch Abschichtung ermittelt, wo-
bei die Brutvogel in den angrenzenden Hecken mit erfasst wurden; diese sind jedoch
nicht unmittelbar bzw. nur bedingt planungsrelevant (siehe weitere Ausfiihrungen).

In der eigentlichen Prifung wird untersucht, ob fir die Tier- und Pflanzenarten nach
Anhang IV FFH-Richtlinie und die Europdischen Vogelarten gemal} Art 1. der Vogel-
schutzrichtlinie die Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5
BNatSchG erfiillt sind. Wenn unter Berlicksichtigung erforderlicher Vermeidungs- und
vorgezogener AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen) Verbotstatbestande gem. §
44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG eintreten, erfolgt eine Priifung, ob die
naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Verboten gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sind.

Im § 45 Abs. 7 BNatSchG heif3t es:

(7) Die nach Landesrecht fiir Naturschutz und Landschaftspflege zustidndigen Behérden
sowie im Fall des Verbringens aus dem Ausland das Bundesamt fiir Naturschutz kénnen
von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erhebli-
cher wirtschaftlicher Schéiden,

2. zum Schutz der natiirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fiir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwe-
cken dienende MafSnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschlief3-
lich der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung, oder der mafSgeblich
glinstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des iiberwiegenden déffentlichen Interesses ein-
schlieflich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gege-
ben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlech-
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6.2

tert, soweit nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anfor-
derungen enthdlt. Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2
der Richtlinie 79/409/EWG sind zu beachten. Die Landesregierungen kénnen Ausnah-
men auch allgemein durch Rechtsverordnung zulassen. Sie kénnen die Ermdchtigung
nach Satz 4 durch Rechtsverordnung auf andere Landesbehérden (ibertragen.

Wirkungen des Vorhabens

Das geplante Sondergebiet wird auf einer Flache von ca. 10 ha errichtet. Die Anlagen-
flachen selbst umfassen ca. 7,3 ha. Sie werden als Acker und Griinland genutzt (bisher
extensiv wegen Bewirtschaftungsprogramm, Acker wieder ohne Programm bewirt-
schaftet).

Die wesentlichen Wirkfaktoren, die in der Regel Beeintrachtigungen und Stérungen
der ,Verantwortungsarten” und/oder europarechtlich geschitzten Tier- und Pflan-
zenarten bei Freiflaichen-Photovoltaikanlagen verursachen kdnnen, werden im Fol-
genden dargestellt:

a) Direkter Flachenentzug

al) Uberbauung / Versiegelung

Uberbauung und Versiegelung resultieren z. B. aus der Errichtung baulicher An-
lagen und schlielen die vollstandige oder teilweise Abdichtung des Bodens durch
Deckbeldge etc. mit ein. Uberbauung / Versiegelung sind regelmaRig dauerhafte,
anlagebedingt wirkende Faktoren. Sie konnen jedoch auch zeitweilig (z. B. bau-
bedingt) auftreten.

Bei der Errichtung von Photovoltaik-Freiflaichenanlagen (PV-FFA) kommt es durch
verschiedene Vorhabenbestandteile in sehr geringem Malle zur Versiegelung
und in einem hohen MaRe zu einer Uberbauung von Flichen. Durch die notwen-
digen Aufstanderungen sowie Trafohauschen, sonstige Anlagenbestandteile und
Zuwegungen kommt es auf sehr kleinen Flachen zur Versiegelung oder Teilver-
siegelung von Fliachen. Durch die Modultische kommt es zu einer Uberbauung
von Flachen. Daneben kénnen auch etwaige Einzaunungen oder Betriebsge-
bdude oder das Einbringen der Kabel zu Flacheninanspruchnahme fiihren. Wah-
rend der Bauphase kann es u. a. durch notwendige Materiallager oder Baustra-
Ren zu temporiren Uberbauungen oder Versiegelungen kommen.

b) Veridnderung der Habitatstruktur / Nutzung

b1) Direkte Veranderung von Vegetations- / Biotopstrukturen

Darunter fallt jede substanzielle - meist bau- und anlagebedingte - Verdanderung
der auf dem Boden wachsenden Pflanzendecke. Dies umfasst alle Formen der
Beschadigung oder Beseitigung. Eingeschlossen werden aber auch Pflanz- oder
sonstige landschaftsbauliche MaRnahmen im Sinne einer Neuschaffung, die lokal
zu einer neuen Pflanzendecke bzw. zu neuen Habitatverhaltnissen fihren.

Bei der Errichtung von PV-FFA kommt es aufgrund verschiedener Vorhabensbe-
standteile regelmaRig zu Verdnderungen der Vegetations- und Biotopstruktur.
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b2)

cl)

Aufgrund der derzeitigen Ackernutzung ist die Erheblichkeit gering. Spontane Ve-
getationsbestande oder Geholze usw. sind nicht betroffen. Umliegende Gehdlze
bleiben vollstindig erhalten. Durch Uberbauung der Fliche durch die Modulti-
sche kommt es zu Verschattungen. Ebenso bilden sich unter der Traufkante der
Module feuchtere Bereiche. Je nach lichtem Abstand zwischen Gelandeoberfla-
che und Modultischen kann sich eine Vegetation ausbilden; hierbei spielen aller-
dings auch die Einflisse durch Besonnung und Verschattung bzw. der Boden-
feuchtigkeit eine Rolle. Je nach vorangegangener Nutzung und der Standortbe-
dingungen konnen sich auch trocken-warme oder feuchte Standorte und somit
veranderte Vegetationsstrukturen bilden.

Es wird eine standortgerechte, gebietstypische Wiesenmischung eingesat (alterna-
tiv Mahgutibertragung).

Verlust / Anderung charakteristischer Dynamik

Darunter fallen Veranderungen oder Verlust von Eigenschaften bzw. Verhaltnis-
sen in Lebensraumtypen bzw. Habitaten von Arten, die in besonderem Male dy-
namische Prozesse betreffen und sich wesentlich auf das Vorkommen der Le-
bensraumtypen, der Habitate selbst und der Arten bzw. deren Bestande bzw. Po-
pulationen auswirken kénnen (z. B. Sukzessionsdynamik, Nutzungsdynamik).

Bei der Errichtung von PV-FFA kann es grundsatzlich zur Veranderung der charak-
teristischen Dynamik kommen. Dies geschieht z. B. durch die Verwendung von
einheitlichen Regel-Saatgutmischungen und dadurch bedingt durch eine Homo-
genisierung des Unterwuchses. Ebenso kénnen einheitliche und zu haufige Mahd
der Flache zu einer Vereinheitlichung der Vegetation fiihren. Dies trifft im vorlie-
genden Fall aber nicht zu, da eine standortangepasste Wiesenmischung verwen-
det wird.

Verdnderung abiotischer Standortfaktoren

Veranderung des Bodens bzw. Untergrundes

Derartige Verdnderungen des Bodens bzw. Untergrundes sind regelmaRig Ursache
fir veranderte Wuchsbedingungen von Pflanzen und folglich der Artenzusammen-
setzung, die einen Lebensraumtyp standortlich charakterisieren. Dariber hinaus
konnen bestimmte Bodenparameter auch maRgebliche Habitatparameter fir Tier-
arten darstellen.

Bei der Errichtung von PV-FFA kann es zu Verdanderungen des Bodens oder Unter-
grunds kommen. Durch das Einbringen von Stltzpfosten, Flachenbefestigungen, die
Errichtung von Trafohduschen und sonstige Gebaude, das Einbringen der Kabel zur
Energieableitung, durch evtl. notwendige Aufschittungen oder Abgrabungen kann
es zu Beeintrachtigungen des natiirlichen Bodengefliges kommen. Je nach GroRe
der Modultische und Art der Ableitung von Regenwasser kann es kleinrdumig zur
starkeren Austrocknung oder Verndssung des Bodens gegeniliber dem vorherigen
Zustand kommen. Ebenfalls sind kleinraumig Boden-Erosionen aufgrund der gean-
derten Wasserabfiihrung moéglich. Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und
der relativ starken Hangneigung spielen solche Auswirkungen derzeit eine gewisse
Rolle.
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c2)

d)
d1)

d2)

Verdnderung der Temperaturverhaltnisse

Darunter fallen anthropogen bedingte Anderungen der Temperaturverhltnisse
oder anderer fir den Warmehaushalt bestimmender Faktoren (z. B. aufgrund der
Exposition oder der Belichtungs-/Beschattungsverhaltnisse), wenn dies wesentlich
fiir das Vorkommen bestimmter Lebensraumtypen oder Habitate ist.

Bei der Errichtung von PV-FFA kann es zur kleinrdumigen Verdanderung der Tempe-
raturverhadltnisse kommen. Aufgrund der Verschattungen der Flache durch die Mo-
dule kommt es zu geringen Temperaturveranderungen unter den Modultischen. In-
wieweit und wie stark sich die Temperatur dndert, hangt auch von der GroRe der
Modultische und deren lichter Weite zur Gelandeoberflache ab. Insgesamt sind die
Auswirkungen als gering einzuschatzen.

Barriere- oder Fallenwirkung / Individuenverlust

Baubedingte Barriere- oder Fallenwirkung / Mortalitat

Barrierewirkungen sowie Individuenverluste und Mortalitat, die auf bauliche Aktivi-
taten bzw. den Bauprozess eines Vorhabens zurlickzufiihren sind. Dazu zdhlen auch
die Individuenverluste, die z. B. im Rahmen der Baufeldfreimachung bzw. -raumung
(Vegetationsbeseitigung, Baumfallungen, Bodenabtrag etc.) auftreten.

Individuenverluste kdnnen baubedingt im Rahmen der Baufeldfreimachung bzw. -
raumung (Vegetationsbeseitigung, Baumfallungen etc.) auftreten. Diese spielen
aber aufgrund der kurzen Bauzeit nur eine geringe Rolle (siehe hierzu bezliglich bo-
denbriitender Vogelarten die entsprechenden Vermeidungsmalnahmen).

Anlagebedingte Barriere- oder Fallenwirkung / Mortalitat

Dariber hinaus konnen Barrierewirkungen sowie Individuenverluste auftreten, die
auf Bauwerke oder anlagebezogene Bestandteile eines Vorhabens zuriickzufiihren
sind. Die Totung von Tieren resultiert regelmaRig aus einer Kollision mit baulichen
Bestandteilen eines Vorhabens (z. B. todlich endender Anflug von Végeln an Freilei-
tungen) oder daraus, dass Tiere aus fallenartig wirkenden Anlagen (z. B. Gullies,
Schiachte, Becken) nicht mehr entkommen kénnen und darin verenden. Auch eine
hohe anlagebedingte Mortalitat fuhrt letztlich zur Barrierewirkung. Zusatzlich kon-
nen andere Faktoren zur Meidung bestimmter Bereiche fiihren und somit eine Bar-
rierewirkung erzeugen oder verstarken.

Durch die Errichtung von PV-FFA kann es zu anlagebedingten Barrierewirkungen
kommen. Aufgrund der zum Diebstahlschutz notwendigen Einzaunung der Anla-
genareale kann es zu einer Zerschneidung von Wanderkorridoren von Tieren kom-
men. Fir Kleintiere wird jedoch ein entsprechender Bodenabstand vorgesehen, um
eine barrierefreie Wanderung zu gewahrleisten (mindestens 15 cm). Zudem werden
Rehdurchschlupfe vorgesehen, die die Durchlassigkeit wesentlich verbessern (je 2
pro Flache). Insgesamt ist eine Wanderung von Tierarten in allen Randbereichen
weiterhin moglich.
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e) Nichtstoffliche Einwirkungen

el)

e2)

e3)

ed)

Akustische Reize (Schall)

Auch akustische Signale jeglicher Art (einschlieRlich unterschiedlicher Frequenzbe-
reiche), die zu einer Beeintrachtigung von Tieren oder deren Habitate flihren kon-
nen, kénnen eine Rolle spielen. Derartige Reize treten einerseits betriebsbedingt
und dann zumeist dauerhaft auf. Als bau- oder riickbaubedingte Ursachen treten
Schallereignisse andererseits nur zeitweilig, z. T. aber in sehr hoher Intensitat auf (z.
B. beim Rammen).

Wahrend der Bauphase kann es aufgrund der Bautatigkeit zu akustischen Reizen
durch Schall kommen, die zur Beunruhigung von entsprechend empfindlichen
Tierarten fihren kann. Die Bauzeit wird vergleichsweise kurz sein.

Betriebsbedingt kann es zu minimalen akustischen Reizen im Bereich der Wech-
selrichter kommen, die jedoch zu vernachladssigen sind.

Optische Reizausloser / Bewegung (ohne Licht)

Visuell wahrnehmbare Reize, z. B. durch Bewegung, Reflektionen, Veranderung
der Strukturen (z. B. durch Bauwerke), die Storwirkungen bis hin zu Flucht- und
Meidereaktionen auslosen kénnen und die Habitatnutzung von Tieren im be-
troffenen Raum verdandern, kdnnen ebenfalls Tierarten beeintrachtigen. Dies
schlieBt Stérungen von Tieren ein, die unmittelbar auf die Anwesenheit von Men-
schen (z. B. als Feindschablone) zuriickzufiihren sind.

Durch die Errichtung von PV-FFA kommt es regelmafig zu optischen Reizen. Als
Vertikalstrukturen stellen die Anlagen Kulissen dar, die eine gewisse Storwirkung
gegeniber bestimmten empfindlichen Vogelarten des Offenlandes erzeugen
konnen. Aufgrund der grofRen Flacheninanspruchnahme kommt es zur Verande-
rung des Landschaftscharakters. Die Intensitat der Auswirkung hangt hierbei von
der Lage im Relief und der Anlagenplanung ab. Auch durch den Bau und die War-
tung bzw. Sicherung konnen optische Storwirkungen durch menschliche Anwe-
senheit und Bewegung hervorgerufen werden. Insgesamt sind aber betriebsbe-
dingte Storungen bei Photovoltaik-Freiflaichenanlagen sehr gering.

Licht

Unterschiedlichste - i.d.R. technische - Lichtquellen, die Stérungen von Tieren
und deren Verhaltensweisen und/oder Habitatnutzung auslésen kénnen (Irrita-
tion, Schreckreaktionen, Meidung). Umfasst sind auch Beeintrachtigungen durch
Anlockwirkungen (z. B. Anflug von Insekten an Lampen oder von Zugvogeln an
Leuchttiirmen), die letztendlich auch eine Verletzung oder Tétung der Tiere
(durch Kollision) zur Folge haben kénnen.

Im Falle der geplanten PV-Anlage selbst wird beim Bau und beim Betrieb auf eine
Beleuchtung verzichtet. Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen durch Lichtquel-
len sind daher nicht zu erwarten.

Erschiitterungen / Vibrationen

Unterschiedlichste Formen von anlage-, bau- oder betriebsbedingten Erschiitte-
rungen oder Vibrationen, die Storungen von Tieren oder Beeintrachtigungen von
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6.3

Lebensraumtypen hervorrufen kénnen, sind ebenfalls grundsatzlich geeignet,
Tierarten zu beeintrachtigen.

Durch die Errichtung von PV-FFA kann es zu Erschitterungen und Vibrationen
kommen. Baubedingt sind durch den Einsatz von Maschinen Erschiitterungen
moglich. Hierdurch kann es zur Vergramung von Arten kommen. Die entspre-
chenden Wirkungen beschranken sich aber auf einen kurzen Zeitraum.

e5) Mechanische Einwirkung (Tritt)

Jegliche Art von mechanisch-physikalischen Einwirkungen auf Lebensraumtypen
und Habitate von Arten sowie auf Arten selbst, die zu einer Zerstérung der Pflan-
zendecke, Veranderungen der Habitatverhéltnisse (auch durch z. B. Verdichtung
des Bodens) oder zu einer unmittelbaren Storung von Arten bis hin zur Verletzung
oder Abtétung von Individuen fiihren kénnen, kénnen Tierarten grundsatzlich be-
eintrachtigen. Betriebsbedingt sind aber nur in geringem Male Begehungen und
Befahrungen erforderlich, so dass solche Effekte kaum eine Rolle spielen.

Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten:

Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, sowie streng geschiitzte Arten nach nationa-
lem Recht

Beziiglich der Pflanzen- und Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergeben sich aus § 44
Abs. 1 bis 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 19 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende
Verbote:

Schadigungsverbot: Beschidigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten und
damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsfor-
men.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Ein-
griff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang gewahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Stéren der Tiere wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population fuhrt.

Totungsverbot: Gefahr von Kollisionen, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisionsrisiko fiir
die jeweiligen Arten unter Beriicksichtigung der vorgesehenen SchadenvermeidungsmaRnah-
men signifikant erhoht.

Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwick-
lungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Pflanzenarten

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind im Planungsgebiet aufgrund der
bekannten Verbreitungsgebiete und der betroffenen Lebensraumtypen auszuschlief3en.
Es bestehen keine Betroffenheiten.
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Tierarten

Fledermdiuse

Aufgrund der ausschlieBlichen landwirtschaftlichen Nutzung als Acker und Grinland
sind Fortpflanzungs- und Ruhestdtten von Fledermdusen nicht betroffen. Es ist auRer-
dem auszuschlieRRen, dass durch indirekte Effekte, z.B. betriebsbedingte Auswirkungen,
Fortpflanzungs- und Ruhestadtten in benachbarten Bereichen erheblich beeintrachtigt
werden. Es sind keine Baumfallungen vorgesehen, auch nicht in der Umgebung. Entspre-
chende Hohlenb3daume, Spaltenquartiere etc. sind in der unmittelbaren Umgebung nicht
vorhanden bzw. werden nicht beeintrachtigt (fehlende betriebsbedingte Beeintrachti-
gungen). Auch eine Tétung von Individuen durch betriebsbedingte Auswirkungen ist
nicht zu erwarten. Schadigungsverbote werden deshalb nicht ausgelost.

Leitlinien und Strukturen fiir den Flug von strukturgebunden fliegenden Arten werden
durch das Aufstellen der Module nicht verandert.

Verluste und Beeintrachtigungen von Jagdlebensraumen werden durch die Installation
der Photovoltaikanlage nicht hervorgerufen. Die derzeitigen, aufgrund der Inanspruch-
nahme des VNP relativ extensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen (Acker und
Griunland) haben fir den Nahrungserwerb von Fledermausen eine relativ geringe Be-
deutung.

Durch die Umwandlung in extensiv bewirtschaftete Grinflachen wird die Qualitat des
Jagdhabitats durch die groBere Anzahl an Beutetieren auf die Gesamtflache gesehen
deutlich verbessert. Stérungsverbote werden deshalb nicht ausgeldst.

Da keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten betroffen sind und das Kollisionsrisiko nicht
nennenswert erhoht wird, konnen auch keine Tétungsverbote ausgeldst werden.

Sonstige Sdugetiere, Amphibien, Libellen, Kéfer, Tagfalter, Nachtfalter, Schnecken und
Muscheln, Pflanzen

Aufgrund der Verbreitungsgebiete und der Lebensraumanspriiche der Anhang IV-Arten
und der sonstigen streng geschiitzten Arten dieser Tiergruppen ist auszuschlieRen, dass
Verbotstatbestande beziglich dieser Arten ausgeldst werden. Sonstige Saugetiere wie
Biber, Luchs, Haselmaus haben im betroffenen Planungsbereich keine Lebensraume.
Sollten Amphibienarten den Bereich der geplanten Photovoltaikanlage auf ihren Wan-
derungen queren, so ist dies aufgrund des héher liegenden unteren Zaunansatzes wei-
terhin moglich. Amphibienarten des Anhangs IV sind im Gebiet nicht bekannt.

Reptilien

Nachdem randlich, neben den Ackerflichen, auch Wiesenflachen Uberbaut werden,
wurden vorsorglich in 3 Begehungen (Daten siehe oben) die zur Uberbauung geplanten
Wiesenflachen (an der Ostseite der siidlichen Anlagenflache) gezielt nach Reptilien, ins-
besondere Zauneidechsenvorkommen, abgesucht (06.04., 08.05., 08.07.2024). 2025
wurden diesbeziigliche Begehungen auf der nérdlichen Anlagenflache durchgefiihrt
(08.04., 20.05., 07.07.2025), in den Ostlichen Wiesenbereichen, die groBtenteils nicht
Uberbaut werden. Es konnten, trotz der extensiven Wiesennutzung, keine Vorkommen
der Zauneidechse festgestellt werden (keine offenen Bodenstellen usw.), auch nicht an-
dere Arten der Reptilien.
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Um eine Tétung von Individuen zu vermeiden, ist die Bauzeitbeschrankung (aV1 siehe
weitere Ausfliihrungen) zu beachten (Hauptaktivitatszeit der Zauneidechse Mitte bis
Ende Juli). Insgesamt wird die Art durch die extensiven Wiesenflachen auf der Anlagen-
flache, die vorgesehenen Kleinstrukturen und die Weiterentwicklung der randlichen
Wiesenstreifen zu artenreichem Extensivgriinland in jedem Fall erheblich profitieren.
Der Lebensraum der Art wird erheblich ausgeweitet, der Zustand der lokalen Population
(im Umfeld) wird sich erheblich verbessern.

Europdische Vogelarten

Bezlglich der Europaischen Vogelarten bestehen die gleichen Verbotstatbestiande wie
fir die Arten des Anhangs IV und die sonstigen streng geschiitzten Arten.

Im Hinblick auf die Arten der intensiv genutzten Kulturlandschaft wurden die obenge-
nannten Begehungen (siehe 6.1.1) durch Gottfried Blank durchgefiihrt (nach Methoden-
standards von Sidbeck et al). Bodenbriitende Vogelarten wie die Feldlerche, Rebhuhn
und Wachtel konnten bei den Begehungen innerhalb der Anlagenflachen und in den
Randbereichen nicht festgestellt werden. Die Darstellung einer Revierkarte erlbrigt sich
deshalb im vorliegenden Fall.

Auf der Flur-Nr. 1253 wurden die Untersuchungen im Jahre 2025 durchgefiihrt, nach-
dem diese Flache erst ,nachtraglich” in die Planung einbezogen wurde. Hier wurde be-
reits bei der Begehung Anfang April festgestellt, dass der vorher mit Auflagen aus dem
Bewirtschaftungsprogramm extensiv genutzte Acker wieder in die regulare Bewirtschaf-
tung Uberfuhrt wird (vollstindige Bodenbearbeitung, Umbruch). Bei einer weiteren
Ortseinsicht Anfang Mai wurde festgestellt, dass Mais eingesat wurde. Ein Vorkommen
von Bodenbriitern konnte ausgeschlossen werden (keine Feststellungen bei den weite-
ren Begehungen). Damit bestehen insgesamt keine Betroffenheiten bodenbritender
Vogelarten. CEF-MaRnahmen sind deshalb nicht erforderlich.

Auch wenn keine Vorkommen festgestellt wurden, wird vorsorglich eine Bauzeitenbe-
schrankung bericksichtigt (siehe Hinweis Nr. 6 der textlichen Festsetzungen und nach-
folgende VermeidungsmaRnahme).

Als VermeidungsmaRnahme ist zwingend zu beachten:

avi:

Die Bauarbeiten sind aulRerhalb der Brutzeit bodenbriitender Vogelarten durchzufiihren
(von Anfang August bis Mitte Marz des Jahres).

Von der festgesetzten Bauzeit kann abgewichen werden, wenn in einer 2-maligen Kon-
trollbegehung eines Fachgutachters nachgewiesen wird, dass auf der Vorhabensflache
und im Wirkraum keine Brutreviere bodenbriitender Vogelarten besetzt sind, und keine
Reptilienvorkommen betroffen sind (Nachweis gegeniiber der Unteren Naturschutzbe-
horde).

Fordernde MalRnahmen fiir die Feldlerche im Bereich der Photovoltaik-Freiflachenanla-
genflachen selbst sind (z.T. durchgefihrt, z.T. empfohlen):
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- Verwendung gebietsheimischen Saatguts fir Extensivwiesen auf der Anlagenflache
(festgesetzte VermeidungsmaRBnahme!), also im Randbereich und zwischen den Mo-
dulreihen, dabei Berlicksichtigung von Bereichen mit geringer Saatdichte (eine Einsaat
ist aber aus Erosionsschutzgriinden erforderlich)

- Anlage von Kleinstrukturen im Bereich der randlichen AusgleichsmaRnahmen (festge-
setzt)

- Empfehlungen: sofern aus Erosionsschutzgriinden moglich, Schaffung offener Boden-
stellen in den Randstreifen und der Anlagenflache durch flache Bodenbearbeitung
(Grubbern): Empfehlung, keine zwingend notwendige Vermeidungsmalinahme!

Bei der Goldammer, als bodennah unter Gebiischen britenden Art, sind ebenfalls keine
Verbotstatbestdande zu erwarten. Die Art wurde in den angrenzenden Hecken (wegbe-
gleitend an der Sudseite Flur-Nr. 1253, im Stiden auf Flur-Nr. 1260) festgestellt. Geholze
werden, wie erwdhnt, nicht beseitigt. Da keine Gehdlzbestande beseitigt werden, und
auch sonst keine Teillebensraume der Art beeintrachtigt werden, kann davon ausgegan-
gen werden, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande bei der Art nicht betroffen
sind.

Gilde der Gehélzbewohner

Geholzstrukturen, die als Lebensraum europdischer Vogelarten von Bedeutung sein
konnen, gibt es im Umfeld der geplanten Anlagen. Untersucht wurde, wie angefiihrt,
bisher der siidliche Anlagenbereich, wobei die Hecke an der Slidseite der nordlichen An-
lagenflache (nordlich des Weges) Bestandteil des bisherigen Untersuchungsgebiets war.
Fortpflanzungs- und Ruhestatten gehoélzbewohnender Arten in diesen Bereichen wer-
den durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Es wurden bei den Begehungen gemeine
Arten mit geringer Wirkungsempfindlichkeit festgestellt, bei denen davon ausgegangen
werden kann, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgel6st werden
(Goldammer siehe oben). Weitere festgestellte Arten wie Bachstelze, Mehlschwalbe
treten als Nahrungsgaste auf, und sind ebenfalls nicht planungsrelevant. Planungsrele-
vante Arten in Hecken wie Neuntdter, Bluthanfling, Baumpieper, Gartenrotschwanz u.a.
wurden nicht festgestellt. Festgestellt wurde der Feldsperling, der jedoch durch die Er-
richtung der Anlage nicht beeintrachtigt wird (Westseite der slidlichen Anlagenflache,
Geblische, wahrscheinlicher Brutvogel). Auf der Biotopflache 6stlich der nérdlichen An-
lagenflache wurde bei einer sonstigen Begehung die Dorngrasmiicke festgestellt (wahr-
scheinlicher Brutvogel). Auch beziglich der Dorngrasmiicke ist die Auslésung von Ver-
botstatbestanden nicht zu erwarten. Sie kann weiter den Lebensraum uneingeschrankt
nutzen. Eine Rodung von Gehdlzen im Vorhabensbereich ist nicht erforderlich. Auch in-
direkt werden Brutpldtze der Arten, z.B. durch betriebsbedingte Auswirkungen, nicht
beeintrachtigt. Wahrend des laufenden Betriebes werden keine nennenswerten Storun-
gen hervorgerufen. Baubedingte Beeintrachtigungen fihren aufgrund der vergleichs-
weise kurzen Bauzeit nicht zu einer nachhaltigen Verdrangung von Individuen bzw. lo-
kalen Populationen. Ein weitreichendes Meideverhalten durch den Silhouetteneffekt
der Anlage wurde in den vorliegenden Untersuchungen nicht festgestellt (BMU 2007),
ebenfalls keine nennenswerten nachteiligen Auswirkungen durch Reflexionen. Es wurde
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6.4

6.4.1

6.4.2

vielmehr in den vorliegenden Untersuchungen festgestellt (BMU 2007), dass viele Sing-
vogel aus benachbarten Gehodlzlebensraumen die Anlagenflachen zur Nahrungsauf-
nahme aufsuchen. Im Herbst und Winter halten sich auch gréRere Singvogeltrupps
(Hanflinge, Sperlinge, Goldammern u.a.) auf den Flachen auf. Schneefreie Bereiche un-
ter den Modulen werden im Winter bevorzugt als Nahrungslebensraume genutzt. Zu-
sammenfassend kommen die vorliegenden Untersuchungen zu dem Ergebnis, dass sich
Agrarflachen zu bedingt relevanten Vogellebensraumen bei entsprechend extensiver
Nutzung entwickeln kénnen. Zumindest erfolgt keine Verschlechterung der Lebens-
raumqualitaten.

Da auch die Auslosung von Tétungsverboten nicht zu erwarten ist, werden bei den ge-
nannten Arten insgesamt keine Verbotstatbestande ausgelost.

Gilde der Greifvogel:

Habicht, Sperber, Mdusebussard, Turmfalke

Fortpflanzungs- und Ruhestatten der potenziell vorkommenden Greifvogelarten wie z.B.
Horstbdume werden nicht beeintrachtigt, auch nicht durch indirekte Effekte, so dass
keine Schadigungsverbote ausgelost werden.

Wenn Uberhaupt, werden durch das Vorhaben nicht essentielle Bestandteile der Jagd-
reviere beeintrachtigt. Die vorliegenden Untersuchungen belegen jedoch, dass Greifvo-
gel die extensiv genutzten Griinflachen zwischen den Modulen als Jagdlebensraum nut-
zen. Die Photovoltaikanlagen stellen fiir Greifvogel keine Jagdhindernisse dar (BMU
2007), und die extensiv genutzten Grinflichen weisen ein erhohtes Angebot an
Kleinsaugern auf. Insofern werden auch bei den Greifvogeln keine Stérungsverbote her-
vorgerufen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei den europaischen Vogelarten keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgeldst werden.

MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat

MaBnahmen zur Vermeidung

avil:

Die Bauarbeiten sind aulRerhalb der Brutzeit bodenbriitender Vogelarten durchzufiihren
(von Anfang August bis Mitte Marz des Jahres).

Von der festgesetzten Bauzeit kann abgewichen werden, wenn in einer 2-maligen Kon-
trollbegehung eines Fachgutachters nachgewiesen wird, dass auf der Vorhabensflache
und im Wirkraum keine Brutreviere bodenbriitender Vogelarten besetzt sind, und keine

Reptilienvorkommen betroffen sind (Nachweis gegeniiber der Unteren Naturschutzbe-
horde).

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitaten (CEF-
MaRBnahmen)

CEF-MaBnahmen sind, wie erwahnt, nicht erforderlich.
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6.5

Fazit

Weder bei den im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten und den nach natio-
nalem Recht streng geschiitzten Arten noch bei den Europadischen Vogelarten werden
Verbotstatbestdande ausgelost. MaRRnahmen zur Vermeidung sind zu beriicksichtigen,
CEF-Malinahmen sind nicht erforderlich.

Mafhahmen zur Verwirklichung

Die Realisierung des Vorhabens erfolgt auf der Grundlage des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans, der von der Gemeinde Pirk in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Ubernommen wird. Zwischen der Gemeinde Pirk und dem Vorhabenstrager, der Firma
Enmag Verwaltungs GmbH, Gabelsberger Stralle 5, 92637 Weiden, wird ein Durchfiih-
rungsvertrag noch vor dem Satzungsbeschluss geschlossen, der die entsprechende Rea-
lisierung sicherstellt. In diesem werden insbesondere die Tragung der ErschlieBungs-
und Planungskosten sowie die Bauausfiihrung mit Fristen geregelt, aullerdem auch die
Rickbauverpflichtung.

Flachenbilanz

- Geltungsbereich: 101.061 m?
- Anlagenflache (innerhalb Zaun) 73.786 m?
- Gebaude (Trafostationen und Batteriespeicher) max. 800 m?
- Ausgleichs-/Ersatzflachen: 26.419 m?

Aufgestellt: Pfreimd, 19.02.2026

Gottfried Blank
Blank & Partner mbB
Landschaftsarchitekten
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BEWERTUNG DES EINGRIFFS:

vom Eingriff beanspruchte Flache: 29.796 m? + 43.990 m? = 73.786 m?
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Alternativ extensive Beweidung bis 1,0 GV/ha, siehe
textl. Festsetzung 3.3

175
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A5 Ausgleich / Ersatz ( 745 m? + 635 m? = 1380 m?):
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Entwicklung von artenreichem Extensivgrinland, G 214, 12 WP, 1 WP
‘ Abschlag wegen Entwicklungszeitraum = 11 WP,
2-malige Mahd pro Jahr, 1. Mahd ab 15.06. des Jahres, 2. Mahd als
+ Herbstmahd ab September; Verzicht auf Diingung, Pflanzenschutz und
sonstige Meliorationsmafinahmen, Abfuhr des Mahguts von der Flache;
+ + + + + + — + + + Pflanzung von 6 Obsthochstdmmen, bewahrter, robuster Sorten zur g
1 2 6 / 1 + A3 + _|_ Strukturbereicherung
- Aufwertung um 5 WP (Ausgangszustand G211, 6 WP)
+ . + + + - Zielzustand G 214, 11 WP
5%1:& + + + + - Kompensation: 11.563 m? x 5 WP = 57.815 WP
= J
/ ar ~+ A3 -+ =F Kompensation gesamt: 1.519 (A1) + 14.580 WP (A2) + 57.815 WP (A3)
\ +21.804 (A4) + 7.010 WP (A5) + 8.244 WP (A6) + 7.954 WP (A7) =
/ + + + + 118,926 WP
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LSG innerhalb des Naturparks
Oberpfalzer Wald (ehemals
Schutzzone)
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A Planzeichen als Festsetzung

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sonstiges Sondergebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 12 und § 11 BauNVO:
Zweckbestimmung: Photovoltaiknutzung zur Erzeugung,
Umwandlung, Speicherung und Abgabe von elektrischer Energie

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,65 Grundflachenzahl
800 m? Groe der maximal zulassigen Grundflache fur Gebaude einschliel3lich
m Nebenanlagen (Gesamtflache) in m?
maximale Hohe der Gebaude in m (Traufhdhe), max. 4,0 m Gber
H;,=4.0m geplanter Gelandeoberflache bei Mitte Gebaude
Ho= 45 maximale Héhe der Module, (max. 4,5 m héchste OK der Module uber geplanter
M= %9 M Gelandeoberflache bei Mitte Modultisch).
lante Zufahrt
v geplante Zufa
= geplante Flache fir Trafostationen und Batteriespeicher
— geplante Modultische fiir Photovoltaik-Module
geplante Einzaunung
N7 geplantes Tor

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

| | Baugrenze i. S. v. § 23 Abs. 3 BauNVO (Aufstellung Module,
o Trafo- und Ubergabestationen, Energiespeicher)
4. VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
private Zufahrt

5. GRUNFLACHEN

Hecken und Geholzbestande zu erhalten

private Grinflachen

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

—|A1||—

E—
+

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft, Zweckbestimmung: Ausgleichs-/Ersatzmal3nahmen

Entwicklung von artenreichem Extensivgrinland, G 214, 12 WP, 1 WP Abschlag wegen

L

Mahd als Herbstmahd ab September; Verzicht auf Diingung, Pflanzenschutz und sonstige
Meliorationsmaflinahmen, Abfuhr des Mahguts von der Flache

—]
+

Umwandlung des Ackers in extensive Wiesen G214, 12 WP, 1 WP Abschlag wegen
Entwicklungszeitraum = 11 WP, Verwendung von gebietsheimischem Saatgut des
Ursprungsgebiets 19; 2-malige Mahd pro Jahr, 1. Mahd ab 15.06. des Jahres, 2. Mahd als
Herbstmahd ab September; Verzicht auf Diingung, Pflanzenschutz und sonstige
Meliorationsmaflinahmen, Abfuhr des Mahguts von der Flache

Pflanzung von 2-3-reihigen, mesophilen Hecken aus heimischen und standortgerechten
Arten, Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial (Vorkommensgebiet 3, Gehdlz-
auswahlliste siehe textl. Festsetzungen 3.4) Pflanzverband 1 x 1,5 m, mit Entwicklung von
Heckensdumen (Altgrasfluren), B112, 10 WP

77
@

: Minderungsmaflnahme:
OS?OO%\ Wurzelstock- bzw. Totholzhaufen und/oder Steinhaufen aus Grobmaterial,
O Kantenlange 200-400 mm, feinerdefrei, mit jeweils mindestens 3 m?® Volumen

Pflanzung von Feldgehdlzen aus heimischen und standortgerechten Arten, Verwendung
von autochthonem Pflanzmaterial (Vorkommensgebiet 3, Gehoélzauswahlliste siehe
textl. Festsetzungen 3.4) Pflanzverband 1 x 1,5 m, mit Entwicklung von Heckensdumen
(Altgrasfluren), B212, 10 WP

MinderungsmafRnahme: Obsthochstdmme mit extensiver Wiesenentwicklung zur
Strukturbereicherung

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

EEEEN . .
= .= Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen
= m Bebauungs- und Grinordnungsplans
AEEEEE

Art der baulichen
Nutzung

Grund- | GréRe der max. zulassigen
flachenzahl | Grundfléche fir Gebaude
(Gesamtflache)

Nutzungsschablone

max. Héhe der | max. Hohe der
Modultische | Gebaude

B Planzeichen als Hinweis

vorhandene Flurgrenze

P

vorhandene Flurnummer

1260

"

vorhandene Gehodlzbestiande ausserhalb des
Geltungsbereichs

vorhandene Baume ausserhalb des
Geltungsbereichs

vorhandener Flurweg, Stralle

Hohenlinien in m NN

Biotop der Biotopkartierung Bayern

Grenze des LSG

Jagdkanzel, Marterl

Entwicklungszeitraum = 11 WP, 2-malige Mahd pro Jahr, 1. Mahd ab 15.06. des Jahres, 2.

Verfahrensvermerke:
1. Der Gemeinderat der Gemeinde Pirk hat in seiner Sitzung vom
.................. die Aufstellung des Vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes Sondergebiet "Solarpark Matzlesberg" mit
integrierter Grinordnung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf}
wurde ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Absatz 1 BauGB
mit 6ffentlicher Darlegung und Anho6rung fir den Vorentwurf des

Bebauungsplanes hat in der Zeit vom ................ o] [
stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemald § 4 Absatz 1 BauGB fiir den Vorentwurf
des Bebauungsplanes in der Fassung vom .............. hat in der Zeit
VON covieiieiieeeeeeeenn, (o] [ stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 2 BauGB in der Zeit vom
...................... bis einschliefilich .................. beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ....................
wurde mit der Begriindung gemal} § 3 Absatz 2 BauGB in der Zeit
1011 4 IS bis einschliefilich .................... offentlich ausgelegt.

6. Der Gemeinderat der Gemeinde Pirk hat in seiner Sitzung vom
................... den Bebauungsplan in der Fassung vom .................... als
Satzung beschlossen.

[T o 1= o T
(Siegel)
Dietmar Schaller, Erster Blirgermeister

7. Ausgefertigt
Pirk, deN ooeeeeiiiiees e
(Siegel)
Dietmar Schaller, Erster Blirgermeister

8. Der Satzungsbeschlul® wurde am ...................... gemal § 10 Absatz 3
Satz 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in
der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit
in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S.1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Pirk, den oo e
(Siegel)
Dietmar Schaller, Erster Blirgermeister
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